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1.1.2

1.1.3

ENTWURFSBEGRUNDUNG

Planungsabsicht
Ziele der Bauleitplanung

Das Planungsziel der Anderung des Flachennutzungsplanes besteht darin, die
planerische Voraussetzungen fir die Schaffung neuer Bauflachen vorzubereiten,
die fur die kurzfristige infrastrukturelle Entwicklung in der Gemeinde erforderlich
sind.

Dabei besteht ein besonderer stadtebaulicher Schwerpunkt auf der Darstellung:

= fiir eine Flache flr einen Bauhof fiir das Amt Bargteheide-Land,
= fir neue Gewerbeflachen und
= flir neue Wohnbauflachen.

Zwecke der Bauleitplanung

Auf Amtsebene wurde die Suche nach einem Areal zur Ansiedelung des Amtsbau-
hofes betrieben. Dieses Erfordernis resultiert aus dem Verkauf des derzeitigen
Standort-Grundstiickes. Es wurde sich in der Zwischenzeit darauf versténdigt, u.a.
den Bauhof auf der Flache sudlich der Bargfelder StraRe und nordwestlich der
SchiitzenstralRe anzusiedeln. Daher plant die Gemeinde Elmenhorst sudlich der
Bargfelder StraRe und nordwestlich der SchiitzenstralRe die Ansiedlung eines ca.
0,6 ha umfassenden Bauhofes und einer 1,4 ha groRen Gewerbeflache.

Nérdlich der Bargfelder StraRe — gelegen am Ortsausgang in Richtung Bargfeld-
Stegen — ist die Ausweisung einer Wohnbauflache geplant, um ein Angebot fir
dringend erforderliche Wohnbauflachen zu schaffen. Es handelt sich um ein Areal
mit einer GroRe von rund 5,8 ha. Die Flache steht eigentumsrechtlich zur Verfu-

gung.

Um diese Ziele umzusetzen, wird ein stadtebauliches Erfordernis fiir die Anderung
des Flachennutzungsplanes gesehen.

Dokumentation des bisherigen Planverfahrens
Verfahrensstand nach Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017:

Stand | Planverfahren Gesetzesgrundlage | Zeitraum
X Aufstellungsbeschluss § 5 BauGB 25.08.2022
X frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 (1) BauGB 04.10.2023 -
18.10.2023
X friihzeitige Beteiligung der Gemeinden, T6B § 4 (1) BauGB 04.10.2023 -
und Behérden 03.11.2023
X Auslegungsbeschluss 14.03.2024
X Offentliche Auslegung § 3 (2) BauGB 17.04.2024 -
17.05.2024
X Beteiligung T6B, Behorden und Gemeinden §4(2)und 2 (2) 17.04.2024 -
BauGB 21.05.2024
X Beschluss der Gemeindevertretung § 6 BauGB 27.02.2025
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1.1.4  Alternativuntersuchung
Die Gemeinde besteht aus den Hauptorten EImenhorst und Fischbek.

Bild 1: Auszug deutsche Grundkarte aus https://danord.qdi-
sh.de/viewer/resources/apps/Anonym/index.htmi?lang=de#/ vom 23.02.2024
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In der Vergangenheit hat die Gemeinde diverse NachverdichtungsmalRnahmen in
den Ortsteilen vorgenommen. So wurde der Bebauungsplan Nr. 3, 7. Anderung
nach § 13a BauGB aufgestellt mit dem Ziel, die Voraussetzungen fir die zweckge-
bundene Neuordnung des Gebietes fir die Tennis- und Feuerwehrnutzung pla-
nungsrechtlich vorzubereiten:

Bild_2: Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 3, 7. Anderung (gilt seit dem

15.07.2021)
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ungsplan Nr. 23 vorbereitet. Ziel war die Anpassung des Ortsmittelpunktes dahinge-
hend, dass hier die Entwicklung einer zentrumsnahen Mischstruktur gesichert und
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gestarkt wird, die die Entwicklung von weiteren Nutzungen vorbereitet, die den
Strukturen des Zentrums gerecht wird.

Bild 3: Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 23 (gilt seit dem 12.04.2020)
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Das somit heute noch vorhandene Nachverdichtungspotential in Elmenhorst stellt
sich somit wie folgt dar:

Bild _4: Auszug deutsche Grundkarte von Elmenhorst aus https:/danord.qdi-
sh.de/viewer/resources/apps/Anonym/index.html?lang=de#/ vom 23.02.2024
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Aus dem Bild 4 ist zu erkennen, dass nur grofere innenliegende Bereiche sich als
Bauliicken bzw. Flachen fiir eine innerortliche Nachverdichtung darstellen, die infra-
strukturelle Einrichtungen sind, wie die Schule oder der Kindergarten, oder innerort-
liche Parkanlagen, die dariiber hinaus auch eine erhebliche Bedeutung fiir die Re-
genriickhaltung bzw. seinen geordneten Abfluss haben. Danach fehlen hier ausrei-
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chend bemessene Bauflachen fir einen Bauhof bzw. fiir gewerbliche Entwicklungen
im Ort.

Es ist erkennbar, dass im Ort kleinteilige Baugrundstiicke dominieren, die mit Ein-
zel- und Doppelhdusern, aber auch Reihenhdusern bebaut sind. Nachverdichtungs-
potentiale bestehen hier nicht. Im neuesten Neubaugebiet am Wiesengrund / sld-
ostlicher Ortsrand) scheinen nach der Karte Baullicken zu bestehen. Diese sind
zwischenzeitlich vollstédndig bebaut worden.

Fazit: In EImenhorst besteht im Ort kein Nachverdichtungspotential.

Das Nachverdichtungspotential in Fischbek stellt sich wie folgt dar:

Bild 5: Auszug deutsche Grundkarte von Fischbek aus https./danord.qdi-
sh.de/viewer/resources/apps/Anonym/index.htmi?lang=de#/ vom 23.02.2024
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Aus dem Bild 5 ist zu erkennen, dass Fischbek ein Stralendorf ist. Die Gebaude be-
finden sich in StraBennahe. Zu den Grundstiicken gehodren in der Regel grofiere
Grundstiicke. Eine zweite Baureihe ist nur Ostlich der Stralle Am Dorfplatz zu fin-
den. Bauliicken bestehen im Dorf nicht. Somit wéaren alle geplanten rickwartigen
ErschlieBungen nur Uber Bebauungspldne umsetzbar und gelten somit auch als
Neueingriffe bzw. gelten nicht als Nachverdichtungspotential fur Bauflachen.

Fazit: In Fischbek besteht im Ort kein Nachverdichtungspotential.

Der Regionalplan | 1998 zieht den Ort in die Siedlungsachse von Bargteheide ein
und ordnet Elmenhorst die besondere ortliche Einstufung ,planerisches Wohnen,
Gewerbe und Dienstleistung* zu. Da die Nachverdichtungspotentiale fehlen, be-
schaftigt sich die Gemeinde bereits seit langerer Zeit mit ihren weiteren Siedlungs-
entwicklungsmaoglichkeiten an den Ortréandern. Folgende Flachen am Ortsrand wur-
de von der Gemeinde als potentielle Bauentwicklungsflachen ermittelt:
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Bild 6: Auszug Karte der Gemeinde vom 23.06.2020
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Bevor die Gemeinde die Moglichkeit eines Erwerbs priift, wurde im Vorwege im
Rahmen einer Planungsanzeige deren stadteplanerische Umsetzbarkeit geprift. Im
Rahmen der Ubergeordneten Abstimmungen wurden die Flachen durch den Kreis
Stormarn und der Landesplanung wie folgt bewertet:

Flache 1, Jersbeker Strale: Die Flache liegt an der Jersbeker Stral3e, stdlich des
Baugebietes ,Am Sportplatz". Hier ware die Planung eines allgemeinen Wohngebie-
tes als Erweiterung der vorhandenen Strukturen denkbar. Die Flachengréfie um-
fasst etwa 1,4 ha.

Ubergeordnete Bewertung:

Stadtebau: Gegen die Flachen 1+2 bestehen aus ortsplanerischer und stadte-
baulicher Sicht keine Bedenken.

Landschaftspflege: Es bestehen keine grundsétzlichen Bedenken. Die Flache
liegt jedoch im Landschaftsschutzgebiet und ist im Westen durch einen Knick
begrenzt. Aus diesen Griinden sollten zunachst die anderen Méglichkeiten fir
Siedlungserweiterung gepruft werden.

Wasserwirtschaft: Es bestehen bereits bekannte, begrenzte Mdglichkeiten der
Oberflachenentwasserung, aus der sich Einschrankungen ergeben kdnnen.
Daher sind die Entwasserungsmaoglichkeiten friihzeitig zu prifen.

Bodenschutz: keine Bedenken

PLANUNG kompakt

Seite 7 von 52

Plan:
Stand:

28. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Eimenhorst
27.02.2025



Denkmalpflege: keine Bedenken

Hinweis: Hinzuzurechnung sind drei Baugrundstiicke, die im Rahmen der 8. Ande-
rung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 3 durch eine Abrundung dieser po-
tentiellen Wohnbauflache in Richtung Osten in diese Gesamtbetrachtung einflieRen.

Flache 2, SchulstralRe: Die Flache liegt siidlich der Altbebauung in der SchulstralRe
und umfasst eine Flache von ca. 6,5 ha. Hier wére ebenfalls ein allgemeines Wohn-
gebiet denkbar. Nicht zuletzt erscheint hier aber auch aufgrund der zentralen Lage
im Ort die Unterbringung von altersgerechtem Wohnen sinnvoll. Das Gemeinde-
zentrum als gemeindlicher Veranstaltungsort, u.a. auch fur verschiedene Aktivitaten
im Rahmen des Seniorenprogrammes, liegt auf der gegentberliegenden Strallensei-
te. FUr Familien befindet sich auch das gemeindliche Kinderbetreuungsangebot in
unmittelbarer Nahe.

Stadtebau: Gegen die Flachen 1+2 bestehen aus ortsplanerischer und stadte-
baulicher Sicht keine Bedenken. Die Idee der Gemeinde auf der Flache 3
auch altengerechtes Wohnen unterzubringen, wird seitens des Kreises sehr
begriiRt. Des Weiteren sollte bei der Flache 3 die Option offengelassen wer-
den, den sudlich angrenzenden Bereich zu einem spateren Zeitpunkt zu er-
schlieRen.

Landschaftspflege: Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. Die Flache
ist ein ausgedehnter Grinland- und Niederungsbereich, der von Knicks mit
machtigen alten Uberhéltern und Baumreihen gegliedert ist. Um zukiinftige
Siedlungen in diese gewachsenen Strukturen einzufligen, sollte hier beson-
ders sensibel vorgegangen werden und auch die zukinftige Ortsrandgestal-
tung im Fokus stehen.

Wasserwirtschaft: Es bestehen bereits bekannte, begrenzte Mdoglichkeiten der
Oberflachenentwasserung, aus der sich Einschrankungen ergeben kénnen.
Daher sind die Entwasserungsmdglichkeiten friihzeitig zu prufen.

Bodenschutz: keine Bedenken
Denkmalpflege: keine Bedenken

Flache 3, Op 'n Sand/ Siilfelder Strale: Flachengrofie ca. 1 ha, entlang der Siilfel-
der StralRe gegeniiber das Baugebiets Bargkoppel. Fir diesen Bereich besteht sei-
tens eines Investors Interesse an der baulichen Realisierung von altersgerechtem
Wohnen.

Stadtebau: Die Flachen 3+4 kénnen aus Sicht des Kreises nur aus einem Ge-
samtkonzept heraus mit der Uberplanung des Flurstiicks 26/1 herangezogen
werden. Die Flachen fir sich allein gesehen werden aus ortsplanerischer und
stadtebaulicher Sicht eher kritisch gesehen. Insbesondere die Flache 3 ist al-
lenfalls bis zur Verlangerung der ostlich angrenzenden Bebauung lber den
dort vorhandenen Wendehammer zu erschlief3en.

Landschaftspflege: Auch bei der Uberplanung der Flachen 3 und 4 ist jeweils
der Knickschutz zu berucksichtigen. Sofern Flache 3 einzeln realisiert wird,
wirde sich die Siedlung wie ein Keil in die Landschaft hineinschieben. Aus
Grinden eines abgerundeten Orts- bzw. Landschaftsbildes, wére eine Redu-
zierung bis auf Héhe der anschlieBenden Bebauung (Am Sanden) ratsam.
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Wasserwirtschaft: Es bestehen bereits bekannte, begrenzte Moglichkeiten der
Oberflachenentwasserung, aus der sich Einschrankungen ergeben konnen.
Daher sind die Entwasserungsmaglichkeiten friihzeitig zu prifen.

Bodenschutz: keine Bedenken

Denkmalpflege: Die Flache liegt in Bereichen von archaologischen Interes-
sengebieten. Bei der weiteren Planung von den Flachen 3 und 4 ist das ar-
chéologische Landesamt in Schleswig zu beteiligen.

Flache 4, Abrundung Manhagen / Am Sanden: Hier gab es vor einigen Jahren be-
reits konkrete Planungen zur Aufstellung einer Abrundungssatzung. Das Verfahren
wurde seinerzeit nicht zu Ende geflihrt bzw. eingestellt. FlachengréRe ware nun ca.
1 ha. Der aktuelle Flacheneigentimer hat erklart, der Gemeinde die betreffende
Flache im Zuge eines Flachentausches zu Ubertragen. Auf diesem Areal wiirde sich
sicherlich ebenfalls die Ausweisung von Wohnbauflachen anbieten.

Stadtebau: Die Flachen 3+4 kénnen aus Sicht des Kreises nur aus einem Ge-
samtkonzept heraus mit der Uberplanung des Flurstiicks 26/1 herangezogen
werden. Die Flachen fur sich allein gesehen werden aus ortsplanerischer und
stadtebaulicher Sicht eher kritisch gesehen.

Landschaftspflege: Auch bei der Uberplanung der Fléche 4 ist der Knickschutz
zu berucksichtigen.

Wasserwirtschaft: Es bestehen bereits bekannte, begrenzte Mdglichkeiten der
Oberflachenentwéasserung, aus der sich Einschrankungen ergeben kénnen.
Daher sind die Entwasserungsmaglichkeiten frihzeitig zu prifen.

Bodenschutz: keine Bedenken

Denkmalpflege: Die Flache liegt in Bereichen von archaologischen Interes-
sengebieten. Bei der weiteren Planung der Flache 3 ist das Archaologische
Landesamt in Schleswig zu beteiligen.

Flache 5, Erweiterung B-Plan 21 (Gewerbe): Erste Planungsansatze waren bereits
angedacht. Es besteht eine weitere Nachfrage nach Gewerbebauflachen. Denkbar
ware eine Erweiterung des Gewerbegebiets im B-Plan 21 in Richtung Neritz. Zuletzt
hat die Gemeinde Elmenhorst im Geltungsbereich des seit Oktober 2014 rechtskraf-
tigen Bebauungsplanes Nr. 21 an der Bundesstralle 75 Gewerbebauflachen aus-
gewiesen. Derzeit verfligt die Gemeinde Uber keinerlei verfligbaren Gewerbebaufla-
chen, allerdings ist der Bedarf bzw. die Nachfrage nicht erschépfend gedeckt. Inso-
fern wirde sich hier die Erweiterung des vorhandenen Gewerbegebietes anbieten.

Stadtebau: Die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes (Flache 5)
wird seitens des Kreises sehr begrif3t. Gegen die Flache 5 bestehen von da-
her keine ortsplanerischen und stadtebaulichen Bedenken. Aufgrund einer
maoglichen Larmkonfliktsituation mit der bestehenden Wohnbebauung im siid-
Ostlichen Bereich, sollte die Flache entsprechend verkleinert werden oder es
sollten hier auch Wohngebaude entstehen. Auch ein entsprechend breiter Puf-
fer ware mit gutachterlichem Nachweis ggf. denkbar.
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Landschaftspflege: Neben dem Knickschutz ist auf Flache 5 ein ausreichender
Schutzstreifen zu dem Kleingewéasser zu bemessen. Gewasser und Uferbe-
reiche sollten im Rahmen von Planverfahren untersucht werden.

Wasserwirtschaft: Es bestehen bereits bekannte, begrenzte Méglichkeiten der
Oberflaichenentwasserung, aus der sich Einschrankungen ergeben kdnnen.
Daher sind die Entwasserungsmoglichkeiten friihzeitig zu prufen.

Bodenschutz: keine Bedenken
Denkmalpflege: keine Bedenken

Die Gemeinde Elmenhorst besteht aus den Ortsteilen ElImenhorst und Fischbek. Im
OT Fischbek besteht die |dee der Entwicklung einer Tinyhaussiedlung. Auf Grund
der im Ortsteil bestehenden Problematiken des Regenwasserabflusses muss hier
erst die technische Umsetzbarkeit des Projektes geprift werden, bevor dazu kon-
krete Aussagen in die Betrachtung aufgenommen werden konnen.

Allerdings steht keine der untersuchten Flachen fir eine Bauentwicklung zur Verfi-
gung. Daher musste die Gemeinde in eine weitergehende Flachenpriifung wie folgt

gehen:

A) Bauhof

Ein Bauhof hat u. a. auch Arbeitszeiten zwischen 22 und 6 Uhr. Somit gehen von
diesen Immissionen aus, die mit einem Gewerbegebiet vergleichbar sind. Um die
Arbeitszeiten, und somit die Sicherung der Infrastruktur in der Gemeinde nicht zu
beeintrachtigen durch mogliche nachbarschaftsrechtliche Probleme, bietet sich die
Ansiedlung dieser Nutzung am Ortsrand bzw. im Umfeld eines Misch- oder Gewer-
begebietes an.

Zudem ist die Lage an einer zentralen Stralle zu bevorzugen, um einen Durch-
fahrtsverkehr durch larmschutztechnisch geschiitzte Bereiche zu unterbinden.

Bei der Betrachtung der Ortslagen Elmenhorst und Fischbek zeigt sich, dass die
Gemeinde Elmenhorst sehr eng von dem Landschaftsschutzgebiet umgeben ist.
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Bild 7: Auszug aus dem Umweltportal des Landes SH am 19.04.2023; gefunden un-
ter https://umweltportal.schleswig-
hol-

stein.de/kartendienste ?lang=de&topic=thallgemein&bglLayer=sgx_geodatenzentrum de de basemap
de_web raster grau DE EPSG 25832 ADVé&layers opacity=7c580a03df586bef08b9a9bddd76bdea
&layers=86baf29d99c7f3656f9¢c9280f61027ad&E=557334.96&N=6025073.13&zoom=4
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Zudem bestehen diverse Wohngebiete, die direkt an die Ubergeordnete Bundes-
stralRe B 75, die Landesstralle L 82 und die Kreisstrale K 110 heranrticken.
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Bild 8: Auszug aus der Bebauungsplaniibersicht vom 14.10.2022

i = 3 A BN S

PaaN

~ b

So lassen die Bebauungsplane Nr. 2, 3, 20 und 22 Allgemeine Wohngebiete nach
§ 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) zu. Ein direktes Nebeneinander eines Bau-
hofes in der erforderlichen GréRRe von 6.000 m? wird von vornherein aus immissions-
technischen Grinden nicht angestrebt.

Der Bebauungsplan Nr. 21 lasst parallel zur B 75 ein Gewerbebiet zu. Dieses ist je-
doch vollgelaufen. Seit dem Jahr 2015 laufen Bemihungen durch die Gemeinde,
dieses Baugebiet nach Norden zu erweitern. Bisher ist dies aus eigentumsrechtli-
chen Grinden nicht méglich.

Gemal dem geltenden Flachennutzungsplan gelten die Flachen westlich der B 75
bzw. der L 82 als Dorfgebiet. Die Flachen stellen sich real als ein Mischgebiet nach
§ 6 BauNVO dar.
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Nun hat die Gemeinde die Mdglichkeit bekommen, die Flache des Plangebietes
kauflich zu erwerben. Hier kann neben dem Bauhof ein Angebot an Gewerbeflachen
geschaffen werden, die erforderlich sind, und zurzeit nicht um Umfeld des Bebau-
ungsplanes Nr. 21 entwickelbar sind.

Allerdings erfordert die Planung eine Entlassung aus dem Landschaftsschutzgebiet,
was nach vorheriger landschaftsplanerischer Uberprifung als 6kologisch vertretbar
eingestuft werden kann.

Weitere Flachen befinden sich nicht im Gemeindegebiet, die:

= die erforderliche GréRe von 6.000 m? haben,

= verkehrlich gut erschlossen sind,

= in keiner direkten Nahe zu einem Wohngebiet nach § 3 oder § 4 BauNVO
liegen und

= die durch die Gemeinde erworben werden kénnen.

Auf Grund der beschriebenen Situation ist es offensichtlich, dass dieses Gebiet do-
minant fir gemeinbedarfsgerechte Nutzung und ein Gewerbegebiet ist. Genau die-
se Nutzung lasst die Planung zukinftig zu. Andere Lésungsansatze sind an dem
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1.1.5

Standort stadtebaulich nicht sinnvoll und kommen daher bei einer ,lebensnahen Be-
trachtung“ nicht in Betracht.

B) Wohnbauflachen

Nach dem Regionalplan | von 1998 gilt EImenhorst als Ort mit einer ,Besonderen
Funktion von Gemeinden ohne zentralértliche Einstufung — planerische Wohn-, Ge-
werbe- und Dienstleistungsfunktion“. Gemafl der Begriindung unter Punkt 5.2 (1)
und Tabelle 2, ist diese Zuordnung die Grundlage fir eine starkere Entwicklung in
den zugewiesenen Funktionen, als diese in den anderen nichtzentralen Orten sein
sollen. Diese Gemeinden besitzen aufgrund ihrer rdumlichen Zuordnung zu den
Siedlungsachsen und/oder den zentralen Orten und Stadtrandkernen besondere
Entwicklungsvoraussetzungen und sollen zu der angestrebten Gesamtentwicklung
im Planungsraum (siehe Ziffer 3) beitragen. Folglich darf in der Gemeinde eine
nichtbeschrankte, aber bedarfsgerechte Bauflachenentwicklung erfolgen.

GemalR den Angaben des Statistischen Landesamtes gab es in der Gemeinde am
31.12.2020 insgesamt 1.208 Wohnungen.

Erfahrungsgema wird im landlichen Raum bei 1 ha Bruttoflache von 20 neuen
Wohnungen ausgegangen (= 500 m? Bruttobauland), wenn Einfamilien- und Dop-
pelhduser entstehen. Folglich sind auf der Flache nordlich der Bargfelder Straf3e bei
5,71 ha ca. 114 Wohnungen mdglich.

Erfolgen stérker verdichtete Bauweisen, dann sind mehr Wohnungen umsetzbar.

Diese Flache kann erworben und zu einem Baugebiet entwickelt werden. Andere
Entwicklungsmaoglichkeiten bestehen zum jetzigen Zeitpunkt nicht.

Wesentliche Auswirkungen der Bauleitplanung

Es liegt eine ,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 24 der Ge-
meinde Elmenhorst* fir die Flache sudlich der Bergfelder StralRe vor (siehe Anla-
ge 2); also dem Gebiet 2, vor. Aus dem Gutachten geht hervor, dass die Auswir-
kung der Planung des Gewerbegebietes in der Flache 2 auf die Immissionsorte 1
bis 4 untersucht worden sind, die noch dichter an dem GE-Gebiet liegen als das
WA-Gebiet, welches in der Flache 1 geplant ist, und die als WA-Gebiete angestuft
sind. Wie der Tabelle 7 des Gutachtens zu entnehmen ist, werden die Orientie-
rungswerte nicht Uberschritten. Aktive SchallschutzmalRnahmen im Gebiet 1 sind
wegen Gewerbelarm nicht erforderlich.

Weiterhin wurde der Verkehrslarm untersucht, der auf beide Plangebiete einwirkt.
Die Planung fihrt zu einer Erhéhung der Immissionen um 0,2 dB (A). Ob ein aktiver
oder passiver Schallschutz somit im folgenden Bebauungsplan Nr. 24 und 25 abge-
sichert wird, entscheidet die Gemeinde im folgenden Bebauungsplanverfahren aus
stadtebaulicher Sicht.

Das Gebiet 1 ist von Knickstrukturen nach Westen und Norden begrenzt. Diese stel-
len u. a. die Grenzen des Plangebietes dar.
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1.2
1.2.4

Bild 10: Auszug Gebiet 1 aus Google vom 03.03.2024

Auf Ebene des Bebauungsplanes Nr. 25 erfolgt die Festsetzung von Knickschutz-
streifen und der entsprechenden Baufreihaltebereiche auf Basis der gliltigen gesetz-
lichen Grundlagen.

Im Ubrigen wird auf Ebene des Bebauungsplanes Nr. 24 fiir die Fliche 2 noch ein
neuer Knick im Siden erganzt. Somit wird auf Ebene der Bebauungsplane die
Knickstruktur gesichert und erganzt.

Fazit: Eine wesentliche Verschlechterung der Umgebung ist durch diese Bauleitpla-
nung nicht erkennbar.

Einbindung in die Hierarchie des Planungssystems
Raumordnung

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2021 (LEP) kennzeichnet Eimen-
horst als Ordnungsraum, der an die 10 km Umkreise von den zentralen Orten
Ahrensburg und Oldesloe grenzt.

Der Regionalplan | 1998 zieht den Ort in die Siedlungsachse von Bargteheide ein
und ordnet Elmenhorst die besondere értliche Einstufung ,planerisches Wohnen,
Gewerbe und Dienstleistung* zu.

Der Entwurf des Regionalplanes |l 2023 streicht diese Gberortliche Einstufung.

" . PLANUNG kompakt
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1.2.2

Bild 11: Auszug Entwurf des Regionalplanes Il 2023
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Zudem grenzt danach ein ,Vorbehaltsgebiet fur Natur und Landschaft‘ an den be-
stehenden westlichen Ortsrand an. GemaR dem Grundsatz 2 heil3t es hier:

,In diesen Gebieten sollen MaBnahmen und Planungen nur durchgefiihrt
werden, wenn sie Naturhaushalt und Landschaftsbild nicht erheblich beein-
tréchtigen und zu keiner negativen, dauerhaften Verénderung der Landschaft
fiihren. Erhebliche Eingriffe sind nur dann hinnehmbar, wenn sie im liberwie-
genden offentlichen Interesse erforderlich sind und angemessen ausgegli-
chen werden.*”

Solange die Begriffe ,6ffentliches Interesse” und ,angemessen ausgeglichen* nicht
eindeutig und nachvollziehbar definiert sind, lehnt die Gemeinde diesen Punkt im
Rahmen der Neuaufstellung der REPs ab.

Das Mal} der Ansiedlung ist im LEP geregelt.

Kommunale Planungen

Der wirksame Flachennutzungsplan vom 05.08.1969 (siehe Bild 7 und 9) stellt alle
Plangebiete als ,Flache fir die Landwirtschaft* dar.

Um § 8 BauGB zu entsprechen, erfolgt die Aufstellung der 28. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes.

5 . PLANUNG k kt
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1.2.3
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Bild 12: Auszug Fldchennutzungsplan
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Es gilt ein Landschaftsplan, dessen Aussagen lbereinstimmend sind.

Im Parallelverfahren wird die Aufstellung der Bebauungspldne Nr. 24 und 25 betrie-
ben.

Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen

Die Flache 2 sudlich der Bergfelder StralRe war bis zum 13.06.2024 als Land-
schaftsschutzgebiet ,Elmenhorst® ausgewiesen. Die Verordnung wurde am
14.11.1969 erlassen. Eine Entlassung aus dem LSG ist somit zwischenzeitlich er-
folgt.
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Eckhorst 34, 22941 Bargteheide

Das Plangebiet 2 liegt z. T., und das Plangebiet 1 vollstandig, auBerhalb der Orts-
durchfahrtsgrenze (OD) zur Bundesstrale B 75 / Bargfelder StralRe und somit in der
20 m-Anbauverbotszone. Fir das Gebiet 2 wird die vorhandene Einfahrt genutzt
und ausgebaut, die auRerhalb der OD-Grenze liegt.

Ob und wie das Gebiet 1 angebunden wird, wird im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 25 gepriift. Sobald eine neue Zufahrt von der B 75 in das Ge-
biet 1 geplant ist, wird die Gemeinde sich mit dem LBV abstimmen.

Zur Herstellung des Sichtdreiecks im Plangebiet 2 ist die Entfernung eines Knickab-

schnitts unerlasslich. Ein entsprechender Antrag auf Knickbeseitigung wurde im
Planverfahren gestellt.

Andere gesetzliche Vorschriften werden von der Planung nicht berthrt.
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1.3 Raumlicher Geltungsbereich

1.3.1  Festsetzung des Geltungsbereiches
Die Plangebiete liegen in ElImenhorst, und zwar:
1. nordlich der Bargfelder StralRe und westlich der StralRe Bargredder,
2. sudlich der Bargfelder StralRe und nordwestlich der Schitzenstrale.

1.3.2 Bestandsaufnahme
Beide Flachen werden als Ackerflachen intensiv landwirtschaftlich genutzt.
Bild 14: Google vom 23.02.2024

1.3.3 Bodenbeschaffenheit

Fir die Teilflache 1 wurde eine ,Baugrunduntersuchung, Geotechnischer Bericht"
mit Datum vom 31.03.2022 (siehe Anlage 4) durch das Biiro ,Gesellschaft fir Bau-
grunduntersuchungen und Umweltschutz mbH* aus Fahrenkrug erstellt.

Diese kamen zu folgendem Ergebnis:

»,Im Rahmen der Untersuchungen wurden wechselnde Baugrundverhéltnisse
nachgewiesen. Die MalBnahme insgesamt wird der Geotechnischen Katego-
rie 2 gemal DIN EN 1997 und DIN 1054 zugeordnet.
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Unterhalb der Mutterbodeniiberdeckung wurden Wechsellagerungen von
Sanden und bindigen Béden ermittelt. Fiir die bindigen Béden wurden teil-
weise breiige und weiche Konsistenzen ermittelt. Abhéngig von der Tiefenla-
ge und Méchtigkeit sind diese Weichschichten nicht oder nur gering tragfé-
hig.

Die vorliegende Bearbeitung ersetzt nicht die erforderlichen Griindungsgut-
achten fiir jedes einzelne Bauwerk mit entsprechenden abgrenzenden Auf-
schlussbohrungen in den geplanten Baufldchen. In diesem Zusammenhang
sind ergénzende Aufschlussbohrungen unter Beriicksichtigung der DIN 4020
durchzufiihren.

Bei der vorhandenen Baugrundschichtung sind im Zuge der BaumalRnahmen
offene Wasserhaltungen (Baubhilfsdrainage, ggf. eingefrést, Pumpensumpf,
Pumpe) vorzuhalten und zu betreiben.

Die o. g. Aussagen wurden auf Grundlage der beauftragten und durchgefiihr-
ten Leistungen ermittelt.”

Fir die Teilflache 2 wurden ,Baugrunduntersuchungen, Geotechnischer Bericht’ mit
Datum vom 31.03.2022 und vom 10.10.2022 (siehe Anlagen 5a und 5b) durch das
Biiro ,Gesellschaft fiir Baugrunduntersuchungen und Umweltschutz mbH* aus Fah-
renkrug erstellt.

Diese kamen zu folgendem Ergebnis:

,Zusammenfassung vom 31.03.2022

Im Rahmen der Untersuchungen wurden wechselnde Baugrundverhéltnisse
nachgewiesen. Die MalRnahme insgesamt wird der Geotechnischen Katego-
rie 2 geméR DIN EN 1997 und DIN 1054 zugeordnet.

Unterhalb der Mutterbodentiberdeckung wurden Wechsellagerungen von
Sanden und bindigen Béden ermittelt. Fiir die bindigen Béden wurden teil-
weise weiche — steife Konsistenzen ermittelt. Abhéngig von der Tiefenlage
und Méchtigkeit sind diese nur gering tragféhig.

Die vorliegende Bearbeitung ersetzt nicht die erforderlichen Griindungsgut-
achten fiir jedes einzelne Bauwerk mit entsprechenden abgrenzenden Auf-
schlussbohrungen in den geplanten Baufldchen. In diesem Zusammenhang
sind ergénzende Aufschlussbohrungen unter Beriicksichtigung der DIN 4020
durchzufiihren.

Bei der vorhandenen Baugrundschichtung sind im Zuge der BaumalRnahmen
offene Wasserhaltungen vorzuhalten und zu betreiben.

In der Ergdnzung vom 10.10.2022 sollte der tiefere Untergrund bis rd. 15 m bezug-
lich Versickerungsfahigkeit tiberpriift werden. Die Untersuchung kam unter Punkt 6
folgender Aussage:

,Versickerung von Niederschlagswasser

Die Versickerung gem&R DWA-A 138 ist aufgrund der sehr geringen Flurab-
stdnde und der iberwiegend geringen Durchldssigkeiten der anstehenden
Bdden nicht méglich.“
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Somit ist die Teilflache 2 grundsatzlich bebaubar und versickerungsfahig.

Fir die Teilflachen 1 und 2 gilt, dass die Umgebungen der Plangebiete bebaut sind.
Problematische Bodensituationen sind hier nicht bekannt. Daher ist von einer tech-
nischen Bebaubarkeit der Gebiete auszugehen.
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2.2

2.3
231

2.3.2

PLANBEGRUNDUNG

Begriindung der geplanten stadtebaulichen Darstellungen

Die Flache nordlich der Bargfelder StraRe grenzt im Osten an Wohnbaugebiete.
Diese Baustruktur soll fortgesetzt werden. Entsprechend erfolgt die Darstellung des
Plangebietes als Wohnbauflache nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO.

Die Flache siidlich der Bargfelder Strae wird gegliedert in

= ein ,Gewerbegebiet' nach § 8 BauNVO. Somit dient nach § 8 Abs. 1 BauN-
VO das Gewerbegebiet der vorwiegenden Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben.

= eine Gemeinbedarfsflache nach § 5 Abs. 2 Nr. 2a BauGB mit der Zweckbe-
stimmung ,Offentliche Verwaltung - Bauhof -“ und

= in eine ,Fldche fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Ab-
wasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen — Regenriickhaltebecken* nach
§ 5 Abs. 2 Nr. 2b, und 4 BauGB.

ErschlieBung
Das Plangebiet stidlich der Bargfelder Stralte wird direkt Giber diese erschlossen.

Das Plangebiet nordlich der Bargfelder Strafte kann uber die Bargfelder StraRe di-
rekt erschlossen werden und tiber den Bargredder.

Griinplanung
Begriindung der griinordnerischen Darstellungen

Die Planung beinhaltet keine griinordnerischen Darstellungen.

Artenschutz

Die fiir die geplanten Nutzungen in Anspruch genommenen Flachen haben eine all-
gemeine Bedeutung fur den Naturhaushalt. In diesem Bereich sind Arten der Sied-
lungen und der Agrarlandschaft zu finden, die keine spezialisierten Lebensrauman-
spriiche besitzen und anpassungsfahig sind. Die umgebenden Knicks mit besonde-
rer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und auch als Tierlebensraum konnen in die
detaillierten Planungen Uberwiegend integriert werden. Deshalb wurden keine
faunistischen Kartierungen durchgefiihrt. Anhand der Biotopausstattung bedeutet
dieses fir einzelne Artengruppen folgendes:

Séaugetiere

Es ist davon auszugehen, dass aus der Artengruppe Saugetiere Uberwiegend Arten
des Siedlungsraums und der Agrarlandschaften zu finden sind, die keine speziali-
sierten Lebensraumanspriiche besitzen und anpassungsféhig sind. Eine Ausnahme
stellen Fledermiuse dar. In den starkeren Baumen > 40 cm Stammdurchmesser
kénnen Fledermausquartiere vorhanden sein. Mit Ausnahme einer Eiche (Stamm-
durchmesser 35 cm), die im Knickabschnitt steht, in dem die Zufahrt angelegt wird,
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bleiben aber alle alten Baume erhalten. Eine Hohlung konnte bei der Kartierung
durch Sichtkontrolle nicht festgestellt werden. Um die Beeintrachtigung der Arten-
gruppe Flederméuse géanzlich auszuschlieRen, sind die Knickgeholze samt Einzel-
baum im Zeitraum vom 01.12. bis 28.02. zu fillen.

Der Landschaftsausschnitt besitzt zudem eine Bedeutung als Jagdrevier von Fle-
dermé&usen. Mit der geplanten Bebauung geht diese Eigenschaft aber nicht verlo-
ren.

Der westliche Ortsrand von Elmenhorst liegt am Rand des Verbreitungsgebiets der
Haselmaus, die mit den vorhandenen Knicks grundsétzlich glnstige Habitatstruktu-
ren vorfindet. Deshalb wird vorsorglich davon ausgegangen, dass das Gebiet Teil-
habitat der Haselmaus ist. Die Artenvielfalt der Knicks ist allerdings fir Haselmause
nicht optimal ausgebildet.

Haselm&use leben in der aktiven Phase im Sommer auf den Gehélzen und gehen
nur selten auf den Boden. Ende Oktober / Anfang November beginnt die Zeit des
Winterschlafs, der in Bodennestern in der lockeren Laubschicht, im Moos, an Wur-
zelstubben etc. abgehalten wird. Daher sind notwendige Fallungen im auch fiir Fle-
dermduse geeigneten Zeitraum vom 01.12. bis zum 28.02. auszufiihren. Hierbei
handelt es sich um eine VergramungsmaRnahme, bei der evtl. vorhandene Hasel-
mause nach dem Winterschlaf in die benachbarten Knickabschnitte wandern kon-
nen.

Die anschlieRend notwendigen Gehdlzrodungen als MaRnahme zur Vermeidung
von Zugriffsverboten (das Tétungs- und Verletzungsrisiko darf nicht signifikant er-
hoht werden) sind im Nachgang entweder ab Mai oder vor Beginn der Winterruhe
im Frihherbst bis zum 15.10. vorzunehmen. Die MaRnahme ist durch fachlich ver-
sierte Umweltbaubegleitung abzusichern. Die Okologische Funktion des Lebens-
raumkomplexes bleibt bei Entfernung der genannten Gehélze erhalten.

Végel / Brutvogel

Der Landschaftsausschnitt besitzt aufgrund seiner Strukturen vor allem ein Lebens-
raumpotential flir Gehdlzbewohner der Knicks und der Siedlungsrander. Zudem sind
Arten der Agrarlandschaften und einzelne Arten mit sehr grofRen Revieren zu erwar-
ten.

Die typische Vogelwelt der Knicklandschaften - gehdlz- oder geblschbriitende Arten
- baut jahrlich neue Nester und hat keine besonderen Bindungen an spezielle Le-
bensraumstrukturen.

Die Ackerflache selbst ist fiir diese Arten nur von geringer Bedeutung. Mit Ausnah-
me eines Knickdurchbruchs zur Herstellung der Zufahrt werden die hochwertigen
Biotope von der Planung nicht beriihrt. Potenzielle Brutplatze bleiben erhalten.

. ) u
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2.3.3

Eingriff und Ausgleich
Methodik zur Ermittlung des Ausgleichs:

Mit einer Entwicklung von Bauflachen einschlieflich ErschlieBung ist eine Verande-
rung der Nutzungen und Gelandeoberflichen verbunden. Zur Ermittlung des Aus-
gleichsbedarfs wird der Erlass Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung zum Baurecht - Anlage: Hinweise zur Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung* vom 09.12.2013 herangezo-
gen. Die Kompensation fur Eingriffe in Knicks richtet sich nach den ,Durchfihrungs-
bestimmungen zum Knickschutz® vom 13.06.2013.

Danach werden fiir die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich zunachst die Gréften
der zu erwartenden Eingriffsflichen auf Grundlage der zum Planungsstand bekann-
ten FlachengroRen ermittelt. Die exakte Flachenermittlung erfolgt zum jeweiligen B-
Plan.

Bestandsflachen

Eingriff in Biotop- und / Lange Ausgleichs- Ausgleichs-
Nutzungstyp (m) faktor bedarf (m?)

Flache
(m?)

] AAy, Intensivacker

f Flache fur Versorgungsan-

‘ lagen — Anlage eines Re-

genrickhaltebeckens

1.816 m? 1.816 m? 0,2 363 m?

B-Plan Nr. 24

AAy, Intensivacker

20.080 m? Gewerbeflachen
und Gemeinbedarfsgrund-
stick Bauhof Versiege-
lungsgrad max. 80 %

AAy, Intensivacker
Anlage einer Stichstralle
von 1.190 m?

B-Plan Nr. 25

AAy, Intensivacker

58.000 m? fur Wohnen ein-

schl. ErschlieBung, Versie-

gelung ca. 55% 31.900 m? 0,5 15.950 m?

Summe des Ausgleichs-
bedarfes 24.940 m?

16.064 m? 0,5 8.032 m?

1.190 m? 0,5 595 m?
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Bestandsflachen

Eingriff in Biotop- und
Nutzungstyp

Flache
(m?)

/ Lange
(m)

Ausgleichs-
faktor

Ausgleichs-
bedarf (m3)

HWy, Knickdurchbriiche zur
ErschlieBung der Gebiete
23 m

HWy, Knickfunktionsverlust
durch angrenzende Gewer-
begrundstiicke

400 m

Summe des Ausgleichs-
bedarfes fiir Knicks

23

400

0,1

46 m

40 m

86 m

AusgleichsmafRnahmen

Art des Ausgleiches

Flache
(m?)

/ Lange
(m)

Ausgleichs-
faktor

Ausgleichs (m)

Neuanlage einer ebenerdi-
gen Feldhecke im Geltungs-
bereich B-Plan Nr. 24
68x6m

Summe des erbrachten fla-
chenhaften Ausgleichs

408

Neuanlage von Knicks im
Geltungsbereich B-Plan Nr.
24

Summe des erbrachten
Ausgleiches fiir Eingriffe in
Knicks

60

408 m?

408 m?

60 m

60 m

Mit der Durchfiihrung dieser Mafnahmen ist der erforderliche Ausgleich fiir den fla-
chenhaften Ausgleich im Geltungsbereich nicht erbracht. Es fehlen fiir den B-Plan
Nr. 24 8.582 m? und fir den Geltungsbereich des B-Plans Nr. 25 {iberschlagig
15.950 m? (gesamt 24.940 m?). Diese kdnnen Uber einen Flachenpool nachgewie-
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2.4

sen werden, fir den eine vertragliche Vereinbarung zwischen der Gemeinde und
dem Eigentiimer besteht. Die dort verzeichneten Flachen liegen innerhalb der Ge-
meinde Elmenhorst. Der Ausgleich wird also im unmittelbaren rdumlichen Zusam-
menhang erbracht. Aktuell stehen in diesem Flachenpool noch 39.110 m? zur Verfa-
gung. Mit der Ausbuchung von 8.582 m? fir den B-Plan Nr. 24 und der Reservierung
von ca. 15.950 m2 fiir den B-Plan Nr. 25 aus diesem Flachenpool ist der notwendige
Ausgleich erbracht. Das Landschaftsbild wird nach Abschluss der Mafinahmen im
Sinne des Landesnaturschutzgesetzes neugestaltet.

Kinderfreundlichkeit in der Bauleitplanung

Die Grundstiicke im W-Gebiet werden ausreichend bemessen sein, um Spielmog-
lichkeiten fir Kinder zu schaffen.

In den Gewerbeflachen sind Kinderspielplatze nicht erforderlich.

EMISSIONEN UND IMMISSIONEN

Es liegt eine ,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 24 der Ge-
meinde Elmenhorst* fir die Flache sidlich der Bergfelder StraRRe vor (siehe Anla-
ge 2); also dem Gebiet 2, vor. Diese beinhaltet folgende stadtebaulich relevanten
Aussagen unter Punkt 6 zum Plangebiet, die im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 24 beriicksichtigt werden:

a) Allgemeines

Die Gemeinde Elmenhorst beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 24 die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ansiedlung eines
Bauhofes sowie der Ausweisung von Gewerbegebietsfldchen zu schaffen. Im
Gewerbegebiet sind die nach § 8

(3) 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fiir Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes.

Die in Aussicht genommene Fléche befindet sich westlich der Wohnbebauung
entlang der StralRe Alte DorfstraBe und des anséssigen Schiitzenvereins und
wird im Norden durch die Bargfelder Stral3e (B 75) begrenzt.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die zu erwartenden
schall- schutzrechtlichen Auswirkungen des Vorhabens aufgezeigt und beurteilt.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt (blicherweise eine Be-
urteilung anhand der Orientierungswerte gemél3 Beiblatt 1 zur DIN 18005
,Schallschutz im Stédtebau", wobei zwischen gewerblichem Lérm und Ver-
kehrsldrm unterschieden wird. Andererseits kann sich die Beurteilung des Ver-
kehrslérms auf 6ffentlichen Verkehrswegen an den Kriterien der 16. BImSchV
(,Verkehrslarmschutzverordnung”) orientieren.
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Die Beurteilungspegel im Einwirkungsbereich von gewerblichen Anlagen sind
gemal Abschnitt 7.6 der DIN 18005 gem&R TA L&rm in Verbindung mit DIN
ISO 9613-2 zu berechnen.

b) Gewerbeldrm

Zur Beurteilung der Gerduschbelastung aus Gewerbeldrm wurden die Beurtei-
lungspegel an den mafgeblichen Immissionsorten auRerhalb des Plangel-
tungsbereiches sowohl tags als auch nachts fiir den Prognose-Nullfall und den
Prognose-Planfall berechnet

Hierzu wurden die hervorgerufenen Geriuschimmissionen nach den Kriterien
der TA Lérm ermittelt und beurteilt.

Zur Beriicksichtigung der Belastungen aus Gewerbeldrm werden im Nullfall der
offene Schiel3stand des Schiitzenvereins von Elmenhorst und Umgegend von
1962 e.V. beriicksichtigt. Im Planfall kommen der Bauhof und die geplanten
Gewerbefldchen im Bebauungsplan Nr. 24 hinzu.

Fiir den Schiel3stand und den Bauhof erfolgten detaillierte Betrachtungen.

Fir die geplanten Gewerbefldchen wurden entsprechend geeignete immissi-
onsschutzrechtlich vertrégliche flichenbezogene immissionswirksame Schall-
leistungspegel abgeleitet. Im Tageszeitraum ist das der Planungsansatz fiir un-
eingeschrénkte Gewerbegebiete gemaR DIN 18005 von LW" = 60 dB(A) tags.
Fir den Nachtzeitraum sind zur Erzielung einer immissionsschutzrechtlichen
Vertréglichkeit in der Bauleitplanung Abweichungen von den flaéchenbezogenen
immissionswirksamen Schallleistungspegeln fiir uneingeschrénkte Gewerbege-
biete erforderlich. Fiir die Gewerbeflichen GE 1 und GE 2 im Geltungsbereich
wurde der immissionsschutzrechtlich vertragliche flachenbezogene immissi-
onswirksame Schallleistungspegel LW" (bezogen auf 1 Quadratmeter) fiir den
Nachtzeitraum von Lw" = 45 dB(A) nachts und fiir GE 3 von Lw" = 50 dB(A)
nachts ermittelt. Die immissionsschutzrechtlich vertréglichen fl&chenbezogenen
immissionswirksamen Schallleistungspegel kénnen bei schalltechnischen Un-
tersuchungen als Vorbelastungen berticksichtigt werden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass lediglich an zwei Immissionsorten (10
01, 10 03) in den Obergeschossen geringfiigige Uberschreitungen aus Vor- und
Zusatzbelastung des fiir allgemeine Wohngebiete geltenden Orientierungswer-
tes zu erwarten sind.

Fir die stédtebauliche Bewertung ist festzustellen, dass fiir die kiinftige L&rmsi-
tuation von einer immissionsschutzrechtlichen Vertréglichkeit auszugehen ist.
Die Zusatzbelastungen aus dem Plangeltungsbereich fiihren nur zu geringen
Zunahmen von weniger als 1 dB(A). Pegelzunahmen dieser GréRe sind nicht
wahrnehmbar, sodass nicht mit zusétzlichen Beléstigungen zu rechnen ist.

Im Nachtzeitraum wird der fiir allgemeine Wohngebiete geltende Orientie-
rungswert von 40 dB(A) nachts eingehalten.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind auf den Baugrenzen des Gewerbe-
gebietes im Siidosten des Plangeltungsbereiches aus dem Betrieb des Schiel3-
standes Uberschreitungen des geltende Orientierungswertes fiir Gewerbegebie-
te von 65 dB(A) tags zu erwarten. Im Norden des Plangeltungsbereiches und im
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Bereich der Gemeinbedarfsfliche wird der geltende Orientierungswert tags ein-
gehalten.

Abbildung 2: Darstellung des Bereiches, in denen festverglaste Fenster vor schutzbedurfti
gen Raumen erforderlich sind
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schutzbedurftigen Raumen erforderiich sind
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An den von Uberschreitungen des Orientierungswertes / Immissionsrichtwertes
betroffenen Gebéudeseiten, sind fiir eine rechtsichere Abwégung die Immissi-
onsorte an den betroffenen Fassaden geméR TA Ldrm auszuschlieBen. Dies
kann durch den Einbau von Festverglasung (Lichtéffnungen) oder durch Grund-
rissgestaltung (Anordnung von schutzbedirftigen Rdumen an der ldrmabge-
wandten Seite) umgesetzt werden. Im Rahmen der Baugenehmigung kann von
diesen Festsetzungen durchaus abgewichen werden, sofern detailliert nachge-
wiesen wird, dass an den Immissionsorten geméRs TA Lérm die geltenden Im-
missionsrichtwerte eingehalten werden.

Im Nachtzeitraum wird der fiir Gewerbegebiete geltende Orientierungswert von
50 dB(A) nachts im gesamten Plangeltungsbereich eingehalten.

Hinsichtlich der kurzzeitig auftretenden Spitzenpegel wird den Anforderungen
der TA L&rm entsprochen.

c) Verkehrsldrm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus
Verkehrslérm berechnet. Dabei wurden der StraRenverkehrsldrm auf den mal3-
geblichen StraBenabschnitten beriicksichtigt.

Die Verkehrsbelastungen der BundesstraRRe B 75 und der Landesstrale L 82
wurden der Ldrmkartierung 2017 des Landes Schleswig-Holsteins entnommen
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und auf den Prognosehorizont 2035/40 hochgerechnet (Hochrechnungsfaktor:
1,1). Die mal3geblichen SV-Anteile (Kfz mit mehr als 3,5 t zuldssigem Gesamt-
gewicht) wurden geméR RLS-19 angesetzt.

Zur Beriicksichtigung des B-Plan-induzierten Zusatzverkehrs erfolgte eine Ab-
schétzung der zu erwartende Verkehre.

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte auf Grundlage der Rechenre-
geln der RLS-19.

Zusammenfassend ist fiir die Bebauung im Nahbereich der Bargfelder StralRe
sowie beidseitig der BundesstraRe (B 75/ L 82), insbesondere im Kreuzungsbe-
reich, festzustellen, dass sowohl die jeweils geltenden Orientierungswerte als
auch die jeweils geltenden Immissionsgrenzwerte (iberschritten werden.

An den Immissionsorten 10 01 10 15 und 10 16 wird im Nachtzeitraum bereits
im Prognose-Nullfall der Anhaltswerte der Gesundheitsgefahr von 60 dB(A)
nachts lberschritten.

AusschlieBlich an den Immissionsorten siidlich der Bargfelder Strafle und west-
lich der Alten Dorfstrae sind weder im Prognose-Nullfall noch im Prognose-
Planfall Uberschreitungen der fiir Dorfgebiete geltenden Immissionsgrenzwerte
von 64 dB(A) tags und von 54 dB(A) nachts zu erwarten.

Die rechnerischen Zunahmen liegen mit maximal 0,3 dB(A) tags und nachts
deutlich unter der Schwelle der Wahrnehmbarkeit von 1 dB(A) und der Erheb-
lichkeitsschwelle von 3 dB(A). Eine solche rechnerische Erhéhung liegt in einem
Bereich, der durch eine Verdnderung des allgemeinen Verkehrsgeschehens,
losgelbst von innerstédtischen MaRnahmen, entstehen kann. Aufgrund der le-
diglich rechnerisch nachweisbaren Erhéhung der Beurteilungspegel ist die Zu-
nahme aus B-Planinduzierten Zusatzverkehr als zumutbar anzusehen. Eine tat-
séchliche Verdnderung der Larmsituation fiir die Betroffenen tritt nicht ein.

Fiir eine rechtssichere Abwégung ist fiir die straBennahe Bebauung, an denen
durch den B-Plan-induzierten Zusatzverkehr die Anhaltswerte der Gesundheits-
gefahr von 70 dB(A) tags und von 60 dB(A) nachts erstmalig erreicht oder wei-
tergehend (iberschritten werden, eine Priifung und Umsetzung von Lé&rm-
schutzmalBnahmen in Anlehnung an die Verkehrsldrmschutzverordnung (16.
BImSchV) erforderlich. Der durch die vorliegende Planung hervorgerufene Kon-
flikt kann somit rechtssicher gelést werden.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches werden die Orientierungswerte fiir Ge-
werbegebiete von 65 dB(A) tags und von 55 dB(A) nachts iiberwiegend einge-
halten. Die fiir Gewerbegebiete geltenden Immissionsgrenzwerte von 69 dB(A)
tags und von 59 dB(A) nachts werden im gesamten Plangeltungsbereich einge-
halten.

Der Anhaltswert der Gesundheitsgefahr von 70 dB(A) tags und von 60 dB(A)
nachts werden ebenfalls nicht erreicht.

Aufgrund der Einhaltung der Immissionsgrenzwerte sind aktive Larmschutz-
malinahmen zum Schutz vor Verkehrsldrm nicht erforderlich.

Gemé&R DIN 4109 (Januar 2018) ergeben sich Anforderungen an den passiven
Schallschutz zum Schutz vor von au3en eindringenden Ger&uschen. Die Di-
mensionierung des passiven Schallschutzes erfolgt iiber die maRgeblichen Au-
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Renldrmpegel gemé&R DIN 4109. Die mal3geblichen AuRenldrmpegel sind in der
Abbildung 1 fiir schutzbediirftige Rdume dargestellt.

Hierbei ist darauf hinzuweisen, dass bei einem malgeblichen AuBenldrmpegel
von > 70 dB(A) mit erheblichem passivem Schallschutz und damit zusétzlichen
Baukosten zu rechnen ist.

Abbildung 1: maBgeblicher AuBenlarmpegel fur schutzbedarftige Raume

Plangeltungsbereic
Bebauungsplan Nr. 24
| S ’

> 65.0 dB
> 70.0 B
1> 75.0dB
> 80.0dB

Dariiber hinaus wurde eine schalltechnische Untersuchung zur Betrachtung der
Immissionen auf die Flache 1 erstellt (siehe Anlage 2b). Diese kommt zu folgender
Zusammenfassung unter Punkt 6:

,Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung wurden die Geréauschimmissio-
nen aus Gewerbeldrm und Verkehrslarm im Bereich der Entwicklungsfldche
nérdlich der Bargfelder StraRe und westlich der Stral’e Bargredder prognos-
tiziert.

Fiir die Auswirkungen des Gewerbeldrms zeigt sich, dass die fir allgemeine
Wohngebiete geltenden Orientierungswerte / Immissionsrichtwerte sicher
eingehalten werden.

Hinsichtlich der kurzzeitig auftretenden Spitzenpegel wird den Anforderun-
gen der TA Larm entsprochen.

Innerhalb des Plangebietes ergeben sich im straBennahen Bereich Beurtei-
lungspegel von 74 dB(A) tags und 68 dB(A) nachts.
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4.1

4.2

Der Orientierungswert fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags wird
teilweise eingehalten, der Orientierungswert von 45 dB(A) nachts wird fast im
gesamten Plangebiet (berschritten.

Der Immissionsgrenzwert fiir allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags
wird (berwiegend eingehalten, der Immissionsgrenzwert von 49 dB(A)
nachts wird (iberwiegend (iberschritten.

Die Anhaltswerte der Gesundheitsgefahr von 70 dB(A) tags und von
60 dB(A) nachts werden in StraRennéhe erreicht. Im Tageszeitraum ist dies
nur in der Anbauverbotszone der Fall.

Zum Schutz der Bebauung sind aktive Ldrmschutzmalnahmen im Siiden
des Plangebietes entlang der Bargstedter StraRe zwar denkbar, aufgrund
der vorhandenen Knickstrukturen und der geringen umsetzbaren Lénge je-
doch nicht sinnvoll umsetzbar. Umsetzbarer aktiver Ldrmschutz innerhalb
des Plangebietes reicht nicht aus, um die Einhaltung der Orientierungswerte
fiir allgemeine Wohngebiete zu erreichen.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse kénnen auch durch geeignete
Grundrissgestaltung (Verlegung von schiitzenswerten Nutzungen auf die
ldrmabgewandte Seite) oder passiven Schallschutz geschaffen werden.“

Somit kann das Plangebiet nérdlich der Bargfelder StraRe mit aktivem oder mit pas-
sivem Schallschutz umgesetzt werden. Somit ist die Entwicklung einer Wohnbaufl-
che nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO nérdlich der Bargfelder StralRe grundsatzlich
maoglich.

Eine Konkretisierung der schalltechnischen Untersuchung erfolgt dann auf Ebene
des noch aufzustellenden Bebauungsplanes Nr. 25.

VER- UND ENTSORGUNG

Stromversorgung
Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch die SH-Netz AG vorgenommen.

Wasserver- und —entsorgung

Die Abwasserentsorgung Bargteheide GmbH ist beauftragt durch die Gemeinde.
Diese regelt die Entsorgung Uber die bestehenden Anlagen des Amtes Bargteheide-
Land mit Anschluss an das Entsorgungsnetz des Klarwerkes Bargteheide.

Die Tragerschaft der Niederschlagswasserentsorgung obliegt der Gemeinde El-
menhorst. Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt Uber die zentra-
len Versorgungseinrichtungen des Amtes Bargteheide-Land.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt iiber die bestehenden Anlagen des Amtes
Bargteheide-Land. Die Abwasserentsorgung Bargteheide GmbH ist hier beauftrag-
ter Dritter.
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Bild 15: Atlas Nord, gefunden am 19.04.2023 unter https://danord.qgdi-
sh.de/viewer/resources/apps/Wasserland DAV/index.html?lang=de#/
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Die Moglichkeit der Ableitung des Niederschlagswassers aus beiden Teilbereichen
wurde im Rahmen des wasserwirtschaftlichen Fachbeitrages vom 07.09.2023 und -
mit seiner Erganzung - vom 31.01.2024 gepriift (siehe Anlage 3). Der Fachbeitrag
kommt zu folgendem Endergebnis:

. Die Ableitung des Regenwassers aus der Flache 1 kann nach Norden in das
Gewaisser B 57 erfolgen. Das Gewasser hat die dafiir erforderliche Aufnahme-
fahigkeit. Eine Regenwasserklarung wird bei dem Plangebiet nicht erforderlich
werden, da davon auszugehen ist, dass sich die Verkehrsbelastung auf den
Zielverkehr begrenzen wird.

. Der Regenabfluss aus dem Plangebiet 2 gilt als gesichert. Auch ist eine Re-
genwasserklarung mit mehreren Alternativen technisch moglich und umsetz-
bar.

Im Ubrigen wird auf die Bekanntmachung des Ministers fur Natur, Umwelt und Lan-
desentwicklung vom 25.11.1992 - XI 440/5249.529 (Technische Bestimmungen zum
Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation)
hingewiesen.
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4.3

4.4

4.5

Léschwasserversorgung

Den abwehrenden Brandschutz in der Gemeinde Elmenhorst gewahrleisten die
"Freiwilligen Feuerwehren Elmenhorst".

Nach § 2 BrSchG (Brandschutzgesetz) haben die Gemeinden fiir eine ausreichende
Léschwasserversorgung zu sorgen. Der Léschwasserbedarf ist durch die Gemeinde
nach pflichtgeméRem Ermessen festzulegen. Bezlglich der Entnahme des L&sch-
wassers aus dem Netz der offentlichen Trinkwasserversorgung, wird auf die Ar-
beitshilfe fiir die Bemessung des Loschwasserbedarfs mit Angabe zu Hydrantenab-
standen ,Arbeitsblatt DVGW-Information Wasser Nr. 99 mit dem Anhang W 405
(Bereitstellung von Léschwasserdurch die éffentliche Trinkwasserversorgung)" hin-
gewiesen. Das Merkblatt sieht in der Regel einen Hydrantenabstand von unter
150 m vor, so dass die erste Léschwasserentnahmestelle maximal 75 m von der
Grundstuicksgrenze des betroffenen Gebaudes vorhanden sein muss.

Gem. dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW ist ein Léschwasserbedarf von 48 m¥h
uber eine Loschzeit von 2 Stunden nur dann ausreichend, wenn die Uberwiegende
Bauart aus feuerbestandigen, hochfeuerhemmenden oder feuerhemmenden Um-
fassungen und harten Bedachungen besteht.

Fur Geb&ude oder Geb&udeteile im Bereich der Industrie und des Gewerbes, die
der Produktion (Herstellung, Behandlung, Verwertung, Verteilung) oder Lagerung
von Produkten oder Giitern dienen sind in der Regel die in der Muster-Richtlinie
Uber den baulichen Brandschutz im Industriebau (Muster-Industriebaurichtlinie -
MindBauRL): 2019-05 aufgefiihrten Anforderungen zu erfiillen. Insbesondere ist
dann von einem Léschwasserbedarf (iber einen Zeitraum von zwei Stunden

* von mindestens 96 m* /h bei Abschnittsflachen bis zu 2.500 m? und
* von mindestens 192 m¥h bei Abschnittsflichen von mehr als 4.000 m? auszu-
gehen (siehe Punkt 5.1 der Muster-Industriebau-Richtlinie - MindBauRL).

Das Plangebiet kann an das vorhandene Trinkwasserrohrnetz angeschlossen wer-
den, welches einen Mindestdruck von 48 m3h im Regelfall aufweist. Somit kann aus
diesem auch die allgemeine Grundversorgung gesichert werden. Eine Messung soll
jedoch erfolgen, sobald konkrete Bauantrége vorgelegt werden.

Wertstoffentsorgung

Die AWSH (Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH) erfillt im Auftrag des Kreises Stor-
marn, der offentlich-rechtlicher Entsorgungstréger ist, alle Aufgaben der Abfallent-
sorgung. In diesem Zusammenhang gelten die ,Allgemeinen Geschéftsbedingungen
des Kreises Stormarn fiir die Entsorgung von Abféllen aus privaten Haushaltungen".

Gasversorgung

Die Gasversorgung ist moglich.
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4.6

Schlie ... Landschaftsarchitektur

Richtfunk
Prifgebiet Ort: Elmenhorst, LK Stormarn Prufgebiet Koordinaten (WGS84

Grad/Min./Sek.):

NW: 10°E 15'10,45" 53° N 46' 07,79"
SO: 10° E 15'33,70" 53° N 45' 54,73"

auf Grundlage lhrer Angaben wurde von uns eine Uberpriifung des o. g. Gebiets auf
Beeintrachtigungen von funktechnischen Einrichtungen wie Richtfunkstrecken, Ra-
daren, radioastronomischen Einrichtungen sowie Funkmessstellen der Bundesnetz-
agentur (BNetzA) durchgefiihrt. Durch rechtzeitige Einbeziehung ihrer Betreiber in
die weitere Planung sollen Stérungen vermieden werden.

Folgende Betreiber sind im Plangebiet aktiv:
BETREIBER RICHTFUNK:

Plusnet GmbH
Rudi-Conin-Strale 5a 50829 Kéln Deutschland
E-Mail: frequenzzuteilungen@plusnet.de

BETREIBER RADARE:

Es sind keine Radare betroffen.

BETREIBER RADIOASTRONOMIE:

Es sind keine Radioastronomie Stationen betroffen.

FUNKMESSSTELLEN DER BNETZA:

Es sind keine Funkmessstandorte der BNetzA betroffen.
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5.1

5.2

HINWEISE

Altlasten

Meldung schédlicher Bodenverénderungen: Gemal § 2 des Landesbodenschutz-
und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer

schéadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverziiglich der unteren Bodenschutz-
behdrde mitzuteilen.

Zum jetzigen Zeitpunkt (Stand 03.11.2023) sind keine Hinweise zu Altablagerungen,
altlastenverdachtigen Flachen, Altlasten oder schadlichen Bodenveranderungen be-
kannt.

Archéaologie und Denkmalschutz

Bisher sind keine Auswirkungen auf archaologische Kulturdenkmale durch die Um-
setzung der vorliegenden Planung in den Flachen parallel der Bargfelder StrafRe be-
kannt.

Der Uberplante Bereich nérdlich der Siilfelder StralRe befindet sich jedoch in einem
archéologischen Interessengebiet, daher ist hier mit archéologischer Substanz, d.h.
mit archaologischen Denkmalen zu rechnen.

Bild 16: Karten vom Atlas Nord, gefunden am 19.04.2023 unter https://danord.qdi-
sh.de/viewer/resources/apps/Archaeologie SH/index.html?lang=de#/
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Es wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat

dies unverziglich unmittelbar oder tiber die Gemeinde der oberen Denkmalschutz-
behérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den
Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewas-
sers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Ar-
beiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer
oder eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten ha-
ben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverédndertem Zustand zu erhalten,
soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffen-
heit.
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6.

UMWELTBERICHT GEMAR § 2 ABS. 4 UND § 2 A SATZ 2 NR. 2 BAUGB

Einleitung

Die Gemeinde Elmenhorst plant mit der Aufstellung des F-Plans Nr. 28 die Schaffung eines
Gewerbe- und Gemeinbedarfsgebiet sidlich der Bargfelder StraRe (2,86 ha) und eines
Wohngebiets nérdlich der Bargfelder Strale (5,8 ha), von der aus die ErschlieRung erfolgt.

Die Beschreibung der Bestandssituation fiir diesen Umweltbericht bezieht sich auf den Zu-
stand von Natur und Landschaft im September 2022 und im Mai 2023.

Inhalte und Ziele der F-Plan-l'-'\nderung, Ziele des Umweltschutzes

1.1 |GroRe des Geltungsbe- |Ca. 2,86 ha und 5,8 ha.
reichs F-Plan Nr. 28
1.2 | Stadtebauliche Ziele Mit der Aufstellung des F-Plans Nr. 28 sollen ein neuer
Standort fur den Amtsbauhof geschaffen und die Erschlie-
Bung von Gewerbeflachen sowie die Schaffung von ca. 114
Wohneinheiten ermdglicht werden. Die Grundstticke liegen
am westlichen Ortsrand von EiImenhorst an der Bargfelder
StraRe.
1.3 |Darstellung im Land- Der Landschaftsplan der Gemeinde von 2002 weist den
schaftsplan Geltungsbereich des F-Plans Nr. 28 als geplante Sied-
lungsentwicklungsflache bzw. langfristige Siedlungserwei-
terungsflache aus. Konflikte mit Zielen des Naturschutzes
bestehen daraus abgeleitet nicht.
1.4 |Im B-Plangebiet zu beachtende Schutzkriterien:
1.4.1 | Natura 2000 Gebiete Westlich der Plangebiete liegt das als FFH-Gebiet ausge-
wiesene Natura 2000-Gebiet DE 2227-304 ,Neuenteich
und Binnenhorster Teiche®. Die Entfernung betragt
ca.1.000m.
1.4.2 | Naturschutzgebiete ge- | Keine Naturschutzgebiete gemafR § 13 LNatSchG vorhan-
maR § 13 LNatSchG den.
1.4.3 | Nationalparke gemall § |Keine Nationalparke gemaR § 24 BNatSchG vorhanden.
24 BNatSchG
1.4.4 | Landschaftsschutzge- |Das Plangebiet stdlich der Bargfelder Strale ist als Land-
biete gemaR § 15 schaftsschutzgebiet ,Elmenhorst‘ ausgewiesen. Die Ver-
LNatSchG ordnung wurde am 14.11.1969 erlassen.
1.4.5 | Gesetzlich geschiitzte An der Bargfelder Strale und an den westlichen Grund-

Biotope gemal § 21
LNatSchG

stucksrandern sind Knicks vorhanden, die nach § 21
LNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotope sind.
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1.4.6

Wasserschutzgebiete
gemaR § 4 LWG sowie
Uberschwemmungsge-
biete gem. § 57 LWG

In naher Umgebung um das Plangebiet sind keine Wasser-
schutzgebiete vorhanden.

Ein Uberschwemmungsgebiet gem. § 57 LWG ist im Pla-
nungsgebiet nicht vorhanden.

1.4.7

Denkmalschutzgesetz-
lich geschiitzte Anlagen
(Kulturdenkmale, Denk-
malensembles, Boden-
denkmale...)

Keine denkmalgeschiitzten Anlagen gemaR § 5 (1) und § 5
(2) DSchG des Landes Schleswig-Holstein vorhanden.

1.4.8

Bundesartenschutzver-
ordnung gemaf § 1
BArtSchV

Es sind keine detaillierten Kenntnisse tUber nach § 1 BArt-
SchV geschiitzte Tier- und Pflanzenarten vorhanden.

Aufgrund der Art der Planung ist aber nicht damit zu rech-
nen, dass verbotene Handlungen nach der Bundesarten-
schutzverordnung an geschitzten Tier- und Pflanzenarten
ausgelbt werden.

1.4.9

Besonders geschiitzte
und streng geschitzte
Arten nach § 7 (2) Nr. 14
BNatSchG

Es sind keine detaillierten Kenntnisse Uber nach § 1 BArt-
SchV geschiitzte Tier- und Pflanzenarten vorhanden. Ge-
schitzte Pflanzenarten konnten im Zuge der Kartierung
nicht festgestellt werden.

Eine faunistische Kartierung wurde nicht durchgefihrt, weil
die zur Bebauung vorgesehenen Flachen besitzen.

Werden MaRnahmen an den Gehdlzbestanden vorgenom-
men, z. B. der Riickschnitt von Geholzen, sind die Zugriffs-
verbote geméaR § 44 BNatSchG (Tétung, Beschadigung,
Zerstérung oder Beschéadigung der Fortpflanzungs- und
Ruhestétten; bei den streng geschitzten Arten zuséatzlich
Verbot der Stérung wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-
, Mauser-, Uberwinterungs-, und Wanderungszeit) zu be-
rucksichtigen.

Bei Beachtung dieser Verbote werden, die besonders ge-
schitzten und die streng geschitzten Arten und ihre Le-
bensstatten nicht beschadigt oder zerstort.

Eine faunistische Kartierung wurde nicht durchgefiihrt, da
die fiir die Planung in Anspruch genommene Fléache bisher
intensiv ackerbaulich genutzt wurde und nur ein allgemei-
nes Lebensraumpotential fur geschitzte Tier- und Pflan-
zenarten besitzt. Es ist davon auszugehen, dass in diesem
Bereich Arten der Agrarlandschaften sowie des Siedlungs-
randes (Mischgebiet mit ehemaligen landwirtschaftlichen
Betrieben, Wohnen, Gewerbe und heterogenen dérflichen
Freiflachen, tlw. groRen Garten leben, die keine speziali-
sierten Lebensraumanspriiche besitzen und anpassungs-
fahig sind. Artenreicher sind die Knicks, die als geschutzte
Biotope eine besondere Bedeutung fiir den Naturschutz
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besitzen.

Es kann davon ausgegangen werden, dass die Geholzbe-
stdnde im Geltungsbereich Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten verschiedener Vogelarten und Teillebensraume von
Flederm&usen sind.  Elmenhorst liegt am Rand des Ver-
breitungsgebiets der Haselmaus, weshalb fir den Umwelt-
bericht von einem Vorkommen in den Knicks ausgegangen
wird.

Werden Malinahmen an den Gehdlzbestéanden zur Herstel-
lung der Zufahrt vorgenommen, z. B. Baumféllung oder der
Rickschnitt von Gehdlzen, sind die Zugriffsverbote geman
§ 44 BNatSchG (Tétung, Beschadigung, Zerstérung oder
Beschadigung der Fortpflanzungs- und Ruhestétten, bei
den streng geschitzten Arten zusatzlich Verbot der St6-
rung wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs-, und Wanderungszeit) zu berucksichtigen.

Bei Beachtung dieser Verbote werden, die besonders ge-
schutzten und die streng geschiitzten Arten und ihre Le-
bensstatten nicht beschadigt oder zerstort.

1.5 |Sonstige Umweltbelange
1.5.1 | Altlastenunbedenklich- | Es sind keine Altlastenvorkommen im Planungsgebiet be-
keit des Grund und Bo- | kannt.
dens
1.5.2 | Abfallerzeugung Die Abfallentsorgung erfolgt durch die Abfallwirtschaft Stid-
holstein.
1.5.3 | Umweltverschmutzung |Der Bauhof und das Gewerbe I6sen nutzungstypische Be-
und Belastigung lastigungen aus. Dabei handelt es sich um Verkehrslarm
und Gewerbelarm. Laut Schallgutachten sind aber keine
aktiven LarmschutzmafRnahmen notwendig.
1.5.4 | Unfalirisiko, insbeson- | Im Rahmen der geplanten Nutzung ist von keinen Beson-
dere mit Blick auf ver- | derheiten auszugehen.
wendete Stoffe und
Technologien
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1 |Bestandsaufnahme s. Bestandsplan Biotoptypen zu den B-Planen Nr. 24 und

a) der einschlagigen
Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes

25
Zu a)

Die Geltungsbereiche der B-Plane liegen am westlichen
Ortsrand von Elmenhorst in der gleichnamigen Gemeinde,
Kreis Stormarn an der Bargfelder StralRe. Sie beziehen sich
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auf Ackerflachen mit angrenzenden Knicks. Weitere Acker-
flachen grenzen an.

Arten- und Lebensgemeinschaften: Biotoptypen

Die Ackerflachen (AAy) werden fir den Marktfruchtanbau
intensiv genutzt und besitzt eine allgemeine Bedeutung far
den Naturschutz.

Die Verkehrsflachen der Bargfelder Stral’e (B 75) und der
begleitende Radweg sind vollversiegelt (SVs). Zwischen
der Strafte und dem angrenzenden Knick bzw. Radweg be-
findet sich ein intensiv gepflegtes Bankett (SVi). Die Ban-
kette beidseitig des Radwegs sind extensiv gepflegt (SVe).
Die Verkehrsflachen haben eine geringe, die Bankette eine
allgemeine Bedeutung fur den Naturschutz.

An den Réndern der Geltungsbereiche sind nach § 21
LNatSchG geschitzte Knicks (HWy) vorhanden, die eine
besondere Bedeutung fiir den Naturschutz besitzen. In al-
len Knicks sind mehrere Uberhéltereichen vorhanden, die
Stammdurchmesser von 35 bis 120 cm besitzen. Gerade
die alteren Eichen sind von besonderer Bedeutung flir den
Artenschutz, weil sie ein grofRRes Potenzial fur Hohlungen
aufweisen, die Quartiere fir Fledermause oder Brutvogel
sein kdnnten.

AuBerhalb der Geltungsbereiche grenzen im Osten hetero-
gene Siedlungbereiche (SD) aus ehemaligen Hofstellen,
Einzelhdusern (SBe) mit strukturarmen Garten (SGz) und
das Schitzenhaus mit Garten im Sudosten vorhanden.
Diese angrenzenden Flachen besitzen eine geringe (Be-
bauung) bzw. allgemeine (Géarten) Bedeutung fur den Na-
turschutz.

Arten- und Lebensgemeinschaften: Fauna

Die fir die geplante Nutzung in Anspruch genommene Fla-
che hat eine allgemeine Bedeutung fiir den Naturschutz. Es
ist davon auszugehen, dass in diesem Bereich Arten der
Siedlungen und der Agrarlandschaft zu finden sind, die kei-
ne spezialisierten Lebensraumanspriiche besitzen und an-
passungsféhig sind. Die umgebenden Knicks mit besonde-
rer Bedeutung fir den Naturhaushalt und auch als Tierle-
bensraum werden mit Ausnahme eines 23 m langen Ab-
schnitts erhalten. Deshalb wurden keine faunistischen Kar-
tierungen durchgefiihrt. Im Folgenden werden anhand der
Biotopausstattung einzelne Artengruppen betrachtet.

Sédugetiere

Es ist davon auszugehen, dass aus der Artengruppe Sau-
getiere Uberwiegend Arten des Siedlungsraums und der
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Agrarlandschaften zu finden sind, die keine spezialisierten
Lebensraumanspriiche besitzen und anpassungsféhig sind.
Eine Ausnahme stellen Fledermduse dar. In den starkeren
Biaumen > 40 cm Stammdurchmesser koénnen Fleder-
mausquartiere vorhanden sein. Mit Ausnahme einer Eiche
(Stammdurchmesser 35 cm), die im Knickabschnitt steht, in
dem die Zufahrt zum B-Plan Nr. 24 angelegt wird, bleiben
aber alle alten Baume erhalten. Eine Hohlung konnte bei
der Kartierung durch Sichtkontrolle nicht festgestellt wer-
den. Um die Beeintriachtigung der Artengruppe Fledermau-
se ganzlich auszuschliefen, sind die Knickgehdlze samt
Einzelbaum im Zeitraum vom 01.12. bis 28.02. zu fallen.

Der Landschaftsausschnitt besitzt zudem eine Bedeutung
als Jagdrevier von Fledermausen. Mit der geplanten Be-
bauung geht diese Eigenschaft aber nicht verloren.

Der Geltungsbereich des F-Plans Nr. 28 liegt am Rand des
Verbreitungsgebiets der Haselmaus, die mit den Knicks am
Rand der Ackerflaichen grundsatzlich glinstige Habitatstruk-
turen vorfindet. Die Artenvielfalt der Knicks ist allerdings fiir
Haselmause nicht optimal ausgebildet.

Zur ErschlieRung des B-Plans Nr. 24 ist ein Knickdurch-
bruch in einer Breite von 23 m anzulegen. Obwohl die fir
Haselméuse optimale Artenvielfalt von mind. 12 verschie-
denen, zu unterschiedlichen Zeiten fruchtenden Gehélzar-
ten nicht gegeben ist, wird vorsorglich davon ausgegangen,
dass das Gebiet Teilhabitat der Haselmaus ist.

Haselmause leben in der aktiven Phase im Sommer auf
den Gehdlzen und gehen nur selten auf den Boden. Ende
Oktober / Anfang November beginnt die Zeit des Winter-
schlafs, der in Bodennestern in der lockeren Laubschicht,
im Moos, an Wurzelstubben etc. abgehalten wird. Daher
sind notwendige Fallungen im auch fir Fledermause ge-
eigneten Zeitraum vom 01.12. bis zum 28.02. auszufihren.
Hierbei handelt es sich um eine Vergramungsmafnahme,
bei der evtl. vorhandene Haselmause nach dem Winter-
schlaf in die benachbarten Knickabschnitte wandern kon-
nen. Die maximal 23 m sind von den Haselm&usen leicht
zu Uberwinden.

Die anschlieRend notwendigen Gehdlzrodungen als Maf3-
nahme zur Vermeidung von Zugriffsverboten (das Tétungs-
und Verletzungsrisiko darf nicht signifikant erhoht werden)
sind im Nachgang entweder ab Mai oder vor Beginn der
Winterruhe im Frihherbst bis zum 15.10. vorzunehmen.
Die MaRnahme ist durch fachlich versierte Umweltbaube-
gleitung abzusichern. Die 6kologische Funktion des Le-
bensraumkomplexes bleibt bei Entfernung der genannten
Geholze erhalten.
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Végel / Brutvogel

Der Landschaftsausschnitt besitzt aufgrund seiner Struktu-
ren vor allem ein Lebensraumpotential fir Gehélzbewohner
der Knicks und der Siedlungsrander. Zudem sind Arten der
Agrarlandschaften und einzelnen Arten mit sehr groRen
Revieren zu erwarten.

Es ist davon auszugehen, dass die typische Vogelwelt der
Knicklandschaften anzutreffen ist, deren Arten insbesonde-
re die Geholze der Knicks und der Garten nutzen. Hierzu
werden auch Arten gezahlt, die in den Krautschichten unter
Gehdlzen bruten. Typische Vertreter der Knicks sind die
Dorngrasmiicke (Sylvia communis), Fitis (Phylloscopus tro-
chilus), Amsel (Turdus merula), Goldammer (Emberiza cit-
rinella), Singdrossel (Turdus philomelos), Heckenbraunelle
(Prunella modularis), Rotkehlchen (Erithacus rubecula).
Diese gehdlz- oder gebiischbritenden Arten bauen jahrlich
neue Nester und haben keine besonderen Bindungen an
spezielle Lebensraumstrukturen.

Die Ackerflachen selbst sind fiir diese Arten nur von gerin-
ger Bedeutung. Mit Ausnahme eines Knickdurchbruchs auf
einer Lange von 23 m, der fir die Herstellung der Zufahrt
notwendig ist, werden die hochwertigen Biotope von der
Planung nicht berihrt. Potenzielle Brutplatze bleiben erhal-
ten.

Weitere Artengruppen

Im Geltungsbereich sind keine Gewasser vorhanden, die
Lebensrdaume von Amphibien sein konnten. Dementspre-
chend ist die Bedeutung des Geltungsbereichs als Landle-
bensraum als gering einzustufen.

Den Lebensraum- und Nahrungsanspriichen von Reptilien
entspricht der Landschaftsraum nicht.

Die durchschnittliche Lebensraumausstattung lasst nur
Wirbellose ohne spezielle Anspriiche erwarten.

Boden:

Das Bearbeitungsgebiet liegt am Rand der weichseleiszeit-
lichen Grundmorane. Die Grundmorane ist im Geltungsbe-
reich von glazifluviatilen Sanden bestimmt. Die entstande-
nen Bodentypen sind Parabraunerde-Braunerde, entstan-
den aus Lehmsand Uber tiefem Sandlehm.

Die Eigenschaften von Braunerden schwanken je nach
Standort stark. Sie entstehen aus sandigem Ausgangsge-
stein. Braunerden sind als Ackerstandorte gut geeignet.
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Altablagerungen und Altlasten sind nicht bekannt.

Grundwasser:

Zum Grundwasser liegen keine detaillierten Kenntnisse vor.
Die Grundwasserneubildung ist abhangig von der Héhe der
Niederschlage, der Verdunstung (Evaporation), den anste-
henden Bodden, dem Relief und der vorhandenen Vegetati-
on. Boden und Vegetation stellen die Variablen dar, die bei
ahnlichen klimatischen Werten zu qualitativen und quantita-
tiven Unterschieden hinsichtlich der Grundwasserneubil-
dung fihren.

Bei den anstehenden Béden handelt es sich um glazifluvia-
tile Schmelzwassersande und —kiese. Aufgrund der Grob-
kérnigkeit besitzen die Boden eine hohere Versickerungs-
leistung. Die Sandbildungen sind mit Geschiebelehmen der
Grundmoridne durchsetzt, die eine geringere Versicke-
rungsleistung besitzen.

Je dichter die Vegetation einer Flache, desto héher ist de-
ren Wasseraufnahme und Verdunstung. Die Menge der
Grundwasserneubildung féallt also von Wald tber Griinland,
Brachen, etc. zu Ackerflichen. Vegetationsbestande, ins-
besondere Wald, haben eine puffernde Wirkung fiir Schad-
stoffe und bewirken die Bildung qualitativ hochwertigen
Grundwassers.

Die Sickerwasserrate ist Uberdurchschnittlich, sodass die
Flachen eine héhere Bedeutung fir die Grundwasserneu-
bildung besitzen.

Gewasser:

Es sind keine Oberflaichengewasser vorhanden.

Klima:

Das Gemeindegebiet von Elmenhorst wird von feucht-
temperiertem, sommerkiihlem, ozeanischem Klima ge-
pragt. Der mittlere Jahresniederschlag liegt bei 800 bis 850
mm. Temperatur, Luftfeuchtigkeit und Niederschlag unter-
liegen vergleichsweise geringen mittleren Jahresschwan-
kungen, allerdings ist das Wetter wechselhaft und arm an
stabilen Schwachwindwetterlagen. Im Winter treten kalte
Ost- und Nordostwindwetterlagen auf, die trockene konti-
nentale Luft mit sich fihren und deshalb geringe Nieder-
schlagsmengen bringen. Haufig tritt Friihjahrstrockenheit
auf. Im Sommer Uberwiegen Wetterlagen mit maritimen
Luftstrdmungen zu 60 %, die schauerartigen Niederschla-
ge, z.T. auch Gewitter nach sich ziehen. Juli und August
bringen im Jahresverlauf daher die gréiten Nieder-
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schlagsmengen (> 70mm / Monat). Wegen des thermi-
schen Einflusses der Meere ist es selten schwiil und die
Warmespeicherfahigkeit des Wassers sorgt fiir einen mil-
den Herbst und spaten Winteranfang. Das Bioklima in der
Gemeinde ist, wie das (ibergeordnete Bioklima, daher ein
mildes Schon- bis Reizklima.

Die Hauptwindrichtung in Schleswig-Holstein ist Siidwest
bis West. Ein Windschutz ist durch vorhandene Gehdlze in
geringem Mal3e gegeben.

Generell gilt, dass mikroklimatische Besonderheiten auf-
grund der lebhaften Luftbewegungen in Schleswig-Holstein
Uberlagert werden, so dass es in geringerem Mafle zur
Auspragung lokalklimatischer Besonderheiten kommt als in
starker kontinental gepragten Gebieten. Werden Baum-
pflanzungen zur Begriinung und Durchgriinung des Ge-
biets vorgesehen, reduzieren sich die lokalklimatischen Ef-
fekte der sommerlichen Aufheizung ausgedehnter tiberbau-
ter und versiegelter Flachen.

Luftqualitat/ Immissionsschutz:

Die Luftqualitat beeinflusst die Erholungswirksamkeit einer
Landschaft und hat zugleich Auswirkungen auf die anderen
Elemente des Naturhaushaltes, i.e. Boden, Wasser, Klima
sowie Arten und Biotope. Generell ist die Belastung der
Luft in der Gemeinde Eimenhorst durch Stoffe wie Kohlen-
monoxid (CO), Schwefeldioxid (SO.), Stickstoffverbindun-
gen (NO, NO2), Ozon, Schwebstaub etc. gering.

Die klimatisch bedingten lebhaften Luftbewegungen sorgen
flr eine weitrdumige Verteilung der Emissionen.

2.1 |b) Umweltmerkmale die |Zub)
vorgussmhthch erheblich Es sind keine erheblichen Einflisse zu erwarten.
beeinflusst werden

2.2 a | Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Auswirkung der Durchflihrung der Planung auf die einzelnen Schutzguter:

- Mensch

Mit der Planung werden ca. 114 Wohneinheiten sowie
Grundstiicke fir kleine Gewerbebetriebe geschaffen und
ein neuer Standort fiir den Bauhof erschlossen. Damit wird
bendétigter Wohnraum geschaffen, es werden Arbeitsplatze
am Ort gehalten sowie die Infrastruktur im Amtsbereich
verbessert und gesichert.

Die Planung tragt so zur Starkung des landlichen Raums
bei.

- Pflanzen

Mit der Ausweisung des Wohngebietes und des Gewerbe-
gebiets mit Bauhofgelédnde wird es zu einem Verlust von
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Pflanzenstandorten kommen. Dieser Verlust besteht in der
erstmaligen Inanspruchnahme von landwirtschaftlich ge-
nutzten Ackerflachen fur Bebauung. Diese besitzen eine
allgemeine Bedeutung fur den Naturschutz, da sie Lebens-
raum von ,Allerweltsarten“ sind. So wird es zu geringen
negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen kom-
men.

Die den Standort begrenzenden Knicks werden als nach

§ 30 BNatSchG und § 21 LNatSchG gesetzlich geschutzte
Biotope mit Ausnahme von 23 m zur Herstellung der Zu-
fahrt ins Gewerbegebiet erhalten. In diesem Abschnitt
muss auch eine Eiche (Quercus robur) mit 35 cm Stamm-
durchmesser geféallt werden. Alle anderen wertvollen Uber-
hélter (40 — 120 cm Stammdurchmesser) werden erhalten.

Zum Ausgleich wird am Siidrand des Geltungsbereichs B-
Plan Nr. 24 ein 60 m langer Knick mit den Arten des ,bun-
ten Knicks" neu angelegt. Am Nordrand des B-Plan Nr. 25
besteht die Moglichkeit, einen weiteren Knick von ca. 200
m neu anzulegen. Dieses ist bei der Aufstellung des Bau-
leitplans zu klaren.

An allen vorhandenen Knicks sollen Knickschutzstreifen in
einer Breite von 3 Metern angelegt werden. Diese werden
kinftig durch jahrliche Mahd extensiv gepflegt. Die Flachen
werden einmal jahrlich zwischen dem 01.Juli und dem
15.August gemaht. Das Mahgut ist abzufahren, Dlingung
ist nicht vorzusehen. So wird die pflanzliche Artenvielfalt
deutlich erhéht. Durch die Einzdunung der Gewerbegrund-
stlicke (Hohe bis zu 2,00 m) und die Abzaunung gegentiber
Garten werden die Flachen vor Nutzung durch Anlieger ge-
schutzt.

Im Slidwesten des Geltungsbereichs B-Plan Nr. 24 wird
zudem ein 68 m langer, 6 m breiter Grenzstreifen mit einer
freiwachsenden Hecke aus heimischen Strauchern be-
pflanzt. Die vorhandenen Knickstrukturen werden so er-
ganzt.

Das Verkehrsgriin an der Bargfelder Straf3e wird im Be-
stand erhalten.

- Tiere

Mit der Ausweisung des Gemeinbedarfs- und Gewerbege-
biets wird Ackerland Gberformt, das eine allgemeine Be-
deutung fir den Naturschutz und auch die Tierwelt besitzt.
Die sdumenden Knicks am Rand der Geltungsbereiche mit
ihren groRen Uberhaltern sind von besonderer Bedeutung
fur den Naturschutz und die Tierwelt und werden mit Aus-
nahme von 23 m Knick erhalten. Sie bleiben als Lebens-
raum fur die Tierwelt bestehen und dienen spezialisierten
und zum Teil geschiitzten Arten, wie Fledermausen und
der evtl. der Haselmaus, als potentielle Quartiere und Fort-
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pflanzungsstatten.

Der Geltungsbereich liegt am Dorfrand und ist aktuell nicht
beleuchtet. Die StralRenbeleuchtung beschrankt sich auf
die Stichstrale, die der ErschlieBung dient. In den Stadien
der Projektplanung wird darauf geachtet, dass die einzu-
setzenden Leuchtmittel eine minimale Streuwirkung und
damit geringstmogliche Auswirkungen auf Insekten besit-
zen. Weitere Emissionen mit Auswirkungen auf Tiere und
Tierlebensraume sind nicht erkennbar.

Eine Belastung der umgebenden Biotope kann wahrend
der Bauphase, aufgrund des Bauldrms und der mit dem
Bau verbundenen Eingriffe, nicht ausgeschlossen werden.
Aufgrund der Struktur der umgebenden Landschaft ist je-
doch davon auszugehen, dass die 6kologische Funktion
der von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ru-
hestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt
wird.

- Boden

Die Bdden werden infolge der Planung GUberwiegend ver-
siegelt. Die Festsetzungen des B-Plans Nr. 24 erméglichen
einen Versiegelungsgrad von 80 %, was einer Flache von
16.063 m? entspricht. Hinzu kommen 1.190 m? fir die An-
lage der ErschlieBungsstrale.

Beim B-Plan Nr. 25 ist Uberschlagig mit einer Versiegelung
von 29.000 m? fur Bebauung und ErschlieBung zu rechnen.

Durch die Uberbauung und Versiegelung kommt es zum
Verlust/ zur Zerstoérung der oberen Bodenschichten und
damit zum Verlust eines GroRteils der Bodenfunktionen.
Entsprechend ist der Eingriff in den Boden auch als am
gravierendsten zu bewerten.

Weiterhin wird im B-Plan 24 eine Flache von 1.816 m? fur
die Anlage eines Regenriickhaltebeckens genutzt. Diese
Flache wird zwar nicht versiegelt, aber durch Abgrabungen
grof¥flachig Uberformt. Die GroRenordnung fir den B-Plan
Nr. 25 ist noch nicht bekannt.

Unbeeintrachtigt bleiben die Béden im Bereich der Knicks.
Die bereits uberformten Béden entlang der Bargfelder
Strale und des Radwegs werden nicht weiter verandert.

- Grundwasser

Der Geltungsbereich liegt in einem Gebiet, in dem der
Grundwasserkorper als gefahrdet gilt. In solchen Gebieten
besteht das Risiko, dass die Bewirtschaftungsziele nach

§ 47 des Wasserhaushaltsgesetzes nicht erreicht werden.
Dies kann einerseits die Uberschreitung von Schwellenwer-
ten von Schadstoffen bedeuten oder andererseits, dass die
mittlere jahrliche Grundwasserentnahme das nutzbare
Grundwasserangebot Ubersteigt.

Die Versiegelungen stellen einen Eingriff in den Wasser-
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haushalt dar, der einen lokal erhohten oberflachlichen Ab-
fluss von Niederschlagswasser zur Folge haben wird. Das
anfallende Niederschlagswasser wird in geplante Regen-
riickhaltebecken abgeleitet und von dort aus gedrosselt in
Richtung FlieRgewasser Mihlenbach weiter 6stlich abgelei-
tet. Die Grundwasserneubildung wird bezogen auf die Fla-
che von 8,6 ha reduziert.

- Oberflaichenwasser

Die Erschliefung der Flachen fur Wohnen und als Ge-
meinbedarfs- und Gewerbegebiet stellt einen Eingriff in den
Wasserhaushalt dar, der einen erhéhten oberflachlichen
Abfluss von Niederschlagswasser zur Folge haben wird.
Das anfallende Niederschlagswasser wird in Richtung Os-
ten zum Muhlenbach abgeleitet. Das Konzept zur Nieder-
schlagswasserbeseitigung in EImenhorst wurde in den letz-
ten Jahren liberarbeitet und verschiedene MalRnahmen zur
Aufnahme von Regenwasser eingeleitet. Gemal wasser-
wirtschaftlichem Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 24 sind die
notwendigen Kapazitdten vorhanden. Ein solcher Beitrag
ist fir den B-Plan Nr. 25 noch zu erstellen.

- Klima

Die durch die Neubebauung zusétzlich versiegelten Fla-
chen flhren zu einer sommerlichen Aufheizung und erhoh-
ten Staubentwicklung. Mit einer Begriinung des Gebiets mit
Knicks und Strauchpflanzungen sowie Anpflanzungen in
Garten kann die Staubbindung erhéht werden, die Beein-
trachtigung des Lokalklimas wird minimiert.

- Luft

Die Nutzungen des Gebiets werden zwar verandert, doch
wegen der Lage der Flachen sind lebhafte Luftbewegungen
bestimmend, so dass sich kaum Veranderungen der Luft-
qualitat ergeben.

Das Verkehrsaufkommen wird sich durch den Betrieb des
Bauhofs und der Gewerbegrundstiicke in geringem Mafe
erhohen. Die daraus resultierende zusatzliche Beeintréach-
tigung des Schutzguts Luft ist nicht quantifizierbar. Diese
sind aber aufgrund der dominierenden groRRraumigen Luft-
bewegungen zu vernachlassigen.

- Landschafts- und
Ortsbild

Aufgrund der Planung wird sich das Orts- und Land-
schaftsbild am westlichen Ortsrand von EImenhorst deut-
lich verandern. Der bestehende Siedlungsrand wird nach
Westen verlagert und durch Wohnh&user im Norden und
groRe Baukorper und ausgedehnte befestigte Flachen im
Siuden bestimmt. Durch liberwiegenden Erhalt des vorhan-
denen Knicks, die Neuanlage von Knicks und weitere An-
pflanzungsgebote wird die neue Bebauung eingegrunt, so
dass das Landschaftsbild mit der Umsetzung der Planung
neugestaltet wird.
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Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der

Planung

Auswirkung der Nichtdurchfiihrung der Planung auf die einzelnen Schutzgtiter:

- Mensch

Die Flache bliebe ohne die Aufstellung des F-Plans Nr. 28
als landwirtschaftliche Nutzflache — Ackerland — und fir die
Produktion von Nahrungsmitteln bzw. Futtermitteln erhal-
ten.

- Pflanze

Die Acker blieben als landwirtschaftliche Nutzflachen und
als Pflanzenstandort mit allgemeiner Bedeutung fiir den
Naturhaushalt erhalten. Die nach § 21 LNatschG geschiitz-
ten Knicks blieben vollumfénglich erhalten, der Verlust von
23 m Knick zur Erschlieung des B-Plan Nr. 24 wirde ver-
mieden. Es unterbliebe aber auch die Neuanlage von 60 m
Knick und Nutzung von 408 m? fir eine ebenerdige
Strauchpflanzung sowie weiterer noch zu bestimmender
Anpflanzungen im Geltungsbereich des B-Plan Nr. 25.

- Tier

Die Tierlebensraume blieben im aktuellen Zustand erhal-
ten.

- Boden

Die bestehenden Bodennutzungen, hier insbesondere
ackerbauliche Nutzung, blieben erhalten. Die Versiegelung
von Bdden mit irreversibler Uberformung des naturlich ge-
wachsenen Bodens unterbleibt.

- Grundwasser

Erhalt des Status quo mit einer héheren Grundwasserneu-
bildungsrate.

- Oberflachenwasser

Erhalt des Status quo: mit gleichbleibenden Ableitungs-
mengen von Oberflachenwasser in den dstlich gelegenen
Muhlenbach.

- Klima

Keine geringfligige Beeintrachtigung des Lokalklimas durch
Erhéhung des Versiegelungsgrades infolge der Bebauung.

- Luft

Erhalt des Status quo.

- Landschafts- und
Ortsbild

Das Landschaftsbild bliebe in seiner heutigen Form erhal-
ten.

2.3

Geplante MaBnahmen
zur Vermeidung, Ver-
ringerung und zum
Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen

Bei den Minimierungsmaflnahmen handelt es sich vor al-
lem um folgende MaRRnahmen:

Baubedingte Beeintrachtigungen
- Schutz der Knicks wahrend der Bauphase durch geeig-
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nete, fest installierte Bauzaune

Nutzung kiinftiger Gebéude- und Verkehrsflachen fir die
Baustellenerschliefung und als Material-, Boden- und
Baustofflager.

Wahl geeigneter Zeitraume fr die Durchfiihrung der
Baumafnahmen zur Vermeidung von Beeintréchtigung
der Pflanzen- und Tierwelt einschl. geschiitzter Arten und
MaRnahmen zum Schutz geschiitzter Biotope wéhrend
der Bauphase; der Fallzeitraum von Geholzen wird auf
den Zeitraum vom 01.12. bis zum 28.02. beschréankt, um
Beeintrachtigungen von Flederm&usen, Brutvogeln und
ggf. vorhandenen Haselméausen zu vermeiden. Die Ro-
dung des 23 m langen Knickwalls wird entweder ab Mai
oder wieder bis zum 15.10. ausgefuihrt, um die Totung
von Haselmausen im Winterschlaf zu vermeiden.

Anlagebedingte Beeintréchtigungen:

weitestgehender Erhalt der Knicks / geschitzten Biotope
(§ 30 BNatSchG / §21 LNatSchG) als Lebensraum fiir
Pflanzen und Tiere. Nutzung / Verbreiterung einer vor-
handenen Zufahrt auf den Acker.

Erhalt der wertvollen Uberhéltereichen; Anlage der Zu-
fahrt zu Gewerbegebiet im Knickabschnitt mit der kleins-
ten aller Uberhaltereichen (35 cm Stammdurchmesser)

Einhalten eines Schutzabstandes zum gemaf §21
LNatSchG geschiitzten Knick durch Festlegung der Bau-
grenzen (mindestens 1H, hier 10 m) geman Knickerlass.

Anlage von 3 m breiten Knickschutzstreifen. Die Nutzung
als ,Grundstiickserweiterung“ von den angrenzenden
Grundstiicken aus wird durch Einzdunung vermieden.

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden aufgrund des

flichensparenden ErschlieBungssystems als Stichstrale
(B-Plan Nr. 25). Ein flachensparendes ErschlieBungssys-
tem fiir den B-Plan Nr. 25 ist noch zu erarbeiten.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen:

Riickhaltung des anfallenden Niederschlagswassers in
einem neu anzulegenden Regenriickhaltebecken, ge-
drosselte Abgabe des Wassers in Richtung Osten / Muih-
lenbach.

Im Zuge der Projektplanung Konzeption einer sparsamen
Beleuchtung mit nach unten abstrahlenden Leuchten im
langwelligen Bereich (< 3000 Kelvin).

Ausgleichsmaflnahmen:

Zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen ist Uber die
Minimierungsmafinahmen hinaus ein Ausgleich in einer
Gréfkenordnung von 8.990 m? und der Anlage von 56 m
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Knick zu erbringen.

Der Ausgleich wird im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 24
durch folgende MaRnahmen erbracht:

- Neuanlage eines 60 m langen Knicks im Siiden

- Anlage einer Geholzpflanzung aus heimischen Strau-
chern auf 408 m2.

AusgleichsmaRnahmen innerhalb des B-Plan Nr. 25 sind
noch zu bestimmen, z.B. in Form der Anlage eines Knicks
am Nordrand des Geltungsbereichs.

Damit ist der erforderliche Ausgleich fiir den flichenhaften
Ausgleich aber nicht erbracht. Die fehlenden 24.940 m?
kénnen (ber einen Flachenpool nachgewiesen werden, fiir
den eine vertragliche Vereinbarung zwischen der Gemein-
de und dem Eigentiimer besteht. Die dort verzeichneten
Fléchen liegen innerhalb der Gemeinde EImenhorst. Der
Ausgleich wird also im unmittelbaren raumlichen Zusam-
menhang erbracht. Aktuell stehen in diesem Flachenpool
noch 39.110 m? zur Verfligung. Mit der Ausbuchung von
8.582 m? zugunsten des B-Plans Nr. 24 aus diesem Fla-
chenpool ist der dafiir notwendige Ausgleich erbracht. Die
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fir den B-Plan 25 ist
im Weiteren genau zu beziffern; der notwendige Ausgleich
kann aber erbracht werden. Das Landschaftsbild ist nach
Abschluss der MalRnahme im Sinne des Landesnatur-
schutzgesetzes neugestaltet.

2.4 |In Betracht kommende |Die Standortuntersuchung zur
anderweitige Pla- Fléchennutzungsplanénderung hat ergeben, dass sich die
nungsmoglichkeiten Planung in das Siedlungskonzept von Elmenhorst einpasst.
Aufgrund dieser schllssigen planerischen Entwicklung
werden keine Planungsalternativen betrachtet.
Zusitzliche Angaben
3.1 | Schwierigkeiten bei der |Da keine faunistische Bestandserfassung und artenschutz-

Zusammenstellung der
Angaben

fachliche Betrachtung zur Planung erstellt wurden, kénnen
nur die Potentiale aufgrund der vorhandenen Biotoptypen
abgeschatzt werden. Die vorliegende Landschaftsstruktur
gibt aber hinreichende Hinweise zur faunistischen Bewer-
tung sowie zur Bewertung der Auswirkungen der Planung.

3.2

Beschreibung der ge-
planten MaBnahmen zur
Uberwachung

In der Bauphase ist die Einhaltung der Bestimmungen zum
Artenschutz durch die Bauleitung zu Giberwachen. Schnitt-
maflnahmen an Gehdlzen sind zum Schutz von Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten nur zwischen dem 01.12. eines
Jahres und dem 28.02. des Folgejahres zuldssig. Die Ro-
dung der Wurzelstubben des zu entfernenden Knickab-
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schnitts ist vorsorglich auberhalb der Winterschlafzeiten
der Haselmaus entweder bis zum 15.10. oder ab Mai zu
roden. Alternativ ist der Abschnitt auf mégliche Winternes-
ter zu untersuchen. Evtl. vorhandene Nester sind von ge-
eigneten Personen umzusiedeln.

Die Knicks als geschiitzte Biotope mit besonderer Bedeu-
tung fiir den Naturschutz bleiben mit Ausnahme von 23 m
fur die geplante Zufahrt erhalten und sind wahrend der

Bauphasen durch fest verankerte Bauzaune zu schitzen.

3.3

Zusammenfassung

Die vergleichende Betrachtung der Auswirkungen auf die
Schutzgiiter, die bei einer ,Durchfihrung der Planung® bzw.
,Nichtdurchfiihrung der Planung® zu erwarten sind, belegt,
dass mit der 28. Anderung des F-Plans Nr. 28 mit erhebli-
chen Auswirkungen auf die Umwelt verbunden sind. Diese
beziehen sich wegen der grofR¥flachigen Versiegelung vor
allem auf das Schutzgut Boden, was sich im erforderlichen
Ausgleichsumfang von 24.940 m? widerspiegelt. Am Sud-
rand des Geltungsbereichs B-Plan Nr. 24 werden zudem
ein 60 m langer Knick und eine Pflanzung aus heimischen
Gehdlzen neu angelegt. Das anfallende Niederschlags-
wasser wird zunéchst in einem Regenriickhaltebecken ge-
sammelt und von dort aus gedrosselt in Richtung Osten
abgeleitet. Die wasserwirtschaftliche Konzeption fir den B-
Plan Nr. 25 ist noch zu erarbeiten.

Da der Ausgleich innerhalb des Geltungsbereichs sowie
tiber einen Flachenpool in der Ndhe nachgewiesen wird,
wird die Planung insgesamt nicht zu erheblichen nachteili-
gen Umweltauswirkungen flhren.

Uberschlagige Gesamteinschatzung:

gen

wirkungen

Das Vorhaben filhrt sehr wahrscheinlich zu erheblichen nachteiligen Umweltauswirkun-

Das Vorhaben fiihrt sehr wahrscheinlich nicht zu erheblichen nachteiligen Umweltaus-
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7.2

Schilie ... Landschaftsarchitektur

STADTEBAULICHE DATEN

Flachenbilanz

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

Gebiet Gesamtgrofe
Teil 1: Wohngebiet 57.140 m?
Teil 2:
Gewerbegebiet 15.600 m?
Gemeinbedarfsflache 6.000 m?
Flache fur Ver- und Entsorgﬂ 1.820 m?
Gesamt 80.560 m? (8,1 ha)

Bauliche Nutzung

Durch die Planung entstehen ca. 114 neuen Wohnungen.

VERFAHRENSVERMERK

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Elmenhorst hat die Planzeichnung zur
28. Anderung des Flachennutzungsplanes mit seiner Begriindung mit Umweltbe-
richt, am 27.02.2025 am gebilligt.

Gemeinde Elmenhorst,

NIR

-~ A _y ’,_‘ |
G ROTIL LULY

Die zusammenfassende Erklarung liegt seitdem 02.10.2024 vor.

Das Ministerium fiir Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport des Landes Schles-
wig-Holstein hat die 28. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Bescheid vom
16.07.2025, Az. IV 527-512.111-62016 (28. A.) - mit Hinweisen — genehmigt.

! 1 Can I09% .
Sie wurde am .2.).. 980, 2ULd . wirksam.
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