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GEMEINDE ELMENHORST

KREIS STORMARN

ERLAUTERUNGSBERICHT

zur 7. Anderung des
Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Elmenhorst
fir den Ortsteil Elmenhorst

Allgemeines:

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Elmenhorst wurde
mit ErlaB des Herrn Ministers fir Arbeit, Soziales und
Vertriebene des Landes Schleswig-Holstein vom 13. Sept.
1960, Az.: IX 1%34c - %312/3 - 15.15 genehmigt.

Zwischenzeitlich wurden bereits sechs Anderungen des
Fldchennutzungsplanes durchgefuhrt.

Zum 1. Januar 1978 schlossen sich die beiden Gemeinden
Elmenhorst und Fischbek zur neuen Gemeinde Elmenhorst
zusammen. Die Fliachennutzungsplédne und deren Anderungen
fir die ehemaligen Gemeinden, jetzt Ortsteile, Elmen-
horst und Fischbek gelten fir die neue Gemeinde Elmen-
horst fort.

Die 6. Anderung des Flidchennutzungsplanes der Gemeinde
Elmenhorst fur den Ortsteil Elmenhorst wurde mit Erlal3
des Herrn Innenministers des Landes Schleswig-Holstein
vom 28. November 1979, Az.: IV 810c - 512.111 - 62.16 -
genehmigt.

Die 4. Anderung des Flécheﬁnutzungsplanes der Gemeinde
Elmenhorst fir den Ortsteil Fischbek wurde mit Erlall
des Herrn Innenministers des Landes Schleswig-Holstein

Die Gemeindevertretung Elmenhorst beschloB die Aufstel-
lung der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemein-
de Elmenhorst fir den Ortsteil Elmenhorst in der Sitzung



der Gemeindevertretung am O05¢ Februar 1981.

Mit der Ausarbeitung der Planunterlagen wurde die
ML-PLANUNG-Gesellschaft fiir Bauleitplanung mbH, Alte
Dorfstralle 52 in_2061 Meddewade beauftragt.

Grundsdtzliches:

Im Zuge der vorliegenden 7. Anderung des Flidchennut-
zungsplanes der Gemeinde Elmenhorst fur den Ortsteil
Elmenhorst wurden von Seiten der Gemeindevertretung
grundsidtzliche Uberlegungen, Abwigungen und Entschei-
dungen Uber die kinftige Siedlungsentwicklung innerhalb
der Gemeinde Elmenhorst getroffen. |

Bei der Abwagung, welchem Ortsteil, Elmenhorst oder
Fischbek, der Vorrang fir die kinftige Siedlungsent-
wicklung gegeben werden soll, fiel die Entscheidung zu
Gunsten des Ortsteiles Elmenhorst, insbesondere aus
folgenden Grinden:
Wesentliche Einrichtungen der Gemeinde, wie Gemein-
dezentrum und Kindergarten, sowie die geplante und
in absehbarer Zeit verwirklichte Mehrzweckhalle
sind oder werden im Ortsteil Elmenhorst errichtet,
sodafll sich das gemeindliche Leben auf den Ortsteil
Elmenhorst konzentriert.
Dem steht zwar das Sportstattenkonzept der Gemeinde
entgegen, das eine kunftige zentrale Zusammenfas-
sung der Sportanlagen im Ortsteil Fischbek vor-
sieht, wobei jedoch die Tennis- und SchieBsport-
anlagen im Ortsteil Elmenhorst verbleiben. Dies
wird nicht als gewichtiger Grund zur Bevorzugung
des Ortsteiles Fischbek angesehen.
Besonderes Gewicht miRt die Gemeindeveértretung den
Verkehrsbeziehungen bei. Hier liegt der Vorteil
eindeutig zu Gunsten des Ortsteiles Elmenhorst.
Durch die BundesstraBe 75 sind die beiden grodBeren
Orte, Bargteheide und Bad Oldesloe, sicher und
schnell zu erreichen. Sowohl im Hinblick auf die



glinstige Verbindung zu diesen Orten als auch die

Sicherheit des vorhandenen offentlichen Nahverkehrs
erscheint es als wichtig, besonders bezliglich der
Entwicklung des Individualverkehrs, kinftig eine
gesicherte Offentliche Nahverkehrsverbindung zu
haben. Nur hierdurch sieht die Gemeindevertretung
die wirtschaftlichen Grundlagen, sowie die sozialen
und kulturellen Belange der Bevdlkerung langfristig
sichergestellt.

Bei der Abwdgung, welche Gebiete im Bereich des Ortstei-
les Elmenhorst filir kinftige Siedlungsentwicklung vor-
gesehen werden sollen, sind sieben Bereiche untersucht
worden.

Die Gemeindevertretung geht davon aus, daBl die kunftige
Siedlungsentwicklung in mehreren, in sich abgeschlosse-
nen Planbereichen nacheinander verwirklicht werden soll,
um als Ergebnis eine Verdichtung des Ortskern zu errei-
chen. Kleinere kiinftige Baufl&chenauswelisungen und
mogliche Abschlisse bestehender Baugebiliete an anderen
Stellen der Gemeinde bleiben von der Entscheidung uber
den Schwerpunkt der kiinftigen Siedlungsentwicklung un-

berihrt.

Da diese Grundsdtzliche Entscheidung in den kommenden
Planungszeitraum hineingreift, wurde ein Fl&dchenbedarf
von ca. 8 ha zugrunde gelegt. Es wurden wie aus dem um-
seitigen Ubersichtsplan ersichtlich sieben mdgliche
Siedlungsschwerpunkte untersucht. Es sind dies die
folgenden Bereiche:

Gebiet 1: SiUdwestliche Ortslage, Ostlich der "Jers-
beker StraRe! in Verldngerung der Bebauung am Sportplatz
mit Entwicklungsrichtungen in siidlicher Richtung von der
Ortslage entfernend und Ostlicher Richtung zur Bundes-
straBe /5.

Gebiet 2: Sldwestliche Ortslagenmitte, westlich



der BundesstraBe 75 und ndrdlich der abzweigenden "Jers-
beker StraBe", mit Entwicklungsrichtungen in ndrdlicher
Richtung entlang der alten Dorflage mit Uberwiegend
landwirtschaftlicher Struktur und in westlicher Richtung
entlang der "Jersbeker StraBe'.

Gebiet 3: Westliche Ortslagenmitte, westlich der
BundesstraBe 75 und siidlich der "Bargfelder StraBe™ (L
82), mit Entwicklungs-

richtungen in westli-
cher Richtung entlang
der "Bargfelder Stra-
Be" und sidlicher Ri-
chtung entlang der
alten Dorflage mit
iberwiegend landwirt-
schaftlicher Struktur.

Gebiet 4: Nord-
westliche Ortslagen-
mitte zwischen "Barg-
felder StraBe" (L 82)
und "Silfelder StralBe”
(I 81) mit Entwick-
lungsrichtung zwischen
diesen beiden Strallen
in westlicher Richtung
an die bestehenden
gewerblichen Baufla-
chen der Gemeinde an-
grenzend.

Gebiet 5: Nord-
lich der Ortslage,

westlich der Bundes-
straBe 75 und ndrdlich der "Siilfelder StraBe" mit Ent-
wicklungsrichtungen in ndrdlicher Richtung vorn der Orts-
lage entfernend und in westlicher Richtung entlang der
"Siilfelder StraBe" (L 81).
Gebiet 6: Ostseite der Ortslage, Ortsausgang Rich-
tung Fischbek, beidseitig der "Fischbeker StraBle" mit



Entwicklungsrichtungen in westlicher und sldwestlicher
Richtung zur Ortslagenmitte hin.

Gebiet 7: Siidéstliche Ortslagenmitte, Ostlich der
Bundesstrale 75 und slidlich der "SchulstraBe" mit Ent-
wicklungsrichtungen in Ostlicher Richtung entlang der
"SchulstraBe" und sidlicher Richtung entlang der Bundes-
stralle /5.

Im Folgenden werden die betreffenden Gebiete nur mit

ihrer Bezifferung genannt.

Das Gebiet 1 und das Gebiet 5 scheidet als moglicher
kiinftiger Siedlungsschwerpunkt aufgrund der sich ergeben-
den fingerartigen Entwicklung insbesondere aus ortsbild-
gestaltenden und landschaftspflegerischen Grinden aus.
Durch eine bauliche Entwicklung in diesen Bereichen

wiirde weder eine Verdichtung der Ortslage erreicht, noch
waren die damit verbundenen Eingriffe in die Landschaft

auf ein vertretbares MindestmaB zu reduzieren.

Wenn auch das Gebiet 2 und das Gebiet 3 zu einer Verdich-
tung der Ortslage fiihrt, wiirde sich jedoch auch eine Ent-
wicklung in westlicher Richtung von der Ortslage ent-
fernend an den beiden vorhandenen StraBen entlang ent-
wickeln. Insbesondere jedoch werden die Plangebiete un-
mittelbar an die alte, hier Uberwiegend landwirtschaft-
lich strukturierte Ortslage angrenzen. Die sich hieraus
ergebenden Interessenkonflikte wirden sich zu Ungunsten
der Landwirtschaft 1ldsen und die hier noch intakte
ddrfliche Struktur ginzlich zerstdren. Auch diese Gebiete
scheiden daher als kiinftige Siedlungsschwerpunkte aus.

Das Gebiet 4 wird zwar zu einer Verdichtung der Ortslage
fiihren, das unmittelbar angrenzende, bestehende Gewerbe-
gebiet der Gemeinde filihrt jedoch zu einem erheblichen
Interessenkonflikt, da filir den vorgesehenen kinftigen
Siedlungsschwerpunkt im Wesentlichen Wohnnutzungen vor-
gesehen sind. Auch dieses Gebiet erhdlt nicht den Vor-
rang.



Durch das Gebiet 7 ergibt sich eine Verdichtung und
Abrundung der Ortslage und nur eine geringe Entwicklung
in die freie Landschaft hinein. Da es sich in diesem
Bereich jedoch um einen noch intakten Landschaftsbereich
in unmittelbarer Ndhe der Ortslage handelt, sieht die
Gemeinde eine Besiedelung zumindest in einem grofReren
Umnfang als nicht gegeben an.

Das Gebiet 6 mit den vorgegebenen Entwicklungsrichtungen
wird von der Gemeinde als kunftiger Schwerpunkt der
Siedlungsentwicklung in der Gemeinde Elmenhorst angese-
hen. Dieser Bereich erfiillt alle Forderungen an die
kinftige Ortsentwicklung, die Verdichtung und Abrundung
der Ortslage, Schwerpunkt zwischen den Ortsteilen Fisch-
bek und Elmenhorst, glinstige Lage zu Offentlichen Nah-
verkehrsmitteln und gemeindlichen Einrichtungen, Verwirk-
lichung in in sich abgeschlossenen Planungseinheiten,
geringste Eingriffe in die Landschaft, die durch entspre-
chende MaBnahmen in den kiinftigen Baugebieten nach Mog-
lichkeit ausgeglichen werden sollen. Konfliktsituationen
ergeben sich nur aus zwel landwirtschaftlichen Betrieben.

Inhalt der vorliegenden Planung:

Die vorliegende Planung zur 7. Anderung des Fldchennut-
zungsplanes fiir den Ortsteil Elmenhorst der Gemeinde
Elmenhorst wird aus dem Konzept zur kinftigen Ortsent-
wicklung innerhalb der Gemeinde als erster Planungs-
schritt verwirklicht.

Die 7. Anderung des Flidchennutzungsplanes der Gemeinde
Elmenhorst fir den Ortsteil Elmenhorst umfalt folgende
Teilfldchen und Einzeldnderungen:

(:) An der Ostseite der Ortslage Elmenhorst, nordlich
der "Fischbeker StraBe", im Anschlufl an die beste-
hende Bebauung wird eine Flidche von ca. 2,0 ha als
Dorfgebiet (MD) gem. § 5 BauNVO neu dargestellt.
Diese Fldche war bisher als Fléache fir die Land-
wirtschaft ausgewiesen. Durch diese Neudarstellung



entstehen ca. 24 neue Baugrundstiicke, die aus-
schlieBlich zur Deckung des in der Gemeinde seit
Jahren bestehenden Baulandbedarfes fur Bewerber

aus der Gemeinde verwendet werden sollen. Die Fléache
befindet sich im Eigentum der Gemeinde, sodal die
entsprechende Vergabe sichergestellt ist. Es ist die
Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes
vorgesehen. Nur dieser Bereich nordlich der "Fisch-
beker StraBe" soll zundchst verwirklicht werden.

Siidlich der "Fischbeker StraBle", gegenilber der unter
Ziffer 1 dargestellten Dorfgebietsfldche wird eine
Fliche von ca. O,4 ha in einer Bautiefe von ca. 45 m
entlang der "Fischbeker StraBe" als Dorfgebiet (MD)
gem. § 5 BauNVO neu dargestellt. Diese Flache war
bisher als Fliche fiir die Landwirtschaft ausgewie-
sen. Durch diese Neudarstellung entstehen ca. ©

neue Baugrundstiicke. Diese Fldche soll iber die
Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes, in
dem insbesondere die ErschlieBung angrenzender,
kiinftiger Baugebiete sichergestellt werden soll, zu

gegebener Zeit verwirklicht werden.

Im S6stlichen Teil der Teilfl&dche befindet sich um-
fangreicher Baum- und Strauchbewuchs. Im Zuge der

zu gegebener Zeit vorgesehenen verbindlichen Uber-
planung dieser Teilfldche sind umfangreiche Erhal-:.
tungsmaBnahmen in einvernehmlicher Abstimmung mit

den entsprechenden Stellen vorgesehen. Die Eingriffe
in den Griinbestand sollen hierbel auf ein vertret-
bares MindestmaBl reduziert werden und durch Anpflanz-
gebote soll ein entsprechender Ausgleich sicherge-
stellt werden.

Versorgungsanlagen wie elektrische Hauptversorgungs-
leitungen und Transformatorenstationen werden in die
Anderung des Flachennutzungsplanes lUbernommen und
entsprechend dargestellt.



Landschaftspflegerische Mafnahmen zur Einbindung der

Baugebiete in die Landschaft werden in den entsprechen-

den Bebauungsplénen vorgesehen.

Die Versorgung der Baugebiete mit Trink- und Brauch-
wasser ist durch die Errichtung einer Gemeinschaftsver-
sorgungsanlage vorgesehen. ' '

Die Abwasserbeseitigung ist durch die in der "Fisch-
beker StraBe" befindlichen Entsorgungsleitungen zum
Kldrwerk Bargteheide hin sichergestellt.

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das
bestehende Versorgungsnetz der Schleswag sichergestellt.

Direkte Zufahrten und Zuginge zu der freien Strecke der
KreisstraBe 92 dirfen nicht angelegt werden.

Der Erliuterungsbericht zur 7. Anderung des Fl&chen-
nutzungsplanes der Gemeinde Elmenhorst fir den Orts-
teil Elmenhorst wurde beschlossen in der Sitzung der
Gemeindevertretung Elmenhorst am 15. Februar 1982.

o
o e

i~

LA P“'_ukr ’ Elmenhorst, den 16. Februar 1982
:‘ i : u';‘ h
Blegeil /// .‘444“(3
_______ e (Blrgermeister) ____________

Stand des Erlauterungsberichtes: 22. Nov. 1981
. 15. Pebr. 1982

Erlduterungsbericht S. 8, 5. Abs. erginzt gemiB Genehmi-
gungserlall MDI vom 11.08.1982, Az.:IV€§109—512.411—62.16.
/!

Elmenhorst, den LS (M




