Stadt Glinde
Kreis Stormarn

BEGRUNDUNG

zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11

der Stadt Glinde

Gebiet:

Zwischen der Méliner LandstraBe im Stiden und
dem Sandkamp im Norden, sowie dem Sand-
weg im Osten und dem Papendieker Redder im
Westen

Stand: ORIGINALAUSFERTIGUNG
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Planungsrechtliche Grundlagen

Beschlussfassung
Am 07.11.2013 fasste die Stadtvertretung der Stadt Glinde den Beschluss,

fur das Gebiet:

Zwischen der Méliner Landstralle im Siden und
dem Sandkamp im Norden, sowie dem Sandweg im Osten und dem Papendieker
Redder im Westen

die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 aufzustellen.

Durch die Aufstellung als Bebauungsplan der Innenentwicklung erfolgt die Durch-
fuhrung des Verfahrens im vereinfachten Verfahren, entsprechend § 13 Abs. 2 +
3, Satz 1 BauGB. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes gemaR § 13 a
BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung entféllt die friihzeitige Beteili-
gung der Offentlichkeit, die Benachrichtigung der beriihrten Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange und die Erstellung einer Umweltpriifung und ei-
nes Umweltberichtes.

Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 wurde gemaR § 8 Abs. 2 BauGB -
aus dem geltenden Flachennutzungsplan entwickelt. Der Flachennutzungsplan
stellt fur diesen Bereich Allgemeines Wohngebiet dar.

Technische und rechtliche Grundlagen

Als Kartengrundlage fur den rechtlichen und topographischen Nachweis der
Grundstiicke wurde eine Planunterlage im MaRstab 1:500 des éffentlich bestellten
Vermessungsingenieurs Sprick aus Glinde/Ahrensburg verwandt.

Als Rechtsgrundlagen fir die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 gelten:

a) Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI.| S. 2414.) in zuletzt ge-
anderter Fassung.

b) Die vierte Verordnung zur Anderung der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132) in zuletzt geanderter Fassung.

c) Die Landesbauordnung Schileswig-Holstein vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H.
S. 6) in zuletzt geanderter Fassung.

d) Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV. 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 11991 S. 58).
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Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes

Lage
Das Gebiet der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.11 der Stadt Glinde befin-
det sich westlich der Ortsmitte, an der Méllner Landstrafe.

Bisherige Nutzung / Bestand

Der Plangeltungsbereich der Anderung ist, bis auf das Flurstiick 50/50, vollstén-
dig bebaut und flachenmaRig belegt durch Zufahrten und Stellplatze.

Auf dem Flurstiuck 50/50 befindet sich zurzeit Gartenland sowie ein groRzigiges
Carport mit Abstellraum.

Entlang der Méliner Landstralle befinden sich ein Wohnhaus mit Satteldach, ein
eingeschossiges Geschéftsgebéude mit Flachdach und ein zweigeschossiges
Geschaftsgebaude mit Flachdach. Es besteht eine fuBlaufige Wegeverbindung.
Des Weiteren befinden sich im Plangeltungsbereich drei zu erhaltende Baume.

Grenzen des Plangeltungsbereiches

Das Gebiet der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 wird wie folgt begrenzt:
Im Stden Durch die Méliner Landstrale

Im Osten Durch die Flursticke 48/3 und 47/48

Im Norden  Durch die Mitte der StraRe Sandkamp

Im Westen  Durch die Flurstiicke 50/1 und 50/52

Fldachenbilanz

Das Plangebiet umfasst insgesamt folgende ausgewiesene Einzel- und Gesamt-
flachen:

Aligemeines Wohngebiet 3.400 m?
Verkehrsflachen 180 m?
Gesamtflache des Plangeltungsbereiches 3.580 m?
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Begriindung fiir die Aufstellung, Ziele und Inhalt der Pla-
nung

GemaR § 2 Abs. 1 BauGB erstellt die Gemeinde Bauleitpléne in eigener Verant-
wortung sobald und soweit es erforderlich ist.

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 soll die planungsrechtliche
Grundlage zur Errichtung eines Wohngebaudes geschaffen werden.

Im nérdlichen Bereich des Flurstiickes 50/50, mit Belegenheit am Sandkamp, soll
die festgesetzte Flache fur Gemeinschaftsstellplatze in bebaubare Flache umge-

wandelt werden.

Der sudliche Bereich des Flurstickes 50/50 sowie der Bereich des Flurstiickes
50/23 soll zum Ausgleich, dem Bestand entsprechend, herabgezont werden auf
nur noch eingeschossige Bauweise. Somit soll die Erweiterungsméglichkeit auf
diesem Grundstiick, zur besseren Ausnutzung des Grundstiickes, praktisch von
Suden nach Norden verlagert werden,

Des Weiteren soll, dem Bestand entsprechend, die im Bebauungsplan enthaltene
offentliche Verkehrsflache umgewidmet werden in allgemeines Wohngebiet, bei
gleichzeitiger Festsetzung von Stellplatzen mit einem Geh- und Fahrrecht zu-
gunsten der Offentlichkeit, da diese Festsetzungen dem Bestand entsprechen.
Diese Flachen gehéren den jeweiligen Eigentumern. Die Stellplatze und Zufahr-
ten sowie Gehbereiche wurden von den Eigentumern selbst ausgebaut und wer-
den auch von ihnen unterhalten. Die Stadt Glinde hat aufgrund der damit verbun-
denen Reparatur-, Pflege- und sonstigen Unterhaltungskosten kein Interesse, die-
se Flachen zu Ubernehmen.

In diesem Bereich befindet sich auch eine fuBldufige Verbindung zwischen Méll-
ner LandstraBe und Sandkamp, die durch den Torweg zwischen den Ladenge-
schaften hindurch und hinter dem Garagenhof bis zum Sandkamp filhrt. Diese
Wegeverbindung zwischen den Ladengeschéften ist rechtlich nicht abgesichert
und soll Uber ein Gehrecht zugunsten der Offentlichkeit ebenfalls im Bebauungs-
plan festgesetzt werden.

Stadtebauliche Gestaltung/Gestaltung der baulichen Anla-
gen sowie Festsetzungen

Gestaltung

Die neu zu schaffenden Geb&ude sollen sich in Art, MaR, Nutzung und auch Ges-
taltung den vorhandenen Gebauden im Umfeld angleichen. Es werden Sockelhs-
hen, Trauf- und Firsthéhen und Dachneigungen festgesetzt.
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4.20 Art der baulichen Nutzung
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Die Bauflachen sind als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, entsprechend des
Umfeldes und der tatséchlichen Nutzung.

Baugrenzen

Die Baugrenzen wurden festgesetzt entsprechend des geplanten Bauvorhabens
und unter Einbeziehung des baulichen Bestandes.

Bauweise

Entsprechend der Uberwiegend vorhandenen Bebauung wurde offene Bauweise
festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse

Entlang der Méliner LandstraBe wurde die Anzahl der Vollgeschosse entspre-
chend des baulichen Bestandes festgesetzt. Firr die mégliche Neubebauung ist
eingeschossige Bauweise zulédssig, entsprechend der Uberwiegend vorhandenen
umliegenden Bebauung.

VerkehrserschlieRung

Innere und duBere ErschlieBung

Die Stadt Glinde wird von auRen weitldufig Uber die BAB 24 (Hamburg-Berlin) und
die BAB 1 (Hamburg-LUbeck) erschlossen.

Das Plangebiet selbst wird Uber die Méliner LandstraBe und den Sandkamp er-
schlossen.

Private Stellpldatze und offentliche Parkplitze

Private Stellplatze sind nach den Vorschriften der Landesbauordnung Schleswig-
Holstein auf den eigenen Grundstiicken einzurichten. Dies gilt insbesondere fir
die neue geplante Wohnbebauung am Sandkamp.

Flr die vorhandenen Gebaude bestehen bereits Stellplatze an der Méliner Land-
strale, die auch der Offentlichkeit, insbesondere der Besucher der Ladenge-
schafte, zur Verfigung stehen.

Ein zusatzlicher Bedarf an 6ffentlichen Parkplatzen besteht nicht.
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Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet liegt im fuBlaufigen Einzugsbereich der Bushaltestellen an der
Méliner LandstraRe bzw. am Sandweg. Die Haltestellen werden derzeit von den
Buslinien 11, 237,333 und dem Nachtbus 619 sowie den primar dem Schillerver-
kehr dienenden Linien 733 und 737 bedient. Hierdurch werden insbesondere
Verbindungen zu den Schnellbahn-Haltestellen U-Steinfurther Allee, U-Mimmel-
mannsberg und S-Reinbek sowie zu den umliegenden Schulstandorten herge-
stellt. Damit ist das Plangebiet Uberdurchschnittlich gut durch den OPNV er-
schlossen.

Versorgungsanlagen

Wasserversorgung

Der gesamte Bereich der Stadt Glinde wird durch zentrale Wasserversorgungs-
einrichtungen der Hamburger Wasserwerke GmbH mit Trink- und Brauchwasser
versorgt.

Schmutzwasser-/Regenwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung sowie die Regenwasserentsorgung erfolgt Uber
das Leitungsnetz des Zweckverbandes Stdstormarn.

Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat erfolgt Uber die Anlagen des E-
Werkes Sachsenwald.

Fernsprechversorgung

Die Stadt Glinde ist an das Telefonnetz Hamburg der Telekom angeschlossen.

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt Uber die Anlagen der E.ON/Hanse.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt aufgrund gesetzlicher Regelungen durch die Abfall-
wirtschaft Stdholstein GmbH (AWSH).
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6.70 Feuerléscheinrichtungen
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Der Brandschutz der Stadt Glinde wird wie bisher, tiber die vorhandenen Hydran-
ten, durch die freiwillige Feuerwehr Glinde sichergestellt

Larmschutz
Far den Bebauungsplan wird eine Schalltechnische Untersuchung durchgefihrt.

Die Schalltechnische Untersuchung ist Bestandteil der Begriindung und wird den
Originalen als Anlage beigefigt.

Allgemeines

Fur die Realisierung neuer Wohnbebauung soll der rechtskréftige Bebauungsplan
Nr. 11 der Stadt Glinde im Rahmen einer 4. Anderung die planungsrechtlichen
Voraussetzungen insbesondere fir die Schaffung einer neuen Bauflache in 2.
Baureihe (zum Sandkamp) schaffen. Im Plangeltungsbereich sind diverse ge-
werbliche Nutzungen mit Parkraumflachen sowie Wohnnutzungen in 1. Baureihe
zur Méliner Landstrale vorhanden. Die Ausweisung ist als allgemeines Wohnge-
biet vorgesehen und wird somit nicht verandert.

Der zu Uberplanende Bereich (Plangeltungsbereich) der 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 11 der Stadt Glinde umfasst die westlichen funf Flurstiicke des
Bebauungsplanes Nr. 11, nérdlich der Méliner LandstraRe und sudlich des Sand-
kamps.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt tUblicherweise eine Beur-
teilung anhand der Orientierungswerte gemaR Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1
»Schallschutz im Stadtebau“, wobei zwischen gewerblichem Larm und Verkehrs-
larm unterschieden wird. Andererseits kann sich die Beurteilung des Verkehrs-
larms auf offentlichen Verkehrswegen an den Kriterien der 16. BimSchV (,Ver-
kehrslarmschutzverordnung*) orientieren.

Eine bauliche Veranderung der vorhandenen Gewerbebetriebe oder Nutzungsan-
derung wird durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht angestrebt, auch
sind die Flachen auch zuvor bereits als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewie-
sen gewesen. Es wird vorausgesetzt, dass die vorhandenen Gewerbebetriebe in-
nerhalb und auflerhalb des Plangeltungsbereiches die Immissionsrichtwerte an
den im Bestand bereits naher liegenden Wohngeb&uden einhalten. Im Rahmen
der Festsetzung der Larmpegelbereiche werden somit fur die Gewerbeldarmbelas-
tung gemaR Abschnitt 5.5.6 der DIN 4109 die gem&R TA Larm geltenden Immis-
sionsrichtwerte zur Berechnung der maRgeblichen AuRenlérmpegel beachtet.

i)
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7.10

Verkehrslarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus
Verkehrslarm berechnet. Dabei wurde der StraRenverkehrsldarm auf dem maR-
geblichen StralRenabschnitt der Méliner LandstralRe beriicksichtigt.

Die aktuellen Verkehrsbelastungen (2010) der Méllner LandstraRe L94 wurden
den Verkehrserhebungen des Landesbetriebes StraBenbau und Verkehr (LBV)
entnommen und flr die Betrachtung des Prognose-Horizonts 2025 / 2030 mit et-
wa 0,5 Prozentpunkten pro Jahr hochgerechnet.

Hinsichtlich des B-Plan-induzierten Zusatzverkehrs kann ausgesagt werden, dass
dieser nicht beurteilungsrelevant ist, da aufgrund der Ausweisung von nur einer
zusatzlichen Bauflédche und aufgrund der bereits vorliegenden Belastung auf den
umliegenden StraRenabschnitten nicht mit einer erheblichen Zunahme im 6ffentli-
chen StralRenverkehr zu rechnen ist. Eine gesonderte Betrachtung des Prognose-
Planfalls 2025 / 2030 erfolgte somit nicht.

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte auf Grundlage der Rechenregeln
der RLS-90.

Die Orientierungswerte von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts werden sowohl! im
Erd- als auch den Obergeschossen im gesamten Plangeltungsbereich tberschrit-
ten. Ebenso wird der Immissionsgrenzwert nachts von 49 dB(A) im gesamten
Plangeltungsbereich allen drei relevanten Geschossen Uberschritten.

Der Immissionsgrenzwert tags von 59 dB(A) wird bis zu einer Entfernung von 59
m bzw. 65 m (West / Ost, Bereich 2. Baureihe, hier maRgebend 1. Obergeschoss)
senkrecht zur Straenmitte der Méliner LandstraRe tberschritten.

Aufgrund von geringfligigen Uberschreitung des Anhaltswertes fiir Gesundheits-
gefahr im Nachtzeitraum (> 60 dB(A)) sind bei Neu-, Um- und Ausbauten im
Nachtzeitraum schutzbedirftige Nutzungen (Schlaf- und Kinderzimmer) innerhalb
vorgegebener Bereiche zur larmabgewandten Seite zu orientieren. In Bezug auf
die Baugrenze parallel der Méliner LandstraRe gilt dies im Erdgeschoss bis 1 m
hinter die Baugrenze, im 1. Obergeschoss bis 3 m und im 2. Obergeschoss bis 4
m.

Schutzmalinahmen in Form von aktivem Larmschutz sind aus Belegenheitsgriin-
den und der Erschliefung des Plangebietes nicht méglich.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse kénnen aufgrund der Bauweise durch
Grundrissgestaltung (Verlegung der schitzenswerten Nutzungen auf die |armab-
gewandte Seite), Abrlicken von der Baugrenze oder passiven Schallschutz ge-
schaffen werden.

i
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Die Anforderungen an den passiven Schallschutz zum Schutz von Buro- und
Wohnnutzungen vor Verkehrslarm ergeben sich gemaR DIN 4109. Die Dimensio-
nierung des passiven Schallschutzes erfolgt durch Festsetzung von Larmpegelbe-
reichen gemaR DIN 4109. Hierzu wurde zu dem malgeblichen AuRenl&rmpegel
aus Verkehrsldrm der Immissions-richtwert tags der TA Larm zur Beachtung des
Gewerbeldarms energetisch addiert.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich bei Neu-, Um-
und Ausbauten flr Schiaf- und Kinderzimmer schallgedammte Liftungen vorzu-
sehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete,
dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann.

Aulenwohnbereiche bei Neu-, Um- und Ausbauten sind in Schleswig-Holstein in
den Bereichen, in denen der geltende Orientierungswert um mehr als 3 dB(A)
Uberschritten wird, auszuschlieRen bzw. auf der larmabgewandten Seite der Ge-
baude auszufthren. Die Ausfilhrung von nicht beheizten Wintergérten innerhalb
dieser Absténde ist generell zuldssig. Hinsichtlich ebenerdiger AuRenwohnberei-
che wird der Orientierungswert tags bis zu einem Abstand von ca. 60 m senkrecht
zur StraRenmitte der Méllner LandstraRe um mehr als 3 dB(A) Uberschritten, dies
schlieBt damit die sudliche Baugrenze des Flurstiicks 50/50 (2. Baureihe) ein.
AuBRenwohnbereiche im Obergeschoss (Balkone / Loggien / Dachterrassen) sind
ab einem Abstand von ca. 75 m senkrecht zur StraRenmitte der Méliner Land-
strae zuldssig. Der Ausschluss umfasst somit nahezu die gesamte Bauflache in
2. Baureihe.

Diesbezuglich kann im Rahmen einer Einzelfallpriifung fir ein konkretes Bauvor-
haben gepriift werden, ob mit Abschirmungen fiir die AuRenwohnbereiche in die-
sen Bereichen ein hinreichender Schallschutz ggf. erflillt werden kann. Daher wird
empfohlen, den Einzelnachweis in die Festsetzungen aufzunehmen.

Hinweis: Die DIN 4109 kann bei der Stadt Glinde eingesehen werden.

8.00 MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens sind nicht erforderlich.

9.00 Hinweis

o GemaR Kampfmittelraumdienst sind im Plangeltungsbereich Kampfmittel nicht
auszuschlieen. Vor Beginn von Bauarbeiten ist die Flache auf Kampfmittel

untersuchen zu lassen.
Die Untersuchung wird, auf Antrag, durch das Landeskriminalamt, Sachgebiet

323, Mihlenweg 166 in 24116 Kiel, durchgefihrt.

o
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o Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrich-
tigen und die Fundstelle bis zum eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Ver-
antwortlich sind gemal § 14 DSchG (in der Neufassung vom 12. Januar
2012) der Grundstlckseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

10.00 Beschluss liber die Begriindung

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Glinde am
06.11.2014 gebilligt.

Glinde, den /I +. M AN
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