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1 Rechtliche Grundlagen

Die Rechtsgrundlagen fiir die Aufstellung der Bauleitplane sind:

e das Baugesetzbuch (BauGB) neu gefasst durch die Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI | S. 2414) in der zur Zeit geltenden Fassung (zuletzt gean-
dert 21.12.2006 (BGBI | S. 3316)),

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 127) in der
zur Zeit geltenden Fassung,

e die Landesbauordnung (LBO) vom 10.01.2000 (GVOBI. Schl.-Holst. S. 47) in
der zur Zeit geltenden Fassung (zuletzt gedndert am 01.02.2005 (GVOBI 2005,
S 57)

e 5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 19911 S.58)

¢ Gesetz Uber die Landesplanung (LandespianungsG) vom 10.02.1996 (GVOBI.
Schl.-Holst. S. 232) in der zur Zeit geltenden Fassung (zuletzt gedndert am
15.12.2005 (GVOBI. S. 542)

¢ Das Landesnaturschutzgesetz (LnatSchG) vom 18.07.2007 (GVOBI. Schi.-
Holst. S. 339) in der zur Zeit geltenden Fassung (zuletzt geandert am
03.01.2005 (GVOBI 2005, S. 21)

2 Planvorgaben

Die Stadtvertretung der Stadt Glinde hat am 21.09.2006 den Aufstellungsbeschluss
fur die 27. Anderung des Flachennutzungsplans und fiir die 5. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 14 gefasst. Zuvor waren die Aufstellungsbeschlisse fir die Aufstel-
lung der benachbarten Bebauungsplane Nr. 40 a-d und fir die damit verbundene 26.
Anderung des Flachennutzungsplans gefasst worden. Die Planungen sind thema-
tisch miteinander verknupft, werden aufgrund der Beschlusslage jedoch als eigen-
standige Verfahren nahezu parallel durchgefiihrt.

21 Landesraumordnungsplan/ Regionalplan

Die Stadt Glinde liegt innerhalb des Verdichtungsraumes um Hamburg und ist dort
als Stadtrandkern Il. Ordnung den besonderen Siedlungsrdumen zugeordnet. Ge-
man Ziffer 5.3 des Regionalplanes fur den Planungsraum |, sollen die besonderen
Siedlungsraume an einer planmagigen siedlungsstrukturellen Entwicklung Gber den
ortlichen Bedarf hinaus teilnehmen. Weiter ist unter den Ziffern 5.6.3 und 6.9.2 des
Regionalplanes die Umnutzung des Depots zur Deckung des erheblichen Flachen-
bedarfs fir Wohnungsbau, Gewerbe, Griinanlagen und Verkehrsentlastungsmal}-
nahmen vorgesehen.

Gemal Ziffer 7.5 der Teilfortschreibung des Landesraumordnungsplanes sind den

Stadtrandkernen Il. Ordnung in der Regel Einzelhandelseinrichtungen mit bis zu
1.500 bzw. 2.000 m? Verkaufsflache in Abhangigkeit von der Grof3e des Nahberei-
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ches vorbehalten. Insofern ist ein erhéhter Anspruch an die Abstimmung mit den
Nachbargemeinden, insbesondere der Stadt Reinbek zu stellen. In Fragen des Han-
dels ist eine Abstimmung des Vorhabens im Rahmen des Einzelhandelsforums fur
den Raum Reinbek-Bergedorf erfolgt. Das Einzelhandelsforum hat dem Vorhaben
zugestimmt.

Die Siedlungsentwicklung der Metropolregion Hamburg ist vorrangig auf die Sied-
lungsachsen konzentriert. Die Stadt Glinde ist Teil des Achsenraumes Glinde—
Oststeinbek, die eine Fortsetzung einer Hamburger Entwicklungsachse darstellt.

2.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt fiir das gesamte Stadtgebiet die sich aus der beab-
sichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den
voraussehbaren Bedirfnissen dar. In der 27. Anderung des Flachennutzungsplanes
ist dieses Gebiet als sonstiges Sondergebiet ausgewiesen. Im Bebauungsplan wird
die Flache als Sondergebiet ,GroRflachige Handelsbetriebe" festgesetzt.

2.3 Bestehendes Planungsrecht

Der jetzige Bebauungsplan setzt fir den grofiten Teil dieser Flache ein Gewerbege-
biet fest. Der Nutzungskatalog ergibt sich aus dem § 8 BauNVO. Auf Grund der ge-
planten Erweiterung einzelner im Plangebiet ansassiger Betriebe sind Flachenzukau-
fe getatigt worden, die zum ehemaligen Depotgelande der Bundeswehr gehérten und
im Flachennutzungsplan als Sondergebiet Bund dargestellt waren. Diese Flachen
sind in der 27. Anderung des Flachennutzungsplans Sonstiges Sondergebiet ,GroR-
flachige Handelsbetriebe“ ausgewiesen.

24 Angrenzende Bebauungsplane

Im Norden grenzt das Anderungsgebiet an das Bebauungsplangebiet Nr. 39 ,Olan-
de“. Die West-, Slid- und Ostseite grenzen an den Bebauungsplan 40a, der den
groBten Teil des Depotgeldndes umfasst. Dieser Bebauungsplan ist noch nicht
rechtskraftig.

3 Abgrenzung und Beschreibung des Plangeltungsbereiches

Das Plangebiet liegt dstlich des Zentrums der Stadt Glinde, direkt an der Mollner
LandstralRe (L 94). Nach Abschluss der Entwicklungsmalinahmen auf dem Depotge-
lande wird das Gebiet an der West- und Sudseite eine Nachbarschaft mit Wohnge-
bauden erhalten. An der 6stlichen Seite ist die so genannte ,Spange” geplant, die
eine Verbindung zwischen der Moliner Landstraf’e und dem Oher Weg herstellen
wird. Ostlich der so genannten ,Spange* ist ein Sondergebiet mit Einzelhandelsein-
richtungen vorgesehen. An der Nordseite bildet die Mdllner Landstral3e eine Zasur
zum angrenzenden Wohngebiet ,Olande”. Die Gré3e des Plangebiets betragt ca. 2,2
ha.
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4 Planerfordernis

Ausléser und Grundlage zur Aufstellung der Anderungen des Flachennutzungsplans
sowie zur Aufstellung der Bebauungsplane Nr. 40a und der 5. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 14 ist der ,Rahmenplan fiir das Depot Glinde“, der im Zeitraum 2000 -
2003 erarbeitet und von der Stadtvertretung am 20.02.2003 beschlossen wurde. Der
aus dieser ,Vorstufe* gefertigte ,Stadtebauliche Entwurf vom 13.03.2007 bildet die
planerische Grundlage zur Entwicklung des Bebauungsplans Nr. 40a, der das Gebiet
des jetzigen Baustoffhandels mit dem Baumarkt und dem Sonderpostenmarkt um-
schlie3t. Da im benachbarten Gebiet eine Wohnnutzung erfolgen soll, ist um Nut-
zungskonflikte zu vermeiden, nur eine abgestimmte Planung moglich. Anderungs-
und Erweiterungsabsichten auf dem Gelande der Sacher GmbH & Co.KG erfordern
die 27. Anderung des Flachennutzungsplans, aus der die hier vorliegende 5. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 14 entwickelt wird.

5 Ziele und Zwecke der Planung.

Auf dem Gelande der Sacher GmbH & Co. KG, Mdéllner Landstralte 128, Glinde, be-
findet sich seit 1984 die Sacher GmbH Glinder Baustoffhandel. Seit den 80er Jahren
wird das Angebot durch einen Sonderpostenmarkt (Kniller-Markt) mit ca. 800 m?
Verkaufsflache (It. Genehmigung Betrieb zum Handel mit Waren aller Art) erganzt.
Ende der 90er Jahre wurde ein hagebau-kompakt-markt als Abteilung der Sacher
GmbH Glinder Baustoffhandel ertffnet. Diese Abteilung ist ein kleiner Baumarkt des
hagebau-Franchise-Konzeptes (hagebaumarkt etc.) mit ca. 1.000 m? VK-Flache un-
ter Dach zuzuglich Freilager. Diese drei Betriebseinheiten nutzten die vorhandene
Flache von 15.000 m? voll aus.

Durch Flachenankaufe aus dem umliegenden ehemaligen Bundeswehrdepotgeldnde
konnte die Grundstuicksgréfie in den letzten zwei Jahren auf 22.000 m? erweitert
werden. 2006 wurde die Erweiterung des Kundenparkplatzes und im Januar 2008 die
Erweiterung von Lager- und Ausstellungsflachen fur den Glinder Baustoffhandel
bauordnungsrechtlich genehmigt.

Um dieses Betriebsgelande herum ist nun die Entwicklung von Wohnbauflachen (750
WE) auf dem ehemaligen Bundeswehrgeldnde vorgesehen. Die dazu notwendige
Bauleitplanung befindet sich zurzeit im Verfahren. Um sich zukiinftig neben der neu
entstehenden Wohnbebauung moderat sowie Existenz sichernd weiterentwickeln zu
kénnen, sollen Expansionsmaoglichkeiten durch Planungsrecht gesichert werden. Die
Sacher GmbH Glinder Baustoffhandel beabsichtigt den Einzelhandel zu erweitern,
um auch zukunftig im Wettbewerb mit den grof3flachigen Bauméarkten der Region
bestehen zu kdnnen. Diese Erweiterung soll mittelstandisch und in Abschnitten (iber
mehrere Jahre hinweg erfolgen. Aus diesem Grund wird eine Angebotsplanung be-
trieben, die groRtmogliche Flexibilitdt bei der Entwicklung zulasst. Dies ist auch der
Tatsache geschuldet, dass es sich bei dem Betrieb um einen Familienbetrieb han-
delt, der besonderen wirtschaftlichen Bedingungen unterliegt.
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Die Besonderheit dieses Vorhabens liegt in der Mischung und Abgrenzung der un-
terschiedlichen Betriebstypen und deren Flachenanteilen. Wesentlich ist die Unter-
scheidung zwischen Baumarkt und Baustoffhandel. Der klassische Baustoffhandel
gilt seit jeher als Grofhandel und findet deshalb keinen Eingang in die planungs-
rechtliche Beurteilung nach Verkaufsflachen. Trotzdem kann angenommen werden,
dass ein Baustoffhandel mit maximal 8.000 m? eine gewisse Auldenwirkung entfaltet.
Es gilt also die Trennung von Grofl- und Einzelhandel, von Baustoffhandel und Bau-
markt und deren unterschiedlichen Betriebsstrukturen planerisch umzusetzen.

Dem Planungsrecht eigen ist die Beurteilung von Einzelhandelsvorhaben allein nach
ihren Verkaufsflachen. Eine Bewertung Uber die Umsatzzahlen und den Nut-
zer/Kunden erfolgt in der Regel nicht. Trotzdem soll hier auf dieses Kriterium einge-
gangen werden, da er die Besonderheit des Vorhabens deutlicher heraus stellt.

Lediglich 1/5 des Jahresumsatzes in der Sacher GmbH Glinder Baustoffhandel wer-
den derzeit im hagebau-kompakt-markt, also im Einzelhandel erwirtschaftet, hinge-
gen werden 4/5 des Gesamtumsatzes (rd. 250 gewerbliche Kunden) im Baustoffhan-
del weit Gberwiegend als GroRhandelsumsatz erzielt. Der Einzugsbereich des Grof3-
handels umfasst einen Radius von rd. 30 km. Da die Sacher GmbH der letzte* ver-
bliebene Baustoffgrolhandel im dstlichen Siidholstein (nachste Standorte des Wett-
bewerbs sind Trittau, Geesthacht und Ahrensburg) ist, wird der Giberwiegende Teil
von Gewerbebetrieben, Kommunen, Facility-Unternehmen sowie im Wesentlichen
Handwerksbetrieben und Bauindustrien dieses Einzugsgebietes durch die Sacher
GmbH versorgt. Einen kleineren Teil

(= 20% p. a.) macht der so genannte ,Profi auf Zeit* aus, also derjenige, der sein
Haus in Eigenleistung erweitert und typische Hoch- und Tiefbauprodukte Gber den
Baustoffhandel bezieht, da klassische Baumarkte dieses Fachangebot in der Regel
nicht vorhalten.

Organisatorisch und raumlich sind die Abteilungen in der Sacher GmbH getrennt. Fur
das Baumarktsegment ist eine Erweiterung auf 4.500 m? (Bau- und Gartenmarkt)
vorgesehen, womit es deutlich hinter den heute Ublichen Gréfienordnungen von
Baumarkten zurlick bleibt. Eine Einschrankung fiir innenstadtrelevante Sortimente
erfolgt Uiber die 10% Regelung. Der Einzelhandel wird sowohl Giberdacht, als auch
auf Auldenflachen betrieben. Die Gange sind endverbraucherfreundlich und Marke-
ting unterstutzend gestaltet, die Waren sind ausgepreist. Wahrend hier der End-
verbraucher den typischen Kassenbereich des Baumarktes als ,Grenze“ erlebt, gibt
es eine solche Struktur im GroRhandelsbereich nicht.

Im Baustoffhandel werden durch Fachkaufleute Lieferscheine vor Warenibernahme
erstellt. Der Kunde fahrt dann mit seinem Lieferwagen durch ein mittels Schranke
abgegrenztes Lagergelande des Baustoffhandels. Dort wird ihm die Ware durch
Fachpersonal ausgegeben und der Lieferschein entwertet. Dieses Lagergelande ist
deutlich als Baustofflager mittels Schildern gekennzeichnet. Die Zufahrt auf das be-
schrankte Gelande geschieht in der Regel nur nach Aufforderung und Klarung der
Lieferpapiere durch den Fachkaufmann. Ublicherweise betreten unbekannte Privat-
kunden nicht selbstandig das Gelande sowie auch keine Bemusterung durch den
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Kunden stattfindet. Insofern entzieht sich dieser gesamte Bereich (geplant 8.000 m?)
der Definition einer Verkaufsflache im (grof3flachigen) Einzelhandel gem. Baunut-
zungsverordnung.

Die Erweiterung des Baustoffhandels wird wesentlich durch die sich andernden
Rahmenbedingungen durch die Zulieferer notwendig. Die Abnahme von ganzen Wa-
genladungen ist erheblich gunstiger, erfordert aber auch mehr Lagerflache. Die her-
anriickende Wohnbebauung im Depot schrankt den Lieferzeitraum ein und bedingt
groRere Ladekapazitaten. Hiermit einher geht das Erfordernis nach mehr Bewe-
gungs- und Verkehrsflache, und nicht zuletzt macht auch die wachsende Nachfrage
eine entsprechende Warenvorhaltung notwendig.

Es wird deutlich, dass sowohl flichenmafig als auch wirtschaftlich das Hauptgewicht
des Betriebskonzeptes im Bereich des Baustoff(gro3-)handels als Gewerbebetrieb
liegt. Eine Erweiterung des Baumarktes dient der Anpassung an den Markt und dem
Erhalt der Wettbewerbsfahigkeit.

Knuller-Markt Sonderpostenmarkt

Der bereits auf dem Gelande existierende Sonderpostenmarkt wird als solcher im
Bestand mit 800 m? Verkaufsflache festgesetzt. Eine spatere Umnutzung zu ,norma-
len“ Einzelhandelsflachen mit Sortimenten des taglichen Bedarfs wird durch Festset-
zung im Bebauungsplan ausgeschlossen.

6 Inhalt des Bebauungsplanes

6.1  Art der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan wird die Flache als Sondergebiet ,Grofflachige Handelsbetriebe*
festgesetzt. Der Bebauungsplan bildet primar die rechtliche Grundlage zur Umset-
zung des stadtebaulichen Konzepts. Art und Mal} der baulichen Nutzung werden be-
stimmt und im Bebauungsplan differenziert festgesetzt.

Das Sondergebiet ,Grol¥flachige Handelsbetriebe® ist in folgende Teilnutzungen ge-
gliedert:

Teilnutzung 1, Baustoffhandel:

Kennzeichnend ist fir den Baustoffhandel, dass er tber keinerlei Verkaufsflache ver-
fugt. Die zu beliefernden Kunden sind Uberwiegend Baufirmen, die die Baustoffe
meist in grolen Mengen ordern. Bei den Bau- und Gartenmarkten sind es in der Re-
gel kleinere Mengen an Produkten, die Uberwiegend von Haus- und Wohnungseigen-
tumern erworben werden.
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Teilnutzung 2, Bau- und Gartenmarkt:

Baustoffhandel und Baumarkt haben teilweise gleiche oder dhnliche Sortimente. Aus
diesem Grunde ist eine strikte Trennung dieser zwei Bereiche erforderlich, um die
angestrebten Ziele zu erreichen. Des Weiteren sind bei der Nutzung des Bau- und
Gartenmarktes die Warensortimente sowie die Verkaufsflachen begrenzt. Bei den
Bau- und Gartenmarkten sind es in der Regel kleinere Mengen an Produkten, die
Gberwiegend von Haus- und Wohnungseigentimern erworben werden.

Teilnutzung 3, Sonderpostenmarkt:
Das Warensortiment eines Sonderpostenmarktes umfasst insbesondere Sonderpos-
ten aus auslaufenden Produktlinien, die sich im qualifizierten Einzelhandel nicht mehr
vermarkten lassen

- Restposten, Wareniberhange, Lagerraumung,

- Zweitverwertung,

- Versicherungsschaden und Schadenspartien,

- Konkursware,

- Versandhausiiberbestande oder

- Importware.

Primar soll verhindert werden, dass der Sonderpostenmarkt mit seinem Warensorti-
ment in starker und tibermaRiger Konkurrenz zu den vorhandenen und geplanten
Einzelhandelsbetrieben auftritt. Aus diesem Grund soll die Verkaufsflache nicht er-
weitert werden. Der Sonderpostenmarkt genieflt daher lediglich Bestandsschutz.

Teilnutzung 4, Sonstige Nutzungen:

Innerhalb dieser Teilnutzung sollen insbesondere Betriebe angesiedelt werden, die
die Betriebe in den Teilnutzungen 1 - 3 ergénzen und unterstitzen. Durch die Be-
grenzung der Grundflache bzw. der Geschossflache soll die rein unterstitzende
Funktion dieser Nutzungen manifestiert werden.

Begrenzung der Anzahl der Wohnungen

Die Festlegung der max. Anzahl der Wohnungen erfolgt, um die deutliche Unterord-
nung der Wohnfunktion an dieser Stelle planungsrechtlich zu regeln. Diese Wohnun-
gen sollen nur fiir Bereitschaftspersonen und fir Betriebsinhaber errichtet werden. Im
gesamten Sondergebiet sind nur zwei Wohnungen zulassig.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Um fir den Betreiber des Sondergebietes eine moglichst flexible Anpassung an die
jeweiligen wirtschaftlichen Rahmenbedingungen zu ermoglichen und seine begrenz-
ten Erweiterungsmoglichkeiten voll ausnutzen zu kdénnen, ist fur das Plangebiet eine
Grundflachenzahl von 0.8 festgesetzt.
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Eine Geschossflachenzahl sowie die Anzahl der Vollgeschosse wurden aufgrund der
vorhandenen und geplanten Gewerbenutzung nicht festgesetzt. Die Gebaudehdhen

wurden zur angrenzenden oOffentlichen Griinflache in einem 30,00 m breiten Streifen

auf 10,00 m und im tbrigen Gebiet auf 12,00 m begrenzt.

6.3 Sonstige Festsetzungen

Bauweise

Nach der Baunutzungsverordnung gibt es zwei grundsatzlich unterschiedliche Bau-
weisen und zwar die offene Bauweise und die geschlossene Bauweise. Charakteris-
tisch fur die offene Bauweise sind der seitliche Grenzabstand und die maximale Ge-
baudelange von 50 m. Bei der geschlossenen Bauweise muss auf der Grenze ge-
baut werden und eine Langenbegrenzung der Baukorper ist nicht gegeben. Bei der
hier festgesetzten abweichenden Bauweise handelt es sich um Mischformen zwi-
schen der offenen und der geschlossenen Bauweise, die Gebaudelangen Uber
50,00 Meter zulasst.

Baugestalterische Festsetzungen

Auf baugestalterische Festsetzungen wurde verzichtet, da es sich in der Regel um
Gewerbebauten in einem abgeschlossen Gebiet handelt.

Griunordnerische Festsetzungen

An der Landesstrale 94 sind am nordlichen Rand erhaltenswerte und pragende
Baume vorhanden. In der Planzeichnung ist diese Flache durch ein Erhaltungs- und
Anpflanzungsgebot gesichert.

Festsetzung von Baugrenzen

Der Bebauungsplan setzt eine Uberbaubare Flache fest, die durch eine Baugrenze
gefasst ist. Die Baugrenzen wurden im Abstand von 3,00 m zu den Grundstuicks-
grenzen angeordnet und berlcksichtigen somit den Grenzabstand einer Bebauung
nach Landesbauordnung. Ausnahmen von diesem Grundsatz erfolgten an der Nord-
seite, da die Anbaufreiheit gemal §29 Strallen- und Wegegesetz zu bericksichtigen
ist und an der so genannten Spange. In dem letzten Fall besteht die Mdglichkeit in
einem Teilbereich bis an die Strallenbegrenzungslinie heranzubauen.

Eine Ausnahme besteht fir die Errichtung von Larmschutzwanden, die unmittelbar
an der Grundstlcksgrenze zulassig sind.

Festlegung von Zu- und Abfahrtsbereichen

An der L94 ist eine Zu- und Abfahrt vorhanden. Weitere Zu- und Abfahrten durfen
aufgrund der Bestimmungen des Straflen- und Wegegesetzes nicht angelegt wer-
den. An der so genannten Spange sind zwei Zu- und Abfahrtsbereiche festgelegt.
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Geltungsbereich des Bebauungsplans

Da es sich bei dem Bebauungsplan um eine Satzung handelt, erfoigt die Festlegung
des Geltungsbereichs.

Nutzung der von der Bebauung freizuhaltenen Flachen

Nach Rucksprache mit der zustandigen Behorde ist die Nutzung der von der Bebau-
ung freizuhaltenen Flachen (Anbauverbotszone gemal § 29 Strallen- und Wegege-
setz Schleswig-Holstein) entlang der Moliner LandstralRe fir Ausstellungsflachen der
Sondergebietsnutzungen zulassig.

6.4 Nachrichtliche Ubernahmen

Im Planungsprozess sind Fachgesetze zu bericksichtigen. Das Anbauverbot nach
§29 Strallen- und Wegegesetz Schleswig-Holstein sowie das Wasserschutzgebiet
Zone lil nach §19 Abs. 1 WHG sind in den Bebauungsplan nachrichtlich tbernom-
men worden.

6.5 Archaologische Funde

Im Nahbereich der Bauflachen wurden archaologische Funde gemacht. Auf § 15
DSchG wird hingewiesen. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bo-
denverfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu
benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehorde zu sichern.
Verantwortlich sind gemal § 15 DSchG der Grundstiickseigentumer und der Leiter
der Arbeiten.

7 ErschlieBung

7.1 Verkehrliche ErschlieBung

Das Sondergebiet wird Uber die Moliner Landstrale (L94) sowie Uber die neue Nord-
sltidverbindung (,Spange“) zwischen der Einmindung der Strale Olande in die Moll-
ner Landstralle und der Einmiindung des Holstenkamp in den Oher Weg erfolgen.
Die beiden Knotenpunkte werden dazu jeweils als Kreisverkehrsplatze ausgebildet.
Vom Kreisverkehrsplatz in Richtung Stadtzentrum wird in der Moliner Landstralle ein
Linksabbieger als Zufahrt zum Sondergebiet geschaffen. Im Bereich der Spange sind
zwei Zu- und Ausfahrten geplant. Bei der Méliner Landstrafle handelt es sich um die
LandestralRe 94, fir die die Anbauverbotszone gemaf § 29 Strallen- und Wegege-
setz Schleswig-Holstein zu beachten ist.
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7.1.1 Innere ErschlieBung

Zur inneren ErschlieBung erfolgt keine Festsetzung in der Planzeichnung. Die An-
schlusspunkte an das o6ffentliche StralRennetz sind in der Planzeichnung dargestellt.
Der Anbindungspunkt in der Méliner Landstrafie bildet auch den Zugang fur Fullgéan-
ger und Radfahrer.

7.1.2 Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet wird durch mehrere Hauptbuslinien tangiert und ist durch Haltestellen
in der Moliner Landstralle an das Busliniennetz angeschlossen. Die Verkehrsbetrie-
be Hamburg-Holstein AG und der Hamburger Verkehrsverbund sind an der Planung
beteiligt.

7.2 Ver- und Entsorgung

7.2.1 Energie

Die Versorgung mit Strom und Gas wird von der Eon Hanse vorgenommen.

7.2.2 Telekommunikationseinrichtungen

Die Einrichtungen zur Telekommunikation werden durch die Deutsche Telekom oder
durch einen anderen Anbieter hergestellt.

7.2.3 Wasser

Die Wasserversorgung wird durch die Firma Hamburg Wasser gewahrleistet.

7.2.4 Abwasser

Die Ableitung, des aus dem kinftigen ErschlieBungsgebiet anfallenden Oberflachen-
und Schmutzwassers, erfolgt im Trennsystem uber Freigefalleleitungen zu den vor-
handenen bzw. geplanten Entwasserungseinrichtungen. Trager der Entwasserung ist
der Zweckverband Sudstormarn.

7.2.41 Schmutzwasser

Das Schmutzwasser wird in die Kanalisation des benachbarten B-Planes 40 a einge-
leitet. Der Anschluss ist bereits erfolgt.
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7.24.2 Regenwasser

Verkehrsflachen und befestigte Grundsticksflachen

Das von befestigten Flachen ablaufende Niederschlagswasser wurde in der Vergan-
genheit Gber Einrichtungen des Depots abgeleitet und kann kiinftig tber die Regen-
wasserbeseitigungsanlagen des Bebauungsplans Nr. 40a abgeleitet werden.

Dachflachen
Das Niederschlagswasser der Dachflachen wird Gber Sickerschachte vor Ort auf dem
Grundstlick versickert

7.2.5 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als 6ffentlich-rechtlicher Entsor-
gungstrager durch Satzung geregelt (AWS).

8 Altlasten

Im Rahmen der Beteiligung Trager offentlicher Belange wurde auf den Altlastenver-
dacht auf dem Gelande hingewiesen. Es erfolgte eine Untersuchung, die den Altlas-
tenverdacht nicht bestatigte. Weitere MaRnahmen sind nicht erforderlich.

Auf die ausfuhrliche Beschreibung und Bewertung der Altlastensituation des Um-
weltberichts im Kapitel ,Schutzgut Mensch® wird hingewiesen.

9 Immissionsschutz

Schallschutz

Anlass fur die schalltechnische Bearbeitung ist die Absicht der Stadt Glinde, auf dem
Gelande des ehemaligen Bundeswehrdepots im Osten des Glinder Stadtzentrums
Wohn-, Gewerbe- und Sondergebietsflachen zu entwickeln. Um mdogliche Nutzungs-
konflikte zwischen Wohnen und Gewerbe zu vermeiden, sowie Anderungs- und Er-
weiterungsabsichten der ansassigen Unternehmen zu bericksichtigen, wurde durch
das Ingenieurbiro fur Akustik Busch GmbH eine schalltechnische Untersuchung
durchgefihrt. Im Teil 1 der schalltechnischen Untersuchung (Bericht Nr. 88905ge04
vom 8.10.2007) wurden die Gerausche des im Plangebiet ansdssigen Baumarktes
und Baustoffhandels Sacher, sowie eines Sonderpostenmarktes Kniiller, detailliert
untersucht. Dazu wurden Betriebsbeschreibungen fir den Zustand vor (Planungsfall
0+1) und nach einer geplanten Erweiterung (Planungsfall 1) erhoben.
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Der Ausbauzustand des Planungsgebietes hat sich Uber den Planungsfall 0+1 hin-
aus sukzessive weiterentwickelt und ist durch ein ergdnzendes Gutachten vom
16.11.2007 durch die Ingenieurgesellschaft M+O aus larmtechnischer Sicht abgesi-
chert worden. Der im folgenden Absatz beschriebene aktuelle Ausbauzustand ge-
nieBt Bestandsschutz:

Planungsfall 0+1/ aktueller Ausbauzustand

o Der PKW-Parkplatz auf der Westseite des Betriebsgelandes wurde auf ca. 153
Stellplatze erweitert. Die Zu- und Ausfahrt fir Fahrzeuge erfolgt weiterhin von der
Méliner LandstraBe.

o Auf der Ostseite wurde das Betriebsgelande erweitert und an die ,Querspange”
mit zwei Zu- und Abfahrten angeschlossen.

o Auf die Nachtanlieferung mit schallrelevanten Emissionen wird in diesem Pla-
nungsfall verzichtet.

o LKW- und PKW-Umfahrt an der sidlichen Grundstiicksgrenze.

Planungsfall 1/ Prognostizierter Endzustand

Der Planungsfall 1 umfasst den Endzustand nach Abschluss der Erweiterung. Durch
die VergrdBerung der Verkaufsflache steigt der Ziel- und Quellverkehr an. Dies be-
trifft sowohl den PKW-Verkehr als auch den LKW-Verkehr. Des Weiteren ist mit er-
hoéhten Larmpegeln bedingt durch die wachsende Be- und Entladetatigkeit zu rech-
nen.

Auf Grundlage der Betriebsbeschreibungen sowie der vor Ort durchgefihrten Mes-
sungen wurden die Beurteilungspegel bei umliegenden geplanten und vorhandenen
schutzbedurftigen Nutzungen ermittelt. Um die Entwickiung der mit dem Plangebiet
des Bebauungsplanes Nr. 40 a heranrtickenden Wohnbebauung zu erméglichen,
wird im Plangebiet auf Nachtbetrieb mit relevanten Schallimmissionen verzichtet. De-
tails hierzu finden sich im Abschnitt 7.1 des o. g. Gutachtens.

Ferner wurden die folgenden SchallschutzmaBnahmen bei den heranriickenden
Wohngebauden im Plangebiet des Bebauungsplanes 40 a festgesetzt:

e Errichtung einer mindestens 8,50 m hohen geschlossenen Riegelbebauung west-
lich der Betriebsgrundstiicke Sacher und Knller sowie einer 4,00m hohen Larm-
schutzwand in Richtung Westen

e An den ndrdlichen und westlichen Fassaden der Riegelbebauung mit Sichtver-
bindung zum Betriebsgelande wird auf schutzbedirftige 6ffenbare Wohnraum-
fenster verzichtet. Die Frischluftversorgung wird ggf. mit schallgedammten Beluf-
tungseinrichtungen sichergestellt.

e Die 0. g. AuBenfassaden werden zusatzlich mit passivem Schallschutz gemans
Larmpegelbereich IV der DIN 4109 versehen.
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Im Larmgutachten der Akustik Busch GmbH wird weiterhin dargestellt, dass durch
einen mindestens 4,00 m hohen Schallschirm an der sudlichen Grenze des Plan-
gebietes der Schutz der westlich und sldiich an das Plangebiet heranriickenden
Wohnhauser sichergestellt werden kann. Das Vorhaben ist damit aus schalltechni-
scher Sicht im Rahmen der Anforderungen der TA Larm /1/ bzw. der DIN 18005 /5/
grundsatzlich umsetzbar.

Im Bebauungsplan wird die Schallschutzwand mit einer Hohe von 4,00m an der sid-
ostlichen Grundstiicksgrenze in der Planzeichnung festgesetzt. Der Text Teil B erhalt
in dem betreffenden Teil folgende Fassung:

Emissionsschutz

Die an der stidostlichen Grundstlicksgrenze zu errichtende Schallschutzwand
muss ein Schalldammmal von >24 dB im Sinne der ZTV-LSW 2006 erbrin-
gen. Die Schalischutzwand ist fugendicht an die im Bebauungsplan Nr. 40a
festgesetzte Schallschutzwand anzuschlief’en. Von dieser Festsetzung kann
aufgrund von Einzelnachweisen abgewichen werden, sofern die Einhaltung
der TA Larm sichergestellt ist.

Durch diese Festsetzung im Text Teil B sind angepasste ImmissionsschutzmafRnah-
men fiir den jeweils erforderlichen Schutzzweck maoglich, zumal die endgultige Nut-
zung noch nicht feststeht. Somit entsteht ein flexibler Handlungsrahmen, der auf
mogliche veranderte Marktbedingungen organisatorisch und baulich reagieren kann.

Hinweis:

Die immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit der geplanten Baumarkterweiterung
mit der im Umfeld geplanten Wohnbebauung kann nur gewéhrleistet werden, wenn
die in den Bebauungsplanen Nr. 40a und Nr. 14, 5. Anderung festgesetzten passiven
und aktiven SchallschutzmafRnahmen auch tatsachlich umgesetzt werden. Dies kann
erst im Baugenehmigungsverfahren nach Vorlage der entsprechenden Nachweise
abschlieRend geprift werden. Das Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und landli-
che Raume, Regionaldezernat Lubeck, ist deshalb im Baugenehmigungsverfahren
zu beteiligen, damit ggf. weitergehende immissionsschutzrechtliche MaRnahmen
festgesetzt werden konnen.

Verkehrslarm

Blroraume und ahnliche Arbeitsraume gehoren gemaft DIN 4109 zu den schutzbe-
dirftigen Raumen. Sidlich der Méliner Landstrafle werden daher als Schutz gegen
den Verkehrslarm gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse mit passiven Schall-
schutzmalinahmen sichergestellt. Dies erfoigt durch die Festsetzung von Larmpe-
gelbereich vier gemaf DIN 4109 in einem Abstand von 40m zur ndrdlichen Grund-
stlicksgrenze und fir den verbleibenden Geltungsbereich durch Festsetzung von
Larmpegelbereich drei.
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10. Umweltbericht

Gemeinsamer Umweltbericht (§ 2a BauGB) zur 27. Anderung des Flachennutzungs-
planes und zur 5. Anderung des B-Planes Nr. 14 der Stadt Glinde

Einleitung

Anlass

Der in Glinde sudlich der Modliner Landstral3e gelegene Baumarkt grenzt an drei Sei-
ten an das Depotgelande an. Im Zuge der Umnutzung des Depots soll die derzeit als
Gewerbe ausgewiesene Flache nach Westen und Osten erweitert und als Sonder-
gebiet ,Grol¥flachige Handelsbetriebe” ausgewiesen werden. Zu diesem Zweck be-
absichtigt die Stadt Glinde die 27. Anderung des Flachennutzungsplanes und die 5.
Anderung des B-Planes Nr. 14 vorzunehmen.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplénen fur die Belange
des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden. Die Gemeinde legt dazu fir jeden Bauleitplan fest, in welchem
Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fur die Abwagung erfor-
derlich ist.

Fir die 27. Anderung des Flachennutzungsplanes und die 5. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 14 der Stadt Glinde (Gebiet des Baustoffhandels sudlich der Moliner
Landstralle) wurde gemaf § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 25.06.2007 eine
frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentliicher Belange
durchgefuhrt. Aufgrund des unmittelbaren raumlichen Zusammenhanges erfolgte
dieser Verfahrensschritt gleichzeitig und gemeinsam auch fiir die 26. Anderung des
Flachennutzungsplanes und die Aufstellung der B-Plane 40 a+b (Gebiet des Depots).
Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden in schriftlicher Form
und anhand von Planen Gber das Vorhaben informiert und aufgefordert, sich auch im
Hinblick auf den vorgeschlagenen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpri-
fung zu duBern. Am 12.07.2007 fand im Rathaus der Stadt Glinde ein Scopingtermin
statt, zu dem alle Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange im Zuge der
Verschickung der Unterlagen eingeladen wurden. Bei diesem Termin wurden Be-
stand und Planungsabsicht erldutert und den Anwesenden Gelegenheit gegeben,
sich dazu zu auflern.

Die aufgrund der schriftlichen Beteiligung und beim Scopingtermin gedufRerten Anre-
gungen und Hinweise wurden in der Umweltprifung bericksichtigt.

Lage, Grofle

Der Geltungsbereich umfasst die Flache des derzeitigen Baustoffhandels, die im Fla-
chennutzungsplan als GE-Flache ausgewiesen ist, sowie westlich und 6stlich jeweils
Erweiterungsstreifen des bisherigen Depotgelandes. Das Gebiet wird im Norden
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durch die Moliner Landstralle (L 94), im Westen, Siiden und Osten durch Flachen
des ehemaligen Depots begrenzt.
Die GroRe des Plangeltungsbereiches betragt ca. 2,2 ha.

Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele und Inhalte der Bauleitplanung

Der Bebauungsplan sieht die Ausweisung eines Sondergebietes ,Grol¥flachige Han-
delsbetriebe” vor. Durch die Vergrofterung der Betriebsflachen des Baustoffhandels
und des Bau- und Gartenmarktes sowie durch die Aufnahme erganzender Betriebe
soll eine Sicherung und Starkung des vorhandenen Standorts erreicht werden.

Das Aufstellungsverfahren fiir die 27. Anderung des Flachennutzungsplanes und die
5. Anderung des B-Planes Nr. 14 werden von der Stadt Glinde nahezu parallel be-
trieben.

Bedarf an Grund und Boden

Die unterschiedlichen Nutzungen gliedern sich bei einer Grundflachenzahl von 0,8
wie folgt auf:

Sondergebiet: ca. 2,2 ha
davon: Uberbaubare Flache: ca. 1,8 ha
Freiflache: ca. 0,4 ha

Voruntersuchungen, Grundlagen

Dem Umweltbericht liegen somit die Ergebnisse folgender Gutachten, Daten und

Planungen zugrunde:

e Bestandsplan; Biotoptypenkartierung / Baumkataster (LEG ENTWICKLUNG
GMBH/INGENIEURGESELLSCHAFT POSSEL & PARTNER GMBH & CO KG,
KIEL 2006/2007)

e Landschaftsplan der Stadt Glinde (BIELFELDT+BERG;1993)

¢ Flachennutzungsplan Stadt Glinde 2006

¢ Baumschutzsatzung der Stadt Glinde; Stand November 2001 (STADT GLINDE -
DER BURGERMEISTER - BAUAMT/UMWELTSCHUTZ)

¢ Artenschutzrechtliche Prifung nach § 42 (1) BNatSchG (BIOPLAN, 2006)

e Schalltechnisches Gutachten (INGENIEURBURO FUR AKUSTIK BUSCH GMBH,
2007)

e Landesverordnung Uber die Festsetzung des Wasserschutzgebietes Glinde (vom
30.7.1985)

e Umwelttechnische Untersuchung zur Gefahrdungsabschatzung (SACHVER-
STANDIGENRING DIPL. ING. H.-U. MUCKE GMBH, 2007)

e Schalltechnisches Gutachten (M + O IMISSIONSSCHUTZ GmbH, 2007)
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Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten

Ziele des Umweltschutzes

Fachgesetze

Gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Belange des Um-
weltschutzes einschlielllich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichti-
gen, z. B.
¢ Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt
¢ Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit....
¢ Die Vermeidung von Emissionen, sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwassern

o Gemall § 1a BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen Vorschriften zum Um-
weltschutz anzuwenden, z. B.

e Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden; Vorrang fur die Wieder-
nutzbarmachung von Flachen und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung (§1a
BauGB);

e Vermeidung und, soweit erforderlich, Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrach-
tigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts (§ 1a BauGB, Eingriffsregelung nach dem BNatSchG und dem LNatSchG);
Als weitere Umweltziele sind zu nennen:

e Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege (§§ 1, 2 Bundes-
naturschutzgesetz — BNatSchG —, § 1 Landesnaturschutzgesetz — NNatG -), der Was-
serwirtschaft (§ 1a Wasserhaushaltsgesetz, § 2 Landeswassergesetz) und des Bo-
denschutzes (§ 1 Bundes-Bodenschutzgesetz, § 1 Landesbodenschutz- und Altlasten-
gesetz);

+ Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung
(DIN 18005, Teil 1, Beiblatt);

Die Art und Weise, in der die oben genannten Ziele des Umweltschutzes bei der Planaufstel-
lung berlicksichtigt wurden, ist den nachfolgenden Kapiteln des Umweltberichts zu entneh-
men.

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum | (Kreise Pinneberg, Segeberg,
Stormarn, Herzogtum Lauenburg) stellt das Depotgelande in Glinde als Sondergebiet
Bund dar. Zu der Flache des bestehenden Baumarktes werden keine Aussagen ge-
macht.
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Ferner ist das groR¥flachige Wasserschutzgebiet Glinde dargestellt, innerhalb dessen
sich sowoh! das Depotgelande, als auch die Flache des Baumarktes befindet. Dieses
Wasserschutzgebiet ist per Verordnung vom 30.07.1985 (geandert 19.11.1993) fest-
gesetzt worden.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Glinde wurde in der Zeit von 1986 bis 1993 aufge-
stelit.

Die Flache des B-Planes Nr. 14 ist im Landschaftsplan als gewerbliche Bauflache
dargestellt, die Flache des Depots als Sondergebiet.

Zu einer moglichen Entwicklung bzw. Umnutzung des Depotgelandes macht der
Landschaftsplan keine Angaben.

Alternativenpriifung

Da es sich bei der vorgesehenen Planung um eine B-Plan-Anderung bzw. die Erwei-
terung einer bestehenden Nutzung handelt, erlibrigt sich die Frage nach alternativen
Standorten. Der bestehende Baustoffhandel soll beibehalten bzw. erweitert werden.

Schutzgebiete

Das Depotgelande wie auch weite Teile des nordlichen Stadtgebietes von Glinde
liegen im Wasserschutzgebiet, Zone lll, der Wassergewinnungsanlagen des Was-
serwerkes Glinde. Dies sind Vorranggebiete, in denen andere Nutzungen nur zulds-
sig sind, wenn sie mit diesem festgelegten Vorrang vereinbar sind (vgl. Kap. 2.7.1.4).

Landschaftsschutzgebiet

Nordlich der Molliner Landstrafl’e und stidlich der Ortslage von Glinde befinden sich
Bereiche, die Bestandteil des ,Landschaftsschutzgebiet Glinde* sind. Dieses wurde
am 29.05.1968 ausgewiesen und am 26.09.1978 geandert.

Der Geltungsbereich des B-Planes sowie der F-Plan-Anderung liegen auferhalb des
LSG.
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Geschutzte Biotope

Gesetzlich geschitzte Biotope gemaf § 25 LNatSchG kommen im Geltungsbereich
nicht vor.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme und Bewertung; Prognose iiber die Entwicklung des Um-
weltzustandes

Nachfolgend werden die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der 27. Anderung
des Flachennutzungsplanes und der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 der
Stadt Glinde bezogen auf die Schutzguter nach § 1 (6) Nr. 7 a-d BauGB dargestellt
und bewertet.

Ausgangslage flir die Beurteilung ist der guiltige B-Plan Nr. 14 mit der gemaf einer
Ausweisung als Gewerbegebiet zulassigen Nutzung. In der vorliegenden Umweltpri-
fung wird demzufolge untersucht, ob und in wieweit die Ausweisungen der 5. Ande-
rung sich im Vergleich zu den Ausweisungen des rechtskraftigen B-Planes auf Natur
und Umwelt auswirken. Dies gilt auch fir die Erweiterungsflachen westlich und ost-
lich der derzeitigen Gewerbeflache.

Im Einzelnen findet, soweit sachlich angemessen, fir jedes Schutzgut die nachstehende
Gliederung Anwendung:

o Derzeitiger Zustand / Vorbelastung

e Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen bei Durchfiihrung der
Planung

e Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

e Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafinahmen

Die zusammenfassende Bewertung erfolgt schutzgutbezogen in Form einer Tabelle
(Kap. 7.3.3).
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Schutzgut Mensch

Derzeitiger Zustand/Vorbelastung

Momentan wird die Flache Gberwiegend als Baustoffhandel genutzt. Im sudlichen
Teil des Geltungsbereiches befindet sich ein Sonderpostenmarkt mit einer dazugeho-
rigen Lagerhalle.

Beide Betriebe werden von privaten Nutzern frequentiert. Beim Baustoffhandel kom-
men gewerbliche Nutzer hinzu, so dass von bereits vorhandenen Larmimmissionen
durch diesen Verkehr auszugehen ist. Da an die bestehende Gewerbeflache keine
Wohnbauflachen angrenzen, kam es hier bislang zu keinen Nutzungskonflikten.

Im Zuge der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
wurde seitens des Kreises darauf hingewiesen, dass im nordlichen Bereich der Ge-
werbeflache entlang der Moliner Landstralle ein Altlastenverdacht besteht. Dieser
ergibt sich aus der vorherigen Nutzung dieses Bereiches (Selbstverbrauchertankstel-
le, Kerzenfabrik). Es wurde eine orientierende Untersuchung dieser Flache gefordert.

Zur Bestatigung oder Entkraftung des festgestellten Altlastenverdachtes wurde eine
umwelttechnische Untersuchung durchgefilhrt (SACHVERSTANDIGENRING DIPL.
ING. H.-U. MUCKE GMBH, 2007). Diese Untersuchung kommt zu folgendem Ergeb-
nis:

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die bei der durchgefiihrten Untersu-
chung nachgewiesenen Schadstoffgehalte insgesamt als sehr gering zu klassi-
fizieren sind und weitestgehend deutlich die relevanten Priifwerte unterschrei-
ten. Lediglich in einer Sondierung wurde ein leicht erhéhter PAK-Gehalt von
3,88 mg/kg TS ermittelt, der den unteren LAWA-Priifwert leicht (iberschreitet.
Der gemessene PAK-Gehalt ist vermutlich auf Fremdbestandteile (teerhaltige
Substanzen [z. B. Asphalt etc.]) in den ansonsten sensorisch véllig unauffélligen
Auffiillungen zurlickzufiihren. Eine Geféhrdung fiir den Wirkungspfad Boden —
Mensch und Boden — Grundwasser geht von den Bodensedimenten mit den i-
nerten und sehr schwach eluierbaren Schadstoffbestandteilen nicht aus. Als
Ergebnis der durchgefiihrten Untersuchungen kann festgestellt werden, dass
auf der untersuchten Teilfliche des Grundstiickes keine schéadlichen Bodenver-
anderungen geméll Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) §2 Abs. 3 oder
Altlasten, die schédliche Bodenverénderungen hervorrufen, vorliegen.

Es sind keine weiteren MalBnahmen erforderlich.

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen werden beim Bau der Erweiterungsgebaude und der Er-
schlieBungsanlagen auf dem Grundstiick auftreten. Im Zuge dieser Arbeiten werden
durch den Baustellenverkehr zusatzliche Larmimmissionen und Abgase entstehen.
Je nach Witterung kommt es bei der Flachenentsiegelung und wahrend der Erschlie-
Rungsarbeiten zu einer erhohten Staubentwicklung. Abfuhr und Anlieferung von
Materialien erzeugen eine erhohte Verkehrsbelastung. Durch den Zu- und Anliefer-
verkehr, sowie Baumaschinen und Transporte auf der Baustelle selber, werden zu-
satzliche Abgase emittiert.
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Auf der westlichen Erweiterungsflache sind bereits Stellplatzanlagen gebaut worden.
Fiir weitere Stellplatzanlagen liegt eine Baugenehmigung vor.

Die vorhandenen Flachenbefestigungen auf der dstlichen Erweiterungsflache bleiben
zundchst bestehen. Die Flache wird kinftig, gemal der Vorgaben des B-Planes, in
das Nutzungskonzept integriert.

Die oben genannten Beeintrachtigungen sind auf die Dauer der Bauzeit begrenzt.

Da im unmittelbaren Umfeld des Baustoffhandels (noch) keine Wohnbauflachen vor-
handen sind, sind die wahrend der Bauphase entstehenden Beeintrachtigungen fur
das Schutzgut Mensch als gering einzustufen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagebedingt sind fiir die vorgesehene B-Plan-Anderung vor allem die Erweite-
rungsflachen zu betrachten. Die westlich gelegene Erweiterungsflache ist bereits in
die Nutzung des Baustoffhandels ibergegangen. Hier wurden bereits Stellplatze ge-
baut. Wie diese ist auch die Ostliche Erweiterungsflache Bestandteil der ehemaligen
Depotflache. Somit ist diese Erweiterung im Zusammenhang mit der Konversion der
gesamten Depotflache zu sehen. Bislang nicht zugangliche Bereiche werden einer
neuen Nutzung zugefiihrt und Bestandteil eines Baustoffhandels. Dadurch werden
sie Teil eines Betriebes mit Versorgungsfunktion und kommen damit auch der umlie-
genden Bevolkerung zugute.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Die Erweiterung des Baustoffhandels bewirkt eine Zunahme sowohl des durch Kun-
den verursachten Verkehrs, als auch des Verkehrs durch gewerbliche Zulieferer. Des
Weiteren ist von einer Zunahme der Aktivitaten im Gebiet selber und damit von einer
Zunahme der Larmimmissionen auszugehen.

Um die Auswirkungen dieser Schallimmissionen zu ermitteln, wurde durch die In-
genieurbdro fir Akustik Busch GmbH die schalltechnische Untersuchung Nr.
88905ge04 vom 08.10.2007 durchgefiihrt. In dieser Untersuchung sind MalRnahmen
zum Schallschutz festgelegt.

Um die Entwicklung der mit dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 40 a heranri-
ckenden Wohnbebauung zu ermdéglichen, wird im Plangebiet auf Nachtbetrieb mit
relevanten Schallimmissionen verzichtet. Details hierzu finden sich im Abschnitt 7.1
des o. g. Gutachtens.

Im Gegenzug wird eine Erweiterung der Betriebe im Plangebiet durch Flachenver-
kauf ermoglicht. Ferner werden die folgenden Schallschutzmal®nahmen bei den her-
anruckenden Wohngebauden im Plangebiet des Bebauungsplanes 40 a festgesetzt:

e Errichtung einer mindestens 8,50 m hohen geschlossenen Riegelbebauung west-
lich der Betriebsgrundstiicke Sacher und Knller sowie einer 4,00m hohen Larm-
schutzwand.
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e An den nordlichen und westlichen Fassaden der Riegelbebauung mit Sichtver-
bindung zum Betriebsgelande wird auf schutzbedirftige 6ffenbare Wohnraum-
fenster verzichtet. Die Frischluftversorgung wird ggf. mit schallgedammten Beluf-
tungseinrichtungen sichergestellt.

e Die 0. g. AuBenfassaden werden zusatzlich mit passivem Schallschutz geman
Larmpegelbereich 1V der DIN 4109 versehen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 selbst werden keine MalRnahmen
zum Schallschutz vor Gewerbelarm festgesetzt. Eine gesundheitsvertragliche Pla-
nung wird im Baugenehmigungsverfahren anhand eines schalltechnischen Gutach-
tens sichergestellt.

Im Zuge der Planaufstellung hat eine schalltechnische Untersuchung der Akustik
Busch GmbH ergeben, dass durch einen mindestens 4,00 m hohen Schallschirm an
der siidlichen Grenze des Plangebietes der Schutz der westlich und sudlich an das
Plangebiet heranriickenden Wohnhauser sichergestellt werden kann. Das Vorhaben
ist damit aus schalltechnischer Sicht im Rahmen der Anforderungen der TA Larm /1/
bzw. der DIN 18005 /5/ grundsatzlich umsetzbar.

Biroraume und ahnliche Arbeitsraume gehéren geman DIN 4109 zu den schutzbe-
dirftigen Raumen. Siidlich der Méliner Landstral’e werden daher als Schutz gegen
den Verkehrslarm gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse mit passiven Schall-
schutzmal®nahmen sichergestellt. Dies erfolgt durch die Festsetzung von Larmpe-
gelbereich vier gemaf DIN 4109 in einem Abstand von 40m zur nérdlichen Grund-
stlicksgrenze und fiir den verbleibenden Geltungsbereich durch Festsetzung von
Larmpegelbereich drei.

Prognose bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde der Baustoffhandel in seiner derzeitigen
Grofe bestehen bleiben. Dieser wirde im Hinblick auf die KonversionsmalRnahme
des Depots als Bestand bewertet. Bei der Bauleitplanung des Depotgelandes ware
dieses auch in den schalltechnischen Untersuchungen entsprechend zu bewerten.
Ein Handlungsbedarf fiir den Baustoffhandel bestiinde in diesem Fall nicht.

Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmaflnahmen

Gemal schalltechnischer Untersuchung sind folgende Larmminderungsmafinahmen erfor-

derlich:

— Festlegung von aktiven SchallschutzmafRnahmen fir die Flache des Baustoffhan-
dels
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Schutzgut Pflanzen und Tiere

Derzeitiger Zustand/Vorbelastung

Flora

Die zentrale Flache des Geltungsbereiches ist als GE-Flache ausgewiesen, auf der
ein Baustoffhandel und ein Sonderpostenmarkt bestehen. Der Nutzung geman ist
der Versiegelungsgrad durch Uberbauung, Zufahrten, Lagerhallen und Steliplatze
hoch. Der (iberwiegende Teil des Gelandes ist mit Betonsteinpflaster bzw. Asphalt
versiegelt.

Baume an der nordlichen Grenze zur Mollner Landstralle stellen die einzigen Vege-
tationsbestande dar. Es handelt sich um Birken, Spitzahorn und vereinzelt Kastanien.
Der (iberwiegende Teil dieses Baumbestandes befindet sich seitlich der Méliner
Landstral3e (Birken) auf3erhalb des Baustoffhandel-Gelandes. Im nordwestlichen Be-
reich steht auf der Flache des Baustoffhandels eine Baumgruppe aus Birken und
Spitzahorn, um die herum eine Ausstellungsflache (Gartenhauser, Pflaster) angeord-
net ist.

Die ostliche Erweiterungsflache wird bereits vom Baustoffhandel genutzt. Im nordli-
chen Bereich ist eine Ausstellungsflache (auf Rasen) entstanden, im westlichen Teil
sind Stellplatze gebaut worden, fiir weitere Stellplatze liegt die Genehmigung vor.
Die ostliche und sudliche Erweiterungsflache ist zu Gber 80% mit Betonsteinpflaster
versiegelt.

Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 25 LNatSchG kommen im Geltungsbereich
nicht vor.

Streng bzw. besonders geschitzte Pflanzenarten sind im Geltungsbereich nicht
nachgewiesen und auch nicht zu erwarten, da die standértlichen Voraussetzungen
fehlen.

Fauna

Die intensive Nutzung als Baustoffhandel, der hohe Versiegelungsgrad und die starke Fre-
quentierung durch gewerbliche und private Kunden bewirken ein sehr geringes faunistisches
Lebensraumpotential. Lediglich in den Baumbestanden ist mit dem Vorkommen von Brutvé-
geln zu rechnen. Alle europaischen Vogelarten sind gemaf EU-Vogelschutzrichtlinie beson-
ders geschutzt (§ 10 Abs. 2 Nr. 10 BNatSchG).

Mit dem Vorkommen gefahrdeter Arten bzw. Arten der Roten Liste der Brutvdgel ist ange-
sichts der Standortverhaltnisse nicht zu rechnen. Gleiches gilt fir das Vorkommen geféhrde-
ter Arten anderer Tierartengruppen.

Mit dem Vorkommen weiterer besonders oder streng geschltzter Tierarten ist im Geltungs-

bereich nicht zu rechnen, da zum einen die standértlichen Voraussetzungen fehlen, zum
anderen die intensive Nutzung ein betrachtliches Stérungspotential darstellt.
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Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Flora und Fauna sind aufgrund des
nicht vorhandenen Potentials nicht zu erwarten. Der vorhandene Baumbestand wird
erhalten und ist (iber die Baumschutzsatzung von Glinde geschutzt.

Sollte es im Zuge von Bauarbeiten zu Stérungen von Brutvdgeln in den vorhandenen
Baumen kommen, kann ein orts- und zeitnahes Ausweichen in benachbarte Lebens-
raume vorausgesetzt werden.

Auch anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Flora und Fau-
na sind aufgrund des nicht vorhandenen Potentials nicht zu erwarten.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde der Baustoffhandel in seiner derzeitigen
Dimension erhalten bleiben. Bezogen auf Schutzgut Flora und Fauna waren die Fla-
chen nach wie vor nicht von Bedeutung.

Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmaf3nahmen

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere sind
die vorhandenen Baumbestande zu erhalten. Wie die derzeitige Situation zeigt, las-
sen sich diese in Ausstellungsflachen integrieren.

Schutzgut Boden

Derzeitiger Zustand/Vorbelastung

Das geologische Ausgangsmaterial im Geltungsbereich besteht aus glazifluviatilen
Ablagerungen, d.h. Schmelzwassersanden, die sich in der Warthe-Eiszeit gebildet
haben (,Glinder Sander“). Somit liegen sandig-kiesige Bodenverhéltnisse vor.

Auf dem derzeitigen Gelande des Baustoffhandels, der die westliche Erweiterungs-
flache beinhaltet ist ein hoher Versiegelungsgrad vorhanden. Die 6stliche und sidli-
che Erweiterungsflache ist nahezu vollstandig versiegelt, so dass derzeit bezogen
auf den gesamten Geltungsbereich von einem Versiegelungsgrad von tber 80%
auszugehen ist. Es kann unterstellt werden, dass das natirliche Bodengeflige fla-
chendeckend verandert und Uberformt ist.

Wie in Kap. 7.2.1.2 erwahnt wurde zur Bestatigung oder Entkraftung eines Altlasten-

verdachtes eine umwelttechnische Untersuchung mit dem Ergebnis durchgefihrt,
dass keine weiteren Mallnahmen erforderlich sind (vgl. oben).
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Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die Erweiterung des Baustoffhandels wird der derzeitige Versiegelungsgrad im
Geltungsbereich nicht erhéht. Der Bebauungsplan legt eine Grundflachenzahl von
0,8 fest, die gemal § 19 Abs.4 BauNVO auch durch Stellplatze und Nebenanlagen
nicht Gberschritten werden darf. Somit durfen maximal 80% der Flache versiegelt
werden, womit im Vergleich zum derzeitigen Zustand im Geltungsbereich von einer
Verringerung des Versiegelungsgrades auszugehen ist.

Demzufolge wird es anlagebedingt zu einer geringfligigen Verbesserung der naturli-
chen Bodenfunktionen kommen.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Boden kénnen durch verkehrsbe-
dingte Schadstoffeintrage aus der Luft erfolgen.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden sich fir das Schutzgut Boden keine Ver-
anderungen ergeben.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen

e AusgleichsmalRnahmen sind fir das Schutzgut Boden nicht erforderlich, da in der
Gegenuberstellung von Planung und Bestand der Versiegelungsgrad reduziert
wird.

e Zur Vermeidung und Minderung der Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind
weiterhin folgende Punkte zu bericksichtigen:

e Schutz des Oberbodens nach § 202 BauGB und DIN 18915

e Trennung von Ober- und Unterboden, fachgerechter Wiedereinbau, soweit mog-
lich im B-Plangebiet (z. B. fur Verwallungen, Grunflachen)

e Beseitigung von baubedingten Verdichtungen des Bodens

e Beschrankung von Baustellenverkehr, Baustralten, Baustelleneinrichtungen etc.
auf den Bereich der Baufelder auf3erhalb der geplanten bzw. bestehenden Griin-
flachen zur Vermeidung weiterer Verdichtungen und Beeintrachtigungen

o Bodenmanagement: vorausschauende Planung bei der Abwicklung der Bauvor-
haben zum eingriffsnahen Wiedereinbau von Aushubboden, Bodenbewegungen
sollen minimiert werden

¢ Flachensparende Lagerung von Baumaterialien, Erdaushub etc.

Schutzgut Wasser

Derzeitiger Zustand/Vorbelastung

o Der gesamte Geltungsbereich liegt im Wasserschutzgebiet, Zone Ill, fir die Was-
sergewinnungsanlagen des Wasserwerkes Glinde.

o Wasserschutzgebiete sind Vorranggebiete, in denen andere Nutzungen nur zu-
lassig sind, wenn sie mit dem festgelegten Vorrang vereinbar sind.
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In der Zone lll des Wasserschutzgebietes ist es gemal Verordnung u. a. verboten,

e Wohngebaude, Krankenhduser, Heilstatten oder Gewerbebetriebe zu errichten
oder wesentlich zu andern, wenn das Schmutzwasser sowie das von Verkehrs-,
Industrie- und Gewerbeflachen abflieRende Niederschlagswasser nicht in dichten
Leitungen oder Behaltern gesammeilt und zu einer zentralen Abwasseranlage ge-
leitet oder transportiert wird,

o Erdaufschliisse vorzunehmen, durch die die das Grundwasser abdeckenden Bo-
denschichten wesentlich vermindert werden,

e Wasser gefiahrdende Stoffe ( § 19 g Abs. 5 des Wasserhaushaltsgesetzes) abzu-
lagern oder durch Einbringen, Einleiten oder Vergraben in den Untergrund zu be-
seitigen,

e Schmutzwasser sowie das von Verkehrs-, Industrie- und Gewerbeflachen abflie-
Rende Niederschlagswasser zu verregnen, im Untergrund zu verrieseln oder zu
versickern, soweit nicht bei Inkrafttreten dieser Verordnung rechtmafig errichtete
oder genehmigte Anlagen vorhanden sind und die erforderlichen Genehmigungen
oder Erlaubnisse vorliegen,

e Warmepumpenanlagen zu errichten, bei denen als Warmequelle die Benutzung
von Grundwasser oder Erdwarme vorgesehen ist,

e Wassergefahrdende, auswasch- oder auslaugbare Materialien im Erd-, StralRen-
oder Wasserbau zu verwenden.

Derzeit wird von befestigten Flachen abgeleitete Niederschlagswasser Uber das
stidlich angrenzende Depotgelénde abgeleitet. Uber ein unterirdisches Leitungs-
system wird dies in die an der sudlichen Grenze des Depots gelegenen Regen-
rickhaltebecken abgeleitet. Von den Riickhaltebecken gibt es einen Uberlauf, der
unter dem Oher Weg hindurch in die Vorflut fuhrt.

¢ Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.
e Der Grundwasserstand liegt ca. 5 m unter Flur.

¢ Eine erhebliche Vorbelastung flir das Schutzgut Wasser ist der hohe Versiege-
lungsgrad, durch den der naturliche Wasserkreislauf unterbunden wird. Derzeit
wird das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser auf dem Grund-
stlick Uber Sickerschachte versickert. Das Oberflachenwasser der Ubrigen versie-
gelten Flachen wird iber das Depotgelande abgeleitet.
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Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase besteht ein erhohtes Gefahrdungspotential fir Schadstoff-
eintrage in das Grundwasser. Diese resultiert zum einen aus der hohen Durchlas-

sigkeit des Bodens, zum anderen aus der Lage im Einzugsbereich der Wasserge-

winnungsanlage des Wasserwerkes Glinde (Wasserschutzgebiet, Zone I11).

Das von befestigten Flachen ablaufende Niederschlagswasser wurde in der Vergan-
genheit Uber Einrichtungen des Depots abgeleitet und kann kiinftig iber die Regen-
wasserbeseitigungsanlagen des Bebauungsplans Nr. 40a abgeleitet werden. Das
Niederschlagswasser kann nicht unbegrenzt abgenommen werden. Ggf. sind auf
dem Grundstuck entsprechende Rickhaltemalinahmen erforderlich.

Anlagebedingt wird sich die Verringerung des Versiegelungsgrades positiv auf das
Schutzgut Wasser auswirken. Das Dachflachenwasser soll vor Ort versickert werden.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung misste die Ableitung des Regenwassers den-
noch neu geregelt werden, da eine Ableitung Giber das ehemalige Depotgelande
nicht mehr maoglich ist.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen

Vermeidungsmafinahmen sind insbesondere in der Bauphase erforderlich, in der fir
das Schutzgut Grundwasser ein erhdohtes Gefahrdungspotential besteht. Es ist ver-
starkt darauf zu achten, dass Baufahrzeuge keine Leckagen aufweisen. Auch das
Betanken der Fahrzeuge ist mit Sorgfalt und ausschlie8lich auf befestigten Flachen
durchzuflhren.

Baubedingte Verdichtungen des Bodens sind zu beseitigen, um eine Versickerung
von Oberflachenwasser nicht zu beeintrachtigen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind im Vergleich zur derzeitigen Situa-
tion gering, so dass diesbezuglich kein Ausgleichsbedarf besteht.

Zur Verringerung der Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind bei der Umset-
zung zudem folgende Punkte zu bertcksichtigen:

o Beseitigung von baubedingten Verdichtungen des Bodens.

e Versickerung von Dachflachenwasser auf dem Grundstick.
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Schutzgut Klima/Luft

Derzeitiger Zustand/Vorbelastung

Das Bearbeitungsgebiet befindet sich It. Landschaftsplan im Bereich ozeanischen
Klimas, das sich durch feucht-kiihle Sommer und trockenere, relativ milde Winter
auszeichnet. Die Niederschlage betragen ca. 725-750 mm/Jahr. Der Wind weht G-
berwiegend aus westlicher Richtung. Die relative Haufigkeit der Windstille betragt nur
ca. 5%, so dass gemeinhin von einem hohen Luftaustausch ausgegangen werden
kann.

Zwischen dem Umland und den dichter bebauten Flachen sind kleinklimatische Un-
terschiede feststellbar. Im Geltungsbereich zeichnen sich diese durch allgemein ho-
here Temperaturen und eine geringere Luftfeuchtigkeit aus, die aus dem hohen Mal}
der Bebauung und der starken Versiegelung resultieren. Als weitere Vorbelastungen
sind Emissionen des Verkehrs auf der Moliner Landstrafe zu nennen.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Im Zuge maoglicher Abrissarbeiten und der anschlieRenden Baumanahmen wird die
Luftqualitat im naheren Umfeld durch Staubentwicklung belastet. Zusatzlich werden

bei dem Einsatz von Baumaschinen Abgasemissionen freigesetzt. Diese zeitlich be-
fristeten Beeintrachtigungen sind jedoch nicht als erheblich einzustufen.

Anlage- und betriebsbedingt sind keine nennenswerten Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima/Luft zu erwarten. Die geringe Reduzierung des Versiegelungsgra-
des wird sich nicht merkenswert auf das Schutzgut Klima/Luft auswirken.

Prognose bei Nichtdurchflihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind keine Veranderungen des Schutzgutes Kli-
ma/Luft zu erwarten.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen

Als VermeidungsmalRnahme ist der vorhandene Baumbestand zu erhalten.

Als MinderungsmafRnahmen sind nicht versiegelte Flachen mit einer Vegetationsde-
cke zu versehen. Stellplatzanlagen sind mit Baumen zu begrunen.

Empfohlen wird eine Dachbegriinung bzw. die Nutzung von Photovoltaik auf den
Dachflachen.

Spezielle Ausgleichsmaflnahmen fur dieses Schutzgut sind nicht erforderlich, da die
Beeintrachtigungen als nicht erheblich bewertet werden.
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Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild

Derzeitiger Zustand/Vorbelastung

Der vorhandene Baustoffhandel ist derzeit vom Geldnde des Depots umgeben. Die
Flache selber ist von Bebauung, Ausstellungs- und Lagerflaichen gepragt und zeigt
somit das typische Bild eines Gewerbebetriebes. Zur Mdllner Landstrafe wird das
Gelande durch eine Baumreihe aus Birken abgegrenzt. Durch das nicht zugangliche
Depotgelande war der Baustoffhandel bislang nur von der Méliner Landstral’e aus
einsehbar.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Mit den vorgesehenen Erweiterungsmalnahmen wird sich das Erscheinungsbild der
Flache nicht maRgeblich verandern. Die Erweiterungsflachen werden in das Nut-
zungskonzept des Baustoffhandels integriert und zeigen kiinftig das gleiche, von
Baukorpern, Ausstellungs- und Lagerflachen gepragte Bild.

Allerdings wird der Baustoffhandel kiinftig von allen Seiten einsehbar sein, so dass
sich insbesondere zu den Wohnbauflachen im Westen und der offentlichen Grinfla-
che im Siiden das Erfordernis einer entsprechenden Abgrenzung/Eingriinung ergibt.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind nicht zu erwarten.

Prognose bei Nichtdurchflihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wurde der Baustoffhandel in seiner derzeitigen
Form bestehen bleiben. Die Erweiterungsflachen wirden in dem Fall in das Konver-
sionskonzept des Depots integriert.

Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmaf3nahmen

Vor allem an der Nordgrenze ist der vorhandene Baumbestand entlang der Mollner
LandstrafRe zu erhalten, um weiterhin als transparente Eingriinung fir den Baustoff-
handel sowie als Begriinung der Strafie zu fungieren. Diese Baume sind Uber die
Baumschutzsatzung von Glinde geschutzt.
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Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgititer

Derzeitiger Zustand/Vorbelastung
Im Geltungsbereich sind keine archdologischen Denkmale oder sonstige Kulturgtter
bekannt.

Auswirkungen auf Kulturgliter oder sonstige Sachgtiter werden durch die Planung
somit nicht hervorgerufen.

Zusatzliche Angaben

Verwendete technische Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben/Kenntnislicken
Fir den vorliegenden Umweltbericht wurden die Ergebnisse und Aussagen von
Fachplanungen und Gutachten herangezogen, die im Zuge der Planung erarbeitet
worden sind bzw. bereits vorlagen. Diese sind in Kap. 1.5 aufgelistet.

Auf diese Fachgutachten wird in diesem Zusammenhang verwiesen.

Geplante MalRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durch-
fihrung des Bauleitplanes auf die Umwelt

Die Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) obliegt je nach Zustandig-
keitsbereich der Stadt, den Genehmigungsbehorden sowie dem Erschlielungstrager.
Es sind folgende Mallnahmen vorgesehen:

e Einhaltung der in der artenschutzrechtlichen Priifung genannten Fristen flir den
Artenschutz (Erschliefungstrager)

e Beachtung und Uberwachung der fach- und zeitgerechten Umsetzung der im
Umweltbericht vorgesehenen Vermeidungs- und Ausgleichsmaf3nahmen im Gel-
tungsbereich (ErschlieBungstrager, Stadt, Genehmigungsbehdrde).

e Umsetzung der gemaRl Schallschutzgutachten vorgesehenen Malinahmen (Er-
schlieBungstrager, Stadt, Genehmigungsbehdrde)

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

In der nachfolgenden Tabelle werden die oben beschriebenen Umweltauswirkungen
auf die einzelnen Schutzgiiter zusammengefasst und im Hinblick auf ihre Auswirkun-
gen bewertet.
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Es werden die folgenden Bewertungskategorien verwendet:

Umweltvertraglich:

Die Planung hat nur unerhebliche (= geringe oder nicht feststellbare) nachteilige
Umweltauswirkungen. Ggf. fuhrt die Planung sogar zu einer Verbesserung des
betreffenden Schutzgutes

Erhebliche Auswirkungen:
Es ist mit deutlichen Beeintrachtigungen von Schutzgltern zu rechnen. Fir eine

sachgerechte Abwagung ist eine sorgfaltige Auseinandersetzung mit diesen Pla-
nungsfolgen erforderlich. Um die Auswirkungen auszugleichen, sind geeignete Aus-
gleichs- bzw. Ersatzmalinahmen vorzusehen.

Nicht umweltvertraglich:

Es sind schwerwiegende Umweltauswirkungen zu erwarten, z.B. infolge von Grenz-
wert- / Richtwertliberschreitungen oder sonstiger Nichterfiillung konkreter gesetzli-
cher Anforderungen.

Schutzgut Mensch

Vorbelastungen e Larmimmissionen durch Méliner Landstrae und Oher Weg

e Larmimmissionen durch Lieferverkehr, Zu- und Abfahrten privater und
gewerblicher Kundschaft

Auswirkungen

baubedingt | e Temporar Immissionen durch Larm, Staub und Abgase infolge der Bau-
tatigkeiten (Hochbau, ErschlieBung)
o Temporar Immissionen durch Baustellenverkehr

anlagebedingt o Steigerung des Angebotes an Versorgungseinrichtungen

betriebsbedingt | ¢ Zunahme von Individualverkehr

Vermeidungs-

mafnahmen

Ausgleichs-; ¢ Gemal Larmschutzgutachten erforderliche MaRnahmen werden umge-
ErsatzmaRnahmen setzt

Bewertung Die Erweiterung des Baustoffhandels wirkt sich auf das Schutzgut Mensch

durch die Benachbarung zu Wohnbauflachen aus. Gemafl Larmschutzgut-
achten sind MaRnahmen an der westlichen und stdlichen Grenze erforder-
lich.

Bei Einhaltung der vorgesehenen LarmschutzmaRnahmen wird die Mal-
nahme in Bezug auf das Schutzgut Mensch als umweltvertraglich einge-
stuft.
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Schutzgut Pflanzen und Tiere

Vorbelastungen

¢ Hoher Versiegelungsanteil
¢ Naturferne Strukturen

Auswirkungen

baubedingt

¢ Aufgrund der hohen Vorbelastung nicht zu erwarten

anlagebedingt

¢ Aufgrund der hohen Vorbelastung nicht zu erwarten

betriebsbedingt

¢ Aufgrund der hohen Vorbelastung nicht zu erwarten

Vermeidungs-

maBnahmen ¢ Erhalt von Gehdlzbestanden (Baumschutzsatzung)

Ausgleichs-; e PflanzmaRnahmen auf den Freifldichen

ErsatzmaBnahmen | e Ersatzpflanzungen fiir entfernte Baume (gemaR Baumschutzsatzung)
Bewertung Die im Geltungsbereich bereits vorhandenen Nutzungen stellen eine hohe

Vorbelastung fiir dieses Schutzgut dar. Infolge dieser Bedingungen ist nur
ein sehr geringes faunistisches Lebensraumpotential vorhanden.
Auswirkungen auf das Schutzgut Flora und Fauna sind demnach nicht zu
erwarten. Somit wird die MaRnahme diesbeziiglich als umweltvertraglich
eingestuft.

Schutzgut Boden

Vorbelastungen

¢ Hoher Versiegelungsgrad
» Bodenverunreinigungen

Auswirkungen

baubedingt

* Freilegung versiegelten Bodens
» Bodenverdichtung durch Bautatigkeit

anlagebedingt

o Geringfligige Verringerung des Versiegelungsgrades

betriebsbedingt

Schadstoffeintrédge aus der Luft

Vermeidungs- » Begleitung der Bodensanierung durch einen Altlasten-Sachverstandigen
mafnahmen ¢ Trennung Ober- und Unterboden; fachgerechter Wiedereinbau

¢ Fachgerechte Lagerung des Oberbodens

+ Vermeidung von Verdichtungen auf kiinftigen Griinflachen
Ausgleichs-; Infolge der hohen Vorbelastung und der geringfiigigen Reduzierung des
ErsatzmaRnahmen Versiegelungsgrades nicht erforderlich
Bewertung Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden aufgrund der hohen

Vorbelastung als umweltvertréglich eingestuft.
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Schutzgut Wasser

Vorbelastungen

Hoher Versiegelungsgrad
¢ Geringe Versickerungsrate
o Oberflachenwasser wird Uber naturferne Riickhaltebecken abgeleitet

Auswirkungen

baubedingt o Gefahr von Eintragen ins Grundwasser wahrend der Bauphase

anlagebedingt | ¢ Verringerung der Flachenversiegelungen

¢ Steigerung des Versickerungsgrades und damit der Grundwasserneubil-
dung

e Anlage von Versickerungsmulden

betriebsbedingt | » Steigerung der Versickerungsrate

Vermeidungs- e Versickerung des anfallenden Dachwassers auf dem Grundstiick
mafnahmen e Beseitigung von baubedingten Versiegelungen

Ausgleichs-; Nicht erforderlich

ErsatzmaRnahmen

Bewertung Das Schutzgut Wasser hat aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet eine

besondere Bedeutung. Aufgrund der Nutzung und des hohen Versiege-
lungsgrades wird das anfallende Oberflachenwasser gesammelt und (ber
Kanale in das nordlich der Moliner Landstrale gelegene Regenriickhalte-
becken geleitet. Im Vergleich zur heutigen Situation ergibt sich somit fur
dieses Schutzgut keine Veranderung.

Insofern werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser als umwelt-
vertraglich eingestuft.

i
|
\
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Schutzgut Klima / Luft

Vorbelastungen

Hohe Abstrahlung an versiegelten und bebauten Flachen
* Geringe Verdunstungsrate
¢ Emissionen durch StraRenverkehr auf Méliner Landstralle

Auswirkungen

baubedingt

¢ Staubentwicklung wahrend der Bauphase
o Emissionen durch Baustellenfahrzeuge
¢ Emissionen durch Zulieferverkehr

anlagebedingt

¢ Geringfugige Reduzierung der Flachenversiegelung

betriebsbedingt

¢ Emissionen durch Heizungsanlagen
e Emissionen durch Individualverkehr

Vermeidungs-

¢ Begriinung von Freifldichen im Geltungsbereich

mafinahmen ¢ Pflanzung von Bdumen bei Stellplatzanlagen

Ausgleichs-; Spezielle Ausgleichsmafinahmen sind nicht erforderlich;

ErsatzmaBnahmen Bepflanzungen und langfristige Sicherung von Griinflichen wirken positiv
auf das Kleinklima
Empfehlung von Dachbegriinung bzw. Nutzung von Photovoltaik auf den
Dachflachen

Bewertung Die kleinklimatischen Verhaltnisse sind aufgrund des bereits bestehenden

Versiegelungs- und Bebauungsgrades im Geltungsbereich bereits vorbe-
lastet.

In Anbetracht der vorangehenden Entsiegelung der Erweiterungsflache
wird die Erweiterung des Baustoffhandels beziiglich der Beeintrachtigung
des Schutzgutes Klima/Luft als umweltvertraglich eingestuft.

Schutzgut Landschaftsbild

Vorbelastungen

» Flachenversiegelungen
¢ Gewerbliche Struktur
* In weiten Teilen fehlende Durchgriinung

Auswirkungen

baubedingt

e keine

anlagebedingt

e Erweiterung der Flache des Baustoffhandels
¢ Reduzierung versiegelter Depotfliche

betriebsbedingt

Keine Auswirkungen zu erwarten

Vermeidungs-

maRnahmen ¢ Erhalt vorhandener Vegetationsstrukturen an der Méliner Landstralle
Ausgleichs-; e keine

ErsatzmaBBnahmen

Bewertung Das Erscheinungsbild der als Baustoffhandel genutzten Gewerbeflache

wird sich infolge der Erweiterung nicht erheblich verandern. In Anbetracht
der bereits bestehenden Nutzung und der damit verbundenen Vorbelastung
konnen die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild als gering und
somit als umweltvertrdglich bezeichnet werden.
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Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Kulturgiiter und sonstige Sachgter sind vom Eingriff nicht betroffen.

Zusammenfassende Beurteilung

Der Umweltbericht zeigt die Auswirkungen der vorgesehenen Erweiterung des Bau-
stoffhandels auf die verschiedenen Schutzgtiter auf. Ausgangsbasis der Betrachtung
ist die heutige Nutzung, die zum einen aus dem vorhandenen Baustoffhandel, zum
anderen aus Teilbereichen des Depots besteht. Diese an den heutigen Baustoffhan-
del angrenzenden Erweiterungsflachen sind zum tuberwiegenden Teil versiegelt.

In Anbetracht der vorliegenden Nutzung und der damit verbundenen Vorbelastungen
innerhalb des Geltungsbereiches sind die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgii-
ter als gering einzustufen.

Zusammenfassend wird die 27. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die 5.
Anderung des B-Planes Nr. 14 der Stadt Glinde als umweltvertraglich eingestuft.

11. Beschluss Begriindung

Die Begriindung wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 28.05.2009 gebilligt.

Glinde, den..o.g.:.O.a . 2003

p

- Burgermeister P VAVAY
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Amtliche Bekanntmachung Nr. 36 / 2009 der Stadt Glinde

L
7

Satzungsbeschluss der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 der Stadt
Glinde fiir das Gebiet des Baustoffhandels sidlich der Méliner Landstrafe

Die Stadtvertretung der Stadt Glinde hat in ihrer Sitzung am 28.05.2009 die

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 der Stadt Glinde fur das o. g. Gebiet,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung
beschlossen. In der gleichen Sitzung wurde die Begriindung gebilligt. Dies wird
hiermit bekannt gemacht.

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 tritt mit Beginn des 17.09.2008 in
Kraft.

Alle Interessierten kénnen den Bebauungsplan, die Begrindung und die
susammenfassende Erklarung dazu in der Stadtverwaltung Glinde, 21509 Glinde,
Markt 1 (Rathaus), Zimmer 233, wihrend der Sprechzeiten einsehen und Gber den

Inhalt Auskunft erhalten.

Beachtliche Verletzungen der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 des Baugesetz-
buches (BauGB) bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften sowie der in § 214
Abs. 2 BauGB bezeichneten Vorschriften werden unbeachtlich, wenn sie nicht
innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegenuber der Stadt
Glinde geltend gemacht worden sind. Dasselbe gilt fur etwaige nach § 214 Abs. 3
Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges. Dabei ist der Sach-
verhalt, der die Verletzung oder den Mange! begriinden soll, darzulegen (§ 215

Abs. 1 BauGB).

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB uber die
fristgeméaRe Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche fur Eingriffe in
eine bisher zulassige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und Uber das Erloschen
von Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen.

Unbeachtlich ist ferner eine Verletzung der in § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung (GO)
bezeichneten landesrechtlichen Formvorschriften iber die Ausfertigung und
Bekanntmachung der Bebauungsplansatzung sowie eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften der Gemeindeordnung, wenn sie nicht schriftlich innerhalb
eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung gegenuber der Stadt Glinde unter
Bezeichnung der verletzten Vorschrift und der Tatsache, die die Verletzung ergibt,

geltend gemacht worden ist.

Glinde, den 09.09.2009
Der Birgenqmeister

Verfugung
EingSsiéllt www.glinde de / Amtliche Bekanntmachungen

‘K'v)i;g’éhangl in den Bekanntmachungskasten Rathaus (Markt und Oher
~Vom 09.09.2009 bis einschl. 17.09.2009

A ~ |
0f.oi);.\mge Stadt mit Zukunft

Weg) (Rehdefs)
Burgermeister




