Stadt Glinde

Kreis Stormarn

BEGRUNDUNG

Zur 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16A

der Stadt Glinde

Gebiet, das begrenzt wird:

»im Osten durch die Wilhelm-Bergner-StraRe,
im Norden und im Westen durch den Baumarkt
und im Siiden durch die Bebauung Wilhelm-
Bergner-Strafle 4“
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Planungsrechtliche Grundlagen

Beschlussfassung

Am 25.01.2018 fasste die Stadtvertretung der Stadt Glinde den Beschluss,
fur das Gebiet:

,im Osten durch die Wilhelm-Bergner-StralRe, im Norden und im Wes-
ten durch den Baumarkt und im Stiden durch die Bebauung Wilhelm-
Bergner-Strale 4 “

die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16A aufzustellen.

Durch die Aufstellung als Bebauungsplan der Innenentwicklung erfolgt die Durch-
flhrung des Verfahrens im vereinfachten Verfahren, entsprechend § 13 a Abs. 2
+ 3, Satz 1 BauGB. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes gemaR § 13 a
BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung entféllt die frihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit, die Benachrichtigung der beriihrten Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange und die Erstellung einer Umweltpriifung und eines Umwelt-
berichtes.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16A wurde nicht gemal § 8 Abs. 2
BauGB aus dem geltenden Flachennutzungsplan entwickelt. Der Flachennut-
zungsplan stellt fir diesen Bereich Sonderbauflache ,Baumarkt” dar. Mit dem Sat-
zungsbeschluss erfolgt eine Berichtigung des Flachennutzungsplanes.

Technische und rechtliche Grundlagen

Als Kartengrundlage fiir den rechtlichen und topographischen Nachweis der Grund-
stcke wurde eine Planunterlage im MaRstab 1:500 des &ffentlich bestellten Ver-
messungsingenieurs Sprick aus Glinde/Ahrensburg verwandt.

Als Rechtsgrundlagen fiir die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16A gelten:

a) Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI.| S. 2414) in zuletzt ge-
anderter Fassung (13.05.2017).

b) Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. IS. 3786).

c) Die Landesbauordnung Schleswig-Holstein vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H.
S. 6,) in zuletzt geanderter Fassung.
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d) Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV. 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 11991 S. 58).

Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes

Lage

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im stidlichen bebauten Bereich der Stadt
Glinde. Der Plangeltungsbereich befindet sich stidlich der K 26 und westlich der
Wilhelm-Bergner-StralRe.

Bisherige Nutzung / Bestand

Im Plangeltungsbereich befindet sich ein Birogebaude, mit zwei Betriebsleiterwoh-
nungen im Obergeschoss und ehemaligen Verkaufsflachen, die als Ausstellungs-
und Blrordume fiir den Baumarkt dienten, im Erdgeschoss.

Grenzen des Plangeltungsbereiches

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 4 wird wie folgt begrenzt:
Im Norden

Durch das Flursticke 716

Im Osten

Durch das Flurstlcke 716

Im Stden

Durch das Flurstlicke 753

Im Westen

Durch die Mitte der Wilhelm-Bergner-Stralie

Flachenbilanz

Das Plangebiet umfasst insgesamt folgende ausgewiesene Einzel- und Gesamt-
flachen:

Gewerbegebiet 1.725 m?
Verkehrsflachen 420 m?
Versorgungsflache 5 m?
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Gesamtflache des Plangeltungsbereiches 2.1550 m?

Begriindung fiir die Aufstellung, Ziele und Inhalt der Pla-
nung

Gemal § 2 Abs. 1 BauGB erstellt die Gemeinde Bauleitpléne in eigener Verant-
wortung sobald und soweit es erforderlich ist.

Folgende Griinde und Ziele veranlassten die Aufstellung der 7. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 16A:

Auf der Sonderbauflache ,Baumarkt‘ wurden durch den Umbau des Hauptbaukdr-
pers die erforderlichen Blrordume fir den Baumarkt mit einbezogen, sodass Bu-
rordume im Bestand dieses abseits gelegenen Gebaudes nicht mehr erforderlich
sind. Auch Verkaufsraume fir den Baumarkt sind in der abgesetzten Form wenig
sinnvoll. Aus diesem Grunde sollen hier die Mdglichkeit geschaffen werden, die
bisherigen Buroflachen fir den Baumarkt in allgemeine Biroflachen umzunutzen.

Das vorhandene Gebaude besteht aus einem zweigeschossigen Gebaude, in dem
sich auch zwei Betriebsleiterwohnungen im Obergeschoss befinden. Diese Be-
triebsleiterwohnungen sollen erhalten bleiben. Es ist dringend erforderlich, dass
eine Beaufsichtigung auf dem Gelande vorgenommen wird. Das Erdgeschoss des
Bestandsgebaudes ist zurzeit frei und ungenutzt und soll vorrangig wieder einer
Bilronutzung zugefihrt werden.

Durch die Ausweisung des Bebauungsplanes ,SO Baumarkt® ist eine freie Vermie-
tung oder anderweitige Nutzung nicht moglich. Ein Befreiungsantrag wurde bereits
versagt. Somit ist hierfur ein Erfordernis zur Ausweisung von Gewerbeflachen, ent-
sprechend des sudlich angrenzenden Firmengelandes, vorhanden. Eine Verande-
rung oder Erweiterung des Gebaudes ist nicht geplant. Jedoch sollen eine Sanie-
rung und eine energetische Verbesserung erfolgen.

Ziel der Gewerbegebietsfestsetzung ist die Nutzung der vorhandenen Raume als
Blroraume ggf. in Verbindung mit Handwerks-/Produktions-/Dienstleistungs- und
GroRhandelsbetrieben. Diesen Betrieben soll jedoch als untergeordnete Nebenein-
richtung Gelegenheit gegeben werden ihre Produkte an Endverbraucher zu ver-
kaufen (Direkt-Vermarktung). Wegen der i. d. R. eher wohnungsfern gelegenen
Gewerbegebiete wird der Einzelhandel mit Waren und Gutern des taglichen Be-
darfs generell ausgeschlossen. Diese Einrichtungen sollen wohnungs- und ver-
brauchernah angesiedelt werden.
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Stiadtebauliche Gestaltung/Gestaltung der baulichen Anla-
gen sowie Festsetzungen

Gestaltung

Da es sich um ein Bestandsgeb&ude handelt, das auch nicht verédndert werden
soll, sondern nur eine Nutzungsénderung erfolgen soll, werden gestalterische
Festsetzungen flr nicht erforderlich gehalten.

Art und MaR der baulichen Nutzung

Die Bauflachen sind als Gewerbegebiet festgesetzt, entsprechend der zukunftigen
Nutzung.

Die Grundflache wird mit max. 500 m? festgesetzt, genau entsprechend des Be-
standes.

Fir die Beibehaltung der gepflasterten Flachen und Darstellung der vorhandenen
Stellplatzflachen ist eine Ausnahme im Textteil B fir die Versiegelung aufgenom-
men.

Des Weiteren sind Einschrankungen fiir Verkaufs- und Ausstellungsflachen festge-
setzt sowie max. 2 WE fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal oder fir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter.

Baugrenzen

Die Baugrenzen entsprechen dem Grundriss des vorhandenen Gebaudes. Eine
Ausnahme fiir geringfiigige Bauteile, zur Uberschreitung der Baugrenzen, ist im
Textteil B enthalten.

Bauweise

Entsprechend des vorhandenen Gebaudes wird eine offene Bauweise festge-
setzt.

Zahl der Vollgeschosse

Das Bestandsgebaude weist eine zweigeschossige Bauweise auf, die in der jetzi-
gen Form auch erhalten bleiben soll.
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VerkehrserschlieBung

Innere und duBere ErschlieBung

Die Stadt Glinde wird von aufien weitlaufig Gber die BAB 24 (Hamburg-Berlin) und
die BAB 1 (Hamburg-Libeck) erschlossen.

Das Plangebiet selbst wird tiber den Reinbeker Weg (K 26) und die Wilhelm-Berg-
ner-Stral3e erschlossen.

Private Stellplatze und 6ffentliche Parkplatze

Offentliche Parkplétze stehen in der Wilhelm-Bergner-StralRe ausreichend zur Ver-
figung.

Private Stellplatze sind im gesamten Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 16A ausgewiesen.

Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet liegt im fuRRlaufigen Einzugsbereich der Bushaltestelle Rotdornweg
(im Holstenkamp - Linie 137, 237 und 336 (733 und 737)) .

Versorgungsanlagen

Wasserversorgung

Der gesamte Bereich der Stadt Glinde wird durch zentrale Wasserversorgungsein-
richtungen der Hamburg Wasser mit Trink- und Brauchwasser versorgt.

Der Bereich der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16A ist bereits an das be-
stehende Netz angeschlossen.

Schmutzwasser-/Regenwasserentsorqgung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt tUber das offentliche Kanalnetz des Zweck-
verbandes Sidstormarn. Das vorhandene Kanalnetz ist ausreichend dimensioniert
und kann das anfallende Schmutzwasser des Grundstlicks aufnehmen.

Die Entsorgung des Niederschlagswassers hingegen erfolgt Uber ein privates Re-
genrickhaltebecken auf dem Grundstlick des anliegenden Baumarkts mit gedros-
selter Ableitung in ein Gewasser Il. Ordnung. Kapazitaten zur Ableitung des Nie-
derschlagswassers Uber das 6ffentliche Kanalnetz sind nicht vorhanden.
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Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat erfolgt Gber die Anlagen des E-
Werkes Sachsenwald.

Der Bereich der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16A ist bereits an das be-
stehende Netz angeschlossen.

Fernsprechversorgung

Die Stadt Glinde ist an das Telefonnetz Hamburg der Telekom angeschlossen.

Gasversorgung
Die Gasversorgung erfolgt tber die Anlagen der E.ON/Hanse.

Der Bereich der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16A ist bereits an das be-
stehende Netz angeschlossen.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt aufgrund gesetzlicher Regelungen durch die Abfall-
wirtschaft Stidholstein GmbH (AWSH).

Fur Gewerbebetriebe gelten die ,Allgemeinen Geschaftsbedingungen der Abfall-
wirtschaft Stidholstein GmbH - AWSH - fiir die Entsorgung von Abféllen aus an-
deren Herkunftsbereichen als privaten Haushaltungen®. Hiernach sind der AWSH
die Pflichten und Rechte des Kreises in diesem Zusammenhang Ubertragen wor-
den.

Feuerloscheinrichtungen

Der Brandschutz der Stadt Glinde wird wie bisher, tber die vorhandenen Hydran-
ten, durch die freiwillige Feuerwehr Glinde sichergestellt

Larmimmissionsschutz

Fir die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16A wurde eine Schalltechnische
Untersuchung durchgefiihrt, die auch den Anderungsbereich der 7. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 16A abdeckt.

Die entsprechenden Festsetzungen wurden in Teil a Planzeichnung und Teil B
Text dbernommen.

sl
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Storfallrichtlinie

Im Umfeld des Bauleitplanes befindet sich kein Storfallbetrieb. Eine Uberschlagli-
che Prufung wurde vorgenommen. Im angrenzenden Gewerbegebiet befinden sich
nur metallverarbeitende Betriebe und Logistikunternehmen. Auf der 6stlich angren-
zenden Flache befindet sich eine Tankstelle, die aber die GroRenordnungen der
Stérfallrichtlinie nicht Uberschreiten und somit keine Abstandsregelungen auslésen.

Zur Beurteilung, ob es sich um Storfallbetriebe handelt, wurde der Leitfaden der
Kommission fir Anlagensicherheit beim Bundesministerium fir Umwelt, Natur-
schutz und Reaktorsicherheit, hier Anhang 1 Abstandsempfehlungen fiir die Bau-
leitplanung ohne Detailkenntnisse mit Erlauterungen - Achtungsabstande (Anlage)

wie auch Anhang 1 der 12. Bundes-Immissionsschutzverordnung (BImSchV)- Men-
genschwellen, herangezogen.

Unter diese Stérfallrichtlinie fallt derzeit ein Betrieb im Stadtgebiet der Stadt Glinde.
Es handelt sich um einen Betriebsbereich der unteren Klasse (Federal Mogul
Bremsbelag GmbH/ Herstellung von sonstigen Teilen und sonstigem Zubehdr fir
Kraftwagen), das heilt es muss kein externer Notfallplan erstellt werden.

Beeintrachtigungen fir das ca. 1,0 km entfernte Baugebiet ergeben sich nicht.

sl 1
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Anlage

Abstandsempfehlungen fiir die Bauleitplanung ohne Detailkenntnisse mit
Erldauterungen — Achtungsabstinde

[Abstinde in m] ‘
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Bild 1: Abstandsempfehlungen fur die Bauleitplanung ohne Detailkenntnisse

Anmerkung:

a. Wegen eines gednderten ERPG-2-Wertes musste fiir den Stoff Acrolein eine neue
Berechnung durchgefuhrt werden. Danach ergibt sich ein Achtungsabstand von rund
2190 m. Es wurde aber keine neue Abstandsklasse eingefiihrt (s. a. Anhang 2 Kap.
2.1)

b. Der Stoff HCI liegt Uberwiegend als Druckgas vor. Dies wurde im Bild 1 sowie in
Anhang 2 berlcksichtigt.

9.00 MaRBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Mafinahmen zur Ordnung des Grund und Bodens sind nicht erforderlich.




Begriindung zur 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16A
der Stadt Glinde
12

10.00 Hinweis

o GemaR Kampfmittelrdumdienst sind im Plangeltungsbereich Kampfmittel nicht
auszuschlieRen. Vor Beginn von Bauarbeiten ist die Flache auf Kampfmittel
untersuchen zu lassen.

Die Untersuchung wird, auf Antrag, durch das Landeskriminalamt, Dezernat
33, Larchenweg 17 in 24242 Felde, durchgefihrt.

o Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen ent-
deckt werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverzuglich zu benachrichtigen
und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Verantwort-
lich sind gemaR § 14 DSchG (in der Neufassung vom 12. Januar 2012) der
Grundstlickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

11.00 Beschluss liber die Begriindung

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Glinde am
28.03.2019 gebilligt.
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