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Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB)

Gebaudehdt

Gebdudehdhen sind bis max. 15,00 m {iber StraBenkrone "Wilhelm-Bergner-Stralie” unter
Einhaltung der vorgeschriebenen Geschossflache zuléssig.
Ausnahmsweise sind Uberschreitungen bei Schornsteinen bis 3,0 m zul3ssig.

Einfriedungen
Einfriedungen der Grundstiicke sind durch max. 2,50 m hohe Z&une zuléssig

Nebenanlagen

Auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der hinteren Baugrenze und der Wald-
flache sind Nebenanlagen gemé&R § 23 Abs. 5 BauNVO, die von der Brandlast und Brandempfind-
lichkeit her den Gebéuden vergleichbar sind, unzuldssig. Die Flachen im Waldabstand diirfen nur als
Lagerplétze fUr nicht brennbare Baumateriallen genutzt werden.

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Sondergebiet "Baumarkt” sind Verkaufsflidchen zuléssig bis max. 8500 m? flr folgendeWaren-
gruppen, als Kernsortimente:

Baustoffe, Bauslemente, Bauteile und Zubehér fiir Rohbau, Innenausbau und Gartenbau einschl. Elektre
und Sanitér / Gartengerétehduser, Carports, Wintergérten und Gewéchshéuser / Werkzeuge, Maschinen
und Zubehdr einschlieRlich Verleih / Eisen- und Metallwaren / Anstrichmittel und Zubehor / Tapeten und
Bodenbeldge / Pflanzen / Brenn- und Schmierstoffe / Gartenmébel und Campingartikel / Selbstbaumdbel /
Arbeits- und Sicherheitskleidung / Gartengeréte. Gartenmotorgeréte sind auf 100m? Verkaufsfiéiche zu
beschranken.

Innerhalb der 8500 m* Verkaufsfidche sind dabei auf 500 m? Verkaufsflache folgende Randsortimente
zuléssig:

Mbbel und Teppiche / Auto- und Fahrradzubehdr / Wohnraumleuchten / Heimtextilien, Geschenk- und
Dekoartikel, Glas, Porzellan, Keramik / Haushaltsgeréate / Fachliteratur und Reinigungsartikel / Zooartikel
samt Zubehor sowie eine Cafeteria.

Braune Ware (Unterhaltungselektronik / Multimedia / Mobile Kommunikationstechnik), Spielwaren,
sonstige Bekleidung und weile Ware ( HaushaltsgroRgeréte) sind unzuléssig.
Der Handel mit Landmaschinen ist unzulassig.

Zur Verkaufsfiiche der textlichen Festsetzungen 2.10 bis 2.40 z&hlen die Fl&chen, die den Kunden
zuganglich sind und auf denen Verkaufe und verkaufsbezogene Dienstleistungen abgewickelt werden
(einschlieRlich der inneren Kassenzonen, Génge, Schaufenster und Stelifidchen flir Einrichtungsgegen-
stande, Treppen und Aufzlige innerhalb der Verkaufsrdume, soweit diese zum Verkauf genutzt werden).
Zur Verkaufsfidche zéhlen auch Freiverkaufsfidchen (zuldssig bis max, 1000 m?) sowie Lagerrdume, die
glelchzeitig dem Verkauf dienen (integrierte Lagerhaltung/Verkauf ab Lager).

Im Sondergiet " Baumarkt" sind max. 2 WE filir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder fiir Betriebsinhaber
oder Betriebslelter, dle dem Baumarkt zugecrdnet und Ihm gegeniiber In Grundfliche und Baumasse
untergeordnet sind, zuléssig.

im Sondergebiet "Baumarkt” ist die max. Oberschreitung der festgesetzten GRZ durch Nebenanlagen
geman § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu elner GRZ von max. 0,9 zuléssig.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

sbweichende Bauweise

Im Bereich der abweichenden Bauweise sind Gebdudeldngen ber 50,0 m fir Blirogeb&ude und
Hallen zuléssig. Ansonsten gelten die Festsetzungen der offenen Bauweise.

Uberschreitung von Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Ein Vortreten von untergeordneten Gebiudeteilen, wie Windfénge, Trennwénde, Sichtschutzwénde,
Rampen, Vordécher, Sonnenschutzkonstruktionen und Rankgitter ist bis zu 2,00 m von den fest-
gesetzten Baugrenzen zuldssig.

Pflanz- und Erhaltungsgebote sowle sonstige griinordnerische
Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Dile in der Planzeichnung mit elnem Erhaltungsgebot festgesetzten Einzelbdume sind auf Dauer zu sichern

und zu erhalten. Bei nachhaltiger Beeintréichtigung ihrer Vitalitat oder ihrem Abgang sind die zu erhaltenden
Einzelbdume durch Hochstdmme (Stammumfang 14-16 cm) der selben Art an gleicher Steller bzw. in leicht
versetzter Lage umgehend zu ersetzen.

Fr die, in der Planzeichnung, mit einem Anpflanzgebot festgesetzten Gehdlze ist ein landschaftstypischer
standortgerechter Baum als Hochstamm (Stammumfang 14-16 cm) anzupflanzen. Je Baum Ist eine
vegetationsfahige Fliche von mind. 10 m? bereitzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Lérmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz von ausnahmsweise zuldssiger Wohnnutzung sowie Bironutzung werden Larmpegelbereiche
nach DIN 4109, Schallschutz im Hochbau festgesetzt.

An straRenabgewandten Gebéudefassaden vermindert sich der Larmpegelbereich jeweils um eine Klasse.
Fir Fenster von Schlafrdumen und Kinderzimmern sind schallgedémmte Liftungen vorzusehen, sofern sich
diese Fenster an Geb&udeseiten in den Lérmpagelbersichen lll, IV oder V befinden und eine ausreichends

Beliiftung wihrend der Nachtzeit bei geschlossenen Fenstern nicht auf andere Welse sicherzustellen ist.
Es ist zu gewahrleisten, dass ein Innenraumpegel von 35 dB (A) nachts nicht Uberschritten wird.

Den genannten Lirmpegelbereichen antsprechen folgende Anforderungen an den passiven Schallschutz:

Larmpegelbersich MafRgeblicher erforderliches bewertetes SchallddmmmaR der
nach DIN 4108 AuBenlarmpegelbersich La AuRenbauteile 1) R w,res
Wohnraume Blrordume 2)
dB (A)
[dB (A)]
IIX 61-65 35 30
IV 66 - 70 40 35
v 7-75 45 40
1) resulti des Schallda i des g nten Aultent lls (Wande, Fenster, und Liftung zusammen).

2)  An AuBsnbautsile von Riumen, bei densn der sindringends AuBentérm aufgrund der in den Réumen ausgedbten Tatigksitan nur
sinen untergeordnstsn Beitrag zum | pegel leistst, en keine Anforderungen gestelit

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Lftung) missen den
Anforderungen des jewslligen Larmpegelbereiches geniigen. :

Ein- und Ausfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Direkte Zufahrten und Zugénge dirfen zur freien Strecke der K 26 nicht angelegt werden.
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Sondergebist - Baumarkt

Grundflichenzahl GRZ / Geschossfldchenzahl GFZ

Abweichende Bauwsise

Baugrenze

StraBenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Bindung fiir die Anpflanzung von Baumen

Bindung fir die Erhaltung von bestehenden Béumen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplétze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Einfahrt, Ausfahrt

Bersich ohne Ein- und Ausfahrt

Fléchen flr Versorgungsanlagen

Hier: Elekirizitat

Umgrenzung der Fldchen fir Vorkehrungen zum Schutz
vor schédlichen Umwelteinwirkungen i.S. des Bundes-
immissionsschutzgesetzes, Lammschutz.

Léarmpegelbersiche

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizu-

halten sind.
Hier: Waldschutzstreifen

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

Anbaufreie Zone

vorhandene bauliche Anlagen:
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b) Nebengebdude

¢) Uberdachungen

d) kiinftig fortfallende Gebaude

) kiinftig fortfallende Uberdachungen

Flurgrenze / Grenzstein

Strassenbezeichnung

Boschung

Regenriickhaltebecken
Eiche, Stamm-/Kronendurchmesser

Flurstiicksbezeichnung

MaRangabe in m

Baum-Traufkante

Fahrbahnmakierung

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 11 Abs. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 32 Abs. 5 Landeswaldgesetz

§ 29 Abs. 1 SYWG
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Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom ........20:02:2003 ... .
Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekannt-
machungstafeln am .....19:08:2003 __ erfoigt.

Die frihzeitige Bilrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in Form einer dffentlichen
Unterrichtung (Auslegung der Vorentwurfsunterlage) in der Zeit vom .....25:09:2003  bis zum
..27.102003 durchgefilhrt.

Die von der Planung beriihrten Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schrelben vom .J5.00.2008
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Stadtvertretung hat am ..19.02.2004....... den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B),
sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom ....98:03:2004  pis zym .......13:.04:2004 wahrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am ...23:02:2004 durch Aushang ortsiiblich bekannt
gemacht.

Glinde, den 4 L]" 062004

L.S)

Der katastermaBige Bestand am . 18.05.2004
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Ginde.don 01 Juni 2004

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Tréger dffentlicher
Belange am ........ 10.06.2004 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

e ot gesTrenatuh o spa EwWdroeTacToero

bauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Teil B) s

~—bie

Die Stadtveriretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), am v to.06.2004 @ als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss
gebilligt.

Glinde, den - 06. 200 4

Ls.)

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

alinde, den AU~ OG- 200 4

(LSs.)

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wihrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und dber den Inhalt Auskunft
2u erhalten ist, wurden vom %8:QF-200%.. vis .1R:08:400%.. onsiblich bekanntgemacht. In

der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
M#ngeln der Abwégung einschlielich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)

hingewiesen worden. Auf die Rechtswirksamkeit des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Dig Satzung
ist mithin am 73. 032006" . in Kraft getreten.

Glinde, den “76.08. Zo 0 4

(LS.




SATZUNG DER STADT GLINDE
UBER DIE 5. ANDERUNG
UND ERWEITERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 16 A

GEBIET :

NORDLICHER BEREICH DES GEWERBEGEBIETES AN DER
WILHELM-BERGNER-STRASSE MIT DEM KNOTENPUNKT
REINBEKER WEG (KREISSTRASSE 26/K 26),
WILHELM-BERGNER-STRASSE,

HOLSTENKAMP UND EINEN TEILBEREICH DER TRASSE DER
K 26 BIS ZUR OSTLICHEN GRENZE DES WALDSTUCKES
"GLINDER HORST"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbauordnung wird nach Beschluss-
fassung durch die Stadtvertretung vom 10.06.2004 umd-mit-Genehmigung-des-Landrats-desireises
Stermermfolgende Satzung iber die 5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 16 A, fir
das Gebiet :

Nérdlicher Bereich des Gewerbegebietes an der Wilhelm-Bergner-Stralie mit dem Knotenpunkt
Reinbeker Weg (Kreisstralle 26/K 26, Wilhelm-Bergner-Stralte, Holstenkamp und einen Teilbereich der
Trasse der

K 26 bis zur dstlichen Grenze des Waldstiickes "Glinder Horst",

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

Hinweise :

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.199
(BGBI. | 8. 132), in der zuletzt geénderten Fassung.
Darstellung des Planinhalts nach der Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58).

5. ANDERUNG UND ERWEITERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 16 A
DER STADT GLINDE

STAND: ORIGINALAUSFERTIGUNG




