Teill B -Text-

1. FESTSETZUNG ZUR ERHALTUNG BAULICHER ANLAGEN UND DER
EIGENART VON GEBIETEN (ERRHALTUNGSSATZUNG §172 BauGB)

1 Innerhalb der festgesetzten Flachen fir die Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des
Gebietes aufgrund seiner stadtebaulichen Gestalt (§ 172 (1) Satz Nr. 1 BauGB) bedirfen der
Abbruch, die Anderung oder die Nutzungsanderung sowie die Errichtung baulicher Anlagen der
Genehmigung (§172 (1) BauGB)

.  GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (1) Nr.25a+b BauGB) und
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB :

Innerhalb der festgesetzten Flachen mit Bindung fiir Bepflanzung und fiir die Erhaltung von
Baumen und Strauchern (§ 9 (1) Nr. 256 b BauGB) sind mit Ausnahme der fesigesetzten
iberbaubaren Grundstiicksflichen und der Flachen fur Gemeinschaftsanlagen, Stellpldtze und
Garagen sowie deren Zufahrten s@mtliche Bdume ab einem Stammdurchmesser von 15 cm
(gemessen in einer Héhe von 1,30 m) sowie sdmtliche Hecken zu erhalten. Falls durch die
Erhaltung der Biume oder Hecken die Durchfiihrung zuldssiger Bauvorhaben unzumutbar
erschwert wird, sind Ausnahmen zuldssig, wenn an anderer Stelle des Grundstlicks fiir eine
angemessene Ersatzpflanzung Sorge getragen wird. Sollten die geschiitzten Baume und
Hecken aus Alters- oder Gesundheitsgrilnden nicht zu erhalten sein, sind Neupflanzungen
standortgerechter Arten vorzunehmen.

2 Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und Hecken (§ ¢
(1) MNr. 25a BauGB) sind Hecken (z.B. Liguster oder Hainbuche) oder Laubgeholze (z.B
HaselnuB, Flieder, Forsythie, Feldahorn, Eberesche, Holunder) mind. 1 Pflanze pro Ifdm.,
anzupflanzen.

3 in der StraBe "Knickrehm" sind beidseitig der vorhandenen Gartenpforten je eine Birke als
"Baumtor” zu pfianzen

} Entlang der StraBe "Wiesenstieg" sowie an der Sldseite des "Buchenweges" ist dei
lickenhafte Heckenbestand durch Neupflanzungen zu erganzen.

w

Garagen und uberdachte Stellplatze sind mit selbstklimmenden Rankgewachsen (mind. 1
Pflanze pro Ifdm.) zu begrunen

6. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Zufahrten liber 6 m Lange zu Garagen und
tberdachten Stellplatzen nur in wasserdurchlassiger Austuhrung (Pflaster mit mind 30%
Fugenanteil, Rasensteine, Schotterrasen o. a.) zulassig (§9 (1) Nr, 20 BauGB).

. FESTSETZUNGEN UBER BAULICHE UND SONSTIGE TECHNISCHE VORKEH-
RUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE UMWELTEINWIRKUNGEN IM
SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Fenster von Schlafraumen innerhalb der festgesetzten Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 (1) Nr. 24
BauGB) swmid -bezogen auf die K 28- zu Gebaudeseitenfronten bzw. zu straBenabgewandten
Gebaudefronten hin zZu orienlieren

Bel AuBenwanden, Decken, Dachern und Dachschragen sowie bei Fenstern von Aufenthaltsraumen
im Sinne von § 51 Abs. 1 und 2 der LBO sind die in der jeweils giltigen DIN 41089, Schallschutz im
Hochbau, erforderlichen Schalldamm-MaBe fur AuBenbauteile einzuhalten.

Werden Fenster von Schlafrdumen im Bereich von Gebaudefronten angeordnet, fir die passive
SchallschutzmaBnahmen festgesetzt werden, dann sind sie mit schallgedampften Luftungs-
eliirichtungen zu versehen, deren Schalldamm-MafB dem der Fenster entspricht.

Mindestwerte fur Luftschalldammung von AuBBenbauteilen

erf. R'w, res in dB /

i;“.”_f“!}"_:gei‘ F:;-!aiﬁgel_a_lu,ha Aufenthaltsraume in Wohnungen Buroraume
bereich AuBenlarmpegel {3

dB (A) @

% 66 bis 70 40 35

IV. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

=
o

s 7 Innerhalb der als "von der Bebauung freizuhaltenden Flachen” festgesetzten Sichtflachen (S) ist
die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art sowie Bepflanzungen und Einfriedigungen mit. .
einer Hohe von mehr als 0,70 m Uber der Fahrbahn des zugehorigen StraBenabschnittes . | .

gnzul%ssig‘ Ausgenommen hiervon sind vorhandene freistehende Einzelbaume (§ 9 (1) Nr. 10
auGB).

Zufahrten bzw. Zugange von den Grundstiicken zum Reinbeker Weg (K26) sind unzulassig (§ 9 :
(1) Nr. 11 BauGB).

Stellplatze, iberdachte Stellplitze sowie Garagen sind ausschlieBlich innerhalb der hierfir '
festgesetzten Flachen zuléssig (§ 12 (6) BauNVO). .

Die festgesetzten nummerierten Stellplatze, liberdachten Stellplatze und Garagen sind jeweils
den mit gleichen Ziffern versehenen Gebaudeeinheiten zuzuordnen.

V. ORTLICHE BAUVORSCHRIFT GEM . § 82(4) LBO IN VERBINDUNG MIT § 9 (4) BauGB

1.  Geltungsbereich

Die ortliche Bauvorschrift gilt nur fiir den Teil des Geltungsbereiches, der geman § 172 (1) Satz
1, Nr. 1 BauGB als zu erhalten festgesetzt ist.

2. _ Baukorper
Anbauten sind in Material und Bauweise an die Hauptgebaude anzupassen.

Dacher

3.1 Fir samtliche Gebaude mit Ausnahme der festgesetzten ilberdachten Stellplitze und
Garagen sind nur symetrische Satteldacher mit einer Dachneigung von 51° zulassig.
Krippelwalme sind unzuldssig.

3.2 Anbauten sind mit gleicher Traufhéhe und gleicher Dachneigung wie die Hauptbaukérper
auszufiihren.

3.3 Die Dachneigung der Dachflachen von Garagen muB3 30 - 50° betragen.

3.4 Die geneigten Dachflachen sind mit roten bis rotbraunen Dachpfannen mit gewellter
Oberflache (z. B. Hohlziegel) einzudecken.

3.5 Dachgauben sind nur in einer GroBe bis zu einer Breite von 1,60 m und einer Héhe von
1,30 m =zuldssig und in der Achse darunter liegender Fenster anzuordnen.
Schleppgauben und Fledermausgauben sind unzulassig.
Dachgauben sind mit einem Flachdach oder mit einem;symetrisch geneigten Satteldach
zu versehen. Abgeschleppte Dachflachen sind unz[ulé'issig. Diey Aneinanderreihung
mehrerer Dachgauben ist unzulassig. :

Fassaden

4.1 AuBenwandflachen sind zu verputzen und in matter Oberfliche in weiBem bis hellgrauem
Farbton (RAL 840 Nr. 1013, 7035, 7047, 9001, 9002,-9003, 8010 oder 9016) einheitlich
zu streichen. Unterschiedliche Farbanstriche fiir einzelne. Fassadenabschnitte sind
unzuléssig. :

4.2 Fensterrahmen und -fliigel sowie Auentiiren sind nur in weil3 zuldssig.

Offnungen

5.1 Fenster diirfen eine Breite von 1,60 m und eine Hoke von 1,30 m nicht iiberschreiten.
Bandartige Fensterdffnungen (z.B. durch Aneinanderreihung mehrerer Offnungen) sind

unzuldssig.

!

5.2 Fensteroffnungen sind rechteckig stehend auszubilden. Liegend ausgebildete Fenster-
offnungen sind nur zuldssig, wenn sie so unterteilt sind, daB rechteckig stehende
Fensterfliigel gebildet werden.

~ HINWEISE:

1. Der Piangeltungsbereich liegt innerhalb der Schutzzone [l des festgesetzten Wasser-
- schutzgebietes des Wasserwerkes Glinde (Gs.Schl.-H. [I. G.| Nr, 753-2-45)

2. Geman § 29 (1) StraBen- und Wegegesetz (StrWG) des Landes Schleswig-Holstein in der
Fassung vom 30. Januar 1979 diirffen auBerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt Hochbauten
jeder Art an der KreisstraBe 26 in einer Entfernung bis zu 15 m, gemessen vom auBeren Rand
der befestigten, flir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden.
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SATZUNG DER STADT GLINDE

Uber den Bebauungsplan Nr. 17A

GEBIET : ""ERP-SIEDLUNG WIESENFELD"’

ICH : n&rdlich des ''Reinbeker Weges’’ (K 26), westlich der StraBe "’Holstenkamp”’
slidlich der Strafien ''Haidberg'' und ''Buchenweg’’' mit dem Bereich der
Ladenzeilen sowie 8stlich des in Nord-SUd-Richtung verlaufenden
Griinzuges

/

fgrund des § 10 und § 172 des Baugesetzbuches (BanfB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08 Dezember 1986 i
| S. 2253) zuletzt geindert durch Gesetz vom .23 A1. 1994 °99¢ (BGBL. | $:348¢ stitmidibmbedd-doctandys- !
wird nach Beschiufifassung ourch die Stadtvertretung vom
............... ' und nach Durchflihrung des Anzeigever-
s peim Landrat des Kreises Stormarn folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 17A, fiir das oben genannte

3snma g des A (' uncsheschiusses st dur MNEr Hela
am 0.
| Glinde Glinde

Aurgermeister

1990 bis MILER durchgefihct w ; : 19. 01, 1995

19. 01 1995

q02.499S

! anne ' 45-02-19‘ 27 Landrat des Kreises Stormar
angezeigt worden.
s e e 23.11.1995 A2:
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