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Entwicklung des Planes

‘Hach dem mit Erlal vom 5.0.19062 genehmigten Flédchen=

nutzungsplan des Gebietes "Zweckverband Siedlungsverband
Sidstormarn" sowie der 7. Anderung dieses Fldachennutzungss=
planes, der vom Zweckverband beschlossen worden ist, ist
eine verstirkte stddtebauliche Entwicklung des Raumes
Glinde mdglich. Die Bebauung der im Flichennutzungsplan
dargestellten Flichen mufl jedoch organisch mit der wirt=
achaftlichen Entwicklung und dem Wachstum der Gemeinde
erfolgen. Die Bemiihungen der Gemeinde, die Bautdtigkeite=
insbesondere im Ortskern von Glinde - voranzutreiben,
konzentrieren sich vor allen Dingen auf das Gbbiet des
"Gutshofes Glinde". Dieser Gutshof soll nach den vorlie=
genden Vertrigen zwischen dem Tigentiimer des Gutes und
der Gemeinde bis Ende 1971 verlegt werden. Die Gemeinde=
vertretung hat deshalb in ihrer Sitzung am 25.11.1965
beschlossen, den B-Plan Nr. 18 A " Gutshof " als
selbstindigen Bebauungsplan aufzustellen.

Im Flichennutzungsplan ist die liberplante IlHche als Wohns=
raugebiet dargestellt, dementsprechend soll dieses Ge=
biet mit Mehrwohnungshiusern bebaut werden.

Um eine organische Entwicklung des gesamten Ortskernes,
d.rn.. der Gebiete, die sich um den Bebauungsplan Nr.l
gruppieren, zu ermdglichen, wurden gleichzeitig die Be=
bauvungspline 20 und 4 sowie 19 bearbeitet.
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In dem Gebiet des B-Planes 1, das Ostlich anschlieflt,
sind bereits Ldden fiir die Versorgung der Bevdlkerung
vorhanden. Bei einem spidteren Bedarf von Ladenflichen
ist vorgesehen, ndrdlich des Hauses 2 in Ost-West-
Richtung Fldchen auszuweisen.

Wesentliche Grundlage fiir die Gestaltung des Bebauungs=
planes ist die Auflage der Landesplanungsbehérde, eine
U-Bahntrasse, die von Billstedt bis Glinde fihrt, aufs=
zunehmen., Die U-Bahntrasse liegt ndrdlich des Bebauungss=
plangebietes. Nach den Vorstellungen der Gemeinde und des
Hamburger Verkehrsverbundes soll die laltestelle von der
MihlenstraBe entwickelt werden.

Das FuBgdngernetz im Bereich des B-Planes 18 A wird auf
diese Haltestelle ausgerichtet, wobel vorgesehen ist, die
U-Bahn in diesem Bereicn unterirdisch zu fihren und sie
mit einer Platte abzudecken. Die so iUberdachte U-Bahntrass=
se soll spiter als Einkaufsstrale dem Fullgdnger vorbehals=s
ten bleiben. ,

Zur Verbesserung des OStralenverkehrs baut die Gemeinde
zur Zeit die Verlegung der L 94 aus. Vvon der verlegten

L 94 erfolgt iiber eine Stichstralle die Erschliellung des
Hauses 1 sowie des Hauses 3. Ein durchgehender Kraft=
fahrzeugverkehr in Otg-West-Richtung durch das Gebiet
des B-Planes 18A wird ausgeschlossen. Im Westen wird

fiir die ErschlieBung des GebAudes 2 der vorhandene Sand=
weg ausgebaut.

Ein wesentliches Gestaltungsmoment des Bebauungsplanes ist -
das Tal der Glinder Au. Dieser Raum wird von den Hiusern

1 und 2 eingeschlossen und soll go gestaltet werden, dald
hier ein reiches Angebot flir die Freizeit und fiir das
Spielen der Kinder geschaffen werden kann. Ls ist vorge=
sehen, diesen Grinraum in den B-Plan 18 € und 20 in Rich=
tung Norden sowie in den B-Flan 18 B und 4 in Richtung Sliden
aufzunehmen. Es wird ein durchlaufend offentlicher Wander=
weg in Nord-Siid-Richtung ausgewiesen. Damit werden die

im Bereich des B-Planes 20 grofiziigig ausgewlesenen Frei=
zeitgebiete im Norden der konzentrierten Wohnbebauung
nutzbar gemacht. ’

Es ist vorgesehen, flir den privaten Grinraum einen eins=
heitlichen Gestaltungsplan aufzustellen. Innerhalb dieses
Gestaltungsplanes soll festgelegt werden:

ag die genaue Lage und GrdBe der Kinderspielpldtze

b) dafl die Millbehdlter innerhalb der Gebiude unterzu=
bringen sind

¢) daB keine Wischetrockenpldtze angelegt werden.

Innerhalb des Baugebietes konnen ca. 430 WE erstellt werden.
Mir diese Wohneinheiten wurden ca. 465 private Stellplétze
und 54 Offentliche Parkpldtze ausgewiesen.

Fir die im Geltungsbereich des B-Planes fehlenden Parkflachen
(75 Platze) wird der Nachweis im Bereich der B-Pldne 18B und 20 C
gefilhrt.

Mir Kinderspielplitze wurden ausgewiesen: 1.500 qm fiir Kinder
und rd 600 qm fiir Kleinkinder, d.h. ca.4,80 qm/VWE.

-3



11«

I1T.

Iv,

-3 -

Rechtsgrundlagen

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 18a ist nach den §§
1, 2 und 8 ff des Bundesbaugesetzes aufgestellt und

in dieser Fassung am 19.%.1971 als Entwurf beschlossen
worden.

Der SatzungsbeschluB erfolgte am 29.10.1971.

Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes

Lage und Umfang des Bebauungsplangebictes ergeben sich
aus der Planzeichnung IM. 1:1000.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Eigentilmer der im Geltungsbereich liegenden Grund=
stiicke wurden nach dem Liegenschaftskataster und dem Grund=
buch festgestellt. Sie sind im Eigentiimerverzeichnis
namentlich aufgefiihrt, das gleichzeitig auch die Katasters=
und Grundbuchbezeichnungen, die Ilidchenangaben sowie die
Malnahmen nach dem Bundesbaugesetz enthdlt.

Die entsprechend den Festsetzungen im Bebauungsplan vorge=
sehene Nutzung der im Geltungsbereich gelegenen Grund=
stiicke sowie die Abtretung der Gemeindebedarfsfldchen an die
Gemejnde wird auf freiwilliger Grundlage angestrebdt.

Sollte es erforderlich werden, mull von den lMoglichkeiten

der 5§ 45 ff bzw. der §§ 85 ff des Bundesbaugesetzes Ges=
brauch gemacht werden.

Verkehrsflichen und Flachen flir den gonstigen Gemeinbedarf

Als Verkehrsflichen und als Fliachen fir den sonstigen Ges=
meinbedarf werden ausgewiesen:

1. Sandweg

2. Wanderweg an der Glinder Au

3, Flichen fiir die Wasserwirtschaft im Zuge der
Glinder Au

4, Offentliche Parkflichen
5. Stichstralle 1
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Sie sind in der Planzeichnung ihrer Zweckbestimmung ent=
sprechend durch Fléchenfdrbung kenntlich gemacht und
werden, soweit sie nicht schon im Eigentum der Gemeinde
stehen, von dieser libernommen. Die einzelnen MaBe dieser
FMdchen sind aus der Planzeichnung zu entnehmen.

Die Fliche der heutigen StraBe an der Gutshofmauer wird
entwidmet und dem Bautréger iibertragen. Die Fliachen
werden mit einem Leituungsrecht ausgestattet, somit
brauchen die Versorgungsleitungen des Zweckverbandes
Stidstormarn (Sehmutzwasserkanal), der Hamburger Wassers=
werke, der Hamburger Gaswerke, der Deutschen Bundespost
und der Schleswag nicht verlegt zu werden. Im Bereich
der Uberbauungen dieser Flichen durch das Haus 3 und

1 sind entsprechende Sicherungen vorzusehen.

Zur Anordnung der 8ffentlichen Parkfldchen ist folgendes
zu sagen:

Die Hiuser 1 und 2 weisen im Erdgeschol keine Wohnungen
auf. Die Anordnung der Sffentlichen Parkflidchen innerhalb
der Abstandsflichen des Gebiudes ist dadurch vertretbar,
zumal ein Baumraster vorgesehen ist, das diese Platze der
Sicht aus dem Hochhaus entzieht. Ferner sollen die Stells=
und Parkpldtze gegeniiber dem Terrain abgesenkt werden, um
sie mdglichst der Sicht zu entziehen.

Die nach LBO § & Abs. 6 mOgliche Ausnahme, Stellplatze
innerhalb der Abstabdsflichen anzuordnen wird in Ansgpruch
genommen. Der Abstand in der Grole der Baumwiche wird
gewahrt.

Sowelt private Stellpldtze in den Abstandsflidchen anges=
ordnet wurden, werden diese Uberdacht.

Ver~ und IEntsorecungseinrichtungen

a) Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung ist durch die Hamburger
Wasserwerke gesichert, das Bauvorhaben wird an das
drtliche Netz angeschlossen.

b) Abwasserbeseitigung

Das Baugebiet wird an das Kanalnetz des Zweckverbandes
Siedlungsverband Slidstormarn angeschlossen.

c) Stromversorguns

Das Baugebiet wird an das Ortsunetz der Schleswag anges=
schlossen. Transformatoren werden innerhalb der Gebaude
angeordnet.




d) Bubdespost

Un die mdgliche Beeintrdchtigung des Fernsehempfanges
auszugleichen, wird angestrebt, auf den hohen Gebiuden
Gemeinschaftsantennen zu errichten und den betroffenen
Grundstilickseigentiimern die Mdglichkeit zu geben, sich
an die Antenne anzuschlieBen. Einzelheiten sollen im
Rahmen eines Erschliefllungsvertrages geregelt werden.

e) Gasversorgung

Eine Gasversorgung ist moglich, das Versorgungsnetsz

der Hamburger Gaswerke tangiert das Gebiet.

VII. Kogten - CH.

10%.800,--IM
Nach § 129 (1) Satz 3 BBauG. trigt die Gemeinde Glinde 10 %

vom nachstehenden ErschlieBungsaufwand zu a,b und 4.

Mir die im vorliegenden Bebauungsplan vorgesehenen MaBl=
nahmen werden voraussichtlich folgende zus=
ndchst {liberschldgig ermittelte Kosten entstehen:

a) Frwerb und Freilegung der Fléchen

fiir die Erschlieflungsanlagen M 316.000,--
b) Bau von Strafen, Parkfléchen und

Gehwegen sowie Regenwasserkanal M 700,000, =-
c) Kosten der Schmutzwassers

kanalisation M 240,000, ==
d) Beleuchtungsanlagen M 22.000, =~
e) Wasserversorgung DM 35,000, --
f£) Ausbau der Glinder Au M 90.000, -~
g) Beitrag fiir die Verlegung der

M6llner LandstraSfe i) y! 210.000, -~

DM 1.713.000, -~

Gebilligt in der Sitzung der Gemeindevertretung

Glinde am 29.10.1971
Glinde, den 15 [ez. {971

(Henze, Lehnert,Masuch,

erfasser
el

Peters, Theissen)



