Gemeinde Glinde
Kreis Stormarn

Bebauungsplan Nr. 19
Gebiet : "Zwischen Sportplatz und Méllner Landstrasse, ost-

lich der Betonstrasse"®

BEGRUNDTUNG

zum Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Glinde fiir das Gebiet:
"Zwischen Sportplatz und Mollner Landstrasse, Ostlich der Be-
tonstrasse"

Entwicklung des Planes

In der Gemeinde Glinde besteht ein erweiterter Bedarf an
Bauland fiir die Errichtung von Eigenheimen bezw. Eigen-
tumswohnungen., Die Gemeindevertretung Glinde hat daher
beschlossen fiir das Gebiet: "Zwischen Sportplatz und Moll-
ner lLandstrasse, 8stlich der Betonstrasse"™ einen Bebauungs-
plan aufzustellen. Der Beschluf zur Planaufstellung ist am
25,11,1965 gefaBt worden.

Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan ist aufgrund des Bundesbaugesetzes
(BBauG) vom 23.6.1960, -§§ 1,2 und 8 ff, entworfen worden.

Der Beschluf3 des Planes erfolgte in der Gemeindevertreter-
sitzung am 25,11,1977.Die 6ffentliche Auslegung wurde in
der Zeit vom 15,6,1977 Dbis 15.7.1977 = vorgenommen.

Als Katasterunterlagen filir den rechtlichen Nachweis der
Grundstiicke dienten Abzeichnungen der amtlichen Kataster-
karte des Katasteramtes Stormarn, Bad Oldesloe. ‘

Die Besitzverhidltnisse sind dem Liegenschaftsbuch des Ka-
tasteramtes entnommen und aus dem beigehefteten Elgentu-
merverzeichnis zu ersehen,

Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes

Das Plangebiet liegt 200 m nordéstlich der Ortsmitte,
nérdlich der Mollner Landstrasse und gegeniiber dem Depot
der Bundeswehr.
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Im Westen wird das Gebiet von der Betonstrasse be-
grenzt, im Norden von den Sportanlagen und im Osten
grenzt es an freies Feld am Ortsausgang in Richtung
Trittau.

Das Gebiet hat eine GréBe von ca. 14 ha,

Planung

a)

Flidchennutzung ¢

Die iiberplanten Flichen werden heute landwirt-
schaftlich genutzt. In dem Baugebiet sind jetzt
entgegen friiherer Planung im Einvernehmen mit dem
Grundstiickseigentiimer iiberwiegend Einfamilienhdu-
ser und 2-geschossige Reihenhduser vorgesehenj;
nur im siidwestlichen Planbereich ist eine U-ge-
schossige Bebauung geplant, um den stéddtebaulichen
AnschluB an den nahen Ortskern (B-Plan 1 und 1E)
zu erhalten, Eine Fliche fiir ein Kindertagesheim
sowie Spielplidtze ergidnzen die Wohnbebauung im
Plangebiet, Im Baugebiet sind im einzelnen ausge-
wiesen ¢ :

97 Reihenhduser

79 Einfamilienh&duser

. 96 Wohneinheiten in GeschofBbauten.

Immissionsschutz

Entlang der L 94 (Mollner Landstrasse) ist ein
Lirmschutzwall vorgesehen in 6 m Héhe. Der Wall
wird noch 160 m iiber die ¥stliche Abgrenzung des
Plangeltungsbereiches hinaus gefiihrt werden.

Der zulidssige Emissionswert im Heereszeugamt be-
tridgt 70 dB(A); unter Beriicksichtigung der Bebau-
ung im Heereszeugamt, der Entfernung zur geplanten
Wohnbebauung und insbesondere des geplanten vorgen,
Lirmschutzwalles wird eine Abminderung von 23,5
dB(A) erreicht. Am Gebiude tritt eine Immission,
unter Berilicksichtigung der energetischen Addition
mit der Emission der StraBe, von 49,6 dB(A) auf. Der
Wertliegt unter dem Planrichtpegel nach DIN 18005,
Nachts wird der entsprechende Wert bei 45,5 dB(A)
liegen., Dieser Wert liegt iliber dem Planungsricht-
pegel.

Die oberen Geschosse der Mehrfamilienh&user werden
durch MaBnahmenam Bau (Lirmschutzfenster) Immis-
sionsschutz erhalten.

An den Giebelseiten der Hiduser 8, 18, 24, 34, Lo,
50 und 56 sollen nach Mdglichkeit keine Fenster
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angeordnet werden. Miissen aus Griinden, die mnoch nicht be-
urteilt werden kénnen, doch Fenster angeordnet werden, sind
auch hier Lirmschutzfenster vorzusehen,

Der statische Nachweis fiir die Standsicherheit des Lédrm-
schutzwalles ist vor Baubeginn zu erbringen.

Die auftretenden Schienenverkehrsgerdusche liegen im Rah-
men der zuléissigen Planungsrichtpegel. Hierfiir ist die
Schienenschallschutzverordnung mit einem noch nicht fest-
gesetzten Immissionsgrenzwert maSgebend.

Zwischen dem Plangebiet und dem nérdlich angrenzenden
Sportplatz ist auBerhalb des Plangeltungsbereiches auf dem
Sportplatzgelinde ein 10 m breiter Griinstreifen vorgesehen.

Verkehr

Das Baugebiet soll vorldufig von der bestehenden Beton-
straBe aus erschlossen werden. Die BetonstraBle hat jetzt
AnschluB8 an die L 94,

Die Aufhebung der Trasse der AKN ist z.Zt. noch nicht ab-
sehbar. Entsprechende Verhandlungen iiber den Ankauf der
Schienentrasse durch die Gemeinde werden jedoch bereits ge-
filhrt. Vom Ergebnis dieser Verhandlungen wird es abhéngen,
zu welchem Zeitpunkt die gesamte Schienentrasse aufgehoben
wird.

Nach Aufhebung der Trasse der AKN und dem damit m&églichen
Bau der ostlichen Kerntangente wird die StraBe B nach Westen
verlingert werden und es keine direkte Einmiindung in die

L 94 geben.

Der Bedarf an Parkplédtzen im gesamten Plangebiet ist ge-
sichert.

Fiir die StraBenknotenpunkte sowie die Einmiindungen der Zu-
fahrten zu den Gemeinschaftsgaragen~- und stellplédtzen sind
die Anfahrtssichtweiten ermittelt.

Als Zuwegung zu einer Bushaltestelle am Ystlichen Ende des
Lirmschutzwalles wird der um den Plangeltungsbereich herum
fithrende Wanderweg ndrdlich des Schutzwalles gefiihrt
werden.

Griunflédchen

Als Folgeeinrichtung sieht der Plan die Festsetzung eines
6ffentlichen Kinderspielplatzes vor.

Im vorliegenden B-Plan ist in Ubereinstimmung mit dem Fléw
chennutzungsplan der in Ostwest-Richtung verlaufende Wan-
derweg, von dessen Breite ein Teil begrint sein wird, liber-
nommen worden, wihrend der fiir die Nordsiid-Richtung vorgesehe~-
ne entfallen ist, weil hier die Verbindung iiber die im B-
Plan vorgesehenen AnliegerstraBSen und FuBwege gegeben ist

und ein AnschluB an die stark befahrene Méllner LandstraBe
nicht ratsam schien.
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1. Betonstrasse (StraBie A)

2. StrafBle B

3. StraBe C

4, StraBe D

5. Wohnwege

6. Wanderweg

7. Fliédchen fiir Kindertagesheim.

Sie sind in der Planzeichnung ihrer Zweckbestimmung
entsprechend kenntlich gemach und werden, soweit sie
nicht schon Eigentum der Gemeinde sind, von dieser
iibernommen.,

Kosten

Durch die im vorliegenden Bebauungsplan vorgesehenen
BaumafSnahmen werden voraussichtlich folgende, zunidchst
iiberschligig ermittelte Kosten entstehen :

a Verkehrsfliachen DM 1.689.000,00
b Straenbeleuchtung DM 50.500,00
c Kinderspielplatz DM 55. 500,00
d) Entwisserung (Regensiel) DM 683.000,00
e Grunderwerb DM 617.000,00
f Lirmschutzwall einschliefSlich Be-

pflanzung und Grunderwerb DM 638.000,00

DM 3.735.000,00

Nach § 129 Satz 3 BBauG trigt die Gemeinde Glinde 10 %
vom vorstehenden ErschlieBungsaufwand :

DM 3.735.000,00 insgesamt = 10 % = DM 373.500,00

Die Begrﬁnduhg wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung
vom 25./M 11 gebilligt.
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