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Teil 1. - Begriindung mit Umweltbericht ,Ortsmitte”

1.  Planungserfordernis

Die Stadtvertretung beabsichtigt mit der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
.Ortsmitte" parallel zu der Aufstellung der 25. Anderung des Flichennutzungspla-
nes die Umwidmung einer ca. 3.100 m? gro8en Fléche flr den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung Kirche in ein allgemeines Wohngebiet.

Die Evangelisch-Lutherische Kirchengemeinde St. Johannes in Glinde beabsichtigt,

die bisherige Nutzung auf ihrem Grundstlick Oher Weg Nr. 3 im bisherigen Umfang

nicht mehr aufrecht zu erhalten. Die Aktivitdten sollen kinftig auf dem Kirchen-
. grundstick Willinghusener Weg Nr. 69 konzentriert werden.

Damit das Grundsttick und der vorhandene Gebadudebestand zukiinftig, aber auch
zeitnah, durch unterschiedliche Nutzungsformen planungsrechtlich und bauord-
nungsrechtlich entsprechend der zentralen Lage im Stadigefige genutzt werden
kann, ist eine Nutzungsinderung entsprechend der umgebenden (gegeniiberlie-
genden) Nutzung als allgemeines Wohngebiet, in der auch weiterhin kirchliche und
soziale Einrichtungen allgemein zuldssig sind, erforderlich.

Mit den Instrumenten der vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung entspre-
chend den ab dem 20.07.2004 geltenden gesetzlichen Regelungen des EAG Bau
{somit mit einer Umweltprifung) soll die stadtebaulich geordnete Entwicklung ge-
wéhrleistet werden.  °

Zur Ermittlung des Untersuchungs- und Detaillierungsgrad des Umweltberichts wur-
de zu Beginn der Bauleitplanung die friihzeitige Beteiligung der Behérden und der
sonstigen Tréager &ffentlicher Belange parallel zur fruhzeitigen Beteiligung der Of-
fentlichkeit nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB mittels eines vorlaufigen Unter-
suchungsrahmen zur Umweltprifung durchgefihrt.

Die Ergebnisse aus diesen frihzeitigen Beteiligungsverfahren und den anschlie-
Renden Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs.2 BauGB wurden ent-
sprechend, der gemeindlichen Gesamtabw&gung zum Satzungsbeschluss in den
Umweltbericht (vgl. Ziffer 5 ff) sowie in die Satzung zur 6. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 1 eingearbeitet.

Die vom Bauausschuss am 01.12.2005 beratene und von der Stadtvertretung am
156.12.2005 als Satzung beschlossene 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
beinhaltet die planungsrechtlich relevanten Ergebnisse aus der begleitenden Fach-
planung (Planungsstand siehe Anlagen - Ubersicht) und die Stellungnahmen der
Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der anerkannten
Naturschutzverbande einschlieRlich der landesplanerischen Stellungnahme ent-
sprechend der Gesamtabwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB zum Satzungsbeschluss.

Die Begriindung ist en'tsprechend der Gesamtabwagung redaktionell ergénzt wor-
den.

2. Allgemeine Rechtsgfundlagen |

Das Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet die Gemeinden, Bebauungsplane aufzu-
stellen, um eine nachhaltige stidtebauliche Entwickiung und eine dem Wohi der
Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewéhrleisten.
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Teil 1.

- Begriindung mit Umweltbericht .Ortsmiite"

Sobald und soweit es fur die stddtebauliche Entwicklung erforderlich ist, sind fir
begrenzte Gebiete innerhalb der Gemeinden und Stadte aus den Vorgaben des

" Flachennutzungsplanes Bebauungspldne zu entwickeln.

4.1

Die Bebauungspléne treffen als Orissatzungen die rechtsverbindlichen Festsetzun-
gen flr die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke und bilden die Grund-
lage flr weitere zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche Malknahmen.

Ggf. kénnen auf Landesrecht beruhende Regelungen als nachrichtliche Ubernah-
men nach § 8 Abs. 6 BauGRB in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Dane-
ben kommen auch értliche Bauvorschriften nach § 92 der Landesbauordnung (LBO
2000) in Betracht. '

Réumlicher Geltungsbereich und Plangebietsabgrenzung
{(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der réumiiche Plangeltungsbereich wird begrenzt im Norden durch die Parkanlage
ostlich des Rathauses, im Osten durch die AKN-Gleise und die denkmalgeschiitzte
~oiedlung Oher Weg", im Stden durch den ,Oher Weg" und im Westen durch das
Rathaus.

Der rdumliche Plangeltungsbereich umfasst auf Grundlége einer Uberschlagigen
Flachenermittiung insgesamt eine Flache von ca. 3.100 m2.

Planungsvorgaben

Die Gemeindevertretung baut mit der Aufstellung der 8. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 1 und der parallel in Aufstellung befindlichen 25. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes auf den Ergebnissen der vorbereitenden Bauleitplanung und des
festgestellten Landschaftsplanes auf und konkretisiert ihre Flachennutzung und das
Maf der baulichen Nutzung.

Eingriffe im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sind mit den og

-Bauleitplanverfahren nicht verbunden.

Alternativenpriifung

Im Rahmen der Planungsanzeige nach § 16 LaplaG fordert das Innenministerium
des Landes S-H als Plangenehmigungsbehérde fur die Darstellung der Wohnbau-
flache (W) und dementsprechend fir das hieraus entwickelte allgemeine Wohnge-
biet (WA) den stadtebaulich begrindeten Nachweis der angestrebten Nutzungsart.

Die geforderte Prifung von alternativen Nutzungsmdéglichkeiten fir die bisherige
Gemeinbedarfsfliche wurde im Vorfelde der stadtischen Planungen vorgenommen.
Das Prifergebnis stellt sich wie folgt dar :

» Die Darstellung einer gemischten Bauflache (M) bzw. die Festsetzung und letzt-
endiich die Realisierung eines tatsachlichen Mischgebiets (M) nach den Kriteri-
en der BauNVO (qualitativ gleichwertiger Anteil von Wohnen und Arbeiten /
Kleingewerbe) erscheint der Stadtvertretung an diesem Standort aufgrund :
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4.2

des vorhandenen und gut erhaltenen Geb&udebestandes, der jedoch fir ei-
ne gewerbliche Handwerksnutzung ohne nachhaltige Umbauten oder Abriss
nicht geeignet ist,

der geringen Grundsticksgrole und

der Zusseren Rahmenbedingungen (Verdnderungen in der Gewerbestruktur,
- Schutzanspriche des sldlich benachbarten Wohngebiets)

nicht realistisch zu sein.

» Allgemein l&sst sich zudem bei den Gewerbetreibenden, die innerhalb der
Mischgebiete allgemein zuléssig sind, die Tendenz verfolgen, dass sie bereits
heute uneingeschrankte Gewerbefldchen suchen, um mégliche Nutzungskon-
flikte mit benachbarter Wohnbebauung spater vermeiden zu kénnen.

> Aufgrund der sich stetig verdndernden Nutzungsart in.diesem Stadtquartier hin
zu einem allgemeinen Wohngebiet und unter Berlcksichtigung der stadtischen
Planungen zum Depot, das auch Uberwiegend als allgemeines Wohngebiet
entwickelt werden soll, haben die Stidte Glinde und Reinbek die Anordnung
getroffen, Schwerlastverkehr Gber 7,5 t auf dem Oher Weg zu untersagen.

Hierdurch tragen beide Stadte der volizogenen und sich weiter verstédrken-
den Wohnnutzung in diesem Stadtquartier Rechnung und dokumentieren
Zugleich das Schutzbediirfnis der bestehenden und geplanten allgemeinen
Wohngebiete.

Mit dieser verkehrsrechtlichen Anordnung wird eine merkliche Verbesserung
der bisherigen Immissionssituation eintreten. Die Berechnungsgrundlagen
der larmtechnischen Untersuchung wurden dementsprechend korrigiert. Die
Ergebnisse zeigen, dass die Belastungen sich nachweislich verringern wer-
den.

Da eine andere Nutzungsform fiir diesen Teilbereich der Innenstadt aus den voran-
gestellten Grinden tatsdchlich nicht realisiert werden kann und gegenlaufig zu der
vollzogenen Entwicklung dieses Stadtquartiers wére, wurden die Anregungen und
Hinweise aus dem Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB zum Immissions-
schutz auf Grundlage der Uberarbeiteten "Larmtechnischen Untersuchung" (Pla-
nungsstand vom 21.07.2005) im Text (Teil B) der Satzung zur 6. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 1 entsprechend planungsrechtlich berticksichtigt.

Entwicklungsgebot (§ 8 Abs. 2 BauGB)

Mit der Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 kann das ,Ent-
wicklungsgebot® nach § 8 Abs. 2 BauGB, nach dem Bebauungspline aus Flachen-
nutzungsplénen zu entwickeln sind, aus den vorangestellten Griinden nicht einge-
halten werden. )

Die Stadtvertretung hat zur Einhaltung des ,Entwickiungsgebots" daher parallel zu
der in Aufstellung befindlichen 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 die Auf-
stellung der 25. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Die Verfah-
rensschritte werden flr die beiden Planungen im Parallelverfahren durchgefihrt.

Gem. Artikel 1 Abs. 1 der ,LVO zur Ausfihrung des BauGB - vom 26.03.1998" ent-
fallt die Genehmigungspflicht fur die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ge-
genuber dem Landrat des Kreises Stormarn nur dann, wenn die 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 erst nach Rechtskraft der 25. Anderung des Flachennut-
zungsplanes bekannt gemacht wird.
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4.3

4.4

4.5

Ziele der Raumordnung und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB)

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB besteht fur die Gemeinden eine Anpassungspflicht an
die Ziele der Raumordnung und Landesplanung, d.h. Bedenken aus Sicht der Lan-
desplanung unterliegen nicht der gemeindlichen AbwaAgung nach § 1 Abs. 6 Bau-
GB.

Entsprechend den Darstellungen des Landesraumordnungsplanes 1998 und der
Gesamtfortschreibung des Regionalplanes 1998, Planungsraum |, geht die Stadt
Glinde mit der angestrebten Nutzungsénderung dieser kleinen innerstadtischen
Bauflache davon aus, dass raumordnerische und landesplanerische Ziele und Er-
fordernisse durch die vorangesteliten Planungsabsichten nicht beriihrt werden.

Mit Erlass der Abteilung Landesplanung im Innenministerium des Landes S-H vom
25.05.2005 wird bestatigt, dass den vorgelegten Planungsabsichten und den ange- -
strebten Planinhalten keine Ziele der Raumordnung entgegenstehen.

Landschaftsplan (§ 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 6 LNatSchG)

Die Stadt Glinde besitzt einen festgestellten Landschaftsplan. Der Plangeltungsbe-
reich der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ist im Landschaftsplan als Bau-
fléche dargestelit.

Die angestrebte Nutzungsénderung fir diese kleine Teilflache hat nach Auffassung
der Stadtvertretung aufgrund der innerstédtischen Lage und der vorhandenen Be-
bauung keine Auswirkungen auf die Ziele und Inhalte des festgestellten Land-
schaftsplanes. Eine Inanspruchnahme von Aussenbereichsflichen bzw. eine Nut-
zungsintensivierung (MaR der baulichen Nutzung) ist mit den beiden Bauleitplanen
nicht verbunden.

Eine Anderung des Landschaftsplanes wird seitens der Stadtvertretung daher nicht
fur erforderlich gehalten. Diese Planauffassung wird mit Verfugung des Kreises

Stormarn vom 11.05.2005 bestatigt.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege auf ortllcher Planungse-
bene werden im Rahmen dieser Bebauungsplandnderung beriicksichtigt und ent-
sprechend der gemeindlichen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB als planungs-
rechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB in die Planung aufgenom-
men. ‘

FFH-Vertrdglichkeitspriifung (Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie)

Im oder am Plangebiet sind keine ausgewiesenen oder gemeldeten Flichen des
Programms NATURA 2000 vorhanden; d.h., es sind keine FFH-Gebiete, keine prio-
ritdren Lebensrdume und keine EU-Vogelschutzgebiete vorhanden. Vorkommen
prioritdrer Arten sind ebenfalls nicht bekannt.

Eine Beeinflussung eines gemeldeten FFH-Gebietes, EU-VogeIschutzgebletes oder
prioritérer Arten oder Lebensraume ist daher nicht zu erwarten.

Es wird entsprechend der gemeindlichen Abwégung demzufolge auf eine Vertrag-
lichkeitsprifung nach Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie im Rahmen dieses Bauleitplan-
verfahrens verzichtet.
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5.  Umweltbericht
5.1 Einleitung

Mit der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 der Stadt Glinde soll das bisher
kirchlich genutzte Grundstlick nach Aufgabe dieser Nutzung optimal genutzt werden
kénnen und hierzu als allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden.

Aus diesem Grund hat die Stadtvertretung der Stadt Glinde in ihrer Sitzung am 16.
Dezember 2004 die Aufstellung der 25. Anderung des Flachennutzungsplanes und
der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1 beschlossen.

- 5.1.1 Gesetzliche Grundiagen und Ziele der Umweltprufung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist fir die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fir die
Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die vor-
aussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbe-
richt beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Be-
griindung.

~ Der Umweltbericht ist im Verfahren fortzuschreiben, da er die Ergebnisse der Um-

weltprofung und damit u.a. Ergebnisse der Abwégung des Planungstragers in der
Auseinandersetzung mit Stellungnahmen aus der éffentlichen Auslegung zu doku-
mentieren hat.

Der seitens der Stadt Glinde flr die Umweltpriifung vorgesehene Untersuchungs-
rahmen wurde den Behodrden und Trégern offentlicher Belange sowie den aner-
kannten Naturschutzverbdnden mittels eines voridufigen Untersuchungsrahmens im
Zuge der friihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB mitgeteilt. Seitens der
Behorden und Trager offentlicher Belange wurde das vorgesehene Untersuchungs-
programm insgesamt als ausreichend erachtet; fur die Umweltprifung wurden zu
einzelnen Themenbereichen und Umweltbelangen Empfehlungen zu thematischen
Vertiefungen und zur Thematisierung einzelner Konflikifelder gegeben. Insbesonde-
re betreffen diese Stellungnahmen fir die Umweltpriifung auf Ebene der bebau-
ungsplanung die Belange des Immissionsschutzes und des Naturschutzes und las-’
sen sich zusammenfassend wie folgt umreissen :

* Schutzbedurftigkeit der geplanten Wohnnutzung vor Larmimmissionen und Pro-
blematik der Uberschreitung von Orientierungswerten der DIN 18005 aufgrund
der Vorbelastungen

= Schutzwirdigkeit der vorhandenen Gehdlze und Erfordernis von Aussagen zur
Bedeutung des Planbereiches fur die Avifauna sowie fir Flederméuse (chne
gesonderte Erhebungen).

Des weiteren wurden Hinweise auf die erforderliche Berticksichtigung der aus dem
Eisenbahnbetrieb resultierenden Sicherheitsanforderungen im Rahmen méglicher
Festsetzungen (u.a. Bepflanzungen) sowie auf den &gstlich des Plangeltungsberei-
ches liegenden Denkmalbereich gegeben.

Der Erarbeitung des Umweltberichtes werden neben den zugénglichen vorhande-

‘nen Angaben zum Gebiet insbesondere der festgestellte Landschaftsplan der Stadt

Glinde sowie die Ergebnisse der "Larmtechnischen Untersuchung fur die 6. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Glinde mit Planungsstand vom 21.07.
2005" zugrunde gelegt.
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5.1.2 Untersuchungsraum und umweltrelevante Merkmale des Vorhabens

Beschreibung des Untersuchungsraumes

Der Plangeltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt
Glinde umfasst eine Gréfle von rd. 0,3 ha und liegt in der Ortsmitte der Stadt Glin-
de, ostlich des Rathauses, nérdlich des Oher Weges, westlich der AKN-Gleise.

Der Plangeltungsbereich wird heute hauptsachlich als kirchliches Gemeindezentrum
und Tagesstatte genutzt. Es stehen zwei eingeschossige bis zweigeschossige Ge-
baude auf dem Grundstiick. Die Freiflichen sind durch einen relativ dichten Baum-
bestand gekennzeichnet. Im Sudwesten des Grundstiicks befindet sich ein Park-
platz.

Im Westen grenzt an den Geltungsbereich das Rathaus mit zugeordnetem Park-
deck und Tiefgarage an. Ostlich des Plangebietes verlguft in Nord-Sudrichtung die
Gleisanlage der AKN, ebenfalls &stlich schiiefit sich die denkmalgeschiitzte ,Sied-
lung Oher Weg" an. Im Norden schliet sich eine kleine Grinaniage an.

Umweltrelevante Merkmale des Vorhabens

Ziel der parallel zur 25. Anderung des Flachennutzungsplanes aufgestelliten 6. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 1 ist die Umwidmung einer ca. 3.100 m? grofien
Fi&che flr den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kirche in ein allgemeines
Wohngebiet.

Mit der Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wird eine Inan-
spruchnahme von Flachen (iber das bisher zul4ssige Maf} hinaus nicht ermdglicht;
die Anderung des B-Planes erméglicht jedoch - ebenfalls im bisher bereits mogli-
chen Umfang - eine Inanspruchnahme bisher nicht bebauter Flachen (z.B. durch
Nebenanlagen) sowie - in definierten Grenzen - die Uberschreitung von Baugrenzen
fur untergeordnete Bauteile, Terrassen und Freisitze. Weiterhin werden mit der An-
derung bestehende Nutzungsrechte reduziert, indem die Héhe baulicher Anlagen
von derzeit IV méglichen Vollgeschossen auf Il Vollgeschosse reduziert wird.

Die Verkehrsinfrastruktur ist mit dem "Oher Weg" als dussere Erschliefung gege-
ben, so dass mit der Erschliessung des Plangebiets keine nachteiligen Auswirkun-
‘gen auf die Umweltbelange verbunden sind. Gieiches gilt fiir den Anschluss an das
Versorgungsnetz und die Sicherstellung des Brandschutzes. -

Die umweltrelevanten anlagebedingten Merkmale des Vorhabens stellen sich vor
diesem Hintergrund wie folgt dar :

* Ausweisung des Plangeltungsbereiches als allgemeines Wohhgebiet mit ent-
sprechender Schutzbedirftigkeit gegentber (Verkehrs)Larm

" 'Beibehaltung bzw. Reduzierung bestehender Nutzungsrechte und somit keine
bauleitplanerische Vorbereitung von Eingriffen im Sinne der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung.

Flr die Umweltprifung liegt damit der Schwerpunkt vorrangig in der Erfassung und
Beurteilung des vorhandenen Gehélzbestandes in seiner Bedeutung fur die unter-
schiedlichen Umweltbelange, hier insbesondere auch unter dem Gesichtspunkt der
Einbindung baulicher Anlagen in das vorhandene Stadtbild sowie der Herausarbei-
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Teil |. - Begrondung mit Umweltbericht ,Ortsmitte”

tung von Méglichkeiten zur Minimierung planrechtlich bereits méglicher, mit der An-
derung des Bebauungsplanes nicht weiter eingeschrénkter méglicher Auswirkungen
auf einzelne schutzbedirftige Nutzungen und Strukturen.

Betrlebsbedlnqte Auswirkungen des Vorhabens sind im Rahmen der Umweltpri-
fung nicht weiter zu berlcksichtigen, da das MaR der baulichen Nutzung beibehal-
ten bzw. reduziert wird, das Prinzip der ErschlieBung sowie der Ver- und Entsor-
gung nicht veréandert wird und somit nicht von zusatzlichen, umwelterheblichen

Auswirkungen auf die Umweltbelange auszugehen ist. Betriebsbedingte Auswirkun-

gen anderer Nutzer auf den Plangeltungsbereich werden unter anlagebedingten
Wirkungen (Empfindlichkeit der festgesetzten Nutzungen gegeniber von auRen
wirkendem Verkehrsldrm) behandelt.

Eine Prognose / Beurteilung mdglicher baubedingter AGswirkungen, die infolge
Realisierung planrechtiich zulassiger Nutzungen eintreten kénnen, ist in der Regel
auf Ebene der Bauleitplanung nicht méglich. Es werden jedoch Hinweise auf z.B. im-
Rahmen der Baugenehmigung zu beachtende Schutzvorbehalte gegeben, soweit
diese sich aus dem Bestand oder Vorgaben umweltrelevanter Fachplanungen ab-
leiten lassen.

5.1.3 Anderweitige Lﬁsungémﬁglichkeiten

5.2.

Die Auseinandersetzung mit alternativen und ggf. weniger schutzbedirftigen Nut-
zungsmadglichkeiten fur die bisherige Gemeinbedarfsftiche erfolgte bereits auf Ebe-
ne der vorbereitenden Bauleitplanung. Im Ergebnis der stadtischen Abwagung wird
die geplante Umwidmung in ein allgemeines Wohngebiet erfolgen, da eine andere
Nutzungsform tatsachlich fur diesen Teilbereich der Innenstadt aus Sicht und nach
Prifung durch die Stadtvertretung tatsachlich nicht realisiert werden kann (vgl. auch
Ziffer 4.1 dieser Begrindung).

Anderweitige Lésungsmoglichkeiten innerhalb des Plangebiet unter Verfolgung des
Planungszieles sind aufgrund der relativen Kleinflachigkeit und der Ricksichtnahme
auf den vorhandenen Bestand kaum gegeben. Die verfolgte L&sung beinhaltet im
wesentlichen die Beibehaltung und Reduzierung bestehender Nutzungsrechte so-
wie einen weitgehenden Erhalt prdgender Gehdlzbestande, so dass sich eine Pri-
fung weiterer Losungsmaoglichkeiten nicht aufdrangt.

Festgelegte Ziele des Umweltschutzes und’
deren Beriicksichtigung bei der Aufsteliung

Nach den Vorgaben der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sind die in einschla-
gigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die
fur den Bauleitplan von Bedeutung sind, und die Art, wie diese Ziele bei der Auf-
stellung beriicksichtigt wurden, im Umweltbericht zu beschreiben.

Nach dem Einflihrungseriass des Innenministeriums des Landes S-H zum Europa-
rechtsanpassungsgesetz Bau - EAG Bau soll hiermit eine Einordnung der mit dem
Bauleitplan verfolgten konkreten stddtebaulichen Ziele im Verhaltnis zu den ber-
geordneten Richtwerten des Umweltschutzes erreicht werden. Dieses dient sowohl

der Transparenz des Entscheidungsprozesses als auch der Dokumentation ver-

wendeter Bewertungsmalfstabe.
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Auséagen der Raum- und Landschaftsplanung

Laut Landesraumordnungsplan Schieswig-Hoistein (1998) liegt das Plangebiet im
Verdichtungsraum und innerhalb des 10 km-Umkreises Hamburgs. Glirde wird in-
nerhalb des zentralértlichen Systems die Funktion als Stadtrandkern [l Ordnung zu-
gewiesen. Im Regionalplan Planungsraum [ (1898) werden die Aussagen des
LROPI durch vertiefende Entwicklungsaussagen ergdnzt und konkretisiert: Das
Plangebiet liegt innerhalb des Achsenraums Glinde/Oststeinbek. In diesen Sied-
lungsachsen und Achsenrdumen soll sich schwerpunktméRig die siediungsmaRige
und wirtschaftliche Entwicklung vollziehen. Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb
der Darstellung baulich zusammenh&ngender Sledlungsgeblete eines zeniralen
Ortes.

Der Landschaftsrahmenplan Planungsraum 1 (1998} stellt das Piangebiet inner-
halb des festgesetzten Wasserschutzgebietes Glinde dar [Landesverordnung Ober
die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fur die Wassergewinnungsanlagen
des Wasserwerkes Glinde (Wasserschutzgebietsverordnung Glinde) vom 30. Juli
1985, Gl.-Nr.: 753-2-45, Fundstelle: GVOBI. Schl.-H. 1985 S. 249]. Weitere Aussa-
gen zum Plangeltungsbereich dieser Bebauungsplanénderung enthélt der Land-
schaftsrahmenplan nicht.

Im festgestellten Landschaftsplan der Stadt Glinde ist der Plangeltungsbereich als
Baufléche dargestslit. -

Berﬂcksichtigunqder Ziele bei der Aufsteilunq :

Durch die angestrebte Nutzungsanderung werden raumordnerische und landespla-
nerische Ziele und Erfordernisse nicht berihrt. Dies wurde mit Erlass vom 25.05.
2005 durch die Abteilung Landesplanung im Innenministerium des Landes S-H be-
statigt.

Da mit der Planung keine Nutzungsintensivierung oder zuséatzliche, von der bisheri-
gen Nutzung abweichende MafRnahmen fir Erschiieung und Entsorgung verbun-
den sind, sind aus dem vorhandenen Wasserschutzgebiet ableitbare Schutzanfor-
derungen (hier gem. § 2 Wasserschutzgebietsverordnung Glinde) insbesondere auf
dieser Planungsebene nicht zu berticksichtigen.

Satzung zum Schutze des Baumbestandes der Stadt Glinde
(Baumschutzsatzung)

Zweck der Satzung ist die Unterschutzstellung von B&umen im gesamten Innenbe-
reich der Stadt Glinde in ihren vielfdltigen Funktionen flir den Natur- und Land-
schaftshaushalt, das Orts- und Landschaftshild sowie das Landschaftserleben [im
einzelnen vgl. § 1 (1) der Baumschutzsatzung]. GemalR § 3 Abs. 1a der Baum-
schutzsatzung sind Laub-, Nadel- und Obstbdume mit einem definierten Stam-
mumfang sowie Ersatzpflanzungen nach § 8 Baumschutzsatzung geschiitzt.

Berlicksichtigung der Ziele bei der Aufstellung :

Mit der 6. Anderungen des Bebauungsplanes Nr. 1 erfolgen Festsetzungen zum
weitgehenden Erhalt des vorhandenen Baumbestandes (Erhaltungsgebot am nérd-
lichen und é&stlichen sowie Erhalt prdgender Einzelb&ume am sidlichen Rand des
Plangeltungsbereiches. '
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.Ortsmitte”

Schallschutz

Nach § 1 Absatz 5, Ziffer 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpléne insbe-
sondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
zu bertcksichtigen. Beurteilungsgrundlagen fir die Abwagung stellen hierbai die
Crientierungswerte (SOW) des Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1 (Schallschutz im

Stadtebau) sowie als mdégliche Obergrenze die Immissionsgrenzwerte (IGW) der

16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) dar .

Nutzungsart SOW in dB{A) nach DIN | IGW in dB(A) nach
18005 / Beiblatt 1 16. BimSchV

‘ tags nachts tags nachts
reine Wohngebiete (WR) 50 . 40 59 49
| allgemeine Wohngebiete (WA) 55 45 59 49
Dorfgebiete und Mischgebiete (MD / MI) 60 50 64 54

5.3.

Im Rahmen der fur die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 durchgefihrten
l&rmtechnischen Untersuchung (siehe Anlage dieser Begrindung) wird dargelegt,
dass der zu untersuchende Bereich im wesentlichen Verkehrsldarmbelastungen vom
Oher Weg, dem Parkplatz des Rathauses und der AKN Giiterstrecke (Nebenbahn
9125) ausgesetzt ist. Diese Larmquellen flhren ausschlieflich am zum Cher Weg
nachstgelegenen Gebdude (derzeitige Tagesstétte) zu Uberschreitungen sowohl
des schalltechnischen Orientierungswertes (SOW) der DIN 18005 als auch des als
mogliche Obergrenze heranziehbaren Immissionsgrenzwertes (IGW) der 16,
BimSchV. Betroffen sind dabei die West-, Stid- und Ostseite (hier lediglich Uber-
schreitung des SOW) des Geb&udes. Im Bereich des derzeitigen Gemeindezen-
trums (hinteres Gebé&ude) wird sowohl der SOW als auch der IGW eingehalten.

Berlcksichtigung der Ziele bei der Aufstellung:

Zum Schutz der innerhalb des Plangeltungsbereiches planrechtlich erméglichten
Wohnutzungen und sonstigen schiitzenswerten Nutzungen vor Verkehrslarm wer- -

‘den deshalb Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im

Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Malnahmen zur Grundrissgestal-
tung, Nutzungseinschrankungen, ersatzweise Festsetzung passiver Schallschutz-

-mafnahmen) getroffen, da aktive L&rmschutzmalnahmen aus stédtebaulicher und

denkmalpflegerischer Sicht, der Belegenheit des Grundstliickes sowie der rdumii-
chen Beengtheit nicht in Betracht kommen.

Entwickiung des Gebietes ohne _das Vorhaben

Der Plangeltungsbereich nimmt aufgrund der bestehenden Bebauung und der ver--
siegelten Fidchen nur eingeschrankt Funktionen im Natur- und Landschaftshaushalt
ein. '

Wertgebend ist insbesondere der vorhandene Baumbestand. Der heute als Ge-
meinbedarfsflache mit kirchlichen und sozialen Einrichtungen genutzte Bereich ist
deutlichen Verkehrsldrmbelastungen, im wesentlichen vom Oher Weg, dem Park-
platz des Rathauses und der AKN Giiterstrecke ausgesetzt.
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Teil L.

5.4.

5.4.1

- Begrindung mit Umweltbericht LOrismitte”

Die dargelegten Vorbelastungen und die durch sie bedingte Minderung land-
schaftshaushaltlicher Funktionen und Eignungen des Gebietes spiegeln sich in der
fur die Umweltbelange vorgenommenen Bestandsanalyse und -bewertung wider
(vgl. Kap. 5.4). Es ist davon auszugehen, dass ohne Realisierung des Vorhabens
diese Vorbelastungen bestehen bleiben und weiter wirken. Nach geltendem Plan-
recht wére dabei noch eine intensivere Nutzung (z.B. Héhenentwickiung der Ge-
baude} méglich.

Da die Evangelisch-Lutherische Kirchengemeinde St. Johnannes beabsichtigt, ihre
bisherige Nutzung im Plangeltungsbersich nicht mehr aufrecht zu erhalten, wére
ohne Realisierung des geplanten Vorhabens (Umwidmung der Art der Nutzung) ei-
ne zukinftige aber auch zeithahe Nutzung des Grundstiicks und des vorhandenen
Gebaudebestandes entsprechend der innerstadtischen Lage aus Sicht der Stadt
Glinde nicht sichergestelit.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Ermittlung von Auswirkungen auf die Umweltbelange erfolgt auf Grundlage des
Entwurfs zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 sowie der im Rahmen der
Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen. Im Rahmen der Beurteilung
wurden dabei sowoh! niGgliche zusétzliche Belastungen als auch Entlastungseffekte
beriicksichtigt.

Mensch einschlieBlich menschlicher Gesundheit
Bestand und Bewertung

Teilfunktion Wohnen

Das Plangebiet ist in der rechtskraftigen 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
als Gemeinbedarfsflache festgesetzt. Gebaude und Aullenanlagen werden haupt-
séchlich als Tagesstatte und Gemeindezentrum genutzt. Demgeman hat die Flache
eine hohe Bedeutung fur die Wohn- und Wohnumfeldfunktion.

Teilfunktion Erholen

Das Plangebiet liegt innerhalb der Ortslage und hat, wie auch die unmittelbare Um-
gebung, keine Bedeutung fUr die landschaftsbezogene Erholung.

Umweltbezogene Auswirkungen des Vorhabens

Teilfunktion Wohnen

Durch die geplante Festsetzung von Flachen als aligemeines Wohngebiet wird die
vorhandene Bedeutung flr die Wohn- und Wohnumfeldfunktion bestatigt bzw. ge-
starkt. Gegeniber von aussen auf das Gelande wirkende Larm- und Schadstoffbe-
lastungen ergibt sich nach Art der Nutzung eine hohe Empfindlichkeit. '

Begleitend zur Bauleitplanung wurde eine l&rmtechnische Untersuchung durchge-

fubrt und mit Auswertung der Stellungnahmen aus dem Beteiligungsverfahren nach
§ 4 Abs. 1 BauGB lberarbeitet.
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In dieser wurde beurteilt, inwieweit sich aus den auf das Gebiet wirkenden Ver-
kehrsldrmemissionen und der geplanten Umwidmung von "Flichen fir den Ge-
meinbedarf" in "Allgemeines Wohngebiet" Konflikte ergeben und wie diese im Hin-
blick auf im Rahmen der Bauleitplanung zu berlicksichtigende Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu beurteilen sind (vgl. auch Kap. 5.2 des
Umweltberichtes). Im Ergebnis werden Lésungsméglichkeiten fir die identifizierten
Konflikte aufgezeigt. Die larmtechnische Untersuchung kommt zu folgenden Ergeb-
nissen ;

= " Die Ergebnisse zeigen, dass der schalitechnische Orientierungswert (SOW)
der DIN 18005 von 55/45 dB(A) tags/nachts fir WA-Gebiete an dem zum Oher ‘
Weg nachstgelegenen Gebaude an der West-, Stid- und Ostseite (iberschritten
wird.

* Der héchste Beurteilungspegel wird an Immissionsort Nr. 7 in Héhe des 1.0G
mit bis zu 61,2 dB(A) tags und 53,7 dB(A) nachts erreicht. An diesem Immissi-
onsort wird der Orientierungswert um bis zu 6,2 dB(A) tags und 8,7 dB(A)
nachts (berschritten. Neben dem Orientierungswert wird auch der als mégliche
Obergrenze zu wertende Immissionsgrenzwert der 16.BImSchV von 59/49 -
dB(A) tags/nachts fir WA-Gebiet an Immissionsort Nr. 7 damit um bis zu 2,2/4.7
dB(A) tags/nachts berschritten. Fur das zum Oher Weg weiter entfernt liegen-
de Gebdude (derzeitiges Gemeindezentrums) wird sowoh! der schalitechnische
Orientierungswert der DIN 18005 als auch der Immissionsgrenzwert der
16.BImSchV eingehalten."

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass damit erhebliche Beeintrichtigungen des
Umweltbelanges Mensch- menschliche Gesundheit aufgrund der auf den Plangel-
tungsbereich wirkenden Verkehrslarmimmissionen festzustellen sind. Dieses betrifft
sowohl den Aufenthalt in den zum Wohnen genutzten Gebéuden als auch den Auf-
enthalt im Freien (Wohnumfeid).

Teilfunktion Erholen

Da eine Funktion des Plangebietes fiir die landschaftsbezogene Erholung nicht ge-'
geben ist, sind Auswnrkungen diesbezlglich auch auszuschhel&en

MaRnahmen zur Vermeldung und Mlnderung

a) Schallschutz

Aktive LarmschutzmaBnahmen werden aufgrund der Belegenheiten des Grund-
stickes zum Oher Weg hin sowie aufgrund der riumlichen Beengtheit und aus
stédtebaulicher Sicht nicht empfohlen. Aus diesem Grund kommt fur die Gebsude
nur passiver Schallschutz in Betracht. Es werden folgende Vorkehrungen zum

- Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes getroffen:

Anordnung von Nutzungen

Aufenthaltsrdume, die dem Wohnen dienen, und Schlafrdume sind im Bereich der
StraBenrandbebauung zum Oher Weg zu vom StraRenverkehrslarm abgewandten
Seiten oder Seitenfronten hin zu orientieren. Ersatzweise sind fur Schiaf- und Kin-
derzimmer schallgedampfte Luftungen unter Beachtung der entsprechenden Fest-
-setzungen flr den passiven Schallschutz vorzusehen. Der Nachweis erfolgt im
nachgeordneten bauaufsichtlichen Verfahren.
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Zur Gewiahrleistung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
werden Nutzungen, die dem sténdigen Aufenthalt im Freien dienen, in dem zum
Oher Weg orientierten Grundstiicksbereich und an den entsprechenden Gebaude-
fronten grundsatzlich ausgeschiossen, es sei denn, es kann im Rahmen eines
nachgeordneten bauaufsichtlichen Verfahrens nachgewiesen werden, dass die all-
gemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnissé durch ent-
sprechende schallschitzende Malnahmen oder durch .eine andere im allgemeinen
Wohngebiet zuldssige Nutzung erreicht werden kann.

Passive SchallschutzmaRnahmen

In den Bereichen, in denen die Immissionspegel die gebietsabhéngigen schalltech-
nischen Orientierungswerte gemalk DIN 18005 tberschreiten, werden entsprechend
DIN 4109 Larmpegelbereiche fur den passiven Schallschutz der Fassaden be-
stimmt und festgesetzt.

Weiterhin wird festgesetzt, dass schallgedampfte Liftungen flir Schlaf- und Kinder-
zimmer - unter Beachtung der Festsetzungen fiir den passiven Schallschutz - au-
sserdem fur alle Gebaudefronten vorzusehen sind, an denen nachtliche Beurtei-
lungspegel von 45 dB(A) Uberschritten werden, sofern der notwendige hygienische
Luftwechsel nicht auf andere, nach dem allgemein anerkannten Regeln der Technik
geeignete Weise sichergestellt werden kann.

b) Festsetzungen zum Erhalt des Stadtbildes

Zum Erhalt des Stadtbildes werden textliche Festsetzungen fir das bereits bebaute
Grundstlck hinsichtlich der dusseren Gestaltung baulicher Anlagen (Werbeanla-
gen) getroffen. ‘

Hiernach sind Werbeanlagen nur an den Gebédudefassaden und zusammengefasst
im Einmindungsbereich der Grundstiickszufahrt in die Strafie "Oher Weg" zulassig.
Werbeanlagen auf Dachern, Anlagen mit wechseindem und / oder bewegtem Licht
sowie nach oben abstrahlende Beleuchtungen und starke Lichtquellen sind unzu-
lassig. Mit diesen Festsetzungen werden nachteilige Auswirkungen auf das Woh-
numfeld angrenzender Wohngebiete vermieden.

5.4.2 Tiere und Pflanzen

Bestand und Bewertung

Das Plangebiet wird entsprechend. der rechtskraftigen 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 1 bereits heute schon von Gebauden und zugeordneten gértnerisch -
gestalteten Freiflichen eingenommen.

Hervorzuheben ist der relativ dichte Baumbestand im Plangebiet, der aus Birken,
Eichen und Buchen besteht. Gemal der Satzung der Stadt Glinde zum Schutze des
Baumbestandes sind Laubbaume geschitzt mit einem Stammumfang von mehr als
60 cm (entspricht einem Stammdurchmesser von etwa 19 cm) gemessen in einer
Hdhe von 100 ¢m (iber dem Erdboden (§ 3 Abs. 1a). '

Aufgrund der von aussen auf das Gebiet wirkenden Verkehrslarmimmissionen ist

davon auszugehen, dass die vorhandenen Gehdlze nur eingeschrankt Funktionen
als Lebensraum fUr heimische Vigel erfillen.
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Auf Basis der ermittelten Beurteilungspegel und entsprechender Fachkonventionen
ist dabei in einem pauschalen Ansatz von Minderungen der Lebensraumeigung um
rd. 50% ausgegangen werden. '

tn Verbindung mit der insgesamt relativ geringen Ausdehnung der Gehélzbesténde
und der ansonsten durch bauliche und verkehrliche Anlagen sowie sonstige versie-
gelte Bereiche gepréagten Gebietsstruktur wird insgesamt von einer allgemeinen
Bedeutung des Plangeltungsbereiches far den Umweltbelang Tiere ausgegangen.
Nach Inaugenscheinnahme wird derzeit davon ausgegangen, dass der vorhandene
Geb&dudebestand keine Funktionen als Fledermausquartier (Wochenstube, Tages-
versteck) Ubernimmt.

Umweltbezogene Auswirkungen des Vorhabhens

. Mit der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wird keine (iber das heute plan-
rechtlich zulassige MaB hinausgehende Uberbauung von Grundflachen erméglicht,
so dass diesbezuglich von keinen nachteiligen Auswirkungen auf die Umweltbelan-
ge Pflanzen und Tiere und damit auch von keinen zuséatzlichen Eingriffen im Sinne
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung auszugehen ist.

Solite durch die planrechtlich erméglichten, (ber die Baugrenzen hinausreichenden
Nebenanlagen und untergeordneten Bauteile das Entfernen geschitzter Biume
‘erforderlich werden, ist diesbezuiglich im Rahmen des Bauantrags ein Antrag gem.
§ 5 der Baumschutzsatzung der Stadt Glinde auf Beseitigung geschitzter Baume
zu stellen und ein Ersatz nach § 8 dieser Satzung zu gewihrieisten. Dieses Erfor-
dernis ist auch mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan bereits gegeben und kann
deshalb nicht als nachteilige Auswirkung durch die 6. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 1 gewertet werden.

Vielmehr sind die mit der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 erfolgenden
grinordnerischen Festsetzungen zum Erhalt von Einzelbdumen sowie von Bdumen
. und Strauchern als positive Wirkungen auf die Umweltbelange Tiere und Pflanzen
zu werten, da diese Festsetzungen eine Uber den bisherigen Schutz des Baumbe-
standes hinausgehende Sicherung der Gehdlze beinhalten. Mit diesen Festsetzun-
gen wird ebenso ein Beitrag fur die Sicherung méglicher Funktionen der vorhande-
nen Gehélze als Brut-, Nahrungs- und Aufenthaltshabitat (wie z.B. fir Végel und
Fledermause) geleistet. Sofern die vorhandenen Gehéize dariiber hinaus Funktio-
nen als Leitstrukturen fir Fledermause Ubernehmen, wird durch die Festsetzungen
dafir Sorge getragen, dass diese Funktionen weiterhin ausgelibt werden kénnen.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung

Da keine nachteiligen Auswirkungen auf die Umweltbelange zu erwarten sind, sind
auch keine weiteren Mafinahmen zur Vermeidung und Minimierung erforderlich (vgl.
auch entlastende Effekte der grinordnerischen Festsetzungen).

Die gesetzlichen Vorgaben des § 24 Abs. 4 LNatSchG (Verbot der Beseitigung von
Geholzen zwischen dem 15. Marz und 30 September eines jeden Jahres) finden
Beachtung. a
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5.4.3 Boden und Wasser
Bestand und Bewertung

Boden

Ausgangsmaterial der Bodenbildung sind weichselzeitlich abgelagerte Sande. Die
Béden des Plangebietes haben eine aligemeine Bedeutung als Lebensgrundlage
fir Pflanzen und Tiere sowie als Standort fir die Iandw:rtschafthche Nutzung, soweit
sie nicht bereits Gherbaut und versiegelt sind. :

Wasser

im Plangebiet sind Oberflichengewésser nicht vorhanden. Bezlglich des Grund- -
wassers liegen keine Daten vor. Grundwassernahe Bereiche mit einer besonderen
Bedeutung sind im Plangebiet nicht vorhanden; Schutzvorbehalte ergeben sich ins-
besondere aus der Lage des Plangeltungsbereiches in der Zone Il des Wasser-
schutzgebietes Glinde. ‘

Umweltbezogené Auswirkungen des Vorhabens

Mit der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wird keine Uber das heute plan-
rechtlich zuldssige Mal hinausgehende Uberbauung von Grundflachen erméglicht,
so dass diesbezlglich von keinen nachteiligen Auswirkungen auf die Umweltbelan-
ge Boden und Wasser und damit auch von keinen zusétzlichen Eingriffen im Sinne
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung auszugehen ist.

Da nachteiligé Auswirkungen ausgeschlossen werden, ist auch ein Erfordernis flr
- MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung riicht gegeben. :

5.4.4 Klima und Luft

Bestand und Bewertung

Das Plangebiet liegt im Zentrum der Ortslage Glinde und ist durch die vorhandene
Bebauungs- und Nutzungsstruktur in seiner klimatischen Funktion bestimmt. Die
Filache bhesitzt keine Ausgleichsfunktion.

Der dichte Baumbestand hat eine lokale luﬂhyglenlsche Funktion (wie z.B. Be-
schattung, Staubbindung).

Umweltbezogene Auswirkungen des Vorhabens

Da mit der 6. Anderung des‘ Bebauungsplanes Nr. 1 das zuldssige MaR der bauli-
chen Nutzung nicht erhdht wird, ist von keinen Veranderungen der klimatischen
Funktionen auszugehen.

Mit der Realisierung der nach dieser Bebauungsplanénderung zuléssigen Errich-
tung von Nebenanlagen, Terrassen und Freisitzen (beispiethafte Aufzihlung) au-
Rerhalb der Baugrenzen kann die Entfernung von in der Realnutzung lufthygienisch
wirksamen Strukturen (Baume, Straucher) verbunden sein. Planrechtlich sind hier-
mit jedoch keine zusétzlichen Auswirkungen verbunden.
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Die Festsetzung von Einzelbdumen im Siiden sowie von Flachen zum Erhalt von
Baumen und Strauchern im Osten und Norden des Plangeliungsbereiches beinhal-
tet eine Uber den bisherigen Schutz des Baumbestandes hinausgehende Sicherung
der Gehdlze und ist somit als positive Auswirkung auf den Umweltbelang Kiima zu
werten.

Da nachteilige Auswirkungen ausgeschlossen werden, ist auch ein Erfordernis fir
MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung nicht gegeben.

5.4.5 lL.andschaft

Bestand und Bewertung

Das Plangebiet liegt in der Ortsmitte der Stadt Glinde und ist durch Bebauung auf
der Flache in ein- bis zweigeschossiger Bauweise sowie in der Umgebung mit bis
zu-sieben Geschossen innerstadtisch gepragt. GemaR der rechtskraftigen 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 1 wére eine viergeschossige Bauweise zulassig.

Pragnant fur das Ortsbild ist der vorhandene dichte Baumbestand.

Umweltbezogene Auswirkungen des Vorhabens

Mit der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wird eine max. zweigeschossige
Bauweise festgesetzt. Mogliche Auswirkungen des Baukdrpers auf das Orisbild
sind somit den derzeit gegebenen Wirkungen vergleichbar und als wesentlich ge-
ringer zu bewerten, als das, was nach der rechtskraftigen Bebauungsplanung mit
einer Viergeschossigkeit zulassig wére.

Bezlglich méglicher Auswirkungen auf den pragnanten Baumbestand gelten ent-
sprechend die Ausflhrungen, die diesbeziglich zum Schutzgut Pflanzen erfolgt
sind (s.0.). Nachteilige Wirkungen durch die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
1 sind diesbezlglich nicht gegeben. Vielmehr ist mit Festsetzung von zu erhalten-
den Einzelbdumen und von Flachen fur den Erhalt von Bdumen und Strauchern ei-
ne zusatzliche Sicherung des Gehélzbestandes und damit der Erhalt ortsbildpra-
gender Strukturen und die Einbindung vorhandener und planrechtlich zuldssiger
neuer Anlagen in die Umgebung gewahrleistet.

Textliche Festsetzungen zur Einschrénkung und zur Unzuldssigkeit von Werbean-
lagen gewahrleisten im Sinne einer "Einfiigung" in die umgebende Bebauungs- und
Siedlungsstruktur den Erhalt des Stadtbildes (vgl. Ausfihrungen zu Mensch einschl.
menschlicher Gesundheit).

Da nachteilige Auswirkungen ausgeschlossen werden, ist auch ein Erfordernis fir
MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung nicht gegeben.

5.4.6 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bestand

Ostlich des Geltungsbereichs, jenseits der AKN-Gleise, befindet sich der Denkmal-
bereich (§ 1 Abs. 3 DSchG) ,Siedlung Oher Weg" gem. Landesverordnung vom 9.
-Juli 2003.
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Bei dem Denkmalbereich handelt es sich um eine 1937 errichtete Wohnsiedlung fiir
Bedienstete des Zeugamtes Glinde mit den zugehdrigen Freiflachen.

Urhweltbezogene Auswirkungen des Vorhabens

Mit der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wird eine max. zweigeschossige
Bauweise festgesetzt. Mdgliche Auswirkungen des Baukérpers auf das Ortsbild
sind somit den derzeit gegebenen Wirkungen vergleichbar und als wesentlich ge-
ringer zu bewerten, als das, was nach der rechtskraftlgen Bebauungsplanung mit
einer Vlergesch033|gke1t zulassig wére.

Textliche Festsetzungen zur Einschrankung und zur Unzuldssigkeit von Werbean-
lagen berlcksichtigen die Belange des Denkmalschutzes und tragen zur Vermei-
dung von nachteiligen Auswirkungen auf diese Belange bei. (vgl. Ausfihrungen zu
Mensch einschl. menschlicher Gesundheit).

Weiterhin wird durch die griinordnerischen Festsetzungen von Einzelbdumen sowie
von Flachen zum Erhalt von Baumen und Strauchern am éstlichen und nérdlichen
Rand des Plangeltungsbereiches eine Einbindung der bestehenden und kiinftig
mdéglichen baulichen Anlagen gewéhrleistet.

Nachteilige Auswirkungen auf den Denkmalbereich k&nnen somit ausgeschiossen
werden. :

5.4.7 Wechselwirkungen und biologische Vielfalt

5.5.

Wechselwirkungen

.WechseIWirkungen bestehen in Form von funktionalen und strukturelien Beziehun-

gen zwischen den Schutzgiitern, innerhalb der Schutzglter sowie zwischen und in-
nerhalb von landschaftlichen Okosystemen.

Da mit der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 keine zusatzlichen Auswirkun-
gen auf die Umweltbelange planrechtlich erméglicht werden, ist auch von keinen
Auswirkungen auf Wechselwirkungen auszugehen.

Biologische Vielfalt

Da mit der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 das MaR der baulichen Nut-
zung beibehalten bzw. reduziert wird, sind nachteilige Auswirkungen auf die biolagi-
sche Vielfalt nicht zu erwarten.

Mit den grunordnerischen Festsetzungen werden wesentliche Teile der das Gebiet
in seinen naturhaushaltlichen Funktionen bestimmenden Bereiche geschitzt und
somit ein Beitrag zum Erhalt der biologischen Vieifalt im weiteren Sinne geleistet.

MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Da nachteilige Auswirkungen auf die Umweltbelange im Sinne der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung nlcht gegeben sind, sind auch keine MaRnahmen zum
Ausgleich erforderlich.
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5.6.

5.7.

Den Schutzanspriichen, die sich aus der Ausweisung eines allgemeinen Wohnge-
bietes an diesem durch Verkehrsldrm vorbelasteten innerstadtischen Standort er-
geben, wird entsprechend der gemeindlichen Gesamtabwagung (Alternativenpri-
fung auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung) zum Satzungsheschluss durch
ein differenziertes MaBinahmenkonzept zur Erreichung der aligemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaitnisse Rechnung getragen.

MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Nach § 4c BauGB besteht die Verpflichtung der Gemeinde zur Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen der Planung, um u.a. erhebliche unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen der Durchfuhrung der Planung friihzeitig festzustel-

len und in der Lage zu sein, geeignete Abhilfemalinahmen.zu ergreifen.

Unter unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen sind vor allem solche
zu verstehen, die zwar als erheblich erkannt und prognostiziert wurden, jedoch in ih-
rer Intensitit von den Prognosen der Umweltprifung abweichen und solche, die im
Rahmen der Umweltprifung als unerheblich eingestuft wurden, deren Auswirkun-
gen sich bei Durchfiihrung des Bauleitplanes jedoch als erheblich erweisen (eine
Erheblichkeit aufgrund des Planungsstandes bei Erstellung der Umweltpriifung so-
mit nicht vorhersehbar war).

Mégliche erhebliche Auswirkungen sind infoige der auf den Plangeltungsbereich
und die dort mit der Festsetzung erméglichte Wohnnutzung wirkenden Verkehrs-
larmimissionen prognostiziert worden. Im Ergebnis sind Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umweltweinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzge-
setzes festgesetzt worden, mittels derer das Eintreten dieser Auswirkungen vermie-
den werden soll. Die Uberwachung der Festsetzungen bzw. ihrer Realisierung er-
folgt im nachgeordneten Bauordnungsverfahren.

Im Rahmen der Umweltprifung und der hier zu fihrenden Abwagung wird - ohne
dezidierte Kartierung - davon ausgegangen, dass der vorhandene Geb&udebestand
keine Fledermausquartiere aufweist. Im Zuge eines planrechtlich zuldssigen Ab-
bruchs bzw. einer Ergénzung von Gebaudeteilen unter Eingriff in die vorhandene
Bausubstanz wird dieses der unteren Naturschutzbehérde im Rahmen des Bauord-
nungsverfahrens rechtzeitig angezeigt, so dass mittels einer Ortsbegehung diese
Annahme berprift und ggf. ein entsprechender Ausgleich (z.B. durch Anordnung
von Fledermauskésten) erfolgen kann. :

Mit den grlnordnerischen Festsetzungen wird sichergestellt, dass die mit Erhal-
tungsgebot festgesetzten Einzelb&dume sowie die in den festgesetzten Fldchen zum
Erhalt von Baumen und Strauchern stockenden Gehélze bei Abgang gleichwertig
ersetzt werden. Die reale Umsetzung der Festsetzungen vorausgesetzt, sind somit
keine unvorhergesehenen, vom Plangeber nicht gewollten Auswirkungen zu erwar-
ten.

_ Allgemein versténdliche Zusammenfassung

Anlass fur die Erstellung des Umweltberichtes ist die Durchfiihrung einer Um-
weltpriifung zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Glinde.
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Ziel der parallel zur 25. Anderung des Flachennutzungsplanes aufgestellte 6. Ande-
rung des Bebauungsplanes ist die Umwidmung einer ca. 3.100 m? groRen Fliche
flr den Gemeinbedarf mit der Zweckbeshmmung Kirche in ein allgemeines Wohn-
gebiet.

Das Plangebiet der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 liegt in der Ortsmitte
der Stadt Glinde, &stlich des Rathauses, nérdlich des Oher Weges, westlich der
AKN-Gleise. Im festgestelten Landschaftsplan der Stadt Glinde ist der Bereich als
Wohnbaufldche dargestellt.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes werden keine Eingriffe im Sinne der natur-

schutzrechtlichen Eingriffsregelung Ober das bisher planrechtlich zulassige MaR

hinaus erméglicht. Raumordnerische und landesplanerische Ziele und Erfordernisse

werden durch die angestrebte Nutzungsénderung nicht beriihrt. Umweltrelevante
. ' - Auswirkungen sind insbesondere durch die Auswirkungen anderer Nutzer auf den
' Anderungsbereich in Form von Verkehrsiarm gegeben.

Mit der Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wird eine Inan-
spruchnahme von Flachen iiber das bisher zuldssige MaR hinaus zwar nicht ermég-
licht, die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 erméglicht jedoch - ebenfalls im
bisher bereits méglichen Umfang - eine Inanspruchnahme bisher nicht bebauter
Flachen (z.B. durch Nebenanlagen) sowie - in definierten Grenzen - die Uber-
schreitung von Baugrenzen flr untergeordnete Bauteile, Terrassen und Freisitze.
Weiterhin werden mit der Anderung bestehende Nutzungsrechte reduziert, indem
die Hohe baulicher Anlagen von derzeit IV méglichen Vollgeschossen auf Il Vollge-
schosse reduziert wird.

Andere Lésungsmadglichkeiten wurden in Form alternativer und ggf. weniger als
die geplante Wohnnutzung schutzbedirftiger Nutzungsmaéglichkeiten (wie z.B. eine
Mischgebietsnutzung) fir die bisherige Gemeinbedarfsflache geprift. Im Ergebnis
der stadtischen Abwégung soll die geplante Umwidmung in eine Wohnbauflache
erfolgen, da eine andere Nutzungsform tats#chlich fur diesen Teilbereich der Innen-
. stadt aus Sicht und nach Prifung durch die Stadtvertretung tatsachlich nicht reali-
siert werden kann. Den hieraus resuitierenden Zielkonflikten mit der Sicherung ge-
sunder Wohn- und Arbeitsbedingungen (Aspekte des Schallschutzes) wird auf Ebe-
ne der verbindlichen Bauleitplanung auf Basis der hierzu durchgefiihrten larmtech-
nischen Untersuchung durch Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes begegnet.

Die ermittelten Auswirkungén' auf die Umwelt stellen sich zusammengefasst wie
folgt dar :

» Nachteilige Auswirkungen auf die Umweltbelange Pflanzen, Tiere, Boden, Was-
ser, Klima, Luft, Landschaft, Kultur- und sonstige Sachgiiter sowie Wechselwir-
kungen und bioiogische Vielfalt Uber das bisher planrechtlich zul4dssige MaR
hinaus sind durch die Anderung nicht zu erwarten.

Da der Geltungsbereich keine Funktionen fir die landschaftsbezogene Erholung
aufweist, sind hier ebenfalls keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

- » Der Bedeutung der vorhandenen, den Schutzvorbehalten der Baumschutzver-
ordnung der Stadt Glinde unterliegenden Gehélze und ihrer méglichen Funktio-
nen als Brut-, Nahrungs- und Aufenthaitshabitate (wie z.B. fur Végel und Fle-
dermause)} sowie ggf. als Leitstrukturen fUr Flederméuse sowie ihrer Bedeutung
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fur lufthygienische und gestalterische Funktionen wird durch grinordnerische
Festsetzungen zum Erhalt von Einzelbdumen sowie von Baumen und Strau-
chern Rechnung getragen.

Im Ergebnis sind hier Entlastungseffekte gegeniiber der heute planrechtlich zu- -
lassigen Situation zu erwarten.

= Der SchutzbedUrftigkeit des Stadtbildes sowie der Empfindlichkeit des benach-
barten Denkmalbereiches gegeniber visuellen Beeintrachtigungen wird durch
textliche Festsetzungen zur Einschriankung und zur Unzuldssigkeit von Werbe-
anlagen Rechnung getragen und somit mégliche nachtelllge Auswirkungen auf
diese Umwelthelange vermieden.

=  Fir den Umweltbelang Mensch / menschliche Gesundheit ist im Ergebnis der
durchgefiihrten larmtechnischen Untersuchung festzuhzalten, dass bei Konkreti-
sierung der dargesteliten Fldchennutzung erhebliche Konflikte fur Teilbereiche
des Anderungsbereiches durch Uberschreitung von Orientierungswerten der
DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) sowie von Grenzwerten der 16.
BimSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) fir allgemeine Wohngebiete zu er-
warten sind. Dieses betrifft sowohi den Aufenthalt in den zum Wohnen genutz-
ten Gebauden als auch den Aufenthalt im Frelen (Wohnumfeld).

- Vor diesem Hintergrund werden Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes getroffen. Die
Festsetzungen umfassen dabei eine konfliktminimierende Anordnung von Nutzun- .
gen bzw. den Ausschluss von besonders empfindlichen Nutzungen in Teilbereichen
sowie MaRnahmen der Grundrissgestaltung und ersatzweise die Festsetzung pas-
sive Schallschutzmalnahmen entsprechend der gem. DIN 4109 bestimmten
Larmpegelbereiche fliir den passiven Schallschutz der Fassaden sowie Vorgaben
fur schallgedampfte Liftungen. Auflerdem werden Nutzungen, die dem sténdigen
Aufenthalt im Freien dienen, in dem zum Oher Weg orientierten Grundstlicksbe-
reich und an den entsprechenden Gebiudefronten grundsatzlich ausgeschlossen,

. es sei denn, es kann im Rahmen eines nachgeordneten bauaufsichtlichen Verfah-
rens nachgewiesen werden, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse durch entsprechende schallschiitzende Malknahmen
oder durch eine andere im allgemeinen Wohngebiet zuldssigen Nutzung erreicht
werden kann. '

Da nachteilige Auswirkungen auf die Umweltbelange mit den Festsetzungen der 6.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 nicht vorbereitet werden, ist auch eine Be-
reitstellung und planrechtliche Sicherung von Fléchen fiir MaBnahmen zum Aus-
gleich nicht erforderlich.

Mégliche erhebliche Auswirkungen sind infolge der auf den Plangeltungsbereich
und die dort mit der Festsetzung ermdglichte Wohnnutzung wirkenden Verkehrs-
ldrmimissionen prognostiziert worden.

Im Ergebnis sind Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umweltweinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes festgesetzt worden, mittels derer
das Eintreten dieser Auswirkungen vermieden werden soll.

- Die UberWachung und Uberpriifung der erheblichen Auswirkungen bzw. der zu
- ihrer Vermeidung getroffenen Festsetzungen erfolgt im- nachgeordneten Bauord-
nungsverfahren.
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Weitere erhebliche Auswirkungen wurden nicht prognostiziert; nach Art des Vorha-
bens und der im wesentlichen mit Entlastungen gegeniber dem bisher planrechtlich
zuldssigen Zustand verbundenen Festsetzungen (Reduzierung von Nutzungsrech-
ten, grinordnerische Festsetzungen, Festsetzungen zur Begrenzung von Werbe-
anlagen) ist von keinen unvorhersehbaren erheblichen Auswirkungen auszugehen,
so dass sich hier weitere Uberwachungsmafnahmen erubrigen.

Sofern entgegen der Bestandsbeurteifung im Rahmen. der Umweltprifung der vor-
handene Gebé&udebestand Fledermausquartiere aufweist, wird daflr Sorge getra-
gen, dass im Zuge eines planrechtlich zuldssigen Abbruchs bzw. einer Ergénzung
von Gebdudeteilen unter Eingriff in die vorhandene Bausubstanz dieses der unteren
Naturschutzbehdrde im Rahmen des Bauordnungsverfahrens rechtzeitig angezeigt
wird, so dass mittels einer Ortsbegehung diese Annahme Oberprift und ggf. ein
entsprechender Ausgleich (z.B. durch Anordnung von Fledermauskésten) erfolgen

. ' kann.

6. Art und MaR der baulichen Nutzung, iiberbaubare Flichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

Art der baulichen Nutzuﬁq :

Die bereits (iberwiegend bebaute Flache wird nach der besonderen Art ihrer Nut-
zung nunmehr als allgemeines Wohngebist (WA), wie vorangestellt stadtebaulich
begri]ndet,. festgesetzt.

Zur Wahrung und zum Schutz der vorhandenen Siedlungsstruktur und zur Siche-
rung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung des Plangebiets insgesamt so-
wie zum Erhalt des Orts- und Landschaftsbildes werden fiir die allgemeinen Wohn-
gebiete Einschrankungen der allgemein bzw. ausnahmsweise zuldssigen Nutzun-
gen textlich derart festgesetzt, dass der Gebietscharakier eines allgemeinen Wohn-
gebiets gewahrt bleibt. Danach sind innerhalb des Plangebiets Laden, die der Ver-

. sorgung des Gebiets dienen, Beherbergungshetriebe, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen entsprechend den textlichen Festsetzungen unzuldssig.

Die derzeit bestehenden kirchlichen und sozialen Einrichtungen sind innerhalb des
allgemeinen Wohngebiets allgemein zul&ssig, so dass mit der Nutzungsénderung
gegeniiber der heutigen Situation der Bestand gewahrt wird und Nutzungsoptlonen
fur die Zukunft ertffnet werden

MaR der baulichen Nutzung :

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung der héchstzuldssigen
Grundflachenzahl (GRZ) in Abhédngigkeit zur Festsetzung der Gberbaubaren Grund-
stlicksflachen und durch die Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 30 Abs. 1 Bau-
GB qualifiziert bestimmt.

Die bisher festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) bleibt von diesem Anderungsver-
fahren unberihrt. Die {iberbaubaren Flachen werden gegenlber der 3. Anderung
des Bebauungsplanes an den heutigen Gebéudebestand und an die értlichen Ge-
gebenheiten (Einzelbdume am Oher Weg und Gehdlzbestand) angepasst.

Stadt Glinde - BP-1, B. Anderung - Tail . - Begrindung mit Umweltbericht Baro fOr integrierte Stadtplanung Scharlibbs  BIS-S 24




Stadt Glinde 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
Teil I. - Begrindung mit Umweltbericht ~Ortsmitte”

Die Zahl der Vollgeschosse wird mit diesem Anderungsverfahren von 4 Vollge-
schossen auf nunmehr 2 Vollgeschosse reduziert. Dies ist fiir den heutigen Gebéau-
debestand ausreichend und erdffnet auch angemessene Erweiterungen aus dem
Bestand heraus. Jedoch werden die Belange des Denkmalschutzes fir den #stlich
gelegenen Denkmalbereich "Siedlung Oher Weg" starker als bisher beriicksichtigt.
Dies steht auch im direkten Zusammenhang mit der Erhaltung des Stadtbildes.

Von der Festsetzung einer Geschossfldchenzahl (GFZ) hat die Stadtvertretung im
Rahmen ihrer gemeindlichen Abwéagung keinen Gebrauch mehr gemacht. Die
Stadtvertretung sieht es unter den heutigen und ‘auch zukiinftigen Anforderungen,
die sich aus dem stetig steigenden Wehnflachenbedarf und auch aus der Notwen-
digkeit begrenzter Finanzmittel fur die Grundstlckseigentimer bei der Unterbrin-
gung der Familienangehérigen mittel- und langfristig ergeben kénnen, flr ange-
messen, das Dachgeschoss (mit der Begrenzung zur Héhé der baullchen Anlagen)

. nach den gesetziichen Regelungen, die sich aus der LBO 2000 ergeben, ausbauen
zu dirfen.

Grundfiache fir Stellplatze, Carports mit deren Zufahrten und Nebenanlagen
{nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO) :

Neben den Grundfldchen fur die Hauptgebaude gelten die gesetzlichen Regelungen
der Baunutzungsverordnung (BauNVO). Danach darf die festgesetzte héchstzulas-
sige Grundftdchenzahl durch die Grundflachen fur Stellplatze, Garagen mit deren
Zufahrten und Nebenanlagen geméaR § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO um 50% Uber-
schritten werden.

Bauweise :

Entsprechend dem heutigen Gebédudebestand und unter Beriicksichtigung von an-
gemessenen Erweiterungsmdéglichkeiten wird fur das allgemeine Wohngebiet (WA)
eine abweichende Bauweise >a< mit Gebéudeldngen Uber 50 m in offener Bauwei-

. se festgesetzt. Die Begrenzung der Geb#udeldnge erfolgt dann durch die festge-
setzte Oberbaubare Grundstlcksflédche.

Ortliche Bauvorschriften :

Im Sinne des ,Einfiilgen" in die umgebende Bebauungs- und Siediungsstruktur und
unter Berlicksichtigung der Belange des Denkmalschutzes werden fiir das bereits
bebaute Grundstlick ortliche Bauvorschriften in bezug auf die Aussere Gestaltung
baulicher Anlagen (Werbeanlagen) gemdal § 92 Landesbauordnung (LBO) textlich
nur insoweit festgesetzt, wie sie zum Erhalt des Stadtbildes erforderlich sind.

Ansonsten lassen sich die stédtischen Gremien nach derzeitigem Planungsstand
von der Wahrung einer angemessenen ,Baufreiheit* in diesem Planungsfall leiten
und beabsichtigen nicht, zu sehr einschrénkende Festsetzungen in Bezug auf die
dussere Gestaltung baulicher Anlagen vorzunehmen.

Die wesentlichen Regelungs- und Festsetzungserfordernisse zur Wahrung der
stadtebaulich geordneten Entwicklung werden unter Einhaltung der 4usseren Ge-
gebenheiten vornehmlich in den Festsetzungen zum MalR und zur Héhe baulicher
Anlagen, wie zuvor dargelegt, gesehen.
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7. Immissionsschutz (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)

Zum Schutz der innerhalb des Plangeltungsbereich planungsrechtlich erméglichten
Wohnnutzungen und sonstigen schiitzenswerten Nutzungen insbesondere vor Ver-
kehrsldrm vom ,Oher Weg“ werden die Uberarbeiteten Ergebnisse der ,Larmtechni-
schen Untersuchung fur die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt
Glinde“ (mit Planungsstand vom 21.07.2005} in den nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
festgesetzten Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwir-
kungen planzeichnerisch (Teil A) und textlich (Teil B) festgesetzt.

Die Berechnungsannahmen und die Untersuchungsergebnisse zu den einzelnen
Emissionslagen sind der Gberarbeiteten larmtechnischen Untersuchung (als Anlage
dieser Begr{indung) zu entnehmen,

‘ Die seitens des Innenministeriums vorgetragenen AusfUhrungen zum Immissions-
. schutz und dessen Erheblichkeit fir das festgesetzte allgemeine Wohngebiet wur-
den im Rahmen der gemeindlichen Gesamtabwigung zum Satzungsbeschluss
durch die Stadtvertretung unter Bezugnahme auf die Verfligung des Kreises Stor-
marn vom 11.05.2005 in der Satzung zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
berticksichtigt. Die Uberschreitungen an diesem zentralen und innerstadtischen
Standort sind nicht unerheblich; dies gilt in gleicher Weise fir die stdlich des Oher
Weges ebenfalls vorhandene Wohnbebauung.

Aufgrund der sich stetig verdndernden Nutzungsart in diesem Stadtquartier hin zu
einem allgemeinen Wohngebiet und unter Berlicksichtigung der stédtischen Pla-
nungen zum Depot, das auch Uberwiegend als allgemeines Wohngebiet entwickelt
werden soll, haben die Stidte Glinde und Reinbek die Anordnung getroffen,
Schwerlastverkehr Gber 7,5 t auf dem Oher Weg zu untersagen. Hierdurch wird ei-
ne merkliche Verbesserung der Immissionssituation eintreten. Die Berechnungs-
grundlagen der larmtechnischen Untersuchung wurden dementsprechend korrigiert.
Die Ergebnisse zeigen, dass die Belastungen sich nachweislich verringern werden.

Da eine andere Nutzungsform fur diesen Teilbereich der Innenstadt aus den voran-

. gestellten stédtebaulichen Grunden (vgi. Punkt 4.1) tatsachlich nicht realisiert wer-
den kann, wurden die passiven Schallschutzmafinahmen weitergehend konkretisiert
und entsprechend der Oberarbeiteten larmtechnischen Untersuchung planungs-
rechtlich in der Satzung festgesetzt und in den Umweltbericht eingestellt.

Darliber hinaus nimmt die Stadtvertretung den Hinweis auf den besonderen Schutz
der Freiraumflachen auf. Dementsprechend werden Nutzungen, die dem sténdigen
Aufenthalt im Freien dienen, in dem zum Oher Weg orientierten Grundstiicksbe-
reich und an den entsprechenden Geb#udefronten grundsatziich ausgeschlossen,
es sei denn, es kann im Rahmen eines nachgeordneten bauaufsichtlichen Verfah-
rens nachgewiesen werden, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhdltnisse durch entsprechende schallschitzende MaRnahmen
oder durch eine andere im allgemeinen Wohngebiet zulassige Nutzung erreicht
werden kann.

Insgesamt ist die Stadtvertretung im Rahmen ihrer Gesamtabwagung zu der Auf-
fassung gelangt, dass die geplante Umwidmung mit den stadtebaulichen Zielset-
zungen flr den Gesamtbereich dieses Stadtquartiers im Einklang steht und die ge-
troffenen Maflnahmen insgesamt zu einer Verbesserung der Immissionssituation
beitragen und die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver--
héltnisse an diesem innerstadtischen Standort in einem hinreichenden Mafe si-
chergestellt werden kdnnen.
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Verkehr

Die Verkehrsinfrastruktur ist mit dem ,Oher Weg" als &ussere Erschliellung des
Plangeltungsbereiches vorhanden.

Die Anzahl notwendiger- Stellplatze ist gemaR Landesbauordnung und Stellplatz-
Erlass vom Oktober 1995 innerhalb des Anderungsbereiches und entsprechend den
bestehenden vertraglichen Regelungen mit der Stadt Glinde auch auf der westlich
direkt an den Anderungsbereich angrenzenden Stellplatzanlage entsprechend den
tatséchlichen Nutzungen jeweils durch den Antragstelier nachzuweisen.

Die Feuerwehrzufahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen flr die Feuerwehr
sind nach DIN 14 090 herzustellen und deren Zugénglichkeit zu gewéhrieisten.

- Die AKN Eisenbahn AG weist darauf hin, dass die befriebstechnisch erforderiich

werdenden Sichtflachen im Bereich &ffentlicher und privater Bahnibergédnge seinzu-
halten sind. Die Uberbaubaren Flachen liegen ausserhalb dieser Sichtflachen. Der
Grundstiickseigentimer hat entsprechend den gesetziichen bzw. privatrechtlichen
Regelungen Sorge zu tragen, dass durch die Nutzung seines Grundstlicks keine
Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes entstehen.

Der Planbereich und somit der Plangeltungsbereich wird vorrangig durch die in rund
250 m Entfernung gelegene Haltestelle Glinde, Markt durch den OPNV erschlos-
sen. : : -

Dort verkehren die Metrobuslinie 11 (Neuschdningstedt - Glinde - U - Steinfurther
Allee - U - Billstedt), die Regionalbuslinien 333 (Trittau - Neuschéningstedt - Glinde
- U-Steinfurther Allee), 137 (Barsbittel, Gewerbegebiet - Glinde - Reinbek - Bf.
Bergedorf) und 237 (S-Reinbek - Glinde - U-Steinfurther Allee) sowie die Nachtbus-

linie 819 (Neuschdningstedt - Glinde - U-Billstedt). Damit ist der Planbereich hervor-

ragend durch den OPNV erschlossen.

Ver- und Entsorgung

Die Bauflache innerhalb des Plangeltungsbereiches ist an das vorhandene Lei-
tungsnetz angeschlossen.

Fir die ggf. erforderlich werdenden baulichen Malnahmen im Zuge einer Umnut-
zung vorhandener Gebaude bzw. Gebdudeteile wird der Anschluss an das &rtlich
vorhandene Versorgungsnetz vollzogen.

Fiir die Einordnung und Behandiung der Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind
die Richtlinien der DIN 1998 und die DIN 4261 mafigebend.

‘Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird sichergestellt durch die Freiwillige Feuerwehr der Stadt
Glinde und durch die Feuerwehren der Nachbargemeinden in Form der nachbar-
schaftlichen Loschhilfe. .
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11.

12

13.

Die Stadt Glinde geht aufgrund des vorhandenen Gebiudebestandes mit deren
Nutzungen innerhalb des Plangeltungsbereiches davon aus, dass Léschwasser
entsprechend den technischen Anforderungen und nach MaRgabe des Erfasses
des Innenministeriums durch die Hamburger Wasserwerke GmbH aus dem Trink-
wassernetz weiterhin sichergestellt werden kann.

ErschlieBung und Manahmen zur Verwirklichung
der Bebauungsplaninderung :

Das Strallen- und Versorgungsnetz ist als sussere Erschlieung mit der StraRe
.Oher Weg" vorhanden. An vorhandene Leitungen innerhalb und ausserhalb des

_ Plangebiets kann angeschlossen werden.

Denkmalschutz (§ 1 Abs. 3 DSchG)

Ostlich des Plangeltungsbereiches befindet sich nach § 1 Abs. 3 Denkmalschutzge-
setz (DSchG) der:Denkmalbereich ,Siedlung Oher Weg" geman Landesverordnung
vom 09.07.2003 (GS Schl.-H. Il, GI.Nr. 224-1-35). '

Hinweis

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich des Wasserschutzgebietes Glinde (Zone Il
It. Landesverordnung Uber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fiir die
Wassergewinnungsanlagen des Wasserwerkes Glinde (Wasserschutzgebietsver-
ordnung Glinde vom 30. Juii 1985, GI.-Nr.: 753-2-45)

Die éntsprechenden Vorschriften der Wasserschutzgebietsverordnung Glinde sind
im Rahmen der nachgeordneten bauaufsichtlichen Verfahren in dem erforderlich
werdenden Mafle zu beriicksichtigen.

Stadt Glinde, den i« 3 . 2/006

meister-
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STADT GLINDE
- KREIS STORMARN -

6. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 1
LORTSMITTE"

FUR DAS GEBIET :

OSTLICH DES RATHAUSES, NORDLICH DES OHER WEGES,
WESTLICH DER AKN-GLEISE

ll. Zusammenfassende Erkl&rung (ach § 10 Abs. 4 Bauce)

Beratuhgs~ und Verfahrensstand ;

Bauausschuss vom 01.12.2005 und
Stadtvertretung vom 15.12.2005

Gesamtabwagung ! Satzungsbeschiuss / Bekanntmachung

 Gemeindiiche Gesamtabwagung vom 15.12.2005
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Teii ll. - Zusammenfassende Erkiarung ,Ortsmitte"

1. Ziel des Aufstellungsverfahrens der
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1

Planungsziel der Stadt Glinde ist es, mit der 6. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 ,Ortsmitte" paraliel zu der 25. Anderung des Flachennutzungsplanes eine ca.
3.100 m? groRe Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kirche in
ein aligemeines Wohngebiet umzuwidmen.

Planungsanlass ist die Absicht der Evangelisch-Lutherischen Kirchengemeinde St.
Johannes in Glinde, die bisherige Nutzung auf ihnrem Grundstiuck Oher Weg Nr. 3
im bisherigen Umfang nicht mehr aufrecht zu erhalten. Die Aktivitéten sollen kinftig
auf dem Kirchengrundstiick Willinghusener Weg Nr. 69 konzentriert werden.

Damit das Grundstiick und der vorhandene Gebéudebestand zukiinftig, aber auch
zeitnah, durch unterschiedliche Nutzungsformen planungsrechtlich und bauorg-
nungsrechtlich entsprechend der zentralen Lage im Stadtgefiige genutzt werden
kann, ist eine Nutzungsanderung entsprechend der umgebenden (gegeniberiie-
genden) Nutzung als allgemeines Wohngebiet, in der auch weiterhin kirchliche und
soziale Einrichtungen aligemein zulassig sind, erforderlich.

2. Verfahrensablauf

Die Stadtvertretung der Stadt Glinde hat am 16.12.2004 den Aufstellungsbeschluss
fur die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 und fUr die 25. Anderung des Fl4-
chennutzungsplanes beschlossen. ‘

Die Unterrichtung Uber die voraussichtlichen Auswirkungen des Planes im Rahmen
der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand durch 4
wdchigen Aushang des Vorentwurfs mit Begrindung sowie den ersten Ergebnissen
aus der schalltechnischen Untersuchung und einem vorlaufigen Untersuchungs-
rahmen fur die Umweltprifung in der Zeit vom 14.04.2005 bis zum 17.05.2005 in
den Raumen des Rathauses der Stadt Glinde statt.

Parallel hierzu wurden die Behérden, die sonstigen Trager éffentlicher Belange und
anerkannten Naturschutzbehérden frihzeitig Gber die stadtischen Planungsabsich-
ten schriftlich informiert und nach § 4 Abs. 1 BauGB ("Scoping") anhand eines vor-
laufigen Untersuchungsrahmens zur Umweliprifung gebeten, Aussagen und Anga-
ben zu Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltberichtes zu machen.

Stellungnahme aus der Offentlichkeit wurden wihrend dieser Frist nicht abgegeben.

Behdrden und sonstige Trager éffentlicher Belange und ein anerkannter Natur-
~ schutzverband haben Anregungen und Hinweise zu Umfang und Detaillierungsgrad

des Umweltberichtes im Rahmen ihrer Steliungnahmen vorgebracht, die die stadti-

schen Gremien entsprechend dem Abw&gungsergebnis (siehe Punkt 3.} in die Ent-
~wurfsplanung eingestellt haben.

Nach Durchfilhrung der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB und Abwégung der Stellungnahmen aus der Behérden- und TOB - Betelli-
gung nach § 4 Abs. 1 BauGB hat die Stadtvertretung der Stadt Glinde am
15.09.2005 den Entwurfs- und Auslegungbeschluss fur die 6. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 1 und fir die 25. Anderung des Flachennutzungsplanes fir das
Gebiet dstlich des Rathauses, nérdlich des Oher Weges, westlich der AKN-Gleise
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gefasst, nachdem die Planungsaufgabe und die angestrebten Planinhalte sowie die
umweltbezogenen Belange mit dem erforderlich werdenden Umfang und Detailiie-
rungsgrad der Umweltpriifung nach § 4 Abs. 1 BauGB abgestimmt worden waren.

Anderungs- bzw. Erganzungswinsche oder -anforderungen zu Umfang und Detail--
lierungsgrad zum Umweltbericht wurden im Rahmen der Beteiligungsverfahren
nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB nicht vorgebracht, so dass die Stadtvertre-
tung in der weiteren Beratung und Beschlussfassung davon ausgehen konnte, dass
alle das Plangebiet bzw. den Anderungsbereich betreffenden umweltrelevanten
Belange zuvor ermittelt worden sind.

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde die 6. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 1 und die 25. Anderung des Flachennutzungsplanes
jeweils mit Begriindung und Umweltbericht sowie einer schalltechnischen Untersu-
chung den Nachbargemeinden, den Behdrden und den sonstigen Tragern offentli-
cher Belange und der Offentlichkeit in der Zeit vom 05.10.2005 bis zum 07.11.2005
vorgestellt.

Stellungnahmen aus der Offentlichkeit wurden im Rahmen der Auslegungsfrist nach
§ 3 Abs. 2 BauGB (und auch danach) nicht vorgebracht.

Steilungnahmen von Behdrden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange wurden
nach § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht, die die Stadtvertretung in die Gesamtabwa-
gung nach § 1 Abs. 7 BauGB eingestellt hat. Die Stellungnahmen und Hinweise ha-
ben zu keinen planungsrechtlichen Anderungen in den stadtischen Planungsab-
sichten und Planinhalten gefiihrt und konnten redaktionell in die endguiltige Planfas-
sung eingearbeitet werden.

3. Ergebnis der Abwiigung

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden, der sonstigen Trager sffent-
licher Belange und eines anerkannten Naturschutzverbandes nach § 4 Abs. 1 Bau-
GB ("Scoping") wurden folgende Anregungen und Hinweise im Rahmen der Stel-
lungnahmen vorgebracht, die wie folgt in die stidtische Abwagung zum Entwurfs-
und Auslegungsbeschluss eingestellt worden sind

+ Die AKN Eisenbahn AG merkte an bzw. wies darauf hin, dass

* der ungestdrte und reibungslose Betriebs der dstlich des Plangebiets gele-
genen Eisenbahnlinie gesichert werden muss und Schadensersatzansprii-
chen, die sich aus dem Betrieb der Bahnlinie fur das Plangebiet ergeben
kénnten, ausgeschlossen werden.

= gine ordnungsgeméf&e‘Einfriedung privater Grundsttcksflachen gegeniber
dem Bahngelénde sicherzustellen ist.

» Behinderungen durch Anpflanzungen auf den privaten Grundstiicken auszu-
schliefen sind. (Die Einhaltung der erforderlichen Abstande ist durch den
Grundstiickseigentimer selbst sicherzustellen und bedarf keiner gesonder-
ten Festsetzung. Die Festsetzung eines Erhaltungsgebots fir Bsume und
Straucher steht diesen Anforderungen grundsétzlich nicht entgegen).

= zur Klarstellung auf die Nachbarschaft des Plangebiets zu dem Bahngelan-
de hinzuweisen ist. ‘
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» ein férmliches wasserrechtliches Verfahren erforderlich sein, obwohl auf-
grund der Festsetzungen der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 keine
Anderungen in der héchstzulassigen Grundflachenzahl (GZ = 0,4, wie bis-
her) verbunden. Die Begriindung wird zu diesem Themenbereich redaktio-
nell und klarstellend ergénzt. :

= aus betriebstechnischen und verkehrssicherheitstechnischen Griinden Sicht-
flichen im Bereich &ffentlicher und privater Bahnibergénge freizuhalten
sind, wobei die Uberbaubaren Flachen ausserhalb dieser angemerkten
Sichtflachen liegen.

Die Anmerkungen hatten keine planungsrechtliche Relevanz bzw. sind nicht
Regelungsgegenstand der vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung.
Zudem waren sie fir den Umfang und den Detaillierungsgrad des Umweltbe-
richts nicht erheblich. Die Begrundung wurde zum Entwurf redaktionell ergénzt.

* Der Kreis Stormarn, FD Planung und Verkehr, hat keine grundséatzlichen Be-
denken und Anregungen zu den vorgelegten stadtischen Planungszielen und
Planungsabsichten vorgebracht. Die einzelnen Fachdienste haben auf folgende
Sachverhalte hingewiesen.

» Anderungsvorschlag firr die Ziffer 5.3 im Teil B (Text) zur Sicherstellung und
Gewdahrleistung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhéltnisse. Die mit Beriicksichtigung der Anregung konkretisierten
Anforderungen an den Immissionsschutz wurden in den Umweltbericht sin-
gestellt und die Begrindung sowie die larmtechnische Untersuchung er-
ganzt,

* Ergé&nzung zum Untersuchungsumfang fir den Umweltbericht in Bezug auf
Aussagen zur Avifauna chne gesonderte Erhebungen wurde mit der Ent-
wurfsplanung beriicksichtigt.

* Einhaltung der Verbotsfrist bei méglichen Eingriffen in den vorhandenen
Gehdlzbestand wurde durch einen Hinweis im Umweltbericht berlcksichtigt.

= Prafung, ob die zur Erhaltung festgesetzten B&ume und Straucher durch ei-
ne Grunflache festgesetzt werden sollten.

- Das Planungsziel kann mit dem Erhaltungsgebot nach § 9 Abs. 2 Nr. 25
BauGB hinreichend erreicht werden. Die Festsetzung einer bodenrecht-
lich relevanten Grunfliche hingegen erschien der Stadtvertretung ge-
genuber dem rechtskraftigen B-Plan Nr. 6 zu weitgehend und beinhaltet
zu starke Beschrankungen des Grundstiicks, chne dass hierdurch ein
besserer Schutz des vorhandenen Geholzbestandes hatte erreicht wer-.
den kdnnen.

* Anderungen zum Schutzgut "Kulturgiter und sonstige Sachgiter” in Bezug
auf den Denkmalbereich "Siedlung Oher Weg" wurden in den Umweltbericht
und in die Begrlindung entsprechend eingearbeitet.

* Das Innenministerium des Landes S-H (als Plangenehmigungsbehérde fur die
FNP-Anderung) hat aus stadtebaulicher und ortsplanerischer Sicht Anregungen
und Hinweise vorgebracht. ‘ :

* Prifung von alternativen Nutzungsméglichkeiten / Flachenausweisungen far
die bisherige Gemeinbedarfsflache.
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- Im Vorfelde der stadtischen Planungen wurde eine Alternativenprifung
mit folgendem Ergebnis durchgeflhrt und in die Begrindung mit Um-
weltbericht eingestelit.

Die Festsetzung und letztendlich die Realisierung eines tatsdchlichen
Mischgebiets nach den Kriterien der BauNVQO (qualitativ gleichwertiger
Anteil von Wohnen und Arbeiten / Kleingewerbe) an diesem Standort ist
aufgrund des vorhandenen und gut erhaltenen Gebéudebestandes, der
jedoch nicht fiir eine gewerbliche Handwerksnutzung ohne nachhaltige
Umbauten oder Abriss geeignet ist und der geringen Grundstiicksgréfie
sowie aufgrund der dusseren Rahmenbedingungen (Verdnderungen in
der Gewerbestruktur, Schutzanspriiche des sudlich benachbarten
Wohngebiets) nicht realistisch zu sein. Aligemein lasst sich bei den Ge-
werbetreibenden, die innerhalb der Mischgebiete aligemein zuldssig
_ sind, die Tendenz verfolgen, dass sie bereits heute Gewerbeflichen su-

. chen, um mdogliche Nutzungskonflikte mit benachbarter Wohnbebauung

spater vermeiden zu kdnnen.

= Der Hinweis auf die Erheblichkeit von La&rmimmissionen flr das festgesetzte
allgemeine Wohngebiet wurden in der weiteren Entwurfsplanung beriick-
sichtigt.

- Aufgrund der sich stetig veréndernden Nutzungsart in diesem Stadt-
quartier hin zu einem allgemeinen Wohngebiet und unter Beriicksichti-
gung der Planungen zum Depot, auch Uberwiegend als allgemeines
Wohngebiet geplant, haben die Stadte Glinde und Reinbek die Anord-
nung getroffen, Schwerlastverkehr Gber 7,5 t auf dem Oher Weg zu un-
tersagen. Hierdurch wird eine merkiiche Verbesserung der Immissions-
situation eintreten. Die Berechnungsgrundlagen der larmtechnischen
Untersuchung wurden dementsprechend korrigiert. Die Uberarbeiteten
Ergebnisse haben gezeigt, dass die Belastungen sich nachweislich ver-
ringern werden.

- Da eine andere Nutzungsform flr diesen Teilbereich der Innenstadt nicht
. realisiert werden kann, wurden die passiven SchallschutzmaRnahmen
weitergehend konkretisiert und entsprechend der Uberarbeiteten 13rm-
technischen Untersuchung planungsrechtlich festgesetzt und in den
Umweltbericht eingestellt.

- Dariber hinaus werden zum Schutz der Freiraumflachen, die dem stén-
- digen Aufenthalt im Freien dienen, in dem zum Oher Weg orientierten
Grundstiicksbereich und an den entsprechenden Gebaudefronten .
grundsétzlich ausgeschiossen, es sei denn, es kann im Rahmen eines
nachgeordneten bauaufsichtlichen Verfahrens nachgewiesen werden,
dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbe:tsver~
héltnisse durch entsprechende schallschitzende MaRnahmen oder
durch eine andere im allgemeinen Wohngebiet zuldssige Nutzung er-
reicht werden kann.

» Die anerkannten Naturschutzverbédnde (BUND, NABU und Verein Jordsand)
haben keine grundsatzlichen Bedenken und Anregungen zu den vorgelegten
stadtischen Planungszielen und Planungsabsichten vorgebracht, jedoch auf fol-
gende Sachverhalte hingewiesen.

» Der weitestgehende Erhalt des vorhandenen Baumbestandes wurde in der
weiteren Planung und im Umweltbericht berticksichtigt.
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- Festsetzung des Baumbestandes am Oher Weg und Erhaltungsgebot im
rickwartigen Grundsticksbereich (im Norden des Plangebiets) fur den
vorhandenen Gehélzbestand.

- Mit dem Planentwurf wurde ein weiterer vorhandener Baum am Oher
Weq, der mit den anderen drei Eichen eine kleine, aber markante Baum-
reihe fur diesen Bereich darstellt, mit Erhaltungsgebot festgesetzt. Dies
dient dem Erhalt des Orts- und innerstadtischen Landschaftshildes.

- Zugleich wurde nach weitergehender Ermittlung und Bewertung. im
Rahmen der Umweltprifung entlang der éstlichen Grundstiucksgrenze
ein 3 m breiter Streifen mit Erhaltungsgebot fir Baume und Straucher
festgesetzt, in dem jedoch MaRnahmen des "auf den Stock setzen" all-
gemein zulassig sind. Der Erhalt der vorhandenen Grinstruktur dient
u.a. der Einfugung baulicher Anlagen im direkten Ubergangsbereich zum
. Denkmalbereich "Siedlung Oher Weg" und dem Erhalt des Ortsbildes.

Im Rahmen der dffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteili-
gung der Behdrden und der sonstigen Tréager éffentlicher Belange nach § 4 Abs.
2 BauGB wurden Hinweise im Rahmen der Stellungnahmen vorgebracht, die jedoch
zu keinen planerischen. bzw. planungsrechtlichen Anderungen in den stidtischen
Planungsabsichten und Planinhalten gefithrt haben und redakticnell in die endgilti-
ge Planfassung eingearbeitet werden konnten.

Zusammenfassend wurde durch die Stadtvertretung festgesteilt, dass unter Be-
ricksichtigung der vorgetragenen Hinweise und Anregungen aus den abgegebenen
Stellungnahmen mit den stadtischen Planungsabsichten im Rahmen der vorberei-
tenden und der verbindlichen Bauleitplanung keine erheblich nachteiligen Um-
weltauswirkungen zu erwarten sind

_ Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wurde am 15.12.2005 von der Stadt-
. vertretung als Satzung beschlossen und ist mit Rechtswirksamkeit der 25. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes nach ortstblicher Bekanntmachung seit dem

2006 rechtskraftig.

Stadt Glinde, den i . 3 . 2/006
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