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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nutzungsbeschrédnkungen (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

In dem allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO all-
gemein zuldssigen Nutzungen - die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden -
unzuléssig.

In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen - unzuléssig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

Die zu den Verkehrsflachen liegenden Baugrenzen diirfen fur untergeordnete Bauteile,
wie Windfang, Erker, usw. in einer Tiefe von 1,0 m und einer Breite von 5,00 m {ber-
schritten werden

Baugrenzen dirfen ausnahmsweise fir Terrassen einschlieRlich deren Stiitzmauern
und far Gberdachte Freisitze im Osten bis maximal 3,0 m Tiefe Uiberschritten werden.

Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

In dem aligemeinen Wohngebiet (WA) mit abweichender Bauweise > a < sind Geb&u-
de geméal § 22 Abs. 2 BauNVO in offener Bauweise mit Geb&udeldngen Uber 50 m
zulassig.

Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die in der Planzeichnung (Teil A) mit Erhaltungsgebot festgesetzten Einzelbdume sind
bei nachhaltiger Beeintrachtigung ihrer Vitalitat oder inrem Abgang durch gleichwertige
Laubbdume derselben Art an gleicher Stelle zu ersetzen.

Die innerhalb der planzeichnerisch festgesetzten Flache als zu erhalten festgesetzten
B&ume und Strducher sind in ihrer Wirkung als landschaftsbetonter Ubergang zu den
benachbarten Nutzungen fachlich begriindet zu pflegen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes - Inmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Aufenthaltsrdume, die dem Wohnen dienen, und Schlaf- und Kinderzimmer sind im
Bereich der StraRenrandbebauung zum Oher Weg zu vom StraRenverkehrslarm ab-
gewandten Seiten oder zu Seitenfronten hin zu orientieren. Ersatzweise sind fir
Schlafrdume schallgedampfte Liftungen unter Beachtung der entsprechenden Fest-
setzungen fir den passiven Schallschutz vorzusehen.

Zur Gewahrleistung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhdltnisse sind Nutzungen, die dem stindigen Aufenthalt im Freien dienen, in dem
zum Oher Weg orientierten Grundstiicksbereich und an den Gebaudefronten innerhalb
der nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 festgesetzten Flachen grundsétzlich ausgeschlossen, es sei
denn, es kann im Rahmen eines nachgeordneten bauaufsichtlichen Verfahrens nach-
gewiesen werden, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhéltnisse durch entsprechende schallschiitzende MaBnahmen oder durch eine
andere im allgemeinen Wohngebiet zulassige Nutzung erreicht werden kann.

Schallgedampfte Luftungen fur Schlaf- und Kinderzimmer sind - unter Beachtung der
Festsetzungen fur den passiven Schallschutz - ausserdem fiir alle Geb&udefronten
vorzusehen, an denen nachtliche Beurteilungspegel von 45 dB(A) Uberschritten wer-
den, sofern der notwendige hygienische Luftaustausch nicht auf andere, nach den all-
gemein anerkannten Regeln der Technik geeignete, Weise sichergestellt werden
kann.

Passiver Schallschutz nach den Anforderungen der DIN 4109 und schallgedampfte
Luftungen sind entsprechend den Abgrenzungen in der folgenden Ubersicht vorzuse-
hen.

Tabelle I: Passiver Schallschutz
Ausdehnung der Larmpegelbereiche nach DIN 4109

Baukérper Seite / Geschoss Larmpegelbereich
Baufenster - stralenzugewandte Front
entlang EG m
,Oher Weg" 1. 0G ]
AKN-Gleise - siidwestliche Seitenfront

bis 27 / 36 m Abstand von

der Strallenbegrenzungslinie

EG (bis 27 m) I

1. OG (bis 36 m) ]

- dstliche Seitenfront
bis 36 m Abstand von der
Straenbegrenzungslinie
Il
EG i
1. 0G

Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den
passiven Schallschutz :

Tabelle Il : SchallddmmaRe

Larmpegelbereich mafgeblicher erforderliches bewertetes Schalldammal
nach DIN 4109 Aussenlarmpegel La der Aussenbauteile " erfR ,, res
Wohnraume Buroraume ?
dB(A) [dB(A)]
] 61-65 35 30
1} 56 -60 30 30

1) resultierendes SchallddmmaR des gesamten Aussenbauteils (W4nde, Fenster und Luftung zusammen)

2) An Aussenbauteilen von Rdumen, bei denen der eindringende AuBRenlérm aufgrund der in den R4umen aus-
gelbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforde-
rungen gestelit.
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Im Rahmen der Baugenehmigungen ist die Eignung der gewahiten Geb&dudekonstruk-
tionen nach den Kriterien DIN 4109 nachzuweisen. Da fUr die Festsetzungen der
Ubersichtlichkeit wegen Vereinfachungen vorgenommen wurden, ist im Rahmen der
Nachweise flir den passiven Schallschutz mit einer erganzenden Ermittlung der Larm-
belastungen eine Absenkung der Anforderungen zulassig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 92 LBO)

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind in dem allgemeinen Wohngebiet nur an den Geb&audefassaden
und zusammengefasst bis zu einer GréRe von maximal 2 m? im Einmindungsbereich
der Grundstickszufahrt in die Strale ,Oher Weg"“ zulassig.

Werbeanlagen auf Dachern sind unzulassig.
Anlagen mit wechselndem und / oder bewegtem Licht sind unzulassig.

Nach oben abstrahlende Beleuchtungen und starke Lichtquellen sind ebenfalls unzu-
l&ssig.

HINWEIS
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 90 Abs. 1 LBO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser
oder Unternehmer eine BaumaRnahme durchfiihrt oder durchftihren lasst, die der Zif-
fer Nr. 1 dieser 6rtlichen Bauvorschriften widerspricht. Ordnungswidrigkeiten kénnen
nach § 90 Abs. 3 LBO mit einer Geldbul3e geahndet werden.
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Hoéhenpunkt

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch das Investitionserleichte-

Rechtsgrundiage

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 Abs. 4 BauNVO

§ 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990



VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 16.12.
2004. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aus-
hang in den Bekanntmachungskésten vom 30.03.2005 bis zum 14.04.2005 erfolgt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist nach § 3 Abs. 1 BauGB durch ¢ffentli-
chen Aushang in der Stadtverwaltung Glinde wéhrend der Dienststunden vom 14.04.
2005 bis zum 17.05.2005 durchgefuhrt worden.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sind mit Schreiben vom 18.04.2005 (§ 4 Abs. 1 BauGB) und vom 01.10.2005 (§ 4 Abs.
2 BauGB) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Stadtvertretung hat am 15.09.2005 den Entwurf der 6. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 1 mit Begriindung einschliefllich Umweltbericht beschlossen und zur Ausle-
gung bestimmt.

Der Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung und dem Umweltbe-
richt haben in der Zeit vom 05.10.2005 bis zum 07.11.2005 wahrend der Dienststun-
den nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Stadtverwaltung Glinde 6ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen waéhrend der Ausle-
gungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kénnen, durch Aushang in den Bekanntmachungskésten vom 19.09.2005 bis
zum 04.10.2005 ortstiblich bekanntgemacht worden. Hierbei sind Angaben gemacht
worden, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind und es ist zu-
gleich darauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnah-
men bei der Beschlussfassung tUber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen privater Personen, Behor-
den und sonstiger Trager offentlicher Belange am 15.12.2005 geprift. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden.

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wurde am 15 12.2005 von der Stadtvertretung als Satzung be-

schluss der Stadtvertretung vom 15.12.2005 gebilligt.

Glinde, den 02. 03. 2006

schen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden gis richtig beschei-

nigt.
Glinde, den 0 8. FEB. 2006

entl. best. Verm.- Ing.
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VERFAHRENSVERMERKE (FORTSETZUNG)

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und d
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen. :

Glinde, den 30. 06. 1006

Text

ermeister

Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von allen Interes-
sierten eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist durch
Aushang in den Bekanntmachungskasten vom®.0%.2006 bis zun9.0%.2006 ortstiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erl6-
schen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Satz 1 Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hin-
gewiesen. Die Satzung ist mithin am20.0%.2006 in Kraft getrete Gli

Glinde, den L& 0F. 1006

ermeister



- 1 |
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der aktuellen Fassung sowie
nach § 92 der Landesbauordnung in der Fassung vom 10. Januar 2000 wird nach Be-
schlussfassung durch die Stadtvertretung vom 15.12.2005 folgende Satzung tber die
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Ortsmitte* der Stadt Glinde fur das Gebiet
ostlich des Rathauses, nordlich des Oher Weges, westlich der AKN-Gleise, beste-
hend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.



