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Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20A der Stadt Glinde

Begrindung

1 Allgemeines

Die Stadtvertretung der Stadt Glinde hat in ihrer Sitzung am 14.12.2017 den Aufstellungsbeschluss fiir
die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20A fiir das Gebiet, das begrenzt wird im Siiden durch die
StraBe Kupfermiihlenweg, im Osten durch das Grundstiick MiihlenstraRe Nr. 49 a-c, im Norden durch
das Grundstiick MiihlenstraRe 51 a-d und im Westen durch den Miihlenteich, beschlossen. Dieser Be-
schluss wurde ortsiblich bekannt gemacht.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20A der Stadt Glinde schafft die planungsrechtliche Voraus-
setzung fiir eine zukunftssichere Entwicklung sowie einer entsprechenden dauerhaften Sicherung des
baulichen Bestandes.

Auf der Rechtsgrundlage des § 13 a BauGB (Bebauungspldne der Innenentwicklung) wird diese 3. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 20A der Stadt Glinde im beschleunigten Verfahren aufgestellt, da sich
der Plangeltungsbereich im nordwestlichen Siedlungskérper der Stadt Glinde befindet und mit der
rechtskraftigen 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 20A vom 18.05.1979 liberplant ist. Die Anderung
des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren kann erfolgen, da

* essich bei der Planung um eine MaRnahme der Innenentwicklung der Stadt Glinde handelt,

e mit dem Plan nicht mehr als 20.000 m? versiegelte Fliche entstehen,

¢ keine Vorhaben zugelassen werden, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer UVPG nach Bun-
des- oder Landesrecht unterliegen,

e die Lage und Entfernung des Plangebietes zum Landschaftsschutzgebiet Glinde keine Anhalts-
punkte fiir eine Beeintrachtigung von Natura-2000-Gebieten gibt,

e im Bebauungsplan keine Vorhaben zugelassen werden, aus denen Gefahren durch Emissionen,
Brénde oder Explosionen hervorgehen, die spater zu ernsten Gefahren fiir die menschliche
Gesundheit oder die Umwelt fiihren kdnnen. Auch grenzen keine Nutzungen an das Plange-
biet, von welchen Gefahren durch Emissionen, Brénde oder Explosionen hervorgehen und die
dadurch auf schutzwiirdige Nutzungen innerhalb des Plangebietes nachteilige Auswirkungen
haben kénnen.

Aus den voran genannten Griinden kann dieses beschleunigte Verfahren genutzt werden, sodass eine
Umweltprifung entfallt.

Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017 i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.v. 21. November 2017, dem Bundesnatur-
schutzgesetz in der Fassung vom 29.07.2009, zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetztes vom
30.06.2017, dem Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24. Feb-
ruar 2010 und der aktuellen Fassung der Landesbauordnung (LBO).
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Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20A der Stadt Glinde

Stand des Verfahrens

Fiir die 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 20A der Stadt Glinde wurde in der Sitzung der Stadtvertre-
tung am 14.12.2017 der Aufstellungsbeschluss gefasst.

Die Planung wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB durchgefiihrt. Nach § 13 a Abs. 1
BauGB kénnen Bebauungspldne in bestehenden Siedlungsgebieten, die der Innenentwicklung zu Gute
kommen, im beschleunigten Verfahren aufstellt werden. Bei der Anwendung des beschleunigten Ver-
fahrens nach § 13 a BauGB gelten die Verfahrensvorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 BauGB. Demnach kann auf die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung und Behérdenbeteiligung
nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet werden.

Am 27.02.2020 wurde durch die Stadtvertretung der Stadt Glinde der Entwurfs- und Auslegungsbe-
schluss der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20A gefasst.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 2 BauGB wurde vom 28.02.2020 bis 14.04.2020 durch
Aushang ortsiiblich bekannt gemacht. Die Behérden und sonstige Tréger 6ffentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom 06.03.2020 aufgefordert, ihre Stellungnahme abzugeben. Die Offentlichkeit und die
Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange hatten geméR & 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB Gele-
genheit ihre Anregungen und Hinweise zur Planung im Zeitraum vom 09.03.2020 bis 14.04.2020 abzu-
geben.

Da aufgrund der COVID-19-Pandemie eine Zugangsbeschrénkung zum Rathaus zur Zeit der Auslegung
bestand, wurde das Verfahren gem. § 4 (2) BauGB sowie die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
wiederholt:

Am 24.09.2020 wurde durch die Stadtvertretung der Stadt Glinde erneut der Entwurfs- und Ausle-
gungsbeschluss der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20A gefasst.

Die wiederholte Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 2 BauGB wurde vom 02.10.2020 bis
13.11.2020 durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht. Die Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 06.10.2020 aufgefordert, ihre Stellungnahme abzugeben. Die Of-
fentlichkeit und die Behorden und Trager 6ffentlicher Belange hatten gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und § 4
Abs. 2 BauGB Gelegenheit ihre Anregungen und Hinweise zur Planung im Zeitraum vom 12.10.2020 bis
13.11.2020 abzugeben.

Auf die Umweltpriifung gemaR §§ 1 und 1a sowie 2 und 2a BauGB wird aufgrund der Anwendung des
beschleunigten Verfahrens nach § 13 a BauGB verzichtet.

2  Rechtliche Rahmenbedingungen, libergeordnete planerische Vorgaben

Die Gemeinden/Stadte haben Bauleitpldne aufzustellen, sobald und soweit es fur die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplane ,Flachennutzungspléne” (vorbereitende
Bauleitplanung) und die ,Bebauungspldne” (verbindliche Bauleitplanung) sind die Steuerungsinstru-
mente der Gemeinde/Stadt fiir eine geplante stadtebauliche Entwicklung des Gemeinde-/ Stadtgebie-
tes. Die Bauleitpldne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 3,4 BauGB).

[6,]
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Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20A der Stadt Glinde

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung fiir die Region ergeben sich aus dem Landesentwick-
lungsplan (LEP) 2010 und aus dem Regionalplan fiir den Planungsraum IIl (Fortschreibung 2000).

Folgende planerische Vorgaben sind bei der Bauleitplanung aus den bestehenden Fachpldnen zu be-
ricksichtigen:

2.1 Landesentwicklungsplan — LEP (2010)
Der Landesentwicklungsplan enthélt fiir die Stadt Glinde die nachfolgenden Darstellungen:

Die Stadt Glinde:

e liegt im Verdichtungsraum der Stadt Ham-
burg,

e ist ein Mittelzentrum im Verdichtungs-
raum zusammen mit Reinbek und Wen-
torf bei Hamburg,

e liegt siidlich einer Landesentwicklungs-
achse,

e liegt stidostlich des Autobahnkreuzes der
Bundesautobahnen Al und A24,

e wird von einer eingleisigen Bahnstrecke

gequert.

Abbildung 1 Ausschnitt LEP-SH 2010, Quelle:www.schleswig-hol-
stein.de

Die Zentralen Orte der mittelzentralen Ebene stellen regional fiir die Bevélkerung ihres Verflechtungs-
bereichs die Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs sicher.

Sie sind dardiber hinaus regionale Wirtschafts- und Arbeitsmarktzentren mit einem breit gefécherten
Angebot an Arbeits- und Ausbildungsplétzen. In diesen Funktionen sind sie zu stérken und weiterzuent-
wickeln (2.2.2, 1Z, LEP 2010)

Die Stadt Glinde folgt den Vorgaben des Landesentwicklungsplanes indem sie durch das geplante Vor-
haben die Méglichkeit der Errichtung weiterer Wohnnutzungen schafft sowie die Versorgung mit Gu-
tern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs starkt.

2.1.1 Fortschreibung Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein — Entwurf 2018
Die Landesplanungsbehérde schreibt den Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) fort.

Mit der Fortschreibung sollen die Grundsétze und Ziele der Raumordnung an die Entwicklung ange-
passt werden. Der neue LEP soll den verédnderten Rahmenbedingungen, Herausforderungen und Chan-
cen fiir eine nachhaltige Raumentwicklung Rechnung tragen. Er soll den LEP 2010 ersetzen. Der LEP
legt die anzustrebende rdumliche Entwicklung fiir 15 Jahre ab Inkrafttreten fest (www.bolapla-sh.de).

Das erste Beteiligungsverfahren zum Entwurf der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes
Schleswig-Holstein fand in der Zeit vom 18. Dezember 2018 bis zum 31. Mai 2019 statt.
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Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20A der Stadt Glinde

Der Entwurf der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein 2018 enthalt fir die
Stadt Glinde die nachfolgende Darstellung:

Die Stadt Glinde:

e liegtim Verdichtungsraum der Stadt Ham-
burg,

ist ein Mittelzentrum im Verdichtungs-
raum zusammen mit Reinbek und Wentorf

: \.‘_k_‘ bei Hamburg,

AT
——Glinde

o liegt siidlich einer Landesentwicklungs-
achse,

o liegt stidostlich des Autobahnkreuzes der
Bundesautobahnen Al und A24,

Abbildung 2 Ausschnitt Fortschreibung LEP 2018, e wird von einer eingleisigen Bahnstrecke ge-
Quelle: www.bolapla-sh.de quert.

Der Entwurf der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein enthilt fiir die Stadt
Glinde keine weitergehenden Darstellungen und Vorgaben, die dem Vorhaben der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 20A entgegenstehen.

2.2 Regionalplan fiir den Planungsraum I

Die Regionalpldne beinhalten den langfristigen Entwicklungs- und Orientierungsrahmen fir die rdum-
liche Entwicklung des Planungsraumes aus iberértlicher Sicht. Der Regionalplan fiir den Planungs-
raum | (RP 1) Schleswig-Holstein Siid, Kreise Herzogtum Lauenburg, Pinneberg, Segeberg und Stormarn
enthalt fiir die Stadt Glinde die nachfolgenden Darstellungen:

Die Stadt Glinde:

e st ein Stadtrandkern 2. Ordnung im bau-
= lich zusammenhingenden Siedlungsgebiet
s um Hamburg,

Schind

e liegt siidlich einer Bundesautobahn und

anderer vierstreifiger StraBen mit An-
schlussstelle (A 24),

e Das Plangebiet grenzt an ein Gebiet mit
besonderer Bedeutung fiir Natur und
Landschaft (Gebiet mit besonderer Bedeu-
tung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und
Biotopverbundsystems).

Abbildung 3 Ausschnitt Regionalplan 1, Quelle: www.schleswig-hol-

stein.de
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Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20A der Stadt Glinde

(4) Der gesamte Bereich zwischen Hamburg, dem Sachsenwald sowie den Autobahnen Hamburg - Ber-
lin und Hamburg - Geesthacht, bleibt durch eine starke siedlungsmdfige und wirtschaftliche Dynamik
bestimmt. Hier soll auch weiterhin eine Konzentration der Siedlungsentwicklung in Schwerpunkten er-
folgen. Diesem Ziel soll auch im Achsenraum Oststeinbek/Glinde Rechnung getragen werden. (5.3,RP 1)

Der Raum Reinbek/Glinde, der zum Verdichtungsraum Hamburg zéhlt, hat eine starke siedlungsmdfige
und wirtschaftliche Dynamik. Er wird durch eine enge Verzahnung der Siedlungsgebiete, durch Nut-
zungskonkurrenzen und durch nicht eindeutig zuzuordnende Versorgungsbeziehungen bestimmt. Die
Stadt Reinbek ist Stadtrandkern I. Ordnung mit Teilfunktion eines Mittelzentrums auf der Achse Ham-
burg - Schwarzenbek; die Stadt Glinde ist Stadtrandkern II. Ordnung. Beide sollen sich entsprechend
weiterentwickeln. Aufgrund der vorhandenen guten Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen und
der engen Verflechtungen mit Hamburg kommt in der Gemeinde Oststeinbek die Ausweisung weiterer
Siedlungsfléchen in Betracht.

Den starken Entwicklungsimpulsen soll durch die innere Verdichtung der Siedlungsgebiete und Auswei-
sung von neuen Wohn- und Gewerbeflédchen im Achsenraum unter Beriicksichtigung des Schutzes der
schon stark belasteten Natur und Landschaft sowie des steigenden Bediirfnisses nach Naherholung
Rechnung getragen werden. Hinsichtlich der Lage und der értlichen Verteilung soll das Entwicklungs-
gutachten Siidstormarn einen Anhalt bieten. Im Rahmen der kommunalen Planungen sollen auch die
engen Beziehungen zwischen Oststeinbek und Glinde einerseits sowie Glinde, Reinbek und den benach-
barten Gemeinden siidlich/Gstlich der Bille andererseits (Wentorf bei Hamburg, Wohltorf und Aumiihle)
Beriicksichtigung finden. Angesichts der Tendenz zur grofSfiéchigen Siedlungstdtigkeit in diesem Raum
ist auf die innere Gliederung und damit zusammenhéngend auf die Erhaltung der Griinzésuren zwi-
schen den Siedlungskérpern und den Ausbau von Naherholungsmdéglichkeiten besonderer Wert zu le-
gen. Zur Verbesserung der Verkehrsverhiltnisse sind die bereits begonnenen, die Ortsdurchfahrten ent-
lastenden MafSnahmen zur Verbesserung der OPNV-Infrastruktur in Oststeinbek und Glinde weiterzu-
fahren. Im Rahmen der weiteren Siedlungsentwicklung sind die Méglichkeiten einer U-Bahn-Verldnge-
rung - ausgehend von der Steinfurther Allee - langfristig offenzuhalten und anzustreben. Die heute
schon starke Verkehrsbelastung des Raumes wird sich im Zuge zukiinftiger Siedlungsentwicklungen
weiter erhéhen. Entsprechend soll das (iberértliche Straiennetz ergédnzt werden.

In Glinde wird zur Deckung des erheblichen Fléchenbedarfs fiir Wohnungsbau, Gewerbe, Griinanlagen
und VerkehrsentlastungsmafsSnahmen eine Verlagerung des Bundeswehrgerdtedepots angestrebt
(5.6.3,RP 1)

Die Stadt Glinde beriicksichtigt die Vorgaben des Regionalplanes | indem sie durch das geplante Vor-
haben dem Bedarf an Wohneinheiten durch eine unmittelbare Erweiterung bestehender Wohnbaufl-
chen nachkommt.

(o]
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Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20A der Stadt Glinde

2.3 Derzeit wirksamer Flichennutzungsplan (1981)

Abbildung 4 Ausschnitt FNP Stadt Glinde, Quelle: Stadt Glinde

2.4 Landschaftsplanung

Der derzeit wirksame Fldchennutzungs-
plan der Stadt Glinde stellt das Plangebiet
als Griinfliche mit der Zweckbestimmung
Parkanlage gem. § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB
dar, welcher in nérdlicher Richtung fortge-
flhrt wird.

Unmittelbar westlich des Plangebietes
liegt der Miihlenteich der Stadt Glinde.
Ostlich und siidlich des Plangebietes gren-
zen Wohnbauflachen gem. § 5 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO an.

Eine Flachennutzungsplandnderung ist im
Verfahren gemaR § 13 a BauGB nicht not-
wendig. Im Verfahren der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 20A wird eine Be-
richtigung des Flachennutzungsplanes als
Anlage beigeflgt.

Die Landschaftsplanung soll die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege konkretisieren und
die Erfordernisse und MaRnahmen zur Verwirklichung dieser Ziele aufzeigen. Die iiberdrtlichen Ziele,
Erfordernisse und MaRnahmen werden fiir den Bereich des Landes im Landschaftsprogramm, fiir Teile
des Landes in den Landschaftsrahmenplanen dargestellt. Auf regionaler Ebene konkretisiert der Land-
schaftsplan die Vorgaben des Landschaftsprogramms und des Landschaftsrahmenplanes. Die Ziele der
Landschaftsplanung sind in der Abwégung im Rahmen der Bauleitplanung zu berticksichtigen. Land-
schaftsprogramm und Landschaftsrahmenplan werden im Landschaftsplan bereits abgehandelt; beide

Planwerke machen zum Plangebiet keine planungsrelevanten Aussagen.
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Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20A der Stadt Glinde

Der derzeit wirksame Landschaftsplan
der Stadt Glinde (ibernimmt fiir das
Plangebiet die Bestandsdarstellungen.
Er weist den Geltungsbereich als Sied-
lungsflache aus. Die Uferbereiche des
Mihlenteiches werden als Griinflichen
dargestellt. Der Gewdsserschutzstreifen
des Mihlenteiches verlduft durch das
Plangebiet

Entwicklungsaussagen werden fiir das
Plangebiet nicht getroffen.

Die vorliegende Planung entspricht den
Darstellungen des Landschaftsplanes.

Abbildung 4 Ausschnitt Landschaftsplan Stadt Glinde, Quelle: Stadt Glinde,
Darstellung ohne MaRstab

3 Gebietsbeschreibung: Gr6Re und Standort im Stadtgebiet sowie vorhandene Nutzung

Die Stadt Glinde liegt innerhalb der Metropolregion Hamburg etwa 21 Kilometer &stlich vom Stadt-
zentrum Hamburg entfernt und gehort somit zum Kreis Stormarn.

Das Plangebiet der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20A liegt im nordwestlichen Stadtgebiet,
unmittelbar éstlich des Miihlenteiches und umfasst das Grundstiick der ,,Villa Bode®. Urspriinglich ge-
horte die bestehende Villa am Kupfermiihlenweg 2 zum Anwesen der Glinder Miihle und wurde 1887
direkt am Mihlenteich erbaut. Bereits seit dem Jahr 1925 wird in dem Gebiude eine Gaststitte bzw.
ein Restaurant betrieben.

Das Plangebiet der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20A der Stadt Glinde umfasst eine Fliche
von ca. 1.300 m2.

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20A der Stadt Glinde tberplant das
Grundstiick der Villa Bode unmittelbar éstlich des Miihlenteiches.

Der Geltungsbereich umfasst das Gebiet, das begrenzt wird im Siiden durch die StraRe Kupfermiihlen-
weg, im Osten durch das Grundstick MiihlenstraRe Nr. 49 a-c, im Norden durch das Grundstiick Miih-
lenstraRe 51 a-d und im Westen durch den Mihlenteich.

4  Anlass der Planung

Das dargestellte Planungsgebiet ist im giiltigen Bebauungsplan Nr. 20A derzeit als Griinfliche festge-
setzt. Das bestehende Gebédude ist im derzeit wirksamen Bebauungsplan als , abzubrechendes Ge-
bdude” gekennzeichnet und hat demnach nur noch Bestandsschutz. Mogliche Erweiterungen oder
Umbauarbeiten sind nicht zuldssig.

10
GSP Ingenieurgesellschaft mbH ¢ 23843 Bad Oldesloe




Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20A der Stadt Glinde

Mit Baugenehmigung des Kreises Stormarn vom 11.07.2008 wurde einer Erweiterung der bestehen-
den Gaststatte durch Wiederaufbau eines Wintergartens auf Grundlage einer Befreiung von den Fest-
setzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20A der Stadt Glinde zugestimmt.

Fiir eine weitergehende zukunftssichernde Entwicklung und bauliche Anpassung an energetische An-
forderungen sowie hygienische Standards im Gastronomiebereich ist eine Anderung des Bebauungs-
planes erforderlich.

5 Allgemeines Planungsziel

Die Planung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20A sieht die planungsrechtliche Sicherung des
baulichen Bestandes sowie die Schaffung einer vertraglichen baulichen Erweiterung unter Berlicksich-
tigung des Bestandes auf dem Grundstiick sowie in der Umgebung vor.

6 Festsetzungen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20A der Stadt Glinde

Samtliche Festsetzungen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20A der Stadt Glinde sind darauf
ausgerichtet, dass sich die baulichen Anlagen des Allgemeinen Wohngebietes (WA) in das vorhandene
Ortshild sowie in die Umgebung einfiigen, ohne diese zu beeintrachtigen.

6.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

Fiir die Flache der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20A wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die gemdf § 4 Abs. 2 Nr. 2 (nicht stérende Handwerksbe-
triebe) und Nr. 3 BauNVO (Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke) sowie die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemdfs Abs. 3 Nr. 3 — 5 (Anlagen fir Verwal-
tungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zuldssig.

Ein Allgemeines Wohngebiet (WA) dient vorwiegend dem Wohnen. Die vorgenommenen Ausschlisse
sind notwendig, um dem stadtebaulichen Ansatz eines Allgemeinen Wohngebiets (WA), das sich har-
monisch in die Umgebung einflgt, zu folgen.

Das Gebaude der alten Villa Bode wurde in den letzten Jahrzehnten immer wieder als Schank- und
Speisewirtschaft genutzt. Die besondere Lage in historischer Umgebung der Glinder Miihle mit Blick
auf den Miihlenteich bietet dem jeweils bestehenden Gastronomiebetrieb eine interessante Umge-
bung. Die Nutzung als Schank- und Speisewirtschaft ist in der Umgebung somit seit vielen Jahren be-
kannt und akzeptiert. Die Absicherung der Nutzungsart kommt der Umgebung sowie der Stadt Glinde
zu Gute.

Fiir das im Plangebiet bestehende Wohngeb&ude und auch fiir die nachbarschaftliche Wohnbebauung
kénnte eine weit {iber dieses MaR hinausgehende Nutzungsintensitét als stérend empfunden werden
und damit zu Problemen fiihren. Insbesondere Gartenbaubetriebe und Tankstellen kénnten in unmit-
telbarer Umgebung zur Wohnbebauung aufgrund der Offnungszeiten, sowie des verursachten Ziel-
und Quellverkehrs durch Kunden und der Anlieferungszeiten gerade in den Abend- und Nachtstunden

11
GSP Ingenieurgesellschaft mbH e 23843 Bad Oldesloe



Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20A der Stadt Glinde

zu beeintrachtigenden Schallimmissionen fiir die angrenzende Wohnbebauung fiihren. Daher werden
sie fiir das Plangebiet ausgeschlossen.

6.2 MaR der baulichen Nutzung
Durch die Begrenzung des MaRes der baulichen Nutzung passt sich die kiinftige Bebauung in die be-
stehende Umgebung ein, ohne diese zu beeintréichtigen.

6.3 Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Fur das Allgemeine Wohngebiet (WA) wird eine zuldssig Bebauung durch Einzelhiuser [E] in offener
Bauweise festgesetzt.

Die Baugrenzen weisen zu den auf dem Grundstiick bestehenden und zum Erhalt festgesetzten Biu-
men einen ausreichenden Abstand entsprechend der stédtischen Baumschutzsatzung auf. Um eine
zeitgemdRe Entwicklung des Bestandes zu erméglichen weist die festgesetzte Baugrenze einen ent-
sprechenden Abstand um das innerhalb des Plangebietes bestehende Gebiude auf.

Zu den am westlichen Plangebietsrand sowie entlang des Kupfermiihlenweges bestehenden Kronen
der Linden weist die Baugrenze entsprechend der Baumschutzsatzung einen Abstand von 1,50 m auf.

Die am &stlichen Plangebietsrand bestehende Baumreihe aus Fichten und Obstbdumen befindet sich
auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen.

6.3.1 Hohe baulicher Anlagen, Zahl der Vollgeschosse
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 18 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird eine maximal festgesetzte Gebdudehéhe (GH) durch Hé-
henangabe (ber der mittleren Hohe der Strafienachse festgesetzt. Mafgeblich ist die Hhe der Stra-
Jenachse iber die gesamte Grundstiicksbreite parallel zur Straenbegrenzungslinie der siidlich angren-
zenden Strafienverkehrsfliche der Strafe ,Kupfermiihlenweg”. Sie darf durch technische Anlagen
(Schornsteine, Antennenanlagen, Liiftungsanlagen, Aufzugsiiberfahrten) um maximal 1,00 m iber-
schritten werden.

Da es sich bei der Flache des Plangebietes um die Uberplanung eines bereits bebauten Grundstiickes
an einer bestehenden ErschlieRungsstraBe handelt, kann diese als Bezugshéhe herangezogen werden.

Um die Nutzung des Geb&udes flexibel fiir die verschiedenen Anforderungen nutzen zu kénnen, wird
auf die Festsetzung einer Zahl von maximal zuldssigen Vollgeschossen verzichtet. Durch die Begren-
zung der baulichen Anlagen durch eine maximal zuldssige Gebaudehohe (GH) wird sichergestellt, dass
innerhalb des Geltungsbereiches keine unverhiltnismaRigen GroRen entstehen, die die umliegende
Bebauung oder das Ortsbild beeintrachtigen kénnten.

6.4 Grundfliachenzahl (GRZ)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird eine Grundflichenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Diese
Beschrankung wird vorgenommen, um dem bestehenden Gebiude innerhalb des Plangebietes die
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Méglichkeit auf eine zeitgemaRe und mit dem bestehenden Ortsbild vertrégliche Entwicklung zu er-
moglichen.

Die Festsetzung entspricht in etwa dem MaR der baulichen Nutzung der unmittelbar dstlich angren-
zenden Mehrfamilienhduser und bleibt im Rahmen der durch § 17 BauNVO festgesetzten Obergrenze
fiir Allgemeine Wohngebiete (WA) von 0,4.

6.5 Stellplatzflichen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 19 BauNVO)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes ist die Errichtung von Stellpldtzen, iiberdachten Stellpldtzen
(sog. Carports), Garagen sowie deren Zufahrten nur in der festgesetzten Fldche der Stellplatzanlage
zuldssig.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) ist eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfldchen-
zahl (GRZ) durch Stellpldtze, iiberdachte Stellplitze (sog. Carports), Nebenanlagen, Garagen sowie de-
ren Zufahrten und genehmigungsfreue bauliche Anlagen gem. LBO bis zu einer Gesamtgrundflichen-
zahl von 0,6 zuldssig.

Das Plangebiet der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20A umfasst das Grundstiick der ,Villa
Bode“, in welcher seit mehreren Jahrzehnten immer wieder Schank- und Speisewirtschaften unterge-
bracht wurden und welche gegenwiartig als solche genutzt wird.

Um eine Beeintrachtigung der umliegen-
den Wohnnutzungen durch die Fahr-
zeugbewegungen der Géste des Gastro-
nomiebetriebes auszuschlieRen, erfolgt
der entsprechende Stellplatznachweis
tiber die Flachen des westlich vom Plan-
gebiet befindlichen o6ffentlichen Park-
platzes der Stadt Glinde.

Entsprechende Vereinbarungen werden
im Rahmen eines stadtebaulichen Ver-
trages zwischen dem Vorhabentréger
und der Stadt Glinde getroffen.

Innerhalb des Plangebietes erfolgt aus-

e 2. schlieRlich der Stellplatznachweis fiir die
Abbildung 5 Luftbild Stadt Glinde, Quelle: www.danord.gdi-sh.de Wohneinheiten in der ehemaligen Villa
Bode.

6.6 Griinordnerische Festsetzungen

6.6.1 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Bauliche Anlagen, Versiegelungen jeder Art sowie Auf- und Abgrabungen sind im tatsédchlichen Kronen-
traufbereich zuziiglich 1,5 m nach allen Seiten bei den mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Bau-
men unzuldssig. Diese Regelungen gelten auch fiir Baume auferhalb des Plangebietes die gemdfS der
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Baumschutzsatzung der Stadt Glinde geschiitzt sind und deren Kronentraufbereich in den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes hineinragen.

Die festgesetzte Baugrenze der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20A beriicksichtigt die Baum-
schutzsatzung der Stadt Glinde, wonach die Kronentraufbereiche zzgl. 1,5 m nach allen Seiten nicht
Uberbaut werden diirfen.

Diese Regelungen lber die Baugrenze betreffen jedoch nur den Hauptbaukérper. Nebenanlagen wie
Terrassen und Stellplatze wéren nach dem Baurecht auch auBerhalb der Baugrenze zuldssig. Um der
Baumschutzsatzung gerecht zu werden, werden deshalb bauliche Anlagen, Versiegelungen jeder Art
sowie Auf- und Abgrabungen im Kronentraufbereich geschiitzter Badume zuziiglich 1,5 m zusatzlich un-
tersagt.

Sofern im Zuge baulicher Erweiterungs- und UmbaumaRnahmen geringfiigige Abweichungen von den
Vorgaben der stadtischen Baumschutzsatzung erforderlich werden, sind diese mit der Stadt Glinde ab-
zustimmen.

6.6.2 Bindungen fiir Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Far die mit Erhaltungsbindung festgesetzten Bdume sind bei Abgang gleichwertige Ersatzpflanzungen
an derselben Stelle vorzunehmen.

Der besondere Gebietscharakter ist durch die westlich und nérdlich bestehenden Gehélzstrukturen
bestimmt. Die am westlichen Geltungsbereichsrand bestehende Lindenreihe grenzt das Grundstiick
zum o&ffentlichen Wanderweg am Miihlenteich ab. Die nérdlich der Bestandsbebauung befindliche
ortsbildpragende Eiche stellt den Beginn weiterer auRerhalb des Plangebietes liegender Gehdlzstruk-
turen dar.

Zum Erhalt des besonderen Erscheinungsbildes werden die innerhalb des Plangebietes bestehenden
und durch die Baumschutzsatzung der Stadt Glinde geschiitzten Biume zum Erhalt festgesetzt.

GemadR § 3 der Baumschutzsatzung der Stadt Glinde ist es verboten, die geschiitzten Baume zu besei-
tigen, zu zerstéren, zu beschadigen oder in ihrer arttypischen Erscheinungsform wesentlich zu veran-
dern.

Die Baumschutzsatzung der Stadt Glinde ist zu beriicksichtigen.

Die festgesetzte Baugrenze der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20A berticksichtigt die Baum-
schutzsatzung der Stadt Glinde. Zwischen Baugrenze und der Krone der zum Erhalt festgesetzten
Baume sowie fiir die Baumschutzsatzung geschiitzten Baume wird ein Abstand von 1,50 m vorgesehen.

Die am 6&stlichen Geltungsbereichsrand bestehenden Obstbdume und Fichten sind nicht Gber die
Baumschutzsatzung der Stadt Glinde geschiitzt, haben auch keine besondere stidtebauliche Bedeu-
tung und werden aus diesem Grund nicht zum Erhalt festgesetzt. Um einen entsprechenden Erhalt
dennoch zu ermdéglichen, verl4uft die Baugrenze entlang der Baumkronen.

6.7 Ortliche Bauvorschriften
(§ 84 LBO)
Das Gebdude der ehemaligen Villa Bode aus dem Jahr 1887 stellt in unmittelbarer Lage am Miihlen-

teich sowie in der Ndhe des Museums Glinder Miihle hinsichtlich der duReren Gestalt eine Besonder-
heit innerhalb der bestehenden Wohngebiete da.

Aus diesem Grund werden die im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20A getroffenen
ortlichen Bauvorschriften zur Sockelhéhe der Gebdude, der AuRenflachen der Gebiude, der Dachform
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sowie der Héhenlage der Stellplatze nicht in die Planungen der 3. Anderungen des Bebauungsplanes
Nr. 20Aa der Stadt Glinde libernommen.

Stellpldtze

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes ist je Wohneinheit ein Stellplatz auf dem Grundstiick zu er-
richten.

Um eine Belastung des offentlichen StraRenraumes durch den ruhenden Verkehr der Wohnnutzungen
des Plangebietes zu vermeiden, erfolgt eine verbindliche Festsetzung der zu errichtenden Stellplatze
in Bezug auf die Zahl der Wohneinheiten.

Der erforderliche Stellplatznachweise der bestehenden Schank- und Speisewirtschaft erfolgt iiber die
offentliche Parkplatzflache westlich des Vorhabengebietes (vgl. Ziff. 6.5).

7  Nachrichtliche Ubernahmen

Schutzstreifen an Gewdssern

Die Flache des Plangebietes grenzt im Westen an den Miihlenteich.

Entsprechend § 35 Abs. 2 LNatSchG i.V.m. § 61 BNatSchG diirfen an Gewdssern erster Ordnung sowie
Seen und Teichen mit einer Gréf3e von einem Hektar und mehr bauliche Anlagen in einem Abstand von
50 Meter landwdrts von der Uferlinie nicht errichtet oder wesentlich erweitert werden.

GemiR Abs. 3 Nr. 4 LNatSchG gelten diese Vorschriften nicht fiir bauliche Erweiterungen eines zuldssi-
gerweise errichteten land-, forst-, fischereiwirtschaftlichen oder gewerblichen Betriebes, wenn die Er-
weiterung im Verhdltnis zum vorhandenen Gebdude und Betrieb angemessen ist.

GemaR Abs. 4 LNatSchG kénnen zudem Ausnahmen von Abs. 2 zugelassen werden fiir die Aufstellung,
Anderung oder Ergdnzung von Bebauungspldnen oder einer Satzung nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer
3 Baugesetzbuch. Gemdf § 61 Abs. 3 BNatSchG kann auf Antrag eine Ausnahme zugelassen werden,
wenn die durch die bauliche Anlage entstehenden Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes oder des
Landschaftsbildes, insbesondere auf die Funktion der Gewdsser und ihrer Uferzonen, geringfigig sind
oder dies durch entsprechende MafRnahmen sichergestellt werden kann.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20A schafft die planungsrechtliche Voraussetzung fiir eine
Sicherung und maégliche bauliche Erweiterung der bestehenden ,Villa Bode” siidéstlich des Muhlen-
teiches der Stadt Glinde. Seit der Errichtung des Geb&dudes im Jahr 1925 wurden in dem Gebaude in
unmittelbarer Wassernihe immer wieder Schank- und Speisebetriebe untergebracht, was es zu einem
festen Bestandteil des Glinder Stadtbildes gemacht hat.

Die Villa Bode ist ein fest etablierter Begriff in der sozialen Infrastruktur der Stadt. Ein wirtschaftlicher
Betrieb und somit ein dauerhafter Erhalt des Gebaudes ist nur durch eine bauliche Anpassung des
Gebaudes an zeitgemaRe Anforderungen méglich. Diese umfassen insbesondere Um- und Erweite-
rungsbauten im Bereich der Kiiche, der Spiilkiiche und der sanitéren Anlagen im hinteren Gebaudeteil,
welche fiir den Erhalt des Restaurants erforderliche werden und die nach § 35 Abs. 3 Nr. 4 LNatSchG
im Verhiltnis zum vorhandenen Geb&ude und Betrieb anzusehen sind.

Durch die geringfiigigen Um- und Erweiterungsbauten werden keine Beeintrachtigungen des Natur-
haushaltes oder des Landschaftsbildes erwartet, die im Hinblick auf die Funktion des Mihlenteiches
und seiner Uferzonen als erheblich angesehen werden kénnen. Das Gebaude und der Miihlenteich
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werden voneinander durch eine Baumreihe abgeschirmt, die zum Erhalt festgesetzt wird. Versiegelun-
gen sowie Auf- und Abgrabungen werden im Kronentraufbereich zzgl. 1,5 m dieser Biume ausge-
schlossen. Damit wird sichergestellt, dass die Uferzone des Miihlenteiches von moglichen Beeintrach-
tigungen freigehalten wird. Der Miihlenteich hat zudem eine wichtige Funktion fiir die regionale Erho-
lungsnutzung. Er wird von einem Wanderweg begleitet. Die gastronomische Nutzunginsbesondere die
Nutzung der AuBenterrasse des gastronomischen Betriebes sind eng mit der Nutzung des Miihlen-
teichgebietes als Erholungsraum verbunden.

Aufgrund des derzeit giiltigen Bebauungsplanes besteht fiir das Gebiude derzeit nur Bestandsschutz.
Eine bauliche Verdnderung ist somit derzeit nicht méglich.

Mit vorliegender Anderung des Bebauungsplanes wire

e eine Erweiterung im Sinne des § 35 Abs. 3 Nr. 4 LNatSchG

e bzw. alternativ eine Ausnahme von den Verboten des § 35 Abs. 2 LNatSchG im Sinne des
§ 35 Abs. 4 Nr. 4 LNatSchG

e oder eine Ausnahme von den Verboten im Sinne des § 61 Abs. 3 Nr. 1 BNatSchG moglich.

Entsprechende Regelungen sind im Rahmen der erforderlichen Baugenehmigung mit der zusténdigen
Fachbehorde zu klaren.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurde seitens der unteren Naturschutz-
behorde mit Schreiben vom 04.11.2020 mitgeteilt, dass in Abwagung mit den betroffenen Okologi-
schen Belangen und unter Beriicksichtigung der Erlduterungen in der Begriindung, dass im Rahmen
des Bauleitplanverfahrens keine sonstigen éffentlichen Belange entgegenstehen, eine Ausnahme er-
teilt werden kann.

8 Umweltbelange

8.1  Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen - Immissionen

Im Rahmen der Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20A , MiihlenstraRe Ecke Kup-
fermiihlenweg” erfolgt eine planungsrechtliche Absicherung des bestehenden Wohnhauses mit Gast-
ronomie unter Schaffung geringfigiger Erweiterungsméglichkeiten. Zur Wahrung von gesunden
Wohnverhiéltnissen wird im Rahmen der Bauleitplanung gepriift, ob Immissionen den Planungen ent-
gegenstehen.

Zur Bewertung der Situation, besonders in Hinblick auf den Gewerbeldrm der gastronomischen Ein-
richtung, wird eine schalltechnische Untersuchung erstellt. Zur Erstellung dieser Untersuchung wurde
das Biiro LAIRM Consult beauftragt.

Auszug schalltechnische Untersuchung

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 20A will die Stadt Glinde die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die Sicherung und eine Erweiterung eines bisher als abgéngig und in einer Griinfléche
befindlichen Gebdudes schaffen, welches u.a. das italienische Restaurant ,,San Lorenzo” sowie Wohn-
nutzung beherbergt.

Der Plangeltungsbereich befindet sich nérdlich des Kupfermiihlenwegs. Im Osten liegen Wohngebéude,
die im Bebauungsplan Nr. 20A als reines Wohngebiet (WR) ausgewiesen sind.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die Auswirkungen des Vorhabens aufgezeigt
und bewertet.
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Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt iiblicherweise eine Beurteilung anhand der Ori-
entierungswerte gemdf Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1, ,Schallschutz im Stddtebau®, wobei zwischen
gewerblichem Ldrm und Verkehrsldrm unterschieden wird. Andererseits kann sich die Beurteilung des
Verkehrsldrms auf 6ffentlichen Verkehrswegen an den Kriterien der 16. BImSchV (, Verkehrsldrmschutz-
verordnung”) orientieren.

Die DIN 18005, Teil 1, verweist fiir die Beurteilung von gewerblichen Anlagen auf die TA Ldrm, so dass
die Immissionen aus Gewerbeldrm auf Grundlage der TA Ldrm beurteilt werden.

Gewerbeldrm

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befindet sich ein seit langem existierendes Restaurant, das zu-
kiinftig einerseits planungsrechtlich gesichert und die Mdoglichkeit einer Erweiterung erhalten soll. Bei
der Betrachtung des Gewerbeldrms wurde sowohl die vorhandene Situation als auch die zukinftige
untersucht.

Hierzu wurden die hervorgerufenen Gerduschimmissionen nach den Kriterien der TA Ldrm ermittelt und
beurteilt.

Die néchstgelegenen schutzbediirftigen Nutzungen befinden sich éstlich, sidlich sowie westlich des
Plangeltungsbereiches. Alle Immissionsorte sind im Bebauungsplan 20B als reines Wohngebiet ausge-
wiesen. Fiir die éstlich und siidlich gelegenen Immissionsorte ist festzustellen, dass sich das Restaurant
und die benachbarte Wohnnutzung iiber lange Zeit hinweg gemeinsam entwickelt haben. Vor dem Um-
stand, dass die Genehmigung von 1997 fiir das Restaurant vor Inkrafttreten der aktuellen TA Ldrm von
1998 ausgesprochen wurde und die Baubeschreibung schon auf eine bereits bestehende Gastronomie
aufbaut (Erweiterung der Gaststdtte), wire der Tatbestand einer gewachsenen Struktur (Gemengelage
gemdf Abschnitt 6.7 TA Lidrm von 1998) durchaus anwendbar. Daher wird fiir diese Immissionsorte von
einem Schutzanspruch ausgegangen, der sich im Rahmen der Gemengelage bis zum Mischgebiet
(60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts) bewegen darf.

Fiir die Bestandssituation ist festzustellen, dass die Anforderungen der TA Ldrm unter Berlicksichtigung
des Abschnitts 6.7 der TA Lédrm (Gemengelage) erfiillt werden.

Im Prognose-Planfall sind lediglich 3 Behindertenstellpldtze innerhalb des Plangeltungsbereiches vor-
gesehen. Die iibrigen Stellpldtze sollen auf dem Stellplatz sidlich des Kupfermiihlenwegs ausgewiesen
werden.
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Fir die Verlagerung der Terrasse haben Voruntersuchungen ergeben, dass ohne weitere Ldrmschutz-
mafnahmen auf der verlegten Terrasse abweichend von der vorliegenden Planung maximal 40 Sitz-
platze westlich des Gebdudes zuldssig sind. Siidlich des Gebédudes sind Sitzpldtze ohne weitere Lirm-
schutzmafinahmen aus schalltechnischer Sicht immissionsschutzrechtlich nicht vertréglich.

Unter Berlicksichtigung dieser immissionsschutzrechtlichen Beschrénkung werden die Anforderungen
der TA Ldrm im Prognose-Planfall weiterhin erfiillt.

Hinsichtlich der kurzzeitig auftretenden Gerduschspitzen werden die Anforderungen der TA Lérm ein-
gehalten.

Somit ist die geplante Nutzung innerhalb des Plangeltungsbereiches immissionsschutzrechtlich mit der
vorhandenen Nachbarschaft vertréglich.

Verkehrsldrm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrslérm berechnet.
Dabei wurde der Strafienverkehrslidrm auf den maf3geblichen StraSenabschnitten beriicksichtigt.

Die fiir die Beurteilung erforderlichen Verkehrsbelastungen (Angaben der durchschnittlichen tdglichen
Verkehrsbelastungen (DTV)) wurden einer aktuellen Verkehrszdhlung aus 2017 entnommen und auf
den Prognose-Horizont 2035/2040 hochgerechnet.

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte auf Grundlage der Rechenregeln der RLS-90 fir den
Strafsenverkehrsldrm.

Fir den B-Plan-induzierten Zusatzverkehr ist festzustellen, dass sich aus dem B-Plan-induzierten Zusatz-
verkehr keine beurteilungsrelevanten Zunahmen ergeben.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches liegen die Beurteilungspegel bei bis zu 67 dB(A) tags und 60 dB(A)
nachts. Somit werden die Orientierungswerte fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und
45 dB(A) nachts fast iiberall iiberschritten. Die Immissionsgrenzwerte fiir allgemeine Wohngebiete von
59 dB(A) tags werden in einem Abstand von 38 m zur Straflenmitte des Kupfermiihlenwegs und von
49 dB(A) nachts im gesamten Plangeltungsbereich iiberschritten.

Aufgrund der geplanten Erschliefung des Plangeltungsbereiches sowie der geringen Fléche des Plan-
geltungsbereiches stehen aktive LdrmschutzmafSnahmen aufgrund der geringen Wirksamkeit aufSer
Verhdltnis zum Schutzziel innerhalb des Plangeltungsbereiches. Der Schutz im Plangeltungsbereich er-
folgt daher durch passiven Schallschutz.

Gesunde Arbeitsverhdltnisse kénnen aufgrund der Bauweise durch Grundrissgestaltung ( Verlegung der
schiitzenswerten Nutzungen auf die Iirmabgewandte Seite) oder ersatzweise durch passiven Schall-
schutz geschaffen werden.

Gemdf3 DIN 4109 (Januar 2018) ergeben sich Anforderungen an den passiven Schallschutz zum Schutz
der Wohn- und Biironutzungen vor von auflen eindringenden Geréuschen. Die Dimensionierung des
passiven Schallschutzes erfolgt (ber die mafgeblichen Aufenlérmpegel gemdR DIN 4109 (Januar
2018). Die mafigeblichen AufSenldrmpegel sind in der Abbildung 3 fiir schutzbediirftige Réume und in
Abbildung 4 fiir RGume, die iiberwiegend zum Schlafen genutzt werden, dargestellt.
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Aufgrund der Uberschreitung des Wertes von 45 dB(A) nachts sind zum Schutz der Nachtruhe im ge-
samten Plangeltungsbereich fiir Schlaf- und Kinderzimmer schallgedimmte Liiftungen vorzusehen, falls
der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere, nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik geeigneten Weise sichergestellt werden kann.

Beziiglich der Aufienwohnbereiche ist festzustellen, dass der Orientierungswert fiir allgemeine Wohn-
gebiete von 55 dB(A) in einem Abstand von 45 m zur StrafSenmitte des Kupfermihlenwegs um mehr als
3 dB(A) iberschritten wird.

In den von Uberschreitungen des Orientierungswertes fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) um
mehr als 3 dB(A) betroffenen Bereichen sind Aufienwohnbereiche wie Terrassen, Balkone, Loggien und
Dachterrassen nur in geschlossener Gebdudeform bzw. auf der ldrmabgewandten Seite der Gebdude
zuliissig. In diesen Bereichen sind geplante AufSenwohnbereiche ausnahmsweise zuldssig, wenn mit
Hilfe einer Immissionsprognose nachgewiesen wird, dass in der Mitte des jeweiligen Auflenwohnbe-
reichs der Orientierungswert von 55 dB(A) fiir allgemeine Wohngebiete um nicht mehr als 3 dB(A) iber-
schritten wird.

8.1.1 Festsetzungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

Schutz vor Verkehrsldrm

Zum Schutz der Wohn- und Biironutzungen werden die mafigeblichen AufSenldrmpegel gemdf3 DIN
4109 (Januar 2018) entsprechend den nachfolgenden Abbildungen festgesetzt.

Die Abbildung 4 gilt ausschlieflich fiir Réume, die iiberwiegend zum Schlafen genutzt werden.

! !

- 65048
B - 70008

Abbildung 6 maRgeblicher AuRenlirmpegel fiir schutzbediirftige ~ Abbildung 7 maRgeblicher AuBenldrmpegel fiir Rdume, die Uber-
Riume; Quelle: Abbildung 3 der schalltechnischen Untersuchung ~ wiegend zum Schiafen genutzt werden; Quelle: Abbildung 4 der
LairmConuslt, 2019 schalltechnischen Untersuchung LairmConsult, 2019
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Zur Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung des Gebéudes in den nicht nur voriibergehend zum
Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Rédumen sind die Anforderungen an das resultierende Schall-
ddmm-Maf fur das jeweilige Aufenbauteil (einschlieflich aller Einbauten) gemdfs DIN 4109 (Januar
2018) zu ermitteln.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fiir die AufSenbauteile der
Gebdude gewdhlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 (Januar 2018) nachzuweisen.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich fiir Schlaf- und Kinderzimmer schall-
geddmmte Liftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere ge-
eignete dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann und die Anforderun-
gen an das resultierende Schalldéimmmaf3 gemdf den ermittelten und ausgewiesenen mafSgeblicher
Aufsenldrmpegel nach DIN 4109 (Januar 2018) erfiillt werden.

Befestigte Aufenwohnbereiche wie Terrassen, Balkone und Loggien sind in einem Abstand von 32 m
zur Strafsenmitte des Kupfermiihlenwegs in geschlossener Gebdudeform zuldssig. Diese Aufsenwohn-
bereiche sind auch offen zuldssig, wenn sie auf der Idrmabgewandten Seite angeordnet sind bzw. mit
Hilfe einer Immissionsprognose nachgewiesen wird, dass in der Mitte des jeweiligen Aufienwohnbe-
reichs der Orientierungswert um nicht mehr als 3 dB(A) iiberschritten wird.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnach-
weises ermittelt wird, dass aus der tatsdchlichen Ldrmbelastung geringere Anforderungen an den
Schallschutz resultieren.

Durch die verbindliche Ubernahme der Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB als textliche Festset-
zung auf Grundlage der erstellten schalltechnischen Untersuchung werden innerhalb des Plangebietes
sowie im ndheren Umfeld gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse gewahrt.

8.2  Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan wird nach den Vorschriften des § 13a BauGB aufgestellt. Im beschleunigten Ver-
fahren wird gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB mit Verweis auf § 13 Abs. 3 BauGB auf die Durchfiihrung
einer Umweltpriifung verzichtet.

Im beschleunigten Verfahren gelten gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung
des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuléssig. AusgleichsmaRnahmen im Rahmen der naturschutzfachlichen Ein-
griffsregelungen werden i.d.R. nicht erforderlich. Dennoch sind die Artenschutzbestimmungen und die
nationalen und internationalen Schutzbestimmungen zu beriicksichtigen.

8.2.1 Schutzbestimmungen
Das Plangebiet und seine Umgebung liegen nicht innerhalb eines européischen Schutzgebietes (FFH-
Gebiet, EU-Vogelschutzgebiet), innerhalb eines Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebietes.

Auch befinden sich im Plangebiet keine gesetzlich geschiitzten Biotope.

Das Plangebiet befindet sich jedoch innerhalb des Gewasserschutzstreifens des Miihlenteiches. Erheb-
liche Auswirkungen auf die Funktionen des Gewasserschutzstreifens werden nicht erwartet. Im Rah-
men der erforderlichen Baugenehmigung fiir Um- und Erweiterungsbauten wird eine Ausnahme von
den Verboten des §35Abs.2LNatSchG im Sinne des §35Abs. 4 Nr.4LNatSchG oder des
§ 61 Abs. 3 Nr. 1 BNatSchG méglich (vgl. Abs. 7).
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8.2.2 Bestandsaufnahme

Schutzgut Mensch

Das Plangebiet umfasst das Grundstiick der ,Villa Bode”. Urspriinglich gehérte die bestehende Villa
am Kupfermiihlenweg 2 zum Anwesen der Glinder Miihle und wurde 1887 direkt am Miihlenteich er-
baut. Bereits seit dem Jahr 1925 wird in dem Gebéiude eine Gaststatte bzw. ein Restaurant betrieben.
Heute befindet sich hier das italienische Restaurant , San Lorenzo” mit zugehérigen Stellplatzen fiir Kfz
und einer AuRenterrasse orientiert zum Mihlenteich.

Im Westen des Plangebietes befindet sich der Mihlenteich. Das Gebiet ist durch Wanderwege er-
schlossen und dient der ansassigen Bevélkerung als Naherholungsgebiet.

Stérungen im Plangebiet bestehen bereits durch den Besucher- und Anlieferverkehr des Restaurants.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Die alte Villa mit ihrer Stellplatzflache fiir den Besucherverkehr und der AuBenterrasse wird von einem
alten Baumbestand umgeben. Im Westen grenzt eine Lindenreihe das Grundstiick zum Mihlenteich-
geldnde hin ab. Im Norden steht eine alte, ortsbildprégende Eiche, die Teil einer kleinen Gehdlzgruppe
ist. An der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze stehen &ltere Nadelbdume sowie zwei Obstbdume.

Der Kupfermiihlenweg wird entlang seiner Nordseite von einer Baumreihe aus Linden begleitet.

Die Baume an der Westseite des Plangebietes, die Eiche im Norden des Grundstiickes sowie die Lin-
denreihe am Kupfermiihlenweg sind durch die Baumschutzsatzung der Stadt Glinde besonders ge-
schitzt.

Das Plangebiet bietet unterschiedlichen heimischen Tierarten einen Lebensraum, die unter die Schutz-
bestimmungen des § 44 BNatSchG fallen. Es liegt eine Artenschutzrechtliche Priifung auf der Grund-
lage einer Potenzialanalyse vom Biiro Greuner-Pénicke aus Kiel vom 22.07.2020 vor.

Gebiudebriitende Végel wurden bei der Ortsbegehung nicht festgestellt und sind auch nicht anzuneh-
men. In den Geholzen kénnen jedoch diverse Gehélzbriiter einen Lebensraum finden. Neben Freibri-
tern wie Amsel oder Griinfink sind in den &lteren Linden auch Hohlenbriter und Nischenbriter wie
Kohl- und Blaumeise und Grauschnadpper anzunehmen. Es sind insbesondere stérungsunempfindlich
Arten anzunehmen. Am Miihlenteich vorkommende Wasservogelarten leben auferhalb des Wirkbe-
reiches des Bebauungsplanes.

Alle heimischen Brutvégel sind im Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie gelistet.

Fledermause:

Am vorhandenen Gebiude sind keine Tagesverstecke von Flederm&usen zu erkennen. Die alten Linden
bieten Baumfledermiusen Quartiersmoglichkeiten. Winterquartiere sind im Plangebiet jedoch nicht
zu erwarten

Die Linden kénnen eine Flugroute fiir Fledermé&use markieren. Die Wasserkante des Miihlenteiches ist
vermutlich Flugroute und Nahrungsraum. Der Garten im Plangebiet hingegen bietet aufgrund seiner
Strukturen keinen bedeutenden Nahrungsraum fiir Flederméuse.

Alle heimischen Fledermiuse sind im Anhang IV der FFH-Richtlinie gelistet und fallen unter die Schutz-
bestimmungen des § 44 BNatSchG.
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Weitere europdisch oder streng geschiitzte Arten sind im Vorhabenbereich nicht zu erwarten.

Aufgrund der unmittelbaren Nihe des Plangebietes zum Miihlenteich ist mit einer erhdhten biologi-
schen Vielfalt im Plangebiet zu rechnen. Auch bestehen zwischen dem Plangebiet und dem Miihlen-
teichgeldnde enge Wechselbeziehungen.

Schutzgut Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft

Das Plangebiet ist bereits groRflachig durch das vorhandene Geb&ude, durch die AuRenterrasse und
die vorhandene Stellplatzfldche versiegelt. Die natiirlichen Bodenfunktionen sind in diesen Bereichen
entsprechend nicht mehr vorhanden. Auch eine Versickerung ist hier nicht mehr méglich.

Westlich des Plangebietes liegt der Miihlenteich. Das Plangebiet liegt nahezu komplett innerhalb des
50 m breiten Gewasserschutzstreifens um das Gewésser.

Klima und Luftqualitdt unterliegen kaum Belastungen und sind typisch fiir eine schleswig-holsteinische
Kleinstadt.

Das Plangebiet liegt am Rand des Siedlungskérpers der Stadt Glinde unmittelbar am Miihlenteich. Es
wird zum Miihlenteichgeldnde durch eine Lindenreihe abgegrenzt und ist entsprechend von hier aus
kaum einsehbar.

Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Die ,Villa Bode” gehorte urspriinglich zum Anwesen der Glinder Miihle, welche sidlich des Kupfer-
mihlenweges steht. Die Miihle ist in die Denkmalliste eingetragen, es besteht jedoch entgegen der
Aussage des Ursprungsbebauungsplanes kein Denkmalensemble zusammen mit der Miihle. Jedoch
befindet sich die Villa voraussichtlich innerhalb des Umgebungsschutzbereiches um das Miihlendenk-
mal.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern Boden, Wasser, Klima/Luft sowie der Pflanzen- und
Tierwelt sind groBtenteils naturgegeben und maRgeblich verantwortlich fiir das Gleichgewicht inner-
halb von Okosystemen. Lediglich der Mensch hat im groBeren Umfang die Méglichkeit auf dieses ,, Wir-
kungsgefiige” sowohl in positiver als auch in negativer Weise Einfluss zu nehmen.

Das Plangebiet ist bereits stark anthropogen iiberformt, so dass Wechselwirkungen durch eine Erwei-
terung des Gebdudes hierdurch bereits bestimmt werden. Da keine europiischen Schutzgebiete im
Umfeld des Plangebietes liegen, sind diesbeziiglich keine Wechselwirkungen zu erwarten. Geplante
Erweiterungsmalnahmen entsprechen der heutigen Nutzung, so dass auch in Bezug auf den Men-
schen (Larm) mit keinen negativen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern zu rechnen ist.

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Ndhe der unter Denkmalschutz gestellten Miihle. Jedoch
lassen sich auch in Bezug auf das Kulturgut keine negativen Wechselwirkungen zwischen den unter-
schiedlichen Schutzgiitern erkennen.
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8.2.3 Bewertung der Auswirkungen
Im beschleunigten Verfahren gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu

erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Die mit der Planung einher-
gehenden Bodenversiegelungen und Verénderungen unterliegen demnach nicht der naturschutzfach-
lichen Eingriffsregelung. Die Nachverdichtung der Bebauung ist einer erstmaligen Inanspruchnahme
an anderer Stelle vorzuziehen.

Beeintrachtigungen wertvoller Biotopstrukturen werden durch geeignete Erhaltungsfestsetzungen un-
terbunden. Damit kénnen auch Auswirkungen auf geschiitzte heimische Brutvogel vermieden werden.
Die Verbotstatbestinde des § 44 BNatSchG werden hinsichtlich heimischer Brutvogel durch die Vor-
haben des Bebauungsplanes nicht beriihrt.

Auch hinsichtlich heimischer Flederm&use lassen sich keine Konflikte mit den Artenschutzbestimmun-
gen des § 44 BNatSchG erkennen. Es erfolgt kein Baumverlust, so dass mogliche Quartiere von Baum-
fledermausen oder Leitstrukturen nicht verloren gehen. PflegemaRnahmen an den Bdumen missen
jedoch auRerhalb der Aktivititszeit der Tiere, zwischen dem 1. Dezember und dem 28./29. Februar
erfolgen. Stérungen durch Bauldrm o.8. werden aufgrund der nachtaktiven Lebensweise der Tiere
nicht erwartet. Umfangreiche Beleuchtungen mit Auswirkungen auf Jagdreviere am Miihlenteich oder
auf die méglichen Leitlinien im Plangebiet werden nicht angenommen.

Beeintréachtigungen im Ortsbild werden ebenfalls durch die Erhaltungsfestsetzungen minimiert, so
dass Auswirkungen in den Landschaftsraum des Miihlenteiches nicht zu erwarten sind. Die unter die
Baumschutzsatzung fallende Baumreihe am Kupfermiihlenweg auRerhalb des Plangebietes ist tiber die
entsprechende Satzung zu erhalten. Hiermit werden Auswirkungen durch Erweiterungsbauten auf die
unter Denkmalschutz stehende Miihle im Siiden des Plangebietes ebenfalls nicht erwartet.

8.2.4 MaRnahmen
Baumschutz

Der wertvolle Baumbestand auf dem Baugrundstiick unterliegt gréRtenteils bereits der Baumschutz-
satzung der Stadt Glinde. Auf Ebene des vorliegenden Bebauungsplanes werden diese Baume zusatz-
lich als zu erhaltend festgesetzt.

GemiR der Baumschutzsatzung ist es u.a. verboten, Abgrabungen, Ausschachtungen, Aufschiittungen
oder Verdichtungen im Traufbereich des Baumes zuziiglich 1,5 m nach allen Seiten durchzufiihren oder
diesen Bereich mit wasser- und luftundurchldssigen Materialien zu versiegeln.

Um diesem gerecht zu werden, orientiert sich die Baugrenze an den Kronen der unter die Baumschutz-
satzung fallenden Baume.

Zudem wird textlich festgesetzt, dass bauliche Anlagen, Versiegelungen jeder Art sowie Auf- und Ab-
grabungen im Kronentraufbereich zuziiglich 1,5 m nach allen Seiten bei den mit einem Erhaltungsgebot
festgesetzten Baume unzulissig sind. Dieses betrifft den in der folgenden Abbildung rot schraffierten
Bereich:
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Im Rahmen der anstehenden Bebauung ist der Erhaltung der Baume besonders Rechnung zu tragen.
Die Baume sind wahrend der BaumaBnahmen durch einen stationidren Baumschutzzaun gem.
DIN 18 920, der den Kronentraufbereich zzgl. 1,5 m umfasst, zu schiitzen. Diese Bereiche stehen fiir
das Baugeschehen nicht zur Verfiigung und sind von Baustelleneinrichtungen und Materiallagern frei-
zuhalten. Die MaBnahmen umfassen nicht nur die mit einem Erhaltungsgebot belegten Baume inner-
halb des Plangebietes sondern auch die Linden am Kupfermiihlenweg, deren Kronentraufbereiche in
den Geltungsbereich hineinragen.

9 VerkehrserschlieBung
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

9.1 Individualverkehr
Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber die StraRe Kupfermiihlenweg.

Aufgrund der im StraBenverlauf bestehenden groRkronigen Biume erfolgt die verbindliche Festset-
zung der Zu- und Ausfahrt fiir das Plangebiet. Die Lage befindet sich entsprechend der bestehenden
Zufahrt am stidwestlichen Geltungsbereichsrand und weist somit den groRtméglichen Abstand zu den
6stlich angrenzenden Wohnnutzungen auf.
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9.2 OPNV-Anbindung

Eine gute OPNV-Anbindung trégt dazu bei, die Larm- und Schadstoffbelastung durch den motorisierten
Individualverkehr zu verringern. Sie sorgt so fiir gesiindere Lebensbedingungen, steigert die Wohnqua-
litdt im Gebiet und kann die individuellen Mobilititskosten der kiinftigen Bewohner senken.

Dariiber hinaus spielt der OPNV fiir die Mobilitat einer Vielzahl von Nutzergruppen eine wichtige Rolle.
Besonders iltere oder mobilititseingeschrinkte Menschen, sowie Kinder und Jugendliche, aber auch
viele Berufspendler sind auf eine attraktive OPNV-Anbindung angewiesen. Somit ist die OPNV-Bedie-
nungssituation fiir viele Menschen eine wichtige Komponente bei der Wohnstandortwahl. Die nachste
Bushaltestelle ,Glinde Friedhof“ befindet sich in ca. 520 m Entfernung zum Plangebiet im stdlichen
Verlauf der MiihlenstraRe. Zusétzlich befindet sich die Haltestelle ,Glinde, Kupfermihlenweg” in etwa
gleicher Entfernung zum Plangebiet und ist zudem Gber stralenbegleitende FuRwege entlang des Kup-
fermihlenweges insbesondere fiir dltere und mobilitdtseingeschrankte Menschen zu erreichen.

10 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsanlagen sind im Bereich des Plangebietes zum Teil vorhanden. Fehlende oder
unzureichende Ver- und Entsorgungsanlagen werden neu hergestellt oder gemaR den Anforderungen
ausgebaut.

Wasserversorgung

Die Trink- und Brauchwasserversorgung erfolgt aus dem Netz der Hamburger Wasserwerke (HWW).

Loschwasserversorgung

Nach § 2 BrSchG (Brandschutzgesetz) haben die Gemeinden fiir eine ausreichende Léschwasserversor-
gung zu sorgen. Der Léschwasserbedarf ist durch die Gemeinde nach pflichtgemaRem Ermessen fest-
zulegen. Bei der Bemessung einer ausreichenden Wasserversorgung zur wirksamen Brandbekampfung
kann das Merkblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) in der je-
weils geltenden Fassung als technische Regel herangezogen werden.

Die Léschwasserversorgung des Wohngebiets (WA) wird im Rahmen eines Léschwasser-Grundschut-
zes (iber eine ausreichende Anzahl von Unterflurhydranten aus den Kapazitdten des Trinkwassersver-
sorgungsnetzes sichergestellt.

Energieversorgung

Die Versorgung mit Elektroenergie und Gas erfolgt durch die E.ON Energie Deutschland GmbH.

Fernmeldeversorgung

Anschliisse an das Ortsnetz werden von der Telekom hergestellt.

Schmutzwasser / Niederschlagswasserentsorgung

Das Niederschlagswasser der Dachfliche auf dem Flurstiick 43/18 wird direkt tiber eine private Leitung
in den in westlicher Richtung liegenden Miihlenteich eingeleitet. Dies wurde vom Kreis Stormarn im
Jahr 1997 genehmigt. Fiir die Villa Bode hat der Zweckverband dementsprechend eine Befreiung vom
Anschlusszwang an die éffentliche Regenwasserkanalisation ausgesprochen. Das Niederschlagswasser
der Park- und Zufahrtflichen versickert zum einen (iber die belebte Bodenzone innerhalb des Grund-
stiicks und zum anderen kommt es zu einem Oberflichenabfluss, der tiber die Grundstiicksgrenzen
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hinaus geht. Nachdem das Oberflachenwasser die Grundstiicksgrenze passiert hat, flieRt es iiber die
StraBe und wird dort iiber die StraReneinliufe in den &ffentlichen Regenwasserkanal geleitet. Der 6f-
fentliche Regenwasserkanal leitet ebenfalls in den Miihlenteich ein (Einleitstelle E2122).

Die oberflachliche Ableitung von Niederschlagswasser iiber die eigene Grundstiicksgrenze hinaus ist
grundsatzlich nicht zuldssig und muss in der weiteren Planung geandert werden. Bei der damaligen
Planung des vorhandenen Regenwasserkanals wurde das besagte Grundstiick mit einem Abflussbei-
wert von 0,24 mitberticksichtigt. Dies entspricht einer voll versiegelten Flache von 316 m2.

GemaR Absprache mit der unteren Wasserbehérde kann fiir diese 3. Anderung des B-Plan 20A die
lokale und regionale Uberpriifung entfallen. ErfahrungsgemaR ist durch den Miihlenteich eine ausrei-
chend groRe Retention fiir die durch die Anderung hervorgerufene Steigerung der Einleitungsmenge
gegeben.

Auf die ergdnzenden Ausfiihrungen zur Berechnung der Wasserhaushaltsbilanz nach A-RW 1, welche
der Begriindung als Anlage beiliegen, wird ergédnzend verwiesen.

Miillentsorgung

Die Millentsorgung des Plangebietes wird durch die Abfallwirtschaft Siidholstein sichergestellt. Die
AWSH (Abfallwirtschaft Siidholstein GmbH) erfiillt im Auftrag des Kreises Stormarn, der &ffentlich-
rechtlicher Entsorgungstréger ist, alle Aufgaben der Abfallentsorgung. In diesem Zusammenhang gel-
ten die , Allgemeinen Geschéaftsbedingungen des Kreises Stormarn fiir die Entsorgung von Abfillen aus
privaten Haushaltungen”. Fiir Gewerbebetriebe gelten die ,Allgemeine Geschéftsbedingungen der Ab-
fallwirtschaft Stidholstein GmbH — AWSH — fiir die Entsorgung von Abfillen aus anderen Herkunftsbe-
reichen als privaten Haushaltungen”. Hiernach sind der AWSH die Pflichten und Rechte des Kreises
Stormarn (bertragen worden.

Die Mullentsorgung erfolgt tiber die StraRe ,Kupfermiihlenweg“ sowie im weiteren Verlauf iiber die
MiihlenstraRe. Die bestehenden StraRenverkehrsflichen weisen ausreichende Breiten fiir ein 3-achsi-
ges Miillfahrzeug auf, um das Plangebiet ungehindert zu entsorgen. Eine Befahrung des Plangebietes
ist aus Griinden der Unfallverhiitung nicht méglich. Die Abfallentsorgung erfolgt ausschlieRlich als Stra-
Renrandentsorgung am Kupfermiihlenweg.

11 Altlasten, Archdologie, Kampfmittel

Altlasten

Altablagerungen oder archéologische Funde sind im Plangeltungsbereich nicht erfasst und voraussicht-
lich nicht vorhanden. Sollten dennoch relevante Altlasten entdeckt werden, sind mit den zustandigen
Behdrden die zu ergreifenden MaRnahmen abzustimmen und durchzufiihren.

Archéologie

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder iiber die Gemeinde
der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentliimerin
oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf
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oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung
oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbri-
gen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverdndertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verande-
rungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

Das Plangebiet befindet sich nordéstlich der ehemaligen Kupfermihle der Stadt Glinde, welche in die
Liste der Kulturdenkmale (Nr. 2967) eingetragen ist.

Kampfmittel

Die Stadt Glinde ist in der Auflistung der Gemeinden mit bekannten Bombenabwiirfen der Landesver-
ordnung zur Abwehr von Gefahren fiir die éffentliche Sicherheit durch Kampfmittel (Kampfmittelver-
ordnung) aufgefiihrt.

In der Stadt Glinde sind Kampfmittel nicht auszuschlieBen.

Vor Beginn von TiefbaumaRnahmen wie z.B. Baugruben/Kanalisation/Gas/Wasser/Strom und StraRen-
bau ist die Flache gemaR Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel un-
tersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt Sachgebiet 323,
Miihlenweg 166, 24116 Kiel durchgefiihrt.

12 Billigung

Die Stadtvertretung der Stadt Glinde hat die Begriindung in der Sitzung

am 28.01.2021 gebilligt.

Glinde, den ... Aufgestellt durch:

Der Bii rgéelster
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