Satzung der Stadt Glinde

tber die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 20A

"MuhlenstralRe Ecke Kupfermiihlenweg"
Kreis Stormarn



Teill B - Text

3.1

3.2

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 und § 4 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die gemaRl § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO (nicht stérende
Handwerksbetriebe) und Nr. 3 BauNVO (Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke) sowie die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaR Abs. 3 Nr. 3 -5
BauNVO (Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zul&ssig.

Hoéhe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) werden maximal festgesetzte Gebaudehdhen (GH) durch die
Hohenangabe (iber der mittleren Hohe der StraRenachse festgesetzt. MaRgeblich ist die
Héhe der  StraBenachse (ber die gesamte  Grundstiicksbreite  parallel  zur
StralRenbegrenzungslinie der stdlich angrenzenden StraBenverkehrsflache der
Strale ,Kupfermihlenweg“. Sie darf durch technische Anlagen (Schornsteine, Antennenanlagen,
Laftungsanlagen, Aufzugsiberfahrten) um maximal 1,00 m Gberschritten werden.

Stellplatzflichen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO)

Innerhalb des Aligemeinen Wohngebietes (WA) ist die Errichtung von Stellplatzen, (iberdachten
Stellplatzen (sog. Carports) und Garagen nur in der festgesetzten Flache der Stellplatzanlage sowie
innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) ist eine Uberschreitung der zuldssigen
Grundflachenzahl (GRZ) durch Stellplatze, iiberdachte Stellplatze (sog. Carports), Nebenanlagen,
Garagen sowie deren Zufahrten und genehmigungsfreie bauliche Anlagen gem. LBO bis zu einer
Gesamtgrundflachenzahl von 0,6 zulassig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Bauliche Anlagen, Versiegelungen jeder Art sowie Auf- und Abgrabungen sind im tatsichlichen
Kronentraufbereich zuzlglich 1,5 m nach allen Seiten bei den mit einem Erhaltungsgebot
festgesetzten Baumen unzuldssig. Diese Regelungen gelten auch fir Baume auRerhalb des
Plangebietes, die gemaR der Baumschutzsatzung der Stadt Glinde geschiitzt sind und deren
Kronentraufbereich in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes hereinragen.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewdssern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Fir die mit Erhaltungsbindung festgesetzten B&aume sind bei Abgang gleichwertige
Ersatzpflanzungen an der selben Stelle vorzunehmen.

Die Baumschutzsatzung der Stadt Glinde ist zu berticksichtigen.



6. Vorkehrung zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB)

Zum Schutz der Wohn- und Biironutzungen werden die maRgeblichen AuBenlarmpegel geman
DIN 4109 (Januar 2018) entsprechend den nachfolgenden Abbildungen festgesetzt.

Die Abbildung 4 gilt ausschlieBlich fiir Rdume, die iiberwiegend zum Schlafen genutzt werden.

/ F

Abbildung 3 der schalltechnischen Untersuchung: Abbildung 4 der schalltechnischen Untersuchung:
maBgeblicher AuRenlarmpegel fiir schutzbediirftige = maRgeblicher AuBenlidrmpegel fiir Raume,
Raume die iiberwiegend zum Schlafen genutzt werden

70.0dB

Zur Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung des Gebéudes in den nicht nur voriibergehend
zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen sind die Anforderungen an das resultierende
Schalldd@mmmalR fiir das jeweilige AuRenbauteil (einschlieflich aller Einbauten) gemal DIN 4109
(Januar 2018) zu ermitteln.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der flr die AuRenbauteile
der Gebaude gewahiten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 (Januar 2018)
nachzuweisen.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich fiir Schlaf- und Kinderzimmer
schallgeddmmte Liftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf
andere geeignete dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestelit werden kann, und die
Anforderungen an das resultierende SchallddmmmaR gemaR den ermittelten und ausgewiesenen
mafBgeblicher AuBenlarmpegel nach DIN 4109 (Januar 2018) erflillt werden.

Befestigte Auflenwohnbereiche wie Terrassen, Balkone und Loggien sind in einem Abstand von 32
m zur StraBenmitte des Kupfermihlenwegs in geschlossener Gebaudeform zulédssig. Diese
AuRenwohnbereiche sind auch offen zuldssig, wenn sie auf der larmabgewandten Seite angeordnet
sind bzw. mit Hilfe einer Immissionsprognose nachgewiesen wird, dass in der Mitte des jeweiligen
AuBenwohnbereichs der Orientierungswert um nicht mehr als 3 dB(A) tiberschritten wird.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

7- Ortliche Bauvorschriften gemaR § 84 LBO Landesbauordnung (LBO)
Stellplatze ‘

Innerhalb des Aligemeinen Wohngebietes ist je Wohneinheit 1 Stellplatz auf dem Grundstiick
herzustellen.

HINWEISE:

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kénnen bei der Stadt Glinde, Markt 1, 21509 Glinde eingesehen werden.




Planzeichenerklarung

Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVvO
MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNVO

GRZ 0,3  Grundflachenzahl (GRZ)

GH 12,0 Gebaudehéhe als HéchstmaR in m siehe Teil B Text Ziffer 2

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 22 und § 23 BauNVvVO
O Offene Bauweise
A nur Einzelhduser zulassig

s e 1 s Baugrenze

Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 und § 23 BauNVO

VA Ein- und Ausfahrt PKW und LKW
Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen fiir § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

‘ Erhaltung von Baumen



Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 14.12.2017. Die nach
§13 a Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise wurden mit der Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses gegeben. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
ist durch Aushang in den Bekanntmachungskéasten vom 27.12.2017 bis 05.01.2018 erfolgt.

Auf Beschluss der Stadtvertretung vom 14.12.2017 wurde nach § 13 a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m.
§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

Auf die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der
Planung beriihrt sein kénnen, wurden gemaR § 4 Abs. 1 i.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB
verzichtet.

Die Stadtvertretung hat am 27.02.2020 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 09.03.2020 bis 14.04.2020 wahrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, vom 28.02.2020 bis 14.04.2020 durch Aushang
in den Bekanntmachungskasten ortsiiblich bekannt gemacht. Auf die Bereitstellung im Internet
wurde am 28.02.2020 durch Aushang hingewiesen.

Der Inhalt der Bekanntmachung fir die Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter "www.glinde.de" zur Beteiligung der Offentlichkeit ins
Internet eingestellt.

Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gemal’ § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 06.03.2020 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Da aufgrund der COVID-19-Pandemie eine Zugangsbeschrankung zum Rathaus zur Zeit der Auslegung
bestand, wurde das Verfahren wiederholt :

7.

10.

1.

12.

13.

14.

Die Stadtvertretung hat am 24.09.2020 erneut den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur wiederholten Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 12.10.2020 bis 13.11.2020 wahrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, vom 02.10.2020 bis 13.11.2020 durch Aushang
in den Bekanntmachungskésten ortsiiblich bekannt gemacht. Auf die Bereitstellung im Internet
wurde am 02.10.2020 durch Aushang hingewiesen.

Der Inhalt der Bekanntmachung fiir die Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter "www.glinde.de" zur Beteiligung der Offentlichkeit ins
Internet eingestelit.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentllcher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB.rg eiben vom 06.10.2020 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert. @:\\n d

Glinde, den ) U.07 .2/

Kre\v
Fregenschaftskataster nachgewnesenen Flursticksgrenzen und

-bezeichnungen sowie Gebaﬂéfe ‘it Stz
und maRstabsgerecht darg)é'stent smds

Ahrensburg, den 17 2. iZi

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange am 28.01.2021 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) am 28.01.2021 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss
gebilligt.

Glinde, den QU QL. ZA

Die Bebauungsplansatzung, beste
hiermit ausgefertigt und ist bekann

S
Glinde, den 24.00.ZA @

_______ N

Birgermeis

Der Beschluss der 3. Anderung des B aungsplanes Nr. 20A durch die Stadtvertretung sowie die
Internetadresse der Stadt und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der
Sprechstunden von allen Interessmrten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft
erteilt, sind am HY.OLLA 7.CD. L322  ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf dlagechtswwkungen des
§ 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am LOLA.....in
Kraft getreten.

Glinde, den 01 (0.2

N\




Satzung

Aufgrund des § 10 (in Verbindung mit 13 a) des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84
Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 28.01.2021
folgende Satzung (ber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20A "Mihlenstrale Ecke
Kupfermihlenweg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Das Gebiet wird wie folgt umgrenzt - im Siiden durch die StraRe Kupfermiihlenweg,
- im Osten durch das Grundstiick Mihlenstraie Nr. 49 a-c,

- im Norden durch das Grundstiick Miihlenstrale 51 a-d und
- im Westen durch den Mihlenteich.



