Stadt Glinde

Kreis Stormarn

BEGRUNDUNG

zur 2. vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 20 B
der Stadt Glinde

Gebiet:

N6rdlich der "SchulstraBe”, zwischen
der "Glinder Au” im Westen und der
Reihenhauszeile "SchulstraBe Nr. 16
bis 24" 1im Osten
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Planungsrechtliche Grundiagen

Beschluf3fassung

Am 2.4.1992 faBte die Stadtvertretung der
Stadt Glinde den Beschlu@3, fur das

Gebiet:

Nordiich der "SchulstraBe”, zwischen der
"Glinder Au” 1m Westen und der Reihen-
hauszeile "Schulstrafe Nr. 16 bis 24" 1im
Osten

die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 20 B aufzustelien.

Auf der Grundlage des § 2 Abs. 7 des MaBnahmen-
gesetzes zum Baugesetzbuch vom 17.5.1990 (BGBI.

I S. 926) i.V.m. § 13 BauGB wird eine vereinfachte

Bebauungsplananderung durchgefihrt. Die Voraus-
setzungen zur Durchfuhrung einer vereinfachten
Plananderung, obwohl die Grundzige der Planung
beruhrt werden, liegen vor, weil in diesem Falle
einem dringenden Wohnbedarf der Bevdlkerung
Rechnung getragen wird.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 20 B entwickelt sich auf der Grundlage der
12. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Glinde, die am 9.7.1981 unter dem Aktenzeichen
IV 810 ¢ - 512.111 - 62.18 - genehmigt wurde.

Im Entwurf des Landschaftsplanes der Stadt
Glinde (Plan Nr. 1 - Bestand - und Plan Nr. 4
- Entwicklung -) 1ist dieser Bereich als Wohn-
gebiet erfaBt bzw. vorgesehen.

Technische und rechtiiche Grundlagen

Als Kartengrundlage fur den rechtlichen und
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topographischen Nachweis der Grundstlcke wurde
eine Planunterlage im Ma@stab 1 : 500 der
6ffentlich bestellten Vermessungsingenieure
Grob und Teetzmann, Ahrensburg/Glinde, ver-
wandt.

Als Rechtsgrundlage flur die 2. vereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 B gelten:

a) Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 8.12.1986
(BGB1. I S. 2253).

b) Die Bauhutzungsverordnung (BauNVO) 1n der
Fassung der Neufassung vom 23.1.1880
(BGB1. I S. 132).

c) Die Landesbauordnung Schleswig-Holstein
vom 24.2.1983 - LBO 83 - (GVOB1. SH 86).

d) Die Verordnung uUber die Ausarbeitung der
Bauleitpldane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 13990
- Planzv. 90 - ) vom 18.12.1990.

e) MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch, Art. II,

(BauBB~-MapBnahmenG) vom 17.5.1990 (BGBIi.
I S. 926).

1.40 Sonstige Grundlagen

Im Rahmen der Aufstellung der Bebauungs-
planadnderung wurde durch die Stadt Glinde
eine Stellungnahme zur Umweltvertraglich-
keit der Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 20 B der Stadt Glinde - Gebiet:

Nérdlich der "SchulstraBe”, Flurstuck
34/115

erstellit (kommunale UVP/WUV).

2.00 Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes
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2.30

Lage

Das Gebiet der 2. vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 20 B der Stadt
Glinde befindet sich zentrumsnhah west-
1ich der Stadtmitte im Bereich der Wende-
anlage der "SchulstraBe".

Bisherige Nutzung / Bestand

Das Grundstiick wurde bisher als private
Griunflache genutzt. Der &stliche Tetil
besteht aus einer Zierrasenflache, der
westliche Teil besitzt einen naturnahen
Charakter mit diversen Strauchern und
Baumen.

Grenzen des Plangeltungsbereiches

Das Gebiet der 2. vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 20 B wird wie
folgt begrenzt:

Im Suden:

Durch die ndérdliche Grenze der "Schulstrape”
und die noérdliche Grenze des Flurstickes 28/55.

Im Osten:

Durch die westliche Grenze des Flurstlckes
34/114 ("Schulstrafe 16 bis 24").

Im Norden:

Durch die sudliche Grenze des Flurstickes
34/27.

Im Westen:

Durch die dstliche Grenze des Flurstuckes
34/124 (Niederungsbereich der "Glinder Au").
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2.40 Flachenbilanz

Das Plangebiet umfaBt insgesamt folgende
ausgewiesene Einzel- und Gesamtfladchen:

Reines Wohngebiet 730 mé = 65 %

Private Grunfl&chen 393 m? = 35 %

Gesamtflache des

Plangeltungsbereiches 1.123 m? 100 %

i

3.00 Begriundung fur die Aufstellung, Ziele und Inhait
der Planung

In Glinde besteht ein dringender Wohnraum-
bedarf.

Zur Zeit sind bei der "Kommunalen Wohnungsvermittlungs-
stelle” der Stadt ca. 320 Familien bzw. Einzel-
personen als Wohnungssuchende eingetragen.

Der latente Wohnungsbedarf wird noch weiter durch
den stédndigen Zuzug bzw. die Zuteilung von Aus-
siedlern und Asylanten verstarkt.

‘. Durch die Anderung des Bebauungsplanes sol]
hier in kleinem Rahmen dazu beigetragen wer-
den, die Wohnungsnot zu lindern. Der Schaf-
fung von Wohnraum ist daher Vorrang einzu-
raumen gegenlber der Erhaltung privater
Grunflache. .

Die detaillierten Festsetzungen sind stéddte-
baulich ausdricklich gewollt und in Abstimmung
mit dem Grunhdstuckseigentlmer bzw. dem von ihm
beauftragten Architekten erfolgt.

Die Festsetzungen dienen 1in erster Linie
zur Freihaltung des Niederungsbereiches

der "Glinder Au” und zur Einfligung bzw.

moglichst geringen Beeintrachtigung des

fandschaftsbildes in diesem Bereich.

Die Festsetzungen wurden in Anlehnung
der 8stlich und slUdlich angrenzenden
Gebaude getroffen.
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Durch den Aufstellungsbeschluf3 der Stadt
Glinde werden fir das Gebiet insbesondere
folgende Planungsziele angestrebt:

a) Umwidmung einer im Ursprungsbebauungsplan
Nr. 20 B planungsrechtlich als "Grunfldche -
Parkanlage/Freizeit und Erholung” festge-
setzten Flache in "Reihes Wohngebiet" (gemag
Flachennutzungsplan als Wohnbaufldche darge-
stellt).

b) Festsetzungen: offene Bauweise, eingeschossig,
Uberbaubare GrundstlUcksflédchen, Ho&he der
baulichen Anlage, gestalterische Festsetzungen,
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen
und Erhaltungsgebote.

c) 4 Wohneinheiten:
Aus besonderen stadtebaulichen Griunden wird
die hochstzuldssige Zahl der wohnungen 1n Wohn-
geb&uden auf vier Wohneinheiten festgesetzt.
Das naturnahe Erholungsgebiet an der Glinder
Au soll geschiitzt werden und durch ein Uber-
maB von Anwohnern nicht unndtig gestdért werden.
Hierzu wird auch ein erheblicher Grundsticks-
anteil als private Grinfldche/Brachflédche
festgesetzt.
Hauptgrund der maximalen Begrenzung auf vier
wWohneinheiten ist die Einschrankung der anzu-
legenden Stellpldtze. Im Einvernehmen mit dem
Bauherrn werden nur 2 Stelliplatze auf dem
Grundstick errichtet (2 Stellplatze werden ab-
geldst und durch die Stadt im Nahbereich her-
gerichtet), um eine Beeintrachtigung des
Naturhaushaltes soweit wie mégiich einzu-
schranken.

VerkehrserschlieBung

Innere und aufere Erschliefiung

Das Stadtgebiet der Stadt Glinde wird von auB3en
insbesondere Uber die BAB A 24 Hamburg - Beriin
sowie die KreisstraBe 80, weitlaufig auch uber
die BAB A 1 Hamburg - Liibeck erschlossen.



Begrindung zur 2. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 20 B der Stadt Glinde

4.20

5.00

Das Baugebiet selbst wird erschiossen durch
die "SchulstrapBe”. Die StraBe ist voll aus-
gebaut mit 6,00 m breiter gepflasteter Fahr-
gasse sowie niveaugleichem gepflasterten
Gehweg, farblich abgesetzt, in 2,00 m Breite.

Private Stellplatze und o6ffentliche Parkplatze

Offentliche Parkplatze sind im Bereich
der "SchulstraBe” in ausreichender Zahi
vorhanden.

Private Stellplatze sind auf dem Bau-
grundstuck selbst (2 Stluck) festgesetzt.

Die weiteren erforderlichen Stellpléatze

(2 Stick) sollen bei der Stadt Gilinde ent-
sprechend § 48 Abs. 6 LBO abgeldst werden.
Die Stadt Glinde wird hierfur im o6ffentlichen
Verkehrsraum der “SchulstraBe” 1n der Né&he
des Baugrundstlickes 2 zusatzliche Parkplatze
schaffen.

Grunordnerische Belange

Auf dem Grundstick befindet sich teil-
weise ein alter Baumbestand.

Der alte Baumbestand Uber 15 cm Durch-
messer, gemessen in 1,30 HOhe, wurde

im Teil A Planzeichnung festgesetzt,

mit Ausnahme von 4 Baumen, die inner-
halb der Uberbaubaren Flache .liegen

bzw. durch Bauarbeiten stark beein-
trachtigt wlrden. FUr diese Baume

ist eine Ersatzpflanzung festgesetzt.
Die zu erhaltenden Baume und die kunftig
fortfallenden Baume sind als Anlage dieser
Begrindung beigefligt.

Der gesamte O6stliche Bereich wurde

als "Private Griunflache" festgesetzt,
davon der Uberwiegende Teil als
"Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft, Zweck-
bestimmung: Brachflache".

10 -
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Weiter sind die festgesetzten Stell-
pldtze einzugrinen und Festsetzungen
Uber Einfriedigungen getroffen worden.

wahrend der gesamten Bauausfihrung sind

die zu erhaltenden Gehdlze nach MaBnahmen
gemal DIN 18920 i.V.m. RAS-LG 4 vor Schaden
zu schiutzen.

Die zu erhaltenden Baume sind zusétzlich

am Rand der Kronentraufe mit einem stabilen
Bauzaun abzugrenzen. Bodenauf- und -abtréage
sind in diesem Bereich unzulassig. Ebenso
das Befahren mit schwerem Geréat.

Durch die Stadt Glinde wurde eine Stellung-
nahme zur Umweltvertrédglichkeit ersteilt
{(Kommunale UVP/WUV). Die vorgenannten
Festsetzungen erfolgten in Abstimmung bzw.
Anlehnung an die Stellungnahme zur Umwelt-
vertraglichkeit.

Das geplante Bauvorhaben/die Ausweisung
von Wohngebietsfldchen befindet sich teil-
weise im Erholungsschutzstreifen geman

§ 40 AbS. 1 LPflegG. Eine Ausnahme wird
hiermit gemdB § 40 Abs. 3 Nr. 5 b LPflegG
beantragt.

Versorgungsanlagen

wasserversorgung

Der gesamte Bereich der Stadt Glinde wird
durch zentrale Wasserversorgungseinrich-
tungen der Hamburger Wasserwerke GmbH mit
Trink- und Brauchwasser versorgt.

Die im Plangebiet vorhandenen Versorgungs-
leitungen der Hamburger Wasserwerke bleiben
bestehen und werden durch die Anderung der
Festsetzungen im Rahmen dieses Bebauungs-
planes nicht beruhrt. Die entstehenden neuen
baulichen Anlagen kénnen an das bestehende
Netz angeschlossen werden.
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Feuerlodoscheinrichtungen

Der Brandschutz erfolgt Uber die vor-
handenen Unterflurhydranten mit AnschluB
an die zentralen Anlagen der Wasserver-
sorgung der Hamburger Wasserwerke durch
die Freiwillige Feuerwehr Glinde.

Beseitigung des Abwassers (Schmutz- und
Oberflachenwasser)

Die Stadt Glinde ist dem Zweckverband
Sudstormarn angeschlossen. Die Schmutz-

und Oberfladchenwasserbeseitigung ist
seitens des Verbandes geregelt.Ein An-
schlupB der Bauvorhaben an die Abwasseran-
lagen des Zweckverbandes ist sichergesteilt.

Versorgung mit elektrischer Energie

Die Versorgung des Plangebietes mit Elek-
trizitdt erfolgt uUber das vorhandene Lei-
tungsnetz der Schleswag AG. Zur Abstimmung
der BaumaBnahme soll das Versorgungsunter-
nehmen rechtzeitig vor Beginn von Bauarbeiten
unterrichtet werden.

Gasversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas
ist durch das vorhandene Netz der Ham-
burger Gaswerke sichergestellt.

Fernsprechversorgung

Die Stadt Glinde ist an das Telefon-
netz Hamburg der Deutschen Bundespost/
Telekom angeschlossen.

12
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Abfalibeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt aufgrund
gesetzlicher Regelungen durch den "Abfall-
wirtschaftsverband Stormarn/Lauenburg” mit
Sitz in 2070 Ahrensburg.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Ausbau und Ergénzung von &6ffentlichen
Verkehrsflachen aufgrund der Planzeichnung,
Teil A der Satzung, sind nicht erforderlich.
ErschlieBungskosten fallen somit nicht an,
so daB auch keine Kostenbeteiligung fiur die
Stadt Glinde anfallt.

Realisierung des Bebauungsplanes

Die durch die 2. vereinfachte Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 20 B ermdglichten
Bauvorhaben sollen sobald wie mdéglich
durchgefihrt werden.

Hinweise

a) Die Stadt Glinde legt den Bauherren nahe, das
anfallende Dachfldchenwasser und das sonstige
unbelastete Oberflachenwasser, zumindest teil-
weise im Interesse des natiirlichen Wasserhaus-
haltes, bei Eignung der Bodenbeschaffenheit,
selbst zu versickern.

b) Den Bauherren des Gebietes wird empfohlen, im
Interesse der Reinhaltung der Luft (Umwelt-
schutz) zum Heizen der Gebdude nur “"umwelt-
freundiiche"” Brennstoffe, z.B. Erdgas, zu ver-
wenden.
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c) Es wird darauf hingewiesen, daB der gesamte Be-
reich des Bebauungsplanes im Einzugsbereich des
wasserschutzgebietes des Wasserwerkes Glinde
Tiegt. Die entsprechenden Vorschriften der
“"Wasserschutzgebietsverordnung Glinde"” vom
30.7.1985 sind zu beachten.

d) Den Bauherren wird empfohlen, bei der Auswahl

von Baustoffen auf tropische H&lzer zu ver-
Zichten.

BeschluB Uber die Begrindung

Die Begrindung wurde gebilligt in der Sitzung der
Stadtvertretung Glinde am 22.4.,1993.

Glinde den, A2.5.4993%
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