BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan Nr. 20 B der Stadt Glinde:
"Gebiet zwischen BAB Hamburg-Berlin im Norden, MihlenstrafBe im

Osten, Gerhart-Hauptmann-Weg im Sidden und Willinghusener Weg im
Westen"
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I. Entwicklung des Planes
Die Gemeindevertretung Glinde hatte bereits in ihrer
Sitzung am 25.11.1965 beschlossen, den Bebauungsplan
20 B als selbstdandigen B-Plan aufzustellen. Der B-Plan
ist aus der mit ErlaB vom 29.07.1971 genehmigten 7.
Anderung, der mit ErlaB vom 19.04.1974 genehmigten .9.
Anderung, der mit ErlaB vom 27.06.1977 genehmigten 10.
Anderung, der mit ErlaB vom 02.06.1978 genehmigten 11.
Anderung und der mit ErlaB vom 09.07.1981 genehmigten
12. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Glinde
entwickelt worden.
Im F-Plan sind im Geltungsbereich Fldchen fiir Griinan-
lagen, Forstfldchen, ferner fir Wohngebiete und fir ein
Altenheim dargestellt.

II. Rechtsgrundlagen

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 20 B ist nach den
§¢ 1, 2 + 8 ff des BBauG vom 18.08.1976, zuletzt

gedndert durch das Gesetz vom 06.07.1979 aufgestellt
worden.



IITI.

IV.

Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes

lLage und Umfang des B-Plangebietes ergeben sich aus der
Planzeichnung i.M. 1:1000.

Stadtebauliche MaBnahmen

Die ilberplanten Flachen umfassen Uberwiegend den Griinzug
der Glinder Au, der in Nord-Sid-Richtung verlauft.

Der B-Plan grenzt an den B-Plan 20 C im Siiden an und
nimmt den dort festgesetzten und zum Teil bereits
realisierten Ausbau der Glinder Au einschlieBlich eines
Wanderweges auf. Im ndrdlichen Planbereich liegt der
alte Mihlenteich. In diesem Bereich hat der frihere
Grundeigentiimer seit Jahren in zum Teil recht ungeordne-
ter Art und Weise Sand entnommen. Die Sandentnahme hat
zusammen mit einem allgemein zu beobachtenden Absinken
des Grundwasserspiegels dazu gefihrt, daB der Mihlen-
teich trocken gefallen ist. Es ist vorgesehen, durch
geeignete wasserwirtschaftliche MaBnahmen die alten
Teichanlagen wieder herzustellen.

Fir das Plangebiet wurde gleichzeitiqg ein Landschafts~
plan gem. § 6 des Gesetzes fir Naturschutz-und Land-
schaftspflege aufgestellt, dem der Minister fir Er-
ndhrung, Landwirtschaft und Forsten des Landes Schles-
wig~Holstein als Oberste Landschaftspflegebehdrde
bereits mit ErlaB vom 20.09.1979, GZ.: VIII 630
a/6.18.02-06, zugestimmt hat. Der. Inhalt des Land-
schaftsplanes ist - soweit er nach den Vorschriften des
Bundesbaugesetzes dafir geeignet war - in den B-Plan
Ubernommen worden.iDer Landschaftsplan einschlieBlich
seiner BegrUndunﬂ?ﬁéstandteil der Verfahrensunterlagen.

Fir die bestehenden Wohnbaugebiete am Kupfermihlenweg,
Willinghusener Weg, MihlenstraBe und Am Berge werden
Festsetzungen getroffen. Fir die Baufldchen, die
zwischenzeitlich noch nicht bebaut wurden, wurde die
notwendige ErschlieBung festgelegt.

Der Erholungsschutzstreifen nach § 17 a LWG entlang der
Glinder Au wird teilweise durch bereits vorhandene bzw.
durch geplante Bebauung beeintrdchtigt. Fir die Beein-
trdchtigung wurde mit ErlaB des Herrn Innenministers vom
27.10.1981 zum GZ - IV B60 -512.113-62.18 (20 B) eine
Ausnahmegenehmigung erteilt.

Die ErschlieBung der rickwédrtigen Grundstiicke im Bereich
der Fldchen zwischen den Straflen "Am Berge", "Willing-
husener Weg" und "Kupfermiihlenweg" wurde iliber Fest-
setzungen von Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten (§ 9 (1) Nr. 21 BBauG) versehen wurden, sicher-
gestellt. Diese Festsetzung erfolgte aufgrund der
Ergebnisse der durchgefihrten Biirgerbeteiligung (§ 2 a
BBauG), da sich alle betroffenen Anlieger gegen die
Ausweisung von o6ffentlichen Wohnwegen aussprachen. Unter
Berlcksichtigung der Birgerforderungen, die u.a. mit den



bisher bauaufsichtlich genehmigten und tatsadchlich
vorhandenen Bauvorhaben auf den riickwartigen Grund-
sticken begrindet wurden, sind die jetzt festgesetzten
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte im Hinblick auf § 1 der
Landesverordnung zur Durchfithrung der Landesbauordnung
fir das Land Schleswig-Holstein ausnahmsweise zuzu-
lassen.

Im Zusammenhang mit der 2. Anderung des B-Planes 20 C
(siidl. der Schulstrafe bis zur DorfstraBe) ist nérdl.
der verlédngerten SchulstraBe eine kleine Wohnbauflédche
in einer GroBe von ca. 1.300 gm festgesetzt worden;
diese Flache ist nach dem Landschaftsplan noch als
Griunfldche festgesetzt. Die Festsetzung der betreffenden
Flache, jetzt als Wohnbauflidche als Abrundung des
Wohngebietes in diesem Bereich, ergibt sich aus der seit
dem 14.08.1981 rechtskrédftigen 12. Anderung des Flidchen-
nutzungsplanes (And., Ziff. 10).

Im Verlauf des Grinzuges liegen eine Reihe von Klein-
garten, die in die Festsetzungen Ubernommen wurden.

Dauerkleingédrten ca. 2,0 ha
Wasserfldchen ca. 6,5 ha
Forstfldachen ca. 19,6 ha
WR-Gebiete , ca. 11,6 ha
WA-Gebiete ca. 1,5 ha
Altersheim ca. 0,5 ha
Grinflachen (ohne Dauer-
kleingdrten) ca. 22,5 ha
Anzahl der Wohneinheiten:
vorhanden moglich
Bauliicken freie Flachen
WR-Gebiet 105 17 18
WA-Gebiet 4 -~ 16

Zum Schutz gegen Ld@rmemissionen, die von der Bundesauto-
bahn Hamburg - Berlin ausgehen, existiert ein iber
Autobahn ca. 1,5 m hoher L&rmschutzwall, der sich von
der 6stlichen Plangebietsgrenze bis etwa 150 m westlich
der Glinder Au erstreckt, und in seinem weiteren Verlauf
in Richtung Westen in einen ca. 2,0 m tiefen Einschnitt
ibergeht. Im Bereich des Autobahn-Durchlasses der
Glinder Au wird die Licke im L&rmschutzwall durch eine
gleich hohe L&armschutzwand geschlossen.

Langfristig sollen die im Norden des Plangebiets
festgesetzten Fladchen fir die Forstwirtschaft ebenfalls
Larmschutzzwecken dienen.



Schallschutz

Das Planungsgebiet grenzt im Norden an die Bundesauto-
bahn Hamburg - Berlin (A 24). Aus den dieser Begriindung
beigefiigten larmtechnischen Gutachten des Ing.-Biiros
Masuch + Oblrisch vom September/Oktober 1980 und vom
Februar 1982 geht hervor, daB fir Teile des Plangebietes
Mittelungspegel auftreten, die iber den Planungsricht-
pegeln der DIN 18005 (Ausgabe Mai 1971) - WA-Gebiet:

55 dB(A) tags, 40 dB(A) nachts; WR-Gebiet: 50 dB(A)
tags, 35 dB(A) nachts - liegen.

Zur Erfillung der Forderung einer menschenwiirdigen
Umwelt (§ 1, Abs. 6 BBauG) sind demnach zusdtzlich zu
den Larmschutzanlagen an der Autobahn fiir Teile des

Plangebiets Festsetzungen hinsichtlich baulicher

Vorkehrungen gemiB8 § 9 (1) 24 BBauG erforderlich.
Im einzelnen handelt es sich um folgende Festsétzungen:

a) Auf der nordlichsten Baufldche auf der Westseite der
MihlenstraBe sind Fenster von Schlafrdumen im
Erdgeschof3l an den Nord- und Westseiten der Geb&dude
sowie im DachgeschoB an den Nord-, Ost- und West-
seiten der Gebdude ausgeschlossen, da AuBenpegel

nachts von 50 dB(A) und mehr Schlafen bei gedffneten
Fenstern nicht zulassen.

b) Auf der gleichen Bauflache sind Fenster von Wohn-
rdumen im ErdgeschoB an den Nordseiten der Gebidude
sowie im DachgeschoB an den Nord- und Westseiten der
Geb&dude ausgeschlossen, da bei geéffneten Fenstern
annehmbare ‘Innengerduschpegel (30-35 dB(A)) nicht
‘sichergestellt werden kdnnen.

c) Auf der gleichen Baufliche ist der westliche Terras-
senbereich durch eine mindestens 2,0 m hohe Verliange-
rung der ndrdlichen Gebdudewand um ca. 10 m zu

schitzen, um AuBenpegel tags von weniger als 55.dB(A)
zu ermdglichen.

d) Auf den Bebauungsflichen auf der Westseite der
MihlenstraBe zwischen nordlichster Bebauungsfliche
und FuBwegparzelle sind

- Fenster von Schlafrdumen in den Dachgeschossen an
den Westseiten der Geb&dude ausgeschlossen, da

AuBenpegel von 50 dB(A) Schlafen bei gedffneten
Fenstern nicht zulassen, ‘

- filr Fenster von Schlafrdumen in den Erdgeschossen
an den Westseiten der Gebdude SchalldammaBe von Rw
= 30 dB und Fensterkanalliiftungen erforderlich. -
Auf feststehende Fenster kann verzichtet werden,
da ndchtliche Innengerduschpegel von 30 dB(A) bei
einem Schalldé&mmaB Rw = 15 dB fir Fenster in
Spaltliftungsstellung nur um maximal 3 - 4 dB(A)
iberschritten werden und durch die festgesetzten
Fldachen fur die Forstwirtschaft auf lingere Sicht
eine Pegelminderung um bis zu 5 dB(A) zu erwarten
ist.
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VI.

VII.

e) Sofern zu den Nordseiten der Gebdude der riickwartigen
Bauzeile nérdlich der StraBe "Am Berge" Fenster von
Schlafrdumen orientiert werden sollen, missen diese
ein SchalldidmmaB von Rw 2 30 dB und Fensterkanalliif-
tungen aufweisen. Feststehende Fenster sind nicht
erforderlich, da mit Fenstern in Spaltliftungs-
stellung ein Schalld&dmmafl von ca. Rw = 15 dB erreicht
werden kann. Die geringfigige Uberschreitung von
Innengerduschpegeln von 30 dB(A) wird auf Sicht durch
die zusatzliche Schutzwirkung kompepsiert, die von
den Fl#dchen fir die Forstwirtschaft ausgeht.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Eigentimer der im Geltungsbereich liegenden Grund-
sticke wurden nach dem Liegenschaftskataster und dem
Grundbuch festgestellt. Sie sind im Eigentiimerverzeich-
nis namentlich aufgefiihrt, das gleichzeitig auch die
Kataster- und Grundbuchbezeichnungen und die Flachenan-
gaben enthadlt.

Die entsprechend den Festetzungen im Bebauungsplan
vorgesehene Nutzung der im Geltungsbereich gelegenen
Grundstiicke sowie die Abtretung der Gemeinbedarfsflichen
an die Stadt Glinde wird auf freiwilliger Grundlage
angestrebt. Sollte es erforderlich werden, muB von
Méglichkeiten der §§ 45 ff bzw. der §§ 80 ff oder der §§
85 ff des Bundesbaugesetzes Gebrauch gemacht werden.

Ver- und Entsorgungseinrichtungen

a) Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung ist durch den AnschluB an das
vorhandene Leitungsnetz der Hamburger Wasserwerke
gesichert. Der gesamte Plangeltungsbereich liegt im
Wasserschutzgebiet III B.

b) Abwasserbeseitigung

Das Baugebiet wird an die vom Zweckverband Siedlungsver-
band Sudstormarn betriebene Vollkanalisation ange-

schlossen.

c) Stromversorgung

Das Baugebiet wird an das Ortsnetz der Schleswig-
Holsteinischen Stromversorqung AG angeschlossen. In der
Planzeichnung wurden Fldchen fir Transformatoren-
stationen ausgewiesen.



VIII.

IX.

Verkehrsflédchen und Fldchen fir den sonstigen Gemeinbe-
darf

Als Verkehrsfldchen und als Flachen fir den sonstigen
Gemeinbedarf werden festqgesetzt:

l. Teile der vorhandenen MihlenstrafBe
2. Teile des Willinghusener Weges

3. .KupfermUhlenweg

4. StraBe Am Berge

5. StichstraBe.l

6. VerbindungsstraBe zwischen MihlenstraBe und Willing-
husener Weg sidlich der BAB A 24

7. Togohof
8. Wanderwege
9. VFléchen fir wasserwirtschaftliche Anlagen

Sie sind in der Planzeichnung ihrer Zweckbestimmung
entsprechend kenntlich gemacht und werden, soweit sie
nicht schon im Eigentum der Stadt stehen, von dieser
ibernommen. Die einzelnen MaBe dieser Fldchen sind aus
der Planzeichnung zu entnehmen.

Kosten

Dureh die im vorliegenden B-Plan vorgesehenen BaumaB-
nahmen werden voraussichtlich folgende, zunidchst
Uberschldgig ermittelte Kosten entstehen:

A) Erwerb und Freilegung der Flichen

fir die ErschlieBungsanlagen DM 120.000,--
B) Bau von StraBen, Parkflachen und

Gehwegen sowie RW-Kanalisation DM 885.000,--
C) Beleuchtungsanlagen DM 120.000,--
Kosten des ErschlieBungsaufwandes bM 1.125.000,--



Die ermittelten Kosten A - C fir den beitragsfdhigen
ErschlieBungsaufwand gemdB § 129 BBauG werden abzliglich
der 10-%igen Kostenbeteiligung der Stadt Glinde durch
Anlieger gedeckt. Der Anteil der Stadt Glinde wird zum
gegebenen Zeitpunkt haushaltsmaBig ausgewiesen. Die
ErschlieBung und Finanzierung der ErschlieBungsanlagen
wird aufgrund von ErschlieBungsvertragen durch Bauherrn
bzw. Bautridger durchgefihrt.

D) Schmutzwasserkanalisatiaon DM 57.000,--

E)‘wasserversorgung DM 30.000,--

Kosten des sonstigen ErschlieBungs-

-aufwandes DM 87.000,--

Die anfallenden Kosten D - E sind nicht ErschlieBungs-
kosten im Sinne von § 129 BBauG. Die Kosten werden
anteilig von den betroffenen Grundeigentiimern getragen.

Zur Realisierung des durch den B-Plan ausgewiesenen
Grinzuges einschl. wasserwirtschaftlicher MaBnahmen sind
bereits entstanden bzw. werden voraussichtlich folgende,
zundchst lUberschlidgig ermittelte Kosten entstehen:

F) Erwerb von Grin- und Forstflachen DM 1.500.000,--

G) Herstellung von Wanderwegen, Ge-
staltung und Rekultivierung des
Gringlirtels DM 800.000, -~

H) Wiederherstellung der Glinder Au
~und des Mihlenteiches im Plan-
‘bereich DM 1.000.000,--

DM 3.300.000,--

Die zu Buchst. F) + H) vorgesehenen BaumaBnahmen sind
bereits in Vorjahren durch Eigenmittel der Stadt und
durch Zuschiisse des Fdrderungsfonds Hamburg-Randge-
biet sowie vom Kreis Stormarn finanziert worden.

Die zu Buchst. G) vorgesehenen MaBnahmen sollen teil-
weise im Haushaltsjahr 1984 mit ca. DM 300.000,--,
die weiteren Arbeiten nach AbschluB der Rekultivie-
rungsarbeiten in ca. 4 - 5 Jahren durchgefiihrt
werden. Die Mittel in H&he von DM 300.000,-- werden
im Haushaltsplan fiir 1984 bereitgestellt, wobei die
Stadt davon ausgeht, daB diese mit 70 % bezuschuBit
werden.,
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Von den vorgenannten Aufwendungen kdnnen nach den
Bestimmungen des Bundebaugesetzes keine Anteile auf
Beitragspflichtige umgelegt werden.

Gebilligt in der Sitzung der Stadtvertretung vom 26.05.1983

Glinde, den 26.05.1983 Stadt Glinde
‘ I.V.

(L.s.)
gez. Unterschrift

Erster Stadtrat

Die Begrindung wurde nach Uberaﬂﬁﬁﬁtung in der Sitzung der

Stadtvertretung am ... 9. Marz 1984 erneut gebilligt.

Glinde, den 13.3.,198% . Stadt Glindé
» A Y In Vertretung:
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