S TA DJT GLINDE < KRETIS STORMARN

Bebauungsplan Nr. 20 C/ 2, Anderung

Gebiet : "Im Sliden begrenzt durch die DORFSTRASSE, im We-
sten durch den BORNWEG und die riickwidrtigen
Grundstiicksgrenzen der Grundstiicke Ostlich des
THEODOR-STORM~WEGES sowie Kehre SUCKKOPPEL ein-
schlieflich Verbindung bis GERHART-HAUPTMANN -~
WEG, im Norden durch die verlédngerte SCHULSTRAS-
SE und den Anschlufl an den Bebauungsplan Nr. 1E
im Osten™"

BEGRUNDUNG -Stand: 21,9,1982-

zur 2,Anderung des Bebauungsplanes Nr.20C der Stadt Glinde

1. Entwicklung des Planes

Der Bebauungsplan Nr. 20C wurde mit ErlaB vom

3.12,1972 - AZ.: IV 81 d-813/04-62.18 - geneh~
migt und ist am 28.10.1972 in Kraft getreten;

die 1. vereinfachte Anderung ist am 17.4.1976

in Kraft getreten.

Nach diesen Plédnen widren bei 10- bezw. 13-ge~-
schossiger Bauweise 434 Wohneienheiten zu er-
stellen gewesen.

In ihrer Sitzung vom 26,4.1979 hat die Stadt-
vertretung Glinde entgegen der bisherigen Pla-
nung beschlossen, umzuplanen. Auch filir die siid-
lich angrenzenden Flichen ist eine Anderung und
Ergédnzung des Bebauungsplanes Nr. 18A in Abstim-
mung mit der vorliegenden Bebauungsplanidnderung
vorgesehen.

Die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 20C sieht in Ubereinstimmung mit den Grund-
stilickseigentlimern nur noch etwa 162 Wohneinhei-
ten vor und bietet damit eine Verringerung um
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ca., 62 % ; ebenso 148t sich vergleichsweise eine
Verringerung der Zahl "Geschofifléiche zu Plange-
bietsfléiche" von 0,7 auf 0,35 nennen.

Bei dieser Minderung der Anzahl der Wohneinhei-
ten ldBt sich die in der Planzeichnung (Teil A)
des Bebauungsplanes fiir 5 Grundstiicksflichen

(2F, 4F, 5 B+C, 7B-D, 12B-H) festgesetzte Er-
laubnis zur Uberschreitung der Werte nach § 17
(10) Abs. 1, Spalte 3 und 5 BauNVO rechtfertigen.

Die Grundstlicksfliichen liegen an verkehrsberuhig-
ten Zonen un in nidchster Ndhe ausgedehnter Griin-
fléchen. Die Mischflichen der WohnstraBSen werden
nur den hausbezogenen Verkehr dieses Bereiches
aufnehmen und haben keinerlei Verbindung zu Durch-
gangsstraBe. -

Die in unmittelbarer Nidhe gelegenen ausgedehnten
Griinfldchen gehoren zum Tal der GLINDER AU, das
sich als Naherholungsgebiet mit Wanderwegen und
Ruheplédtzen in Nordsiidrichtung durch den Ort
zieht,

Die Bebauung bietet in einer Entfernung von nur
ca. 200 m vom Stadtkern entfernt ein individuel-
les Wohnen im Griinen bei nichster Nidhe der Gemein-
schaftsanlagen der Stadt, des Blirgerhauses, des
Geschédftsviertels und des Wochenmarktes.

Durch die Verflechtung der vorgenannten Merkmale
entsteht hier eine bevorzugte Wohnlage, die durch
die verdichtete Bauweise vielen Einwohnern Mog-
lichkeit zum Wohnen geben soll,

Dre mit Ampel versehene Uberwege iiber die MOLL~-
NER LANDSTRASSE sorgen fiir eine miihelose Verbin-
dung des Kerngebietes mit den Wohngebieten der
Bebauungsplédne Nr. 20C und 18A.

Die Ndhe der Stadtmitte ist bei der Umplanung
berlicksichtigt worden, ebenso die in der Begriin-
dung vom 2.8.1972 zum rechtskriftigen Bebauungs-~
plan Nr. 20C erwidhnten Prinzipien,

Das Plangebiet westlich der GLINDER AU wird mit
ein- und zweigeschossigen Reihenh#dusern bebaut
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werdenj Ostlich der GLINDER AU kommen zur glei-
chen Bebauung noch Kettenh#duser (eingeschossig)
hinzu. Der Ubergang zwischen diesen Hdusern und
der bestehenden angrenzenden Bebauung der Stadt-
mitte wird durch dreigeschossige Stadthéduser

und vier- und flinfgeschossige Wohnhduser geschaf-
fen werdenl von denen die an der MOLLNER LAND-
STRASSE angrenzenden in Anlehnung an den Bebau-
ungsplan Nr. 1 E im Erdgeschofl Ladenflédchen er-
halten sollen.

Das Tal der GLINDER AU wird damit nach der vor-
liegenden Planung nicht mehr von liberhhten Bau-
korpern begrenzt, sondern jetzt nur von den
Kopfen der angrenzenden Hauszeilen,

Die Hohenunterschiede zwischen der Bebauung im
Tal der GLINDER AU und dem 6stlich davon begin-
nenden Hohenanstieg miissen z.T. durch Stitzmau-
ern aufgefangen werden.,

Der Abstand der neuen, erheblich niedrigeren Be-
bauung entlang der GLINDER AU hat sich nur un-
wesentlich zu den bislang rechtskridftig bestehen-
den Baugrenzen fiir die hohen Baukdrper geédndert.

Rechtsgrundlagen

Die Stadtvertretung Glinde hat beschlossen, fiir
das vorgenannte Gebiet einen Bebauungsplan auf-
zustellen auf der Grundlage des genehmigten Fl&-
chennutzungsplanes des Siedlungsverbandes Siid-
stormarn sowie der 7. Anderung.

Der AufstellungsbeschluB ist am 26.4.1979 gefafBt
worden.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 C ist
aufgrund des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18.8.1976 entwor-
fen und aufgestellt worden.

Als Katasterunterlagen flir den rechtlichen Nach-
weis der Grundstlicke dienten Abzeichnungen der

Seite 4 -



- Seite 4 -

amtlichen Katasterkarten des Katasteramtes Bad
Oldesloe.

Die Besitzverhidltnisse sind dem Liegenschafts-
buch des Katasteramtes entnommen und aus dem
beigefligten Eigentilimerverzeichnis zu ersehen.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die entsprechend den Festsetzungen im Bebauungs-
plan vorgesehene Nutzung der im Geltungsbereich
gelegenen Grundstilicksflédchen wird auf freiwilli-
ger Grundlage angestrebt. Sollte es erforderlich
werden, muBl von den Mdglichkeiten der §§ 45 ff
bezw. 85 ff des Bundesbaugesetzes Gebrauch ge-
macht werden.

Lage und Umfang des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt nordwestlich der MOLLNER
LANDSTRASSE und grenzt an den Stadtkern der Stadt
Glinde. Es gehdrt noch zur Stadtmitte und hat ei-
ne GréBe von ca. 6 ha.

Planung

a) Flichennutzung i

Die iiberplante Flédche bleibt "Allgemeines Wohnge-
biet" mit Doppel-, Reihen-, Ketten- Stadt und
Mehrfamilienhdusern, teilweise mit Liéden. Kin-
derspielplédtze sind im Griinbereich der GLINDER
AU geplant; weitere liegen im Norden jenseits

der Plangrenze. '

b) Wohnfolgeeinrichtungen ¢

Grund- und Hauptschule sind vorhanden; fiir die
librigen schulischen Belange steht das Schulzen-
trum der Stadt Glinde mit Realschule und Gymnasium
zur Vefligung.

Die Begegnungsstitte im alten Gutshaus sowie die
dortige Blicherei liegen im Gebiet des angrenzenden
Bebauungsplanes Nr, 18A,
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Sportstédtten sind im Bereich des Stadtgebietes
in der Néhe vorhanden.

Das Angrenzen an den bebauten Marktplatz bietet
vielseitige Einkaufsmoglichkeiten.

c) Griinfldchen i

Die Gestaltung der offentlichen und privaten
Griinfléichen, der Pldtze, Wege und StraBien wird
festgelegt durch den Griinordnungsplan der Garten-
und Landschaftsarchitekten Schulze, Hass und
Kummer, Stand 12.6.1981, der mit dazugehdrigem
Baumbestandsplan - Stand 12.6.1981 - als Anlage

1 dieser Begriindung beigefiigt ist.

Bei Pflanzungen in den Gdrten auBerhalb der nach
§ 9(1) Nr.25 BBauG festgesetzten Pflanzen sind
die Bestimmungen des Nachbarrechtgesetzes Schl.-
H., § 27, zu beachten.

Der Erholungsschutzstreifen nach § 17a LWG ent-~
lang der GLINDER AU wird durch die vorgesehene
Bebauung beeintridchtigt. Fiir diese Beeintrichti-
gung wurde mit Erlaf des Herrn Innenministers vom
16.12,1980 (Anlage 2 zu dieser Begriindung) eine
Ausnahmegenehmigung erteilt.,

Bisher war in diesem Gebiet eine Bebauung mit bis
zu 150 m langen und bis zu 13 Geschossen hohen
Wohnhidusern - mit Ausnahme des Grundstiickes "Kine
dertagesheim" -~ vorgesehen., Die hohen Hiuser soll-
ten parallel zur GLINDER AU stehen in einem Ab-
stand von ca. 30 m. Damit hdtte sich ein Erho-
lungsschutzstreifen entlang der GLINDER AU nicht
ergeben.,

In der jetzt vorliegenden Plandnderung grenzen

an den unveridndert breiten Griinstreifen beider-
selts der GLINDER AU nur die Giebel von 1- und 2-
geschossigen Hdusern., Die offenen Griinrdume zwi-
schen den Hiusern werden bei dieser Gebidudean-
ordnung optisch den Schutzstreifen wesentlich
erweitern und ihn damit jetzt zu einem wirklichen
Erholungsschutzstreifen werden lassen.

d) Verkehr 3

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt im west-
lichen Teil durch die Verléngerung des BORNWEGES,
die mit einer Kehr endet.
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Die Garagen der anliegenden H#Huser sind z.T.
Uber gepflasterte Wege zZu erreichen; der klei-
ne Garagenhof 1 erhdlt seine Zuwegung von der
StraBe SUCKKOPPEL; der Garagenhof 2 ist vom
BORNWEG aus zu erreichen.

Der ostliche Bereich des Plangebietes wird

Uber die SCHULSTRASSE, die StraBe ZUR BEK, die
DORFSTRASSE und die MOLLNER LANDSTRASSE er-
schlossen,

Zwischen der verlidngerten SCHULSTRASSE und der
DORFSTRASSE wird eine StraBenverbindung geschaf-
fen, die durch ihren Versatz zu einer verkehrs-
beruhigten Zone werden soll,

Jede der Strafien endet in einer Kehre, so daB
kein Durchgangsverkehr sich entwickeln kann,

der zusdtzlich durch festgesetzte Absperrpfo-
sten verhindert wird.

Die Garagenhdfe werden von diesen Stichstrafen .
erschlossen. Wege fiihren von den StraBien in den «
Griinbereich.

Die Gestaltung der Verkehrswege, wie Bepflanz-
ung und Pflasterung ist im Griinordnungsplan
festgesetzt.

der siidlich der 5-geschossigen Bebauung an der
MOLLNER LANDSTRASSE liegende kleine Platz soll
den FuBlgdngern vorbehalten bleiben, jedoch die
Anlieferung flir die Liden iliber die DORFSTRASSE
ermdglichen.,

Durch den HShenunterschied zwischen der MOLLNER
LANDSTRASE (L 94) und der Kehre der DORFSTRASSE
ist eine Blendung der L 94 von der DORFSTRASSE
ausgeschlossen,

Die entlang der siidlichen Planbereichsgrenze
eingetragene U-Bahn-Trasse ist fiir eine unter-
irdische Fiihrung der U-Bahn vorgesehen, wie
sich dieses auch bereits aus der Begriindung
vom 2.8.1972 zum Ursprungs-Bebauungsplan Nr,20C
ergibt. Eine oberirdische Filhrung der U-Bahn
ist im Bereich der bebauten Ortslage der Stadt
Glinde nicht mehr méglich. tUber den Zeitpunkt
der Realisierung des U~Bahn-Baues kann z.Zt.
von den kompetenten Behdrden und Dienststellen
noch keine Aussage gemacht werden.

e) Immissionsschutz

Immissionsschutz wird notwendig flir die in der
Planzeichnung gekennzeichneten Flichen 17,18
und 19.
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Flir diesen 2zu schiitzenden Bereich ist eine
"Lirmtechnische Untersuchung" vom Ing.-Biiro
Masuch + Olbrisch, Stand April 1981, durch-
gefithrt worden, die als Anlage Nr. 3 dieser
Begriindung beigefligt ist.

Als Bewertungsmaflstab werden die in der Vor-
norm DIN 18005, Blatt 1 (Schallschutz im
Stddtebau), eingefiihrt durch RunderlaB des
Innenministers vom 5.11.1971, genannten nutz-
ungsabhiéngigen Planungsrichtpegel fiir "Allge-
meines Wohngebiet" (WA), tags 55 dB(A) und
nachts 40 dB(A), zugrundegelegt. Die lirmtech-
nische Untersuchung beschridnkt sich auf die
Dimensionierung des passiven Lidrmschutzes.

Das 5-geschossige Gebidude westlich der MOLLNER
LANDSTRASSE schirmt dahinterliegende Empfinger-
punkte ab,

Aktive LérmschutzmaBnahmen sind wegen der vor-
gesehenen Bebauung nicht sinnvoll. Aufgrund
der Tatsache, daB die MOLLNER LANDSTRASSE
slidlich der ldrmempfindlichen Nutzung ver-
lduft, scheiden auch MaBnahmen der GrundrifB-
gestaltung (Anordnung ldrmempfindlicher Nutz-
ungen auf der lidrmabgewandten Gebdudeseite)
weitgehend aus,

VersorgungsmaBnahmen

a) Wasserversorgung i

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Hambur-
ger Wasserwerke (HWW). Vor Beginn der Bauarbei-
ten sind den HWW rechtzeitig Angaben iiber den
zu erwartenden Wasserbedarf zu machen, um die
Wasserversorgung zu gewdhrleisten.

Vorhandene bauliche Einrichtungen der HWW (=z.
B. Rohrleitungen, Fdrderbrunnen, Beobachtungs~
brunnen usw,) sind zu erhalten.

Das Plangebiet liegt im Bereich der geplanten
Trinkwasserschutzzone III der HWW., Diese Zone
beinhaltet Nutzungsbeschrinkungen u.,a. fir Ab-
wassersenkung, Ablagerung von Stoffen, 01, Teer,
Chemikalien, Giften u.4d., erdverlegte Treib-
stofftanks und Treibstoff- und Olleitungen, ab-
wassergefdhrliche Betriebe, Abwasserverregnung,
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Beh&lter filir Heiz6l und Treibstoffe von mehr
als 10 cbm Inhalt und, im Falle fehlender Si-
cherheitsmafBnahmen, auch solche bis zu 10 cbm
Inhalt ohne Betonwanne o,H,, Tankstellen, Si-
ckergruben, Millkippen etc.

Einbau von unterirdischen 0l1- und Treibstoff-
behéltern von bis zu 40 cbm Inhalt bei Erfiil-
lung besonderer Sicherheitsvorkehrungen gem,
BOA 4/59 13.11 bis 13.12 ist zulidssig.

Zu beachten ist die vorlidufige Schutzzone im
Sinne von § 13 ff BBauG der Lagerbehilterver-
ordnung vom 15.9.1970 (GVOBL. S. 269) und der
zustdndigen Verwaltungsvorschriften vom 12.10.
1970 (Amtsblatt Schl.-H. S. 612),

b) Stromversorgung :

Die Stromversorgung erfolgt durch die SCHLESWAG,
Im Plangebiet werden 2 Trandformatorenstationen
errichtet. Die Stationen in Kunststoffgehiusen
werden eine Grundflidche von 2,13/2,13 m haben.

An drei Seiten wird jeweils ein Bedienungsplatz
von 1-2 m bendtigt.

Vor Beginn von Tiefbauarbeiten ist die genaue
Kabellage evtl. vorhandener Leitungen bei der
Betriebsstelle der SCHLESWAG in Ahrensburg (Tel.:
04102/73550) zu erfragen.,

EntsorgungsmaBnahmen

a) Miillbeseitigung 3

Die Miillbeseitigung erfolgt durch den "Zweck-
verband Sidstormarn®.

b) Regenwasser- und Oberflichenentwisserung 3

Der offentliche Regenwasservorfluter, der fast
mittig unter den geplanten Hiusern 3 A-N ver-
lauft, wird verlegt in den BORNWEG. Da bei die-
ser Verlegung und Verrohrung des Vorfluters im
BORNWEG den westlich angrenzenden Grundstiicken
der AnschluB an die Vorflut fiir das Oberflédchen-~
wasser genommen wird, ist die Schaffung einer
Entwédsserungsmulde mit darunterliegender Drainage
an der Westgrenze der Hiuserzeile 3 A-N erforder-
lich, Die Drainage erhidlt an der Slidgrenze einen
AnschluB iiber den offentlichen Parkplatz an den
Regenwasserkanal im BORNWEG.
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Zur rechtlichen Sicherung der Entwdsserungsmul-
de ist eine Geh~ und Leitungstrasse von 1,50 m
Breite im Bebauungsplan ausgeweisen.

Die Oberfléchenentwiisserung der Hiéuserzeile

1 A-H erfolgt direkt in die GLINDER AU, die der
Hduserzeilen 4 A-~G und 5 A-D in den BORNWEG.

Ein Nachweis, dafl die Annahmen des Generalent-
wdsserungsplanes fiir die jetzt vorgesehene Be-
bauung noch zutreffend sind, wurde vom Ing.-
Biiro Masuch + Olbrisch (vom 19.1.1981) gefiihrt
und liegt als Anlage 4 dieser Begriindung bei.

c) Schmutzwasserbeseitigung :

Die Stadt Glinde ist dem Zweckverband Siidstor-
marn angeschlossen, Die Schmutzwasserbeseiti-
gung ist seitens des Verbandes geregelt, Ein An-
schlufl der Bauvorhaben an die Abwasseranlagen
des Zweckverbandes mit Ableitung nach Hamburg
ist sichergestellt,

Besondere Vorkehrungen

a) Das Plangebiet liegt im Tal der GLINDER AU.
Die Griindung der Hduser ist unter Berlicksich-
tigung der erforderlichen Bohrungen bezw. Bo~
dengutachten zu planen.

b),Das Geologische Landesamt Schleswig-Holstein,
Kiel, sagt in seiner Stellungnahme Nr., 82/1
vom 11,1.1982 (Anlage 5 zu dieser Begriindung)
liber das Grundwasser aus : "Im Nordwesten
des zur Bebauung vorgesehenen Areals wurde
der hGchste Grundwasserstand mit etwa +22,2 m
NN ermittelt (vergl. Nr. 183). Dieser Wert
wird als RichtgrdBe fiir das Grundstiicksniveau
westlich und O6stlich der GLINDER AU angesehen.
Uber diesem Niveau sollte die Unterkante Fun-
dament liegen und als SicherheitsmaBnahme ei-
ne Flédchendrainage in diesem Niveau eingerich-
tet werden.

c) Dieselbe Dienststelle #“uBert sich gleichzei~
tig iiber die Vegetation im Plangebiet 3
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"Bei Beriicksichtigung der Richtgréfie von

+ 22,2 m NN wird eine Drainage nur bei be-
sonders hohen Grundwassersténden zeitweise
in Funktion treten. Dies wird vor allem im
Winterhalbjahr der Fall sein, in dem allge-
mein das Wachstum herabgesetzt ist. Eine
Schiddigung der Vegetation ist unter diesen
Voraussetzungen nicht gegeben'",

Park-und Stellplédtze

Der Bedarf an Stellplédtzen ist auf den Grund-
stiicken bezw. auf den dafiir ausgewiesenen Fli-
chen gesichert,

Parkplétze sind unter Beriicksichtigung der Nihe

des Stadtkernes ilber das Soll hinaus vorgesehen.
Eine Aufstellung der erforderlichen und nachge-

wiesenen Stell- und Parkplitze -~ Stand 18.8.81 -
ist dieser Begriindung als Anlage 6 beigefiigt.,

Die Gestaltung der Park- und Stellpldtze setzt
der Grinordnungsplan fest,

Kosten

Uberschladgige Ermittlung der Kosten, die der
Stadt Glinde bei Ausbau der ErschlieBungsanlagen
im Plangebiet 20 C voraussichtlich entstehen 3

A. Grunderwerbdb DM 318.000, 00
B. Verkehrsflichen DM 658.050,00
C. StraBenentwdsserung DM 249,000,00
D. StraBemnbeleuchtung DM 50,000, 00
E. Offentliche Griinflédchen DM 231.500,00
F, Kinderspielplédtze DM 100.000, 00

Kosten des ErschlieBungsauf-

wandes ' DM 1.606.550,00
+ 10 % Planungskosten B-F DM 128.850,00
+ 13 % Mehrwertsteuer B-F DM 183.800,00

Insgesamt brutto DM 1.919.200,00

St e G et e i e e i T i e T e e Sm e e e e e e s LS Sm RS NPT S
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Die ermittelten Kosten A-F fiir den beitragsfahi-
gen ErschlieBungsaufwand gem. § 129 BBauG werden
abzlglich der 10 %igen Kostenbeteiligung der
Stadt Glinde durch Anlieger gedeckt. Der Anteil
der Stadt Glinde wird zum gegebenen Zeitpunkt
haushaltsmidBig ausgewiesen.

Die ErschlieBung und Finanzierung insgesamt wird
aufgrund eines Esrchlieﬁungsvertrages durch die
Grundstlicksgesellschaft Siemers durchgefilihrt,

G. Schmutzwasserkanalisation DM 655.000,00

H, Regenwasserkanalisation DM 300.000,00

I. Wasserversorgung DM 107.240, 00
. J. Stromversorgung DM 200,000, 00
'. K., Private Wohnwege, Garagenho-~

fe, Beleuchtung, Griinflichen DM 490,550, 00

Kosten .des sonstigen Er-
schlieBungsaufwandes DM 1.752.790, 00

e e war e o T N T I o v e e s e o
-3

Die anfallenden Kosten G-K sind nicht Erschlies~
sungskosten im Sinne von § 129 BBaug, Die Kosten

werden anteilig von den betroffenen Grundeigentii-
mern getragen,

Die Begrindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung vom
2.4, 1982 gebilligt, ‘

Glinde, den p,J. 1982 Stadt Glinde
' (L.s.) gez,Unterschrift

-

Blirgermeister

Die Begriindung wurde nach Uberarbeitung in der

Sitzung der Stadtvertretung am 22,10,1982 erneut
gebilligt, \

Glinde, den 28,10,1982




