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zum Bebauungsplan Nr. 20¢ "Nordlich Dorfstrafie" der Gemeinde
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I. Entwicklung des Planes

Nach dem mit Erlas vom 5.9.62 genehmigten Flachen-
nutzungsplan des Gebietes "Zweckverband Siedlungsverband
Stidstormarn" sowie der 7. Anderung dieses Flachennutzungs-
planes, der vom Zweckverband beschlossen worden ist, ist
eine verstidrkte studtebauliche kntwicklung des Raumes
Glinde moglich. Die Bebauung der im Flachennutzungsplan
dargestellten Fliachen muBl jedoch organisch mit der wirte
schaftlichen Entwicklung und dem Wachstum der Gemeinde
erfolgen. Die Bemiilhungen der Gemeinde, die Bautatigkeit

- insbesondere im Ortskern Glinde - voranzutreiben, kone-
zentrieren sich vor allen Dingen auf zentrumsnahe Flichen.
Die Gemeindevertretung hat deshalb in ihrer Sitzung

am 25.11.1965 beschlossen, den B=Plan 2C¢ "Nérdlich
Dorfstrale" als selbststéandigen Bebauungsplan aufzustellen,

Im Flachennutzungsplan ist die iberplante Fliche als Wohn-
bgu%ebiet dargestellt, dementsprechend soll dieses Ge-

biet mit Mehrwohnungshiusern bebaut werden.Ferner sind
Flacneg fir ein Kindertagesheim und einer U=Bahnlinie
ausgewiesen,

Um eine organische kntwicklung des gesamten Ortskernes

d.h. der Gebiete, die sich u: den Bebauungsplan Nr, 1 ’
gruppleren, zu ermdglichen, wurden gleichzeitig die Bew
bauungsplane 18, 4 und 19 bearbeitet.
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In dem Gebiet des B-~Planes 1, das siid-8stlich anschlieBt,
sind bereits Li8den fiir die Versorgung der BevOlkerung
vorhanden.,

Wesentliche Grundlagen fir die Gestaltung des Bebauungs-
planes ist die Auflage der Landesplanungsbehdrde, eine
U-Bahntrasse, die von Billstedt bis Glinde fiihrt, aufzu-
nehmen., Die U-Bahntrasse liegt siidlich des Bebauungsplan-
gebietes. Nach den Wrstellungen der Gemeinde und des
Hamburger Verkehrsverbundes soll die Haltestelle von der
MihlenstraBe entwickelt werden.

Das FuBgingernetz um Bereich des B-Planes 20c¢ wird auf
diese Haltestelle ausgerichtet, wobei vorgesehen ist, die
U-Bahn in diesem Bereich unterirdisch zu fiihren und sie
mit einer Platte abzudecken. Die so iiberdachte U-Bahn-
trasse soll spidter als EinkaufsstraBe dem Fuligénger vor-

‘ behalten bleiben. Der Flachenbedarf fiir den Bahnhof und
digmgrasse wurde mit dem Hgmburger Verkehrsverbund abge-
st te

Die ErschlieBung dieses Gebletes erfolgt von der vor-
handenen DorfstraBe bzw. von der MihlenstraBe. Ein An-
gchluB an die, das Plangebiet im Norden tangierende
StraBe in Verldngerung der Gerhard-Hauptmann-StraBe

ist nicht vorgesehen, um die hier angrenzenden Wohn-
gebiete nicht durch den Verkehr aus den Wohnhochhdusern
zu beldstigen. Zur Abschirmung gegeniiber dem westlich
angrenzenden Einzelhausgebiet wird eine offentliche
Grinflache angeordnet.

Ein wesentliches Gestaltungsmoment des Bebauungsplanes
ist das Tal der Glinder Au. Dieser Raum wird von den Hdu-
sern 2 und 3 eingeschlossen und soll so gestaltet werden,
daB hier ein reiches Angebot fiir die Freizeit und fir
— das Spielen der Kinder geschaffen werden kann. Es ist

. vorgesehen, diesen Grinraum in den B-Plan 20 in Richtung
Norden sowie in den B~Plan 18 in Richtung Siden aufzu-
nehmen. Es wird ein durchlaufend 8ffentlicher Wanderweg
in Nord-Siid-Richtung ausgewiesen. Damit werden die im
Bereich des B-Planes 20 grofBziigig ausgewiesenen Frei-
zeitgebiete im Norden der konzentrierten Wohnbebauung
nutzbar gemacht.

Es ist vorgesehen, fiir den Griinraum einen einheitlichen
Gestaltungsplan aufzustellen. Innerhalb dieses Gestaltungs-
planes soll festgelegt werden, daB die Millbehdlter inner-
halb der Gebdude unterzubringen sind sowie daB keine
Waschetrockenpldtze angelegt werden. AuBerdem ist die
genaue Lage und GroBe der Kinderspielplédtze anzugeben.

Innerhalb des Baugebietes konnen ca. 434 WE erstellt
werden. Fir diese Wohneinheiter wurden ca. 476 private
und 144 Sffentliche Stellplitze ausgewiesen. FMir Kinder-
spielpldtze wurden ausgewiesen: ca. 1500 gm fiir Kinder
und ca. 600 gm fiir Kleinkinder, d.h. ca. %,0 qu/WE.
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Rechtsggrundl agen

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 20c ist nach den
§§ 1, 2 und 8 ff des Bundesbaugesetzes aufgestellt
und in dieser Fassung am 19.3.71 als Entwurf be-
schlogsen worden.

Der SatzungsbeschluBl erfolgte am 29.10.1971

Lage und Unfang des Bebauungsplangebietes

Lage und Unfang des Bebauungsplangebietes ergeben sich
aug der Planzeichnung M. 1:1000,

MaBnghmen zur Ordnung des Grund und Bodeng

Die Eigentiimer der im Geltungsbereich liegenden Grund-
stiicke wurden nach dem Liegenschaftskataster und dem
Grundbuch festgestellt. Sie sind im Eigentiimerverzeichnis
nementlich aufgefiihrt, das gleichzeitig auch die Kataster-
und Grundbuchbezeichnungen, die Flachenangaben sowie die
MaBnahmen nach dem Bundesbaugesetz enthdalt.

Die entsprechend den Festsetzungen im Bebauungsplan vor-
gesehene Nutzung der im Geltungsbereich gelegenen Grund-
stiicke sowie die Abtretung der Gemeindebedarfsflédchen an
die Gemeinde wird auf freiwilliger Grundlage angestrebt.
Sollte es erforderlich werden, muB von den Moglichkeiten
der §§ 45 f£f bzw. der §§ 85 des Bundesbaugesetzes Gebrauch
gemacht werden.

Verkehrgfléchen und Fldchen fiir den sonstigen Gemeinbedarf

Als Verkehrsfldachen und als Fldchen fur den sonstigen Ge-
meinbedarf werden ausgewiesen:

1.) Stichstr. 1

.) StichstraBe 2

.) Fliche fiir Untergrundbahn

.) Verlangerte SchulstraBe

.) Wanderweg an der Glinder Au

.)

()N S AN V]

Fléchen fir die Wasserwirtschaft im Zuge der
Glinder Au

7.) Offentliche Parkfldchen



vI.

Sie sind in der Planzeichnung ihrer Zweckbestimmung ent-
sprechend durch Flichenfarbung kenntlich gemacht und wer-
den, soweit sie nicht schon im Eigentum der Gemeinde stehen,
von dieser iibernommen. Die einzelnen MaRe dieser Flachen
sind aus der Planzeichnung zu entnehmen.

Fir die vorhandenen Schmutzwasserleitungen des Zweck=-
verbandes Siidstormarn, die das Gebilet in Nord-Sid-Rich-
tung durchqueren, werden Leistungsrechte eingetragen.

Zur Anordnung der Stellplatzflachen ist folgendes zu
sagen:

Die Hiuser 2 und 3 weigen im ErdgeschoB keine Wohnungen
auf. Die Anordnung der Stellplatzfldchen innerhalb der
Abstandsflichen des Gebdudes ist dadurch vertretbar, da
ein Baumraster vorgesehen ist, das diese Pldtze der Sicht
aus den Hochhiusern entzieht. Ferner sollen die Stell-
und Parkpldtze gegeniiber dem Terrain abgesenkt werden,

um sie mdglichst der Sicht zu entziehen.

Soweit private Stellpléatze in den Abstandsflédchen ange-
ordnet wurden, werden diese iiberdacht.

Ver- und Entsorgungseinrichtungen

a) Wasserversorgung

Pie Trinkwasserversorgung ist durch die Hamburger
Wasserwerke gesichert, das Bsuvorhaben wird an das
3rtliche Netz angeschlossen.

b) Abwasserbeseitigung

Das Baugebiet wird an das Kanalnetz des Zweck-
verbandes Siedlungsverband Sidstormarn angeschlossen.

¢) Stromversorgung

Das Baugebiet wird an das Ortsnetz der Schleswag an-
geschlossen. Transformatoren werden in den Kellern der
Gebdude angeordnet. -

d) Gasversorgung

Eine Gasversorgung ist mdglich, das Versorgungsnetz
der Hamburger Gaswerke tangiert das Gebiete-

e) Bundesgpost

Um eine mdgliche Beeitrdchtigung des Fernsehempfanges
auszugleichen, wird angestrebt, auf den Gebduden 2 und 3
je eine Gemeinschaftsantenne zu errichten und den Be-
troffenen Grundstiickseigentiimern die Mdglichkeit gegeben,
sich an die Antennen anzuschlieflen.

Einzelheiten sollten im Rahmen eines ErschlieBungsver-
trages geregelt werden.
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VII. Kosten:

Nach § 129 (4) Satz 3 BBauG. tragt die Gemeinde Glinde
10 % = ca. DM 153%,550,~-- vom nachstehenden Erschliefungs-
aufwand zu den Ziffern a), b) und d ).

Mir die im vorliegenden Bebauungsplan vorgesehenen MaB-
nahmen, werden voraussichtlich folgende zunachst iiber-
schldgig ermittelte Kosten entstehlen:

a) Erwerb und Freilegung der Fléchen

fiir die ErschlieBungsanlagen 656.,000,~-~ DM
b) Bau von StraBen, FParkfldchen und

Gehwegen sowie Regenwasserkanal 834 ,500,-~ DM
¢) Kosten fiir Schmutzwasserkanalisation 294.,000,-- DM
d) Beleuchtungsanlagen 45,000,-- DM
e) Wasserversorgung 49,000, -- DM
f) Ausbau der Glinder Au 90.000,~- DM

1 0968. SOO,"‘" DM

Genehmigt in der Sitzung der Gemeinde-
vertretung am 29.10.1971
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