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Planungsrechtli:che Grundlagen

Beschlussfass.ung

Am 22.10.1998 fasste die Stadtvertretung der Stadt Glinde den
Aufstellungsbeschluss zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 21 A der Stadt Glinde, fiir das Gebiet:

Stdlich des Bummereiweges,

westlich der Kreisstraie 80 (K 80),
nordlich des Reinbeker Weges (K 26),
ostlich der vorhandenen Wohnbebauung
Rotdornweg, Weildornweg, Ahornweg
und Stormarnring.

Entwicklung aus dem Regionalplan

Die Neufassung des Regionalplanes fiir den Planungsraum | weist Glinde
als Stadtrandkern II. Ordnung aus, als besonderen Eignungsraum, auf den
sich die weitere bauliche Entwicklung vorrangig konzentrieren soll.

Entwicklung'aus dem Fldchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan weist den Plangeltungsbereich als Flache fir die
Landwirtschaft aus.

Parallel wird zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 A fiir das
gleiche Gebiet die 19. Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt.

Zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 A und zur 19. Anderung
des Flachennutzungsplanes ist eine Fortschreibung der 2. Anderung des
Landschaftsplanes sowie die Aufstellung eines Griinordnungsplanes
erforderlich.
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1.40 Umweltvertrédglichkeitspriifung

Zusammenfassende Darstellungen der Auswirkungen auf die Umwelt /
Ergebnisse der Umweltvertréaglichkeitspriifung

Gem. der Richtlinie 97/11/EG des Rates vom 3. Marz 1997 zur Anderung der
Richtlinie 85/337/EWG uber die Umweltvertraglichkeitsprifung bei bestimmten
offentlichen und privaten Projekten wird fiir den vorliegenden Bebauungsplan
seitens der Stadt Glinde eine Umweltvertraglichkeitspriifung durchgefiihrt.

Ausloser fiir diese Priifung sind die Vorgaben des Artikels 4 (2) der genannten
Richtlinie, nach der Projekte des Anhangs Il (hier: Nr. 10 b “Stadtebauprojekte”)
dann einer Umweltvertraglichkeitspriifung zu unterziehen sind, wenn mit
erheblichen Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt zu rechnen ist. Da
die Gesamtgrundflache aller zulassigen baulichen Anlagen den derzeit in der
behérdlichen Diskussion befindlichen Schwellenwert von 20.000 m? tiber-
schreitet, wird seitens der Stadt Glinde ohne weitere Einzelfallpriifung von
einer UVP-Pflicht fiir den Bebauungsplan ausgegangen.

Die Stadt Glinde fiihrt die Priifung auf Umweltvertraglichkeit auf Basis der

zum Bebauungsplan und zum Griinordnungsplan erstellten Untersuchungen
und erhobenen Daten sowie ergénzender Angaben gem. Anhang IV der ge-
nannten Richtlinie durch. Die Bewertung der Umweltauswirkungen als Bestand-
teil der bauleitplanerischen Abwagung wurde unter Einbeziehung der Stellung-
nahmen der Trager 6ffentlicher Belange durchgefiihrt und stellt sich zusammen-
fassend wie folgt dar :

Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt

Die wertgebenden Faktoren des Natur- und Landschaftshaushaltes einschlief3-
lich ihrer Wechselbeziehungen werden im Grinordnungsplan schutzgutbezo-
gen erfasst und verbalargumentativ bewertet. Erhebliche Auswirkungen des
Projektes sind iberwiegend anlagebedingt infolge Uberbauung und Versiege-
lung zu erwarten. Die Bewertung stellt sich zusammenfassend wie folgt dar:

- Die funf im Plangebiet vorhandenen Knicks sowie ein waldartiger Geholz-
bestand sind von hoher Bedeutung fiir die Schutzgiiter Pflanzen und Tiere.
Hohe Empfindlichkeiten gegentiber Uberbauung sind fiir das Schutzgut Boden
(landwirtschaftlich genutzte Flachen), bei zu vermutendem hohen Grund-
wasserstand im Norden des Plangebietes fur das Schutzgut Wasser sowie
im Bereich der Geléndekuppe mit angrenzender Senke im stidlichen Teil des
Plangebietes fur das Schutzgut Landschaft (Landschaftsbild) festzustellen.
Der Wert der Fléche fiir das Schutzgut Mensch (landschaftsbezogene Erho-
lung) ist derzeitig als gering einzustufen, da eine Betretbarkeit und Erlebbarkeit
nicht gegeben ist. ‘

-7-
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Vorbelastungen ergeben sich fir das Plangebiet durch die éstlich und sudlich
angrenzenden Verkehrsflachen, K 80 und K 26, sowie die intensive landwirt-

schaftliche Nutzung. Von den verkehrsbedingten Vorbelastungen waren auch
die kiinftigen Bewohner des Gebietes in den Funktionen Wohnen und Wohn-
umfeld betroffen. =

- Von den Auswirkungen des Vorhabens sind vorrangig die Schutzgiiter Boden,
Wasser, Pflanzen und Tiere sowie das Schutzqut Landschaft (Landschaftsbild)
betroffen. Architektonisch wertvolle Bauten und archéologische Schatze sind

nach derzeitigem Kenntnisstand von den Auswirkungen des Vorhabens nicht
betroffen.

Positive Wirkunqen ergeben sich fiir die Erholungsnutzung, da innerhalb des
Plangebietes umfangreiche &ffentliche Griinflichen mit FuR- und Radwege-
verbindungen in die freie Landschaft geschaffen werden.

Wechselwirkungen kénnen infolge unterschiedlicher vorhabensbedingter
Belastungen entstehen; fiir den Wirkungsbereich des Vorhabens werden
diese nur in geringem Umfang erwartet, da Wirkungen mit hoher Belastungs-
intensit&t vorrangig aus der Uberbauung von Flachen resultieren.

Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen

Durch die im Grinordnungsplan formulierten und im Bebauungsplan festge-
setzten Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen kénnen die Auswirkungen
auf den Natur- und Landschaftshaushalt erheblich gemindert werden. Die
vorgesehenen Schutz-, Pflege- und EntwicklungsmaRnahmen kompensieren
die mit dem Vorhaben verbundenen unvermeidbaren Eingriffe. Zusammenge-
fasst stellen sich die MaBnahmen wie folgt dar :

- Durch die flachensparende Anlage von Baukérpern und ErschlieBungswegen,
das Verwenden wasserdurchléssiger Bodenbelage im Bereich der Wege,
Zufahrten, Stellplatze und der FulR- und Radwege in 6ffentlichen Grinflachen,
das sachgerechte Abrdumen, Lagern und Weiterverwenden von Oberboden
sowie die Reinigung und Rickhaltung des im Baugebiet anfallenden Nieder-
schlagswassers werden anlage-, bau- und betriebsbedingte Auswirkungen auf
die Schutzgiiter Boden und Wasser minimiert. Weiterhin werden baubedingte
Beeintrachtigungen durch die Anlage der erforderlichen BaustralRe auf der
Trasse des zukinftigen Rad- und FuBweges minimiert.

Eine Vermeidung und Minimierung von Auswirkungen auf die Schutzgiiter
Pflanzen und Tiere wird durch Erhalt von Vegetationsbestianden mit hoher
Bedeutung und die Anlage von Schutzstreifen, hier insbesondere zu den
zu erhaltenden Knicks erreicht.

- Durch die Anlage eines Larmschutzwalles werden Manahmen zur Vermei-
dung und Minimierung von vorbelastungsbedingten Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch (erhebliche Minderung von Larmimmissionen auf die
geplanten Baugebiete und deren Nutzer) ergriffen.
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- Unvermeidbare Beeintrachtigungen der Funktionen des Natur- und Landschafts-
haushaltes werden durch Ausgleichsmalinahmen kompensiert, die sich wie folgt
darstellen :

» Funktionsverluste fir die Schutzgliter Boden und Wasser sollen

durch extensive Pflege der auf bisher intensiv genutzten Acker- ;
flachen geplanten 6ffentlichen Griinflichen 6stlich der Bauflachen
ausgeglichen werden.

* In den genannten Bereichen ist zum Ausgleich von Funktionsver-
lusten des Natur- und Landschaftshaushaltes weiterhin die Anlage
einer Obstbaumwiese, einer Extensivwiese, von Gras- und Stauden-
fluren sowie Geholzflachen geplant.

* Weitere Funktionsverluste fir die Schutzgiiter Pflanzen und Tiere

(Verlust und Beeintrachtigung von Knicks durch die Anlage von
Knickdurchbriichen) werden durch die Anlage eines ebenerdigen
Geholzstreifens parallel zum vorhandenen Knick im Stidwesten des
Plangebietes, der Verlust einer kleinen Teilfliche eines waldartigen
Geholzbestandes durch naturnahe Gehélzpflanzungen im Bereich
der offentlichen Gruinflachen ausgeglichen.

* Funktionsverluste fur das Schutzgut L andschaft (Beeintrachtigungen
des Orts- und Landschaftsbildes) werden durch Heckenpflanzungen
im Bereich der Bauflachen und des Gartenlandes sowie durch Einzel-
baumpflanzungen zur Einbindung des StraRenraumes und der Stell-
platze ausgeglichen. Die Larmschutzwand und der Larmschutzwall
sollen durch Wandbegriinung, Bepflanzung und landschaftsgerechte
Modellierung in das Landschaftsbild eingebunden werden. Durch die
vorgesehenen MaBnahmen kann das Baugebiet landschaftsgerecht
neugestaltet werden.

Gepriifte Losungsméglichkeiten

Standortalternativen wurden sowohl im Rahmen der Anderung des Flachen-
nutzungsplanes als auch im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ge-
praft. Die Prifung erfolgte im Hinblick auf die Fragestellung, ob zeitnah Flachen,
bei deren Bebauung mit geringeren Auswirkungen auf die Umwelt zu rechnen
ware, zur Verfligung stehen und endete mit einem negativen Prifergebnis (vgl.
Begriindung Kap. 3). Im Ergebnis der Abw#gung innerhalb des Bebauungsplan-
verfahrens, in die auch die Anregungen der Trager éffentlicher Belange sowie
der Naturschutzverbande hinsichtlich alternativer Standorte einbezogen wurde,
entscheidet sich die Stadt Glinde fur die mit dem Bebauungsplan Nr. 21 A
Uberplante Flache.
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1.50

2.00

210

2.20

Technische und rechtliche Grundlagen

Als Kartengrundlage fiir den rechtlichen und topographischen Nach-
weis der Grundstiicke wurde eine Planunterlage im'MaRstab 1 : 1000
von den &ffentlich bestellten Vermessungsmgenleuren Grob und
Teetzmann, Ahrensburg/Glinde, verwandt.

Als Rechtsgrundlagen fir den Bebauungsplan Nr. 21 A gelten:

a) Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.8.1997(BGBI. | S. 2142),
in der zuletzt geanderten Fassung,

b) die vierte Verordnung zur Anderung der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), in zuletzt geanderter
Fassung.

c) die Landesbauordnung Schleswng Holstein vom 11.7.1994 - LBO 94 -
(GVOBL. SH S. 321),

d) die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV. 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 833).

Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes

Lage

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im 6stlichen Rand-

bereich der Stadt Glinde, Ortsteil Wiesenfeld, stdlich des Bummereiweges
westlich der Kreisstrale 80 (K 80), nérdlich des Reinbeker Weges (K 26),

ostlich der vorhandenen Wohnbebauung Rotdornweg, Weildornweg,

Ahornweg und Stormarnring und umfasst die Flurstiicke 403, 404 und 405

sowie einen Teil der Verkehrsflache der K 26.

Bisherige Nutzung/Bestand

Das Plangebiet wird zur Zeit landwirtschaftlich genutzt (Ackerflache).
Auf den westlich angrenzenden Fléchen befindet sich Wohnbebauung in

ein- und mehrgeschossiger Bauweise, die stidlich angrenzenden Flachen
sind als Gewerbeflachen ausgewiesen und die nérdlich und éstlich angren-

zenden Flachen sind landwirtschaftliche Nutzflachen.

-10 -
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2.30

2.40

An der stdlichen Grenzen der Flurstiicke 403 und 404 und an den nérd-
lichen Grenzen der Flurstiicke 404 und 405, sowie an der westlichen
Grenze des Flurstiickes 405 und teilweise 404 befinden sich erhaltens-
werte Knicks.

Im Plangebiet befindet sich ein Teil des verrohrten Schénningstedter
Grabens. ;

Grenzen des Plangeltungsbereiches

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 21 A wird wie folgt begrenzt:

Im Norden :

Durch die nérdliche Grenze des Flurstiickes 403.

Im Osten :

Durch die 6stlichen Grenzen der Flurstiicke 403, 404 und 405 sowie durch
die 6stliche Grenze der Strallenbegrenzungslinie des Zubringers zur K 80
und die Gemeindegrenze.

Im Sitden

Durch die stidliche Grenze der Stralenbegrenzungslinie der Kreisstrake 26
sowie ca. 140 m der Anschlussstelle der K 26 zur K 80 Siid.

Im Westen :

Durch die westlichen Grenzen der Flurstiicke 403, 404 und 405 sowie durch
die westliche Grenze der StraRenbegrenzungslinie des Zubringers zur K 80
und weiterhin durch die nordliche Grenze des Flurstiickes 418 und die siid-
liche Grenze des Flursttickes 418 in einem Abstand von 2 - 6 m.

Flachenbilanz

Das Plangebiet umfalit folgende Einzel- und Gesamtflachen :

Allgemeines Wohngebiet . 4,54 ha = 34,03 %
Verkehrsflache 2,46 ha = 18,44 %
Grunflache 5,43 ha = 40,71 %
Flachen fiir Versorgungsanlagen 0,27 ha = 2,02 %
Gemeinbedarfsflache 0,64 ha = 4,80 %
Gesamtflache 13,34 ha = 100,00 %

-11 -
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3.00

Begriindung fiir die Aufstellung, Ziele und Inhalt der Planung

Gemal § 2 Abs. 1 BauGB erstellt die Gemeinde Bauleitplane in eigener
Verantwortung sobald und soweit es erforderlich ist.

Folgende Griinde und Ziele veranlafiten die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 21 A : :

Die Stadt Glinde benétigt dringend Erweiterungsméglichkeiten, um den
Bedarf an 6rtlichem Wohnraum abzudecken.

Bereits im Jahre 1993/1994 hat sich die Stadt Glinde mit der Méglichkeit
befasst, Glindern Biirgern preiswerte Baugrundstiicke anzubieten.

Es kamen 3 mégliche Siedlungsflachen in Betracht :

a) ca. 15 ha Wohngebietsflache éstlich der Strake Am Sportplatz, wobei eine
Inanspruchnahme jedoch nur langfristig gesehen wurde, weil dieser Bereich
als wiederverfiillte Kies- und Sandabbauflache vom Kreis Stormarn als
Altablagerung Nr. 190 aufgenommen wurde,

b) ca. 18 ha Wohngebietsﬂéche auf dem westl. Teil des Bundeswehrgeléndes;
Geratedepot Glinde,

¢) ca. 6 ha Wohngebietsflache nérdl. der Méliner LandstraRe, &stl. Siedlungs-
gebiet Groothegen. Diese Flache befindet sich in Privateigentum und wird
Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt.

Die evtl. Bereitstellung der Flache b) fiir private Nutzungen ist voraussichtlich
frihestens ab dem Jahre 2005 zu erwarten. Die dann durchzufiihrende Ver-
kehrsplanung wird auch Auswirkungen auf die Flache c) haben, die Erschlie-
Bung dieser Flache kann nicht isoliert gesehen werden, insbesondere die
Anbindung an die Mollner LandstralRe.

In der Stadt Glinde besteht ein erheblicher Bedarf an bezahlbaren Baugrund-
stiicken fur die Errichtung von Einfamilien-, Doppel- und Reihenhzusern.
Insbesondere Grundstiicke fiir Einfamilienhauser kénnen in Glinde nur noch

in Einzelféllen durch private Eigentiimer, z.B. durch Grundsticksteilung, zur
Verfugung gestellt werden und sind unverhaltnismagig teuer. Dies fiihrt dazu,
dass insbesondere junge Familien, die den Wunsch haben, ein Einfamilienhaus
zu errichten, Glinde verlassen, weil sie derartige Grundstiickspreise nicht
bezahlen kénnen.

-Ebenso besteht ein erheblicher Bedarf an Offentlich-geférderten, aber auch

an frei finanzierten Mietwohnungen. In den Jahren 1951 - 1977 sind in Glinde
insgesamt 1.691 Sozialwohnungen, bzw. steuerbeglinstigte Wohnungen
errichtet worden. Inzwischen wurden hiervon 968 Wohnungen in Eigentums-
wohnungen umgewandelt, die éffentlichen Mittel wurden abgeldst. Dies hat
zur Folge, dass die Bindung an die Kostenmiete bereits in vielen Fallen ge-
endet hat, bzw. bei 2 Wohnanlagen spatestens 2006 enden wird. Dariiber
hinaus sind bei 91 &ffentlich geférderten Wohnungen die ffentlichen Mittel

12 -
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inzwischen planmé&Rig getilgt worden, mit der Konsequenz, dass eine Bindung
an die Kostenmiete nicht mehr gegeben ist. Dem Fortfall von insgesamt 1.000
ehemals geforderten Wohnungen stehen lediglich 137 Wohnungen gegeniiber,
die in den letzten Jahren mit 6ffentlichen bzw. nichtéffentlichen Mitteln geférdert
worden sind.. Aufgrund des Wegfalls der Preisbindung bei den ehemals

- geforderten Wohnungen ist zu befiirchten, dass die Zahl der Wohnungs-
suchenden noch weiterhin erheblich ansteigen wird. :

Aus den genannten Griinden beabsichtigt die Stadt Glinde, kostengtinstige
Baugrundstticke zur Errichtung von Einfamilien-, Doppel- und Reihenhiusern

* sowie von Mehrfamilienhausern bereitzustellen.

Der ErschlieRungstrager hat sich verpflichtet, 50% der zuldssigen Geschoss-
flache der fur den Geschosswohnungsbau vorgesehenen Grundstiicke als
Mietwohnungen im Rahmen des geférderten Wohnungsbaus innerhalb einer
Frist von 4 Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes durch einen geeigne-
ten Bautrdger bezugsfertig errichten zu lassen.

Das Bauprogramm des geforderten Mietwohnungsbaues wird in Abstimmung
mit der Stadt aufgestelit, wobei insbesondere Bedarfsgruppen (Alleinerziehende,
- Senioren, behinderte Menschen usw.) entsprechend bericksichtigt werden.

Da im Bereich der bestehenden Bebauungsplane der Stadt Glinde keine
derartigen Erweiterungsmaglichkeiten vorhanden sind, wurde untersucht,
inwieweit die Mdglichkeit besteht, ein zusétzliches Baugebiet auszuweisen.

Unter Berlicksichtigung der zu den Flachen a) - c) gemachten Ausfihrungen
sowie stadtebaulicher und erschlieBungsrelevanter Gesichtspunkte ergibt sich,
dass die bisher landwirtschaftlich genutzten Grundstiicke 6stlich der Wohnbe-
bauung Rotdornweg, Weildornweg, Ahornweg und Stormarnring als Ergan-
zung im Bereich des OT Wiesenfeld grundsatzlich fiir eine Umwidmung in
Wohnbauflache geeignet sind, und eine entsprechende Realisierung auch kurz-
fristig moglich ist.

Der Plangeltungsbereich soll entsprechend der bestehenden umliegenden
Nutzung und der zukiinftigen Nutzung als Wohnbauflache ausgewiesen
werden. :

Weitere Ziele :

- Errichtung von Einfamilien-, Doppel-, Reihen- und Mehrfamilienh&usern,

- 6ffentliche Griinflachen im 6stlichen und stidlichen Teil zur Abschirmung
gegenuber der Kreisstralle 80 und der KreisstralRe 26 zur Aufnahme von
Larmschutzanlagen, Sport- und Freizeitanlagen, Spielplatzen, Mietergarten,
Parkanlagen und Ausgleichsmalnahmen,

- Flache fur den Gemeinbedarf im siidwestlichen Bereich fiir sozialen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen,

- Versorgungsflache fiir die Errichtung eines Regenwasserriickhaltebeckens und
eines Blockheizkraftwerkes im siidwestlichen Bereich. ‘

-13-
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4.00

4.10

4.20

4.30

4.40

Im Plangeltungsbereich werden ca. 219 WE neu errichtet.
Prognose Einwohnerzuwachs : 219 WE x 2,2 Einwohner = 482 Einwohner

Stédtebauliche Gestaltung, Gestaltung der baulichen
Anlagen sowie Festsetzungen

Gestaltung

Es wurden Festsetzungen fiir die Gestaltung der Fassaden, die Dach-
neigungen, Sockel- und Firsthdhen sowie fiir Nebenanlagen getroffen.

Art der baulichen Nutzung

Die Wohnbauflachen werden als "allgemeines Wohngebiet" festgesetzt,
entsprechend den umliegenden und zukiinftigen Nutzungen. Weiterhin
werden Gemeinbedarfsflachen fir sozialen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen festgesetzt.

Baugrenzen

Die Baugrenzen wurden als sogenannte Briefmarkenflachen dargestellt, um
die Grenzabsténde deutlich zu dokumentieren. Fir geringfigige Uberschrei-
tungen der Baugrenzen fiir kleinere Bauteile wurde eine Ausnahme im Text
Teil B vorgenommen.

Bauweise

Es sind Baufléchen fir Einzel- und Doppelh&user festgesetzt sowie
Flachen fir Reihenhauser und Mehrfamilienh&user. Fiir die Reihen-
hauser ist eine geschlossener Bauweise, fiir die Mehrfamilienhauser
offene Bauweise festgesetzt.

-14 -
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4.50

4.60

5.00

5.10

Zahl der Vollgeschosse

Fir Einzel- und Doppelhduser ist eine eingeschossige Bauweise, firr Reihen-
hauser ist eine zweigeschossige Bauweise und fiir Mehrfamilienhauser ist
eine dreigeschossige Bauweise festgesetzt.

Begrenzung der Wohneinheiten

Aus stadtebaulichen Griinden wird die héchstzulassige Zahl der Wohnein-
heiten fur Einzel- und Doppelhduser auf 1 Wohneinheit je Gebaude festgesetzt.
Ziel dieser Festsetzung ist es, eine zu starke bauliche Verdichtung zu verhindern
und ausreichend Flachen fiir den ruhenden Verkehr zu erhalten.

Fur die Mehrfamilienh&user ist die Zahl der Wohneinheiten auf maximal 11 bzw.
14 Wohneinheiten je Gebaude begrenzt.

VerkehrserschlieBung

Innere und duBere ErschlieBung

Die Stadt Glinde wird von aufen weitldufig Uber die BAB 24 (Hamburg-Berlin)
und die BAB 1 (Hamburg-Liibeck) erschlossen.

Die direkte verkehrliche ErschlieBung des kiinftigen Baugebietes erfolgt iiber
den Reinbeker Weg (K 26).

Zur verkehrstechnischen ErschlieRung des Gebietes wurde durch das
Ingenieurbiiro Masuch + Olbrisch eine Verkehrsuntersuchung vorgenommen.
Es wurden dabei vier verschiedene Varianten zur Gebietsanbindung
betrachtet :

- ber den Bummereiweg an den Holstenkamp,

- Uber den Stormarnring an den Holstenkamp,

- Uber die Stellplatzanlage Holstenkamp an den Holstenkamp,

- an den Reinbeker Weg.

Um eine verkehrliche Mehrbelastung in bestehenden Wohngebieten und
in dem als sensibel einzustufenden Bereich der Schule, Tages- und
Begegnungsstatte zu vermeiden, wurde entschieden, dass die Erschlieffung
ber den siidlich angrenzenden Reinbeker Weg erfolgen soll.
Es wird aus verkehrstechnischer Sicht empfohlen, die Anbindung tiber
einen signalgeregelten vierarmigen Knotenpunkt zu regeln.
-15-
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Das gesamte Gebiet wird durch eine ErschlieRungsstrafie (StichstraRe), von
Suden nach Norden verlaufend, erschlossen. Es ist vorgesehen, im sidlichen
Bereich der Gemeinbedarfsflachen, Versorgungsflachen und Mehrfamilien-
hauser eine Tempo 30-Zone, und im nérdlichen Bereich der Reihen-, Doppel-
und Einzelh&user eine verkehrsberuhigte Zone auszuweisen., :
Im mittleren und nérdlichen Bereich des Gebietes sind zwei Wendeanlagen
vorgesehen. . :

Fur Rettungsfahrzeuge sind Zufahrtsmadglichkeiten an den Holstenkamp, -
Ahornweg und Stormarnring vorgesehen. '

Der Fulganger- und Radverkehr erhalt iber den Holstenkamp, Ahornweg,
Stormarnring, Bummereiweg sowie an die K 26 Anbindungmaéglichkeiten.

Die Stra3e wird vom Einmiindungsbereich am Reinbeker Weg wie folgt aus-
gebaut.

Im Bereich der Versorgungsflachen und Mehrfamilienhuser wird die Stralke
mit einer 5,50 m breiten Fahrgasse und teilweise durch einen 2,00 m breiten
Parkstreifen ausgebaut.

Auf der Westseite ist ein Gehweg als kombinierter Geh- und Radweg, in einer
Breite von 3,00 m vorgesehen.

Der gegentiberliegende Gehweg erhélt eine Breite von 1,50 m.

Der nordliche Bereich der ErschlieBungsstrafie wird verkehrsberuhigt aus-
gebaut. Die Fahrgasse erhilt eine Breite von 4,00 m. Es ist ein einseitiger
Uberfahrbarer niveaugleicher Gehbereich in einer Breite von 2,00 m sowie ein
Parkstreifen in einer Breite von 2,00 m vorgesehen. Der Parkstreifen wird
wechselseitig angeordnet. (Es handelt sich um Trassenbreiten, Einbauten
wie Beleuchtung und Zahlerkasten sind in diesen Breiten enthalten).

Die Ausbauplanung fiir den verkehrsberuhigten Bereich ist mit der zu-
standigen Fachbehoérde abzustimmen.

Offentlicher Pers.onennahverkehr

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 21 A wird durch folgende
Buslinien unmittelbar erschlossen :

- Linie 137 von Hamburg-Bergedorf (S-Bahnhof) tiber Reinbek nach Glinde und
zurick,

- Linie 237 von Reinbek (S-Bahnhof) tiber Glinde, Willinghusen, Stellau nach
Kronshorst und zuriick,

-16 -
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- Linie 469 von Reinbek (S-Bahnhof) tiber Glinde, Stapelfeldt, Braak, Siek,
GrofB3hansdorf nach Ahrensburg und zuriick.

Die néchstgelegenen Haltestellen der vg. Buslinien befinden sich westlich des
Plangeltungsbereiches in der Stralle Holstenkamp.

Private Stellplitze und 6ffent|iche Parkplitze

Private Stellplatze sind nach den Vorschriften der Landesbauordnung
Schleswig-Holstein auf den eigenen Grundstiicken zu errichten.

Bei Einzel- und Doppelhausbebauung sind die Stellplatze auf den eigenen
Grundstiicken vorzusehen.

Fur die Reihenh&user sind Gemeinschaftsstellplatzanlagen in Form von
Carporten und Garagen vorgesehen.

Far die Mehrfamilienh&user sind ebenfalls Gemeinschaftsstellplatzanlagen
vorgesehen. '

Offentliche Parkplatze sind durch entsprechende Ausweisung in ausreichender
Zahl wechselseitig entlang der neuen ErschlieRungsstraRe vorgesehen.

Griinordnerische Belange

Um im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes die auf Natur und
Landschaft bezogenen Belange hinreichend beriicksichtigen zu kénnen sowie
insbesondere die sich aus der Eingriffsregelung ergebenden Anforderungen
zu ermitteln, wird parallel zum Bebauungsplan ein Grinordnungsplan erstellt,
der die landschaftsplanerischen Belange behandelt.

Die stédtebaulich festsetzbaren griinordnerischen Inhalte sind im Rahmen der
Abwagung der Belange in den Teil A - Planzeichnung und Teil B - Text ein-
geflossen.

Der geméaR dem Runderlass zum Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung zum Baurecht erforderliche Ausgleich fir Beeintrachtigungen
der Natur soll im wesentlichen durch die Entwicklung intensiv genutzter
Ackerflachen zu naturnah ausgebildeten Griinflaichen mit unterschiedlichen
Lebensraumelementen erfolgen.
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Im Plangeltungsbereich befinden sich erhaltenswerte Knicks, die nach § 15b
LNatSchG geschitzt sind. Sie sind mit ihrer typischen Struktur auf Dauer

zu erhalten und nach den gesetzlichen Bestimmungen zu pflegen. Fir die
Erschlieung ist ein ca. 10,00 m breiter Knickdurchbruch erforderlich.

Die Stadt beabsichtigt, hierfir eine Ausnahmegenehmigung von der Schutz-
vorschrift zu beantragen.

Die Knicks verfiigen nicht tiber eine besondere Biotopverbundfunktion. Mit
der Festsétzung von zahlreichen Gehélzstreifen im Bebauungsplangebiet
wird der fur die Knickdurchbriiche erforderliche Ausgleich geschaffen.

' Das Bebauungsplangebiet befindet sich im Geltungsbereich eines Land-
schaftsschutzgebietes. Da die vorgesehene Entwicklung mit dem Schutzzweck
des Landschaftsschutzgebietes nicht vereinbar ist, kann der Bebauungsplan
erst dann Rechtskraft erlangen, wenn die Verordnung in diesen Bereichen
aufgehoben wird.

Die Stadt beabsichtigt, fir den im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
liegenden Teil des Landschaftsschutzgebietes die Entlassung aus dem Land-
schaftsschutz zu beantragen :

' Bereits jetzt ist das Bebauungsplangebiet durch die Trasse der K 80 von dem
Ubrigen Landschaftsraum getrennt. Fiir den Gesamtcharakter des Landschafts-
schutzgebietes ist dieser Bereich eher von geringer Bedeutung.

Im 6stlichen Plangeltungsbereich erfolgt die Anlage ausgedehnter Griinflachen
und Ausgestaltung als abwechselungsreiche Parklandschaft mit Spiel- und
Sportmdglichkeiten, Erholungsfunktionen sowie vielfaltigen Lebensraumen fiir
Pflanzen und Tiere. Die nachfolgend aufgefiihrten moglichen Nutzungen finden
auch im stdlichen Bereich Raum.

- Anlage von Larmschutzmaf3nahmen,

- begriinte Larmschutzwille oder Wande,

- jeweils ein Spielplatz im nérdlichen sowie im mittleren Teil des Plangebietes,
gut erreichbar und eingebunden in die Parkanlage,

- Sportanlagen, evtl. mit Bolzplatz, Streetballflache, Skatingbahn, Minigolfplatz
und Wassererlebnisflache mit Wasseranschluss im Stdosten des Plangebietes,
mit ausreichendem Abstand zur Wohnbebauung; auerdem Kennzeichnung
einer Uberbaubaren Flache fir die Errichtung eines Unterstandes,

- ein Grillplatz in ausreichendem Abstand zur Wohnbebauung sowie zu Kinder-
spielplatzen, den Sportanlagen zugeordnet,

- wohnungsnahe Mietergérten im mittleren sowie im sudlichen Teil des Plange-
bietes, zum einen als geschlossene Anlage ausgestaltet und zum anderen als
einzeln mit Hecken abgegrenzte Gérten in der offenen Parklandschaft,

- eine von Norden nach Stiden durchgehende Rad- und Fuwegeverbindung mit
Anbindung an die K 26 und den Bummereiweg, und Durchléssen jeweils zu den
einzelnen Wohnquartieren,

- ein Aussichtspunkt als Rodelhang, evtl. mit Rutsche, im siidlichen Teil des Plan-
gebietes, Blick Giber die K 80 hinweg in die von Knicks gepragte Landschaft
zwischen der K 80 und Schénningstedt, Nutzung des vorhandenen Reliefs zum
Rodeln und Rutschen,
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- naturnahe Gehélzpflanzungen zur Abschirmung und Strukturierung der Park-

anlage, Ausgestaltung mit gestuften Gehélz- uhd Staudensaumen und
angrenzender Wiesennutzung,

- eine Obstbaumwiese im mittleren Teil des Plangebietes,

- eine Extensivwiese im Bereich der im stidlichen Teil des Plangebietes gelegenen
Senke. _— :

Weiter sind MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft, einschlieRlich der Manahmen zur Vermeidung:und Mini-
mierung von Beeintrachtigungen, wie nachfolgend aufgefiihrt geplant :

- Erhalt und Schutz der Knicks durch Anlage beidseitig mind. 3,00 m breiter
Schutzstreifen, die als Gras- und Staudenfluren entwickelt werden, sowie fach-
gerechte Pflege der Knicks,

- Einbindung der Strale durch die Anpflanzung von Einzelbdumen im Strafiien-
raum bzw. dem Straenraum zugeordnet,

- Einbindung der Stellplatze, iberdachten Stellplatze sowie Garagen durch An-
pflanzung von Hecken und Einzelbdumen sowie Wandbegriinung,

- es wird empfohlen, zur Verminderung des anfallenden Niederschlagswassers
eine Dachbegriinung auf den gering geneigten Dachern der tiberdachten Stell-
platze und Garagen durchzufiihren,

- ein Regenrickhaltebecken im Bereich der im Siiden des Plangebietes ge-
legenen Senke mit Einbindung in die Parklandschaft durch Ausgestaltung mit
flachen und wechselnden Béschungsneigungen sowie Einzelbaum- und Gehélz-
pflanzungen.

Versorgungsanlagen

Wasserversorgung

Der gesamte Bereich der Stadt Glinde wird durch zentrale Wasserversor-
gungseinrichtungen der Hamburger Wasserwerke GmbH mit Trink- und
Brauchwasser versorgt. Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 21 A wird

an das bestehende Netz angeschlossen.

Die Hamburger Wasserwerke GmbH weisen darauf hin, dass eine Wasser-
versorgung des Baugebietes nur méglich ist, wenn rechtzeitig vor Beginn
der Bauarbeiten ndhere Angaben liber den zu erwartenden Bedarf mitgeteilt
werden.
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Der Brandschutz in der Stadt Glinde wird durch die Freiwillige Feuerwehr
Glinde sichergestellt. :

FUr den Bebauungsplan Nr. 21 A in Glinde ist der Brandschutz nach dem
Regelwerk DVGW W 405 (Bereitstellung von Léschwasser durch die éffent-
liche- Trinkwasserversorgung) wahrend der ErschliefSung nachzuweisen.

Nach Aussage der Hamburger Wasserwerke (HWW) wird die Trinkwasser-
versorgung des Bebauungsplanes Nr. 21 A aufgrund des Trinkwasserbedarfs
dimensioniert. Zum jetzigen Zeitpunkt ist noch nicht abzusehen, ob die Lésch-
wasserversorgung in vollem Umfang mit den Trinkwasserleitungen abgedeckt
werden kann. Diese Aussage kann erst nach den Berechnungen des Trink-
wassernetzes der HWW getroffen werden. Durch die Hamburger Wasserwerke
werden auf jeden Fall Hydranten zur Léschwasserentnahme mit eingeplant.

Sollte sich herausstellen, dass das Trinkwassernetz nicht in der Lage ist, die
Loschwasserversorgung sicherzustellen, kann das Regenriickhaltebecken
zur Abdeckung der Léschwasserversorgung mit herangezogen werden.

Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber das Leitungsnetz des Zweck-
verbandes Siidstormarn. Die vorhandenen Anlagen des Verbandes sind
ausreichend dimensioniert, und kénnen das anfallende Schmutzwasser
des Gebietes aufnehmen.

Zur Schmutzwasserentsorgung des Bebauungsplanes 21 A ist der Bau von
Schmutzwasserkanalen in der ErschlieRungsstraie vorgesehen. In den
Straflen Stormarnring, Ahornweg, Weidornweg und Rotdornweg schlieRen

. alle Schmutzwasserkanale an das éffentliche Schmutzwasserkanalnetz an.

Regenwasserentsorgung

Zur Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers der éffentlichen Flachen
im Bebauungsplan 21 A ist der Bau von Regenwasserkanalen in der geplanten
ErschlieBungsstrale vorgesehen. Diese Kanéle leiten das Oberflachenwasser
einem geplanten Regenriickhaltebecken im Gelandetiefpunkt im Stdwesten
des Bebauungsplangebietes zu. Dort wird das Regenwasser gereinigt und
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gedrosselt dem Schénnigstedter Graben zugeleitet.

Das anfallende Regenwasser auf den privaten Flachen ist nach Moglichkeit
zu versickern. Fur Grundstiicksflachen, auf denen eine Versickerung aufgrund
der Bodenbeschaffenheit nicht maglich ist, ist ein Anschluss an den 6ffent-
lichen Regenwasserkanal vorgesehen.

Stromversorgung

Die Stadt Glinde wird durch die Schleswag AG mit elektrischer Energie
versorgt. Das Baugebiet wird an die vorhandenen Anlagen angeschlossen.

Fur eine evtl. erforderliche Trafostation ist nordlich des Regenrickhaltebeckens
eine Versorgungsflache ausgewiesen.

Gasversorgung

Die Stadt Glinde wird durch die Hamburger Gaswerke GmbH mit Erdgas
versorgt. Der Anschluss des Baugebietes an das Gasversorgungsnetz
ist méglich und hinsichtlich benétigter Verbrauchsenergien vorgesehen.
Die Stadt Glinde ist bemuht, dass sich im Interesse des Umweltschutzes
mdglichst viele Haushalte an das Gasversorgungsnetz anschlieRen.

Fernwirme

Fur den Bereich des Bebauungsplanes ist die Errichtung eines Blockheiz-
kraftwerkes (BHKW) vorgesehen. Damit soll die Versorgung mit Fernwarme
sowie mit Heil3- und Warmwasser sichergestellt werden.

Abfallentsorqun

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als Tréger der Abfallent-
sorgung durch Satzung geregelt.

Im Bereich der Reihenhausfestsetzungen sollen Mulltonnenstandplatze

fur die wochentliche Abholung auf den Flachen mit Geh- und Leitungsrechten
direkt angrenzend an die 6ffentlichen Verkehrsflachen eingerichtet werden.
Im Bereich desGeschosswohnungsbaus sind im Rahmen des Bauantragsver-
fahrens Gemeinschaftsanlagen nachzuweisen.
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‘Baumalnahmen unterrichtet werden.

Fernsprechversorgung

Die Stadt Glinde ist an das Telefonnetz Hamburg der:Deutschen Telekom
angeschlossen. Das Baugebiet soll an die vorhandenen Anlagen ange-
schlossen werden. Die Telekom soll ca. 12 Monate vor Beginn von

Durch den Bau- und ErschlieBungstrager ist zu priifen, ob weitere Tele-
kommunikationseinrichtungen durch die Versorgungstrager eingebaut werden
konnen oder auch Leerrohre fiir zukiinftige Manahmen eingebaut werden
sollten. :

Liarmschutz

Zum Bebauungsplan Nr. 21 A der Stadt Glinde wurde ein Larmschutzgutachten
vom Ingenieurbro Masuch + Olbrisch erstellt. Die Aussagen des Larmschutz-
gutachtens sind in die Planung eingeflossen.

Das Larmschutzgutachten ist Bestandteil der Begriindung und wird den Originalen
als Anlage beigefigt.

Verkehrslarm :

Als LarmschutzmaRnahme fiir den Verkehrslarm soll ein Larmschutzwall von
3,00 m tber Gelande, mindestens aber 6,0 m (iber Gradiente an der K 80
angelegt werden. Weiterhin sind an der K 26 und der ErschlieRungsstrale
Larmschutzwénde auf den Dammschultern vorgesehen. Die Larmschutzwande
haben im Abschnitt zwischen der ErschlieBungsstrale und Anschluss an den
Wall an der K 80 eine Héhe von 3,00 m iiber der K 26, im Abschnitt zwischen
der ErschlieBungsstralRe bis zum westlichen Plangeltungsbereich eine Hohe
von 3,50 m tber der K 26 und eine Héhe von 3,50 m Giber der ErschlieBungs-
strafle zwischen Anschlufl an die Wand an der K 26 und Anschluf an das
Gebédude auf der Gemeinbedarfsflache.

Zur Kostenminimierung kommt an der K 80 im Bereich der vorhandenen 5,0 m
hohen Wand folgende Alternative in Betracht :

- In einem 80 m langen noérdlichen Abschnitt ist die vorhandene Wand dem
vorgeschlagenen Wall gleichwertig.

- Will man sudlich davon die vorhandenen Wand beibehalten, so muB sie so
erh6ht werden, dass ihre Beugungskante um minimal 0,5 m unter der gefor-
derten Wallhthe liegt.
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Mit den vorgeschlagenen Larmschutzanlagen ist der WA-Tages-Orientierungs-
wert von 55 dB(A) auch an exponierten Immissionsorten nur um wenige Zehntel
dB(A) Uberschritten, sodass Einschrankungen fiir die Anordnung von Aufien-
wohnbereichen nicht erforderlich sind. Der WA-Nacht-Orientierungswert von
45 dB(A) wird zwar um maximal 4 dB(A) tuberschritten, Beurteilungspegel von
50 dB(A) werden aber nicht erreicht, sodass - unter dem Hinweis auf VDI-
Richtlinie 2719 - auch im Extremfall Schlafen bei mit Spaltliftung geéffneten
Fenstern moglich ist. '

Ergénzende Festsetzungen zur Grundrissgestaltung, zu passivem Schall-
schutz oder zu Laftungen sind nicht erforderlich. :

In den stdlich der Baugrenzen der Gemeinbedarfsflache gelegenen AuRen-
flachen werden Beurteilungspegel erreicht, die zwischen 50 dB(A) und

55 dB(A) liegen. Sie eignen sich damit als AuBenflachen der geplanten
Gebaude und Einrichtungen, die sozialen Zwecken vorbehalten sind.

Sportanlagen- und Freizeitldrm :

Die Ermittlungen beschranken sich auf die nach der 18. BimSchV zu beurtei-
lenden Anlagen (z.B. Skatingbahn und Streetball-/Bolzplatz), da von ihnen die
starksten Gerausche ausgehen und die Immissionsrichtwerte der 18. BimSchV
im Gegensatz zu denen der Freizeitlarm-Richtlinie Grenzwertcharakter haben.
Die Ermittlungen sind im Rahmen der Bauleitplanung erforderlich, um die
grundsétzliche Vertréaglichkeit mit empfindlichen Nutzungen vorab zu klaren.

Die Ermittlungen fur die Freizeitanlagen (z.B. Wassererlebnisflache und Rutsch-
bahn) - wenn man die von ihnen ausgehenden Gerausche fiir untersuchungs-
wirdig halt - kénnen den nachgeordneten Verfahren vorbehalten bleiben, da
die Gerausche von diesen Anlagen als unkritisch eingestuft werden.

Exemplarisch wurde mit vereinfachten Annahmen fiir die Schallausbreitung

fur den Betrieb einer Halfpipe und eines Bolzplatzes nachgewiesen, dass im
Sudosten des Planbereiches eine optimale Lage gefunden ist: selbst der
WA-Immissionsrichtwert fiir die Ruhezeit von 50 dB(A) im Bereich vorhandener
und geplanter Wohnbebauung wird eingehalten. Deutliche Abweichungen -
bezuglich Lage und Anlagenumfang erfordern detaillierte Nachweise im Bau-
genehmigungsverfahren.

Zum Schutz von geplanter Wohnbebauung werden entsprechende Festset-
zungen in Teil A - Planzeichnung und Teil B - Text getroffen.

Zur Lage von Wohnungen im Bereich der Gemeinbedarfsflache sowie zur Aus-
bildung der Larmschutzwand an der K 26 8stlich der ErschlieRungsstralie
werden zusétzliche Festsetzungen getroffen.

Weitere Festsetzungen fir die Ausbildung von Wanden dienen der Reduzierung
der Belastungen auf der Siidseite der Gemeinbedarfsfliche sowie der
Reduzierung der Belastungen auf der Sportflache.
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MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

MaRnahmen

Die Stadt und der Zweckverband Siidstormarn werden zur Sicherstellung der
ErschlieBung durch einen Dritten einen ErschlieBungsvertrag nach § 124 BauGB
bzw. einen ErschliefBungsvertrag firr Schmutz- und Regenwasser einschlielllich
Regenrtckhaltung mit dem Investor als ErschlieRungstriager abschlieRen.

Diese Regelung ist bereits durch einen stadtebaulichen Vertrag mit der LEG
abgesichert.

Sollten zusétzliche MalRnahmen zur Ordnung des Grund- und Bodens
nach dem 4. Teil des Baugesetzbuches (Bodenordnung) erforderlich
werden, sind Ma3nahmen nach §§ 45 ff (Umlegung) und §§ 80 ff. BauGB
(Grenzregelung) sowie nach dem 5. Teil (Enteignung) geman §§ 85 ff.
BauGB vorgesehen.

Uberschlédgige Ermittlung der ErschlieBungskosten

Fur die Realisierung der ErschlieBung des Baugebietes entstehen nach
uberschléagiger Ermittlung folgende ErschlieBungskosten nach § 127 BauGB :

a) Verkehrsflachen
ErschlieBungsstralen und Wege ca. 1.460.000,- DM

b) Straenbeleuchtung ca. 109.000,- DM
c) Strallenbegleitgriin ca. 102.000,- DM
d) Schmutzwasserkanal ca. 668.000,- DM
e) Regenwasserkanal ca. 580.000,- DM
f) Regenriickhaltebecken ca. 300.000,- DM
g) LarmschutzmaRnahmen ca. 1.700.000,- DM

Gesamtsumme ca. 4.919.000,- DM

Zuziglich Ausgleichsmafinahmen und Gestaltung der Griinflachen geman
Grunordnungsplan. Durch den stadtebaulichen Vertrag mit der LEG ist die
Kostenlibernahme geregelt.
ErschlieBungskosten fallen somit firr die Stadt Glinde nicht an.
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Die in der Planzeichnung mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Einzel-
baume, die nachrichtlich tbernommenen Knicks sowie die als Flachen zur
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen dargestellten
Geholzbesténde sind auf Dauer zu sichern, und zu erhalten. Wahrend Bau-
tatigkeiten sind die Geholze gem. DIN 18920 vor Schéadigungen zu schiitzen.
Die Ersatzpflanzungen sind auf Dauer zu sichern und zu erhalten.

Die Knicks sind bei nachhaltiger Beeintrachtigung ihrer Vitalitat oder ihrem
Abgang gemal den Bestimmungen des Knickerlasses (Erlass des Ministe-
riums fiir Umwelt, Natur und Forsten vom 30.8.1996) umgehend zu
ersetzen.

Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege der Anpflanzungen erfolgt
tber die Dauer von 2 Jahren nach Abschluf der Bauarbeiten. Chemische
Mittel dirfen nicht eingesetzt werden.

Den Bauherren wird empfohlen, gering geneigte Déacher (< 15°) extensiv
zu begrinen.

Beschluss liber die Begriindung

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Glinde
am Jdo z2 2ce0 gebilligt.




