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Teil I: Begriindung

1 Allgemeines
Die Stadtvertretung der Stadt Glinde hat in ihrer Sitzung am 26.08.2021 den Aufstellungsbeschluss der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 , Nérdlich der Méllner LandstraRe, westlich der KreisstraRe
80 (K 80) und siidlich des Biedenkampes” der Stadt Glinde beschlossen. Der Beschluss wurde ortsiiblich
bekannt gemacht.

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 der Stadt Glinde passt die planungsrecht-
lichen Vorgaben des Plangebietes an die zwischenzeitlich erfolgte bauliche Entwicklung an und ermég-
licht so die Anpassung an zeitgemaRe Anforderungen fiir eine langfristige Nutzung.

Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6)
gedndert worden ist, i.V.m. der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6)
gedndert worden ist, dem Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542),
zuletzt gedandert durch Gesetz vom 08.12.2022 (BGBI. 1 S. 2240) m.W.v. 14.12.2022, dem Landesnatur-
schutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24. Februar 2010, zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 6. Dezember 2022 (GVOBI. S. 1002) und der aktuellen Fassung der Landesbauord-
nung (LBO).

Stand des Verfahrens
Durch das Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB wird die Offentlichkeit friihzeitig iiber die Inhalte der Pla-

nung informiert und kann sich hinsichtlich vorhandener Anmerkungen und Bedenken zu dem vorge-
stellten Vorhaben duRern. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir
die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 der Stadt Glinde wurde in der Zeit vom
16.05.2022 bis 20.06.2022 durch eine 6ffentliche Auslegung sowie (iber die Beteiligungsplattform
BOB-SH durchgefiihrt.

Das Verfahren nach § 4 Abs. 1 dient der Sondierung (sog. Scoping), indem Behdrden und sonstigen
Tragern 6ffentlicher Belange Gelegenheit gegeben wird, sich u.a. zum erforderlichen Umfang und De-
taillierungsgrad der Umweltpriifung zu duBern. Die eingegangenen planungsrelevanten Stellungnah-
men und Hinweise wurden gepriift und gegebenenfalls im weiteren Planungsprozess beriicksichtigt.
Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fur
die Aufstellung der 1. Anderung Bebauungsplanes Nr. 22 der Stadt Glinde wurde in der Zeit vom
13.05.2022 bis 20.06.2022 durchgefiihrt.

Am 27.10.2022 wurde durch die Stadtvertretung der Stadt Glinde der Entwurfs- und Auslegungsbe-
schluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 gefasst.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 03.11.2022 ortsiiblich bekannt
gemacht. Die Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
10.11.2022 aufgefordert, ihre Stellungnahme abzugeben. Die Offentlichkeit und die Behdrden und Tra-
ger offentlicher Belange hatten gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit, ihre Anre-
gungen und Hinweise zur Planung im Zeitraum vom 14.11.2022 bis 16.12.2022 abzugeben.
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GemiR §§ 1 und 1a sowie 2 und 2a BauGB ist eine Umweltpriifung (UP) durchzufiihren, deren Ergeb-
nisse in einem Umweltbericht (UB) dokumentiert werden. Der Umweltbericht bildet einen gesonder-
ten Teil dieser Begriindung (Teil I).

2 Gebietsbeschreibung: GroRe und Standort in der Gemeinde sowie vorhandene Nutzung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Nérdlich der Méliner LandstraRe,
westlich der KreisstraBe 80 (K 80) und stidlich des Biedenkampes* befindet sich am nordéstlichen Rand
der Stadt Glinde.

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 der Stadt Glinde umfasst eine Flache im
stidostlichen Bereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 22 der Stadt Glinde. Das Plan-
gebiet liegt nérdlich der Méliner LandstraRe (L 94), westlich der KreisstraRe 80 (K 80) und stdlich des
Biedenkampes und wird derzeit als Gewerbeflache durch einen Autohandler genutzt.

Die Planungen zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Nordlich der Méliner Landstralle, west-
lich der KreisstraRe 80 (K 80) und siidlich des Biedenkampes“ sehen, wie auch der Bebauungsplan Nr.
22 der Stadt Glinde, fiir die Flichen des Plangebietes ein eingeschranktes Gewerbegebiet als bauliche
Nutzung vor.

Die Flachen innerhalb des Plangebietes verteilen sich kiinftig wie folgt nach ihrer GroRe:

Flachen FlachengroRe

Eingeschranktes Gewerbegebiet 9.190 m?

davon, Fléchen fiir Natur u. Landschaft 1.300 m?

Verkehrsflichen 2.325 m?

Geltungsbereich gesamt 11.515 m?

Tab.1: Flachenverteilung innerhalb des Plangebietes

Die Lage des Plangebietes kann dem dieser Begriindung vorausgehenden Lageplan entnommen wer-
den. Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 343 und 492 der Flur 12, Gemarkung Glinde und liegt

- westlich der KreisstrafRe 80 (K 80),
- nordlich der Méllner LandstralRe und
- sudlich des Biedenkampes.

3 Anlass der Planung

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 umfasst ein bestehendes Gewerbegrund-
stiick im Bereich der StraRe Biedenkamp. Die seit der Aufstellung des Ursprungsbebauungsplanes Nr.
22 (1998) erfolgte bauliche Entwicklung ist zum Teil nicht mit den bestehenden Festsetzungen verein-
bar, sodass im Zuge des geplanten Vorhabens eine Erweiterung der bestehenden Nutzungsrechte und
somit eine Anpassung der planungsrechtlichen Situation erfolgt.
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4 Allgemeines Planungsziel

Die Flache des Plangebietes ist als eingeschrinktes Gewerbegebiet durch den Bebauungsplan Nr. 22
festgesetzt. Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 der Stadt Glinde werden geringflugige
Anderungen zur Gliederung und zur Zulassigkeit der einzelnen Nutzungsbereiche vorgesehen, um zu-
satzliche Lager- und Ausstellungsflachen zu schaffen. Eine Erweiterung des MaRes der baulichen Nut-

zung insbesondere des zuldssigen Grades der Versiegelung ist mit dem geplanten Vorhaben nicht ver-
bunden.

5 Rechtliche Rahmenbedingungen, libergeordnete planerische Vorgaben

Die Stadte und Gemeinden haben Bauleitpliane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stidtebauli-
che Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitpline ,Flichennutzungspline” (vorberei-
tende Bauleitplanung) und die ,Bebauungspldne” (verbindliche Bauleitplanung) sind die Steuerungs-
instrumente der Stddte/Gemeinden fiir eine geplante stadtebauliche Entwicklung des Gemeindege-
bietes. Die Bauleitpldne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 3 + 4 BauGB).

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung fiir die Region ergeben sich aus der Fortschreibung des
Landesentwicklungsplans (LEP) 2021 und aus dem Regionalplan fiir den Planungsraum | (RP 1) 1998.

Folgende planerische Vorgaben sind bei der Bauleitplanung aus den bestehenden Fachplinen zu be-
riicksichtigen.

5.1 Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes LEP (2021)
Die Fortschreibung des Landesentwicklungsplans enthilt fiir die Stadt Glinde die nachfolgenden Dar-
stellungen:

e Die Stadt Glinde liegt im Verdichtungs-
raum der Stadt Hamburg,

e Glinde ist mit Reinbek und Wentorf ein
Mittelzentrum im Verdichtungsraum bei
Hamburg,

e der westliche Bereich der Stadt Glinde
wird als Entwicklungsraum fiir Tourismus
und Erholung dargestellt,

e Glinde liegt stidlich einer Landesentwick-
lungsachse,

e Glinde liegt suidostlich vom Autobahn-
kreuz der A 1 und der A 24 und
e wird von einer eingleisigen Bahnstrecke

Abbildung 1: Ausschnitt Fortschreibung des LEP 2021, Quelle: durchquert.
www.schleswig-holstein.de

»[...] Neue Bauflédchen sollen nur in guter rdumlicher und verkehrsmdfiger Anbindung an vorhandene,
im baulichen Zusammenhang bebaute, tragfdhige und zukunftsfdhige Ortsteile und in Form behutsa-
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mer Siedlungsabrundungen ausgewiesen werden. Eine Erweiterung von Siedlungssplittern soll vermie-
den werden. Auf eine gute Einbindung der Baufldchen in die Landschaft soll geachtet werden [...]", (LEP
Fortschreibung (2021), S. 144, Stadtebauliche Entwicklung 2 G)

,Die Inanspruchnahme neuer Flichen soll landesweit reduziert werden. Bis 2030 soll die tagliche Fld-
chenneuinanspruchnahme in Schleswig-Holstein durch Siedlungs- und Verkehrsfldchen auf unter 1,3
Hektar pro Tag abgesenkt werden. Langfristig soll eine Fldchenkreislaufwirtschaft dazu fiihren, dass
das Verhdltnis von Siedlungs- und Verkehrsflichen im Bezug zu Freifldchen sowie land- und forstwirt-
schaftlich genutzten Fléchen gleichbleibt. Versiegelte Fldchen, die nicht mehr genutzt werden, sollten
méglichst entsiegelt und in den Fldchenkreislauf zuriickgefiihrt werden [...]“, (LEP Fortschreibung
(2021), S. 144, Stadtebauliche Entwicklung 3 G)

,Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der AufSenentwicklung. Vorrangig sind bereits erschlossene Fld-

chen im Siedlungsgefiige zu bebauen. Bevor Kommunen neue, nicht erschlossene Bauflédchen auswei-

sen, ist von ihnen aufzuzeigen, inwieweit sie noch vorhandene Fldchenpotenziale ausschépfen kénnen.

Hierzu zéihlen alle Baugrundstiicke

— im Geltungsbereich rechtskrdftiger Bebauungsplédne nach § 30 BauGB,

— im Geltungsbereich von Bebauungspldnen, in denen Vorhaben nach § 33 BauGB zu beurteilen sind,
sowie

— in Bereichen gemdf3 § 34 BauGB.

Innenentwicklung umfasst zudem die Nutzung von Brachflichen und leerstehenden Gebduden sowie

andere Nachverdichtungsméglichkeiten. Im Geltungsbereich wirksamer Flichennutzungspléne sind

dariiber hinaus Reservefiichen in stddtebaulich integrierten Lagen zu iberpriifen. [...]“, (LEP Fort-
schreibung (2021), S. 145, Stadtebauliche Entwicklung 4 Z)

,Zur Verringerung der Neuinanspruchnahme von Grund und Boden sollen

— die Gemeinden Innenentwicklungspotenziale durch geeignete MafsSnahmen mobilisieren,

— Maéglichkeiten fiir eine stddtebaulich angemessene Verdichtung bestehender oder geplanter Bau-
flachen genutzt werden, die auch soziale Belange berticksichtigen,

— die Umnutzung brachliegender, ehemals baulich genutzter Fldchen, insbesondere
ehemals militdrisch, verkehrlich und gewerblich genutzter Flichen, in siedlungsstrukturell integrier-
ter Lage vorangetrieben und Baulandreserven mobilisiert werden,

[...]

Ein Fldichenmanagement soll die verschiedenen MafSnahmen koordinieren und die notwendige Flichen-

inanspruchnahme optimieren [...]“, (LEP Fortschreibung (2021), S. 145, Stadtebauliche Entwicklung 5

G)

Die Siedlungsachsen sollen als Schwerpunkte fiir Wohnen und Gewerbe weiterentwickelt werden [...]
Die konkrete Ausweisung von Wohn- und Gewerbegebieten obliegt den Kommunen auf den Siedlungs-
achsen im Rahmen ihrer Bauleitplanung. Von ihnen wird in diesem Sinn ein substanzieller Beitrag zur
qualitativen Wachstumsstrategie im Hamburg-Umland erwartet [...], (LEP Fortschreibung (2021), S. 25,
Siedlungsachsen)
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Begriindung mit Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 der Stadt Glinde

Alle Gemeinden kénnen unter Beachtung 6kologischer und landschaftlicher Gegebenheiten eine be-
darfsgerechte Fldchenvorsorge fiir die Erweiterung ortsansdssiger Betriebe sowie die Ansiedlung orts-
angemessener Betriebe treffen.

Vor der Neuausweisung von Fliichen sollen in den Gemeinden Altstandorte, Brachfldchen und Konver-
sionsstandorte in stddtebaulich integrierter Lage genutzt werden. Es soll darauf geachtet werden, dass
Flachen sparend gebaut wird, die Gewerbeflichen den Wohnbaufléchen ridumlich und funktional sinn-
voll zugeordnet sind und dass insbesondere exponierte Standorte qualitativ hochwertig gestaltet wer-
den [...], (LEP Fortschreibung (2021), S. 136, Flachenversorge fiir Gewerbe und Industrie 1 G)

Die Stadt Glinde folgt den Vorgaben des Landesentwicklungsplanes, da sie keine Erweiterung der Sied-
lungsstruktur vorsieht, sondern eine bereits bebaute und genutzte Gewerbefliche an zeitgemaRe An-
forderungen anpasst und somit langfristig planungsrechtlich absichert. Durch die Erweiterung der be-
stehenden Nutzungsméglichkeiten wird die Moglichkeit einer Neuausweisung fiir gleichwertige Um-
setzungen reduziert.

5.2 Regionalplan fiir den Planungsraum I (RP 1) (1998)

Die Regionalplane beinhalten den langfristigen Entwicklungs- und Orientierungsrahmen fiir die rdum-
liche Entwicklung des Planungsraumes aus iiberdrtlicher Sicht. Der Regionalplan fiir den Planungs-
raum | (RP 1) Schleswig-Holstein Siid, Kreise Herzogtum Lauenburg, Pinneberg, Segeberg und Stormarn
enthdlt fir die Stadt Glinde die nachfolgenden Darstellungen:

&| ® Glinde ist ein Stadtrandkern 2. Ordnung
im baulich zusammenhédngenden Sied-
lungsgebiet um Hamburg und

e liegt siidlich der Bundesautobahn A 1 und
anderer vierstreifiger Straen mit An-
schlussstelle (A 24).

e Nordlich des Plangebietes befindet sich
ein Vorranggebiet fiir den Abbau oberfla-
chennaher Rohstoffe.

e Das Plangebiet liegt innerhalb eines Vor-
ranggebietes fiir Grundwasserschutz und

Abbildung 2: Ausschnitt Regionalplan Planungsraum I, Quelle: o besonderen Siedlungsrdumen im Ord-
www.schleswig-holstein.de

nungsraum um Hamburg.

Mit Inkrafttreten des Landesentwicklungsplanes 2021 werden auch die Regionalpldne in Schleswig-
Holstein einer Neuaufstellung unterzogen. Zukiinftig wird der bisherige Planungsraum | zum Planungs-
raum |ll werden. Bis dahin sind jedoch die Vorgaben des Regionalplans des Planungsraums | maRge-
bend.

Der gesamte Bereich zwischen Hamburg, dem Sachsenwald sowie den Autobahnen Hamburg - Berlin
und Hamburg - Geesthacht, bleibt durch eine starke siedlungsmcdifige und wirtschaftliche Dynamik be-
stimmt. Hier soll auch weiterhin eine Konzentration der Siedlungsentwicklung in Schwerpunkten erfol-
gen. Diesem Ziel soll auch im Achsenraum Oststeinbek/Glinde Rechnung getragen werden. (Z 4, 5.3
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Begriindung mit Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 der Stadt Glinde

Siedlungsachsen im Ordnungsraum um Hamburg und an Hamburg grenzende besondere Siedlungs-
raume, Regionalplan Planungsraum [)

Der Raum Reinbek/Glinde, der zum Verdichtungsraum Hamburg zéhlt, hat eine starke siedlungsmafige
und wirtschaftliche Dynamik. Er wird durch eine enge Verzahnung der Siedlungsgebiete, durch Nut-
zungskonkurrenzen und durch nicht eindeutig zuzuordnende Versorgungsbeziehungen bestimmt. Die
Stadt Reinbek ist Stadtrandkern I. Ordnung mit Teilfunktion eines Mittelzentrums auf der Achse Ham-
burg - Schwarzenbek; die Stadt Glinde ist Stadtrandkern Il. Ordnung. Beide sollen sich entsprechend
weiterentwickeln. [...] (5.6.3 Ziele und Orientierungsrahmen fiir Stadte und Gemeinden — Kreis Stor-
marn, Regionalplan Planungsraum )

Den starken Entwicklungsimpulsen soll durch die innere Verdichtung der Siedlungsgebiete und Auswei-
sung von neuen Wohn- und Gewerbefléchen im Achsenraum unter Beriicksichtigung des Schutzes der
schon stark belasteten Natur und Landschaft sowie des steigenden Bediirfnisses nach Naherholung
Rechnung getragen werden. Hinsichtlich der Lage und der értlichen Verteilung soll das Entwicklungs-
gutachten Siidstormarn einen Anhalt bieten. Im Rahmen der kommunalen Planungen sollen auch die
engen Beziehungen zwischen Oststeinbek und Glinde einerseits sowie Glinde, Reinbek und den benach-
barten Gemeinden siidlich/6stlich der Bille andererseits (Wentorf bei Hamburg, Wohltorf und Aumiihle)
Beriicksichtigung finden. Angesichts der Tendenz zur grof3fiiichigen Siedlungstdtigkeit in diesem Raum
ist auf die innere Gliederung und damit zusammenhdngend auf die Erhaltung der Grinzdsuren zwi-
schen den Siedlungskérpern und den Ausbau von Naherholungsméglichkeiten besonderer Wert zu le-
gen. Zur Verbesserung der Verkehrsverhdltnisse sind die bereits begonnenen, die Ortsdurchfahrten ent-
lastenden Mafnahmen zur Verbesserung der OPNV-Infrastruktur in Oststeinbek und Glinde weiterzu-
fiihren. Im Rahmen der weiteren Siedlungsentwicklung sind die Mdglichkeiten einer U-Bahn-Verlénge-
rung - ausgehend von der Steinfurther Allee - langfristig offenzuhalten und anzustreben. Die heute
schon starke Verkehrsbelastung des Raumes wird sich im Zuge zukiinftiger Siedlungsentwicklungen
weiter erhéhen. Entsprechend soll das iiberértliche StrafSennetz ergénzt werden. (...) (5.6.3, RP I)

ErschliefSung weiterer wohnortnaher Gewerbefldchen ist auch eine Voraussetzung dafiir, liber ein ver-
stdrktes wohnortnahes Angebot an Arbeitspldtzen die hohe Zahl an Berufsauspendlern nach Hamburg
zu verringern und damit den Berufsverkehr zu entlasten. Falls die derzeitige Auspendlerzahl von 130
000 aus den vier Umlandkreisen um nur 10 Prozent reduziert werden kénnte, wdren dafiir rund 13 000
wohnortndhere Arbeitspldtze im Umland selbst erforderlich. Die hohe Standortgunst im Planungsraum
| bietet gute Voraussetzungen dafiir, das Arbeitsplatzangebot weiter auszubauen und sich mittel- bis
léngerfristig wieder einer stdrker ausgeglichenen Beschdftigungssituation anzundhern. Dazu sind Fld-
chen in einer Gréf3enordnung von circa 1 408 ha (Nettobauland im Planungsraum) planerisch zu sichern
(2.3 Bevolkerungsentwicklung, Entwicklung des Wohnungs- und Arbeitsmarktes, 2.3, Regionalplan Pla-
nungsraum I).

Die Stadt Glinde bericksichtigt die Vorgaben des Regionalplanes |, indem sie durch das geplante Vor-
haben die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein bestehendes Gewerbegrundstiick erweitert
und somit die Moglichkeit schafft, die bereits bestehende Nutzung am Standort an zeitgemaRe Anfor-
derungen anzupassen. Dies entspricht einer Beriicksichtigung vorhandener Schwerpunktbereiche der
Siedlungsentwicklung in Hinblick auf das Gewerbe und Arbeitspldtze.
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Begriindung mit Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 der Stadt Glinde

5.3 Derzeit wirksamer Flachennutzungsplan

Die derzeit wirksame 15. Anderung des Flichen-
nutzungsplans der Stadt Glinde stellt den uber-
wiegenden Flachenanteil des Plangebietes der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 als ge-
werbliche Bauflache dar.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
22 liegt nach der 15. Anderung des Flachennut-
zungsplanes in einer Flache, bei deren Bebau-
ung besondere bauliche Vorkehrungen erfor-
derlich sind. Im nérdlichen und 6stlichen Be-
reich der Plangebietsfliche stellt die 15. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes Flachen und
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft dar.

Abbildung 3: Ausschnitt 15. Anderung FNP Stadt Glinde,
Quelle: Stadt Glinde

Im Norden, Westen und Osten des Plangebietes der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 schlie-
Ren sich gewerbliche Bauflachen an.

Hinweis: Die nachrichtliche Ubernahme der Fliche, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkeh-
rungen erforderlich sind, wird im vorliegenden Planwerk nicht mehr notwendig, da es sich im Zuge der
Planung um keine Neuinanspruchnahme der Flachen handelt und entsprechend erforderliche MaR-
nahmen bereits getroffen wurden bzw. bekannt sind. Eine Anderung des Flichennutzungsplanes wird
in diesem Zusammenhang ebenfalls nicht notwendig, da es sich lediglich um einen Hinweis beziiglich
der Standsicherheit handelt (vgl. Kapitel 5.4).
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Begriindung mit Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 der Stadt Glinde

5.4 Bebauungsplan Nr. 22 ,Nérdlich der Méliner LandstraRe (L 94), westlich der KreisstraRe 80 (K
80), siidlich des Spitzwaldes”

Der Bebauungsplan Nr. 22 der Stadt Glinde (Bekanntmachung 1999) wurde aufgestellt, um das damals

vorhandene Gewerbegebiet siidlich der MélIner LandstraRe zu erweitern und den damaligen Bedarf

an Gewerbegrundstiicken zu decken.

GEe a

06 142

TH = 12, 00m max
L' - 6051 gB(A)/m

Abbildung 4: Ausschnitt aus der Satzung der Stadt Abbildung 5: Ausschnitt aus der Satzung der Stadt Glinde (iber den

Glinde tiber den Bebauungsplan Nr. 22 “Nérdlich der  Bebauungsplan Nr. 22 “Nérdlich der ,,Mollner LandstraRe” (L 94),

,Méllner LandstraBe” (L 94), westlich der ,KreisstraRe  westlich der ,KreisstraRe 80“ (K 80), sudlich des ,Spitzwaldes““

80“ (K 80), sudlich des ,Spitzwaldes““ (Bekanntma-  (Bekanntmachung 19.04.1999) — Bereich in dem der Geltungsbe-

chung 19.04.1999), Quelle: Stadt Glinde reich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 liegt, Quelle:
Stadt Glinde

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 liegt im stidostlichen Bereich des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 22 6stlich und siidlich der StraRBe Biedenkamp und nérd-
lich der MélIner LandstraRe. Im Bereich des Plangebietes der 1. Anderung setzt der Bebauungsplan Nr.
22 anteilig StraRenverkehrsflichen, eine eingeschrankte Gewerbeflache und eine MaBnahmenflache
,Sukzessionsflache” fest.

Die 1. Anderung sieht die Ubernahme der Festsetzungen der StraRenverkehrsflichen und des einge-
schrankten Gewerbegebietes vor. Hauptbestandteil der 1. Anderung ist die Erweiterung des Baufens-
ters um ca. 3 m in Richtung Stiden und zusatzliche Bereiche, in denen befestigte Ausstellungsflachen
zulissig sind. Nach dem Bebauungsplan Nr. 22 sind im Bereich zwischen der StraBenbegrenzungslinie
und der straBenseitigen Baugrenze keine befestigten Flachen —aufer Zufahrten — zuldssig. Durch die
1. Anderung werden in diesem Bereich zusatzliche Ausstellungsflachen vorgesehen. Eine Erweiterung
mit der zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) ist mit dem geplanten Vorhaben nicht verbunden.

Eine wesentliche Anderung durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 bezieht sich zudem auf
die MaRnahmenflache, die in ihrer zeichnerischen und textlichen Festsetzung an die heutigen Gege-
benheiten des Gewerbegrundstiicks sowie aufgrund der Erweiterung des Baufensters angepasst wird.
Die MaRnahmenflache ,Sukzessionsflache” entsprechend des Bebauungsplanes Nr. 22 beruhte auf
dem Hintergrund, das Gebiet einzugriinen. Zudem diente sie dem Ausgleich fiir Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Landschaftsbild, die durch das eingeschrankte Gewerbegebiet zu erwarten waren (ins-
besondere durch Baukérper). Die im Ursprungsbebauungsplan festgesetzte MaBnahmenflache um-

12
L5F Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH



Begriindung mit Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 der Stadt Glinde

fasst bereits die Grundnutzung des Gewerbegebietes, sodass sich durch die Veranderung der entspre-
chenden Flachenabgrenzung keine Veranderung der Grundlage zur Ermittlung der zuldssigen Grund-
flachenzahl (GRZ) ergibt.

Des Weiteren grenzte zum Zeitpunkt des Planverfahrens des Bebauungsplanes Nr. 22 das Landschafts-
schutzgebiet "Glinde” siidlich an den Geltungsbereich (auf Héhe der Méllner LandstraRe) an. Dieses
wurde im Planwerk des Bebauungsplanes Nr. 22 nachrichtlich ilbernommen.

Aus heutiger Sicht ist die Eingriinung in dieser Form nicht mehr notwendig. Das Landschaftsbild hat
sich verdndert und das Landschaftsschutzgebiet ist im siidlichen Bereich des Gewerbegebietes nicht
mehr vorhanden. Des Weiteren hat die Bebauung auf dem Gewerbegrundstiick zwar eine Wirkung auf
das Landschaftsbild, jedoch ist die visuelle Beeintrachtigung aufgrund der vorhandenen Héhenunter-
schiede nicht so hoch wie erwartet. Eine Sukzessionsfliche wiirde den Gewerbebetrieb zu sehr ab-
schirmen und die visuelle Présenz des Betriebes storen. Die Stadt Glinde sieht die Anderung der zeich-
nerischen und textlichen Festsetzung der MaRnahmenfldche durch die 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 22 als ausreichend an, um weiterhin eine Eingriinung und Auflockerung des eingeschréankten
Gewerbegebietes zu garantieren, aber dennoch den zeitgemaRen Anforderungen des Gewerbetrei-
benden zu entsprechen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 liegt in einem Bereich, in dem der Bebauungsplan Nr. 22
eine Fldache, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen erforderlich sind, kennzeichnet.
Die Kennzeichnung betrifft einen Bereich, der vor der heutigen vorhandenen Bebauung eine Kiesab-
bauflache darstellte und wieder verfiillt wurde. Durch die Kennzeichnung im Bebauungsplan Nr. 22
wird darauf hingewiesen, dass bei der Planung baulicher Anlagen und bei Griindungsarbeiten sowie
auch fir notwendige InfrastrukturmaBnahmen (z.B. StraRen- und Wegebau, Versorgungsleitungen
usw.) die Standortsicherheit des entsprechenden Bereichs gepriift werden soll. Da der Geltungsbereich
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 bereits bebaut und erschlossen ist, ist davon auszugehen,
dass die notwendigen Priifungen/Untersuchungen erfolgreich abgeschlossen wurden. Aus diesem
Grund wird die Ubernahme der Kennzeichnung als nicht notwendig betrachtet.

6 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Die durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 getroffenen Festsetzungen der Stadt Glinde
sind darauf ausgerichtet, die planungsrechtlichen Voraussetzungen an zeitgeméaRe Anforderungen und
somit an die zwischenzeitlich erfolgte bauliche Entwicklung anzupassen.

Fur die Bereiche des Bebauungsplanes Nr. 22, welche nicht durch die 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 22 der Stadt Glinde iiberplant werden, haben die urspriinglichen Festsetzungen unverandert
Bestand.

6.1 Artder baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO)
In dem eingeschrdnkten Gewerbegebiet (GEe) sind Einzelhandelsbetriebe mit Ausnahme des Baustoff-

, Bauprodukte-, Heimwerker-, Garten-, Gartenmotorgerdte-, Kraftfahrzeug- und Kraftfahrzeugersatz-
teile- und Mobel-Einzelhandels ausgeschlossen.

Fuhr- und Speditionsbetriebe, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, selbststindige Lagerhéuser und
-plétze sowie Tankstellen sind ausgeschlossen.
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Begriindung mit Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 der Stadt Glinde

Nach § 1 Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter sowie Vergniigungsstitten wie Tanzpaldste, Bars, Diskotheken, Spiel-
hallen und Wettbiiros sowie Nachtbars, Striptease-Lokale und sonstige Betriebe mit Sexdarbietungen
innerhalb des Geltungsbereiches unzuldssig.

Die Festsetzung beziiglich der Art der baulichen Nutzung wird weitestgehend aus dem Bebauungsplan
Nr. 22 der Stadt Glinde iibernommen. Die beispielhafte Auflistung der Vergniigungsstatten wird um
Wettbiiros sowie Nachtbars, Striptease-Lokale und sonstige Betriebe mit Sexdarbietungen erweitert,
um die Festsetzung zu konkretisieren.

Im Unterschied zum Bebauungsplan Nr. 22 werden durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes neben
den Vergniigungsstatten auch Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, Betriebsinhaber
und Betriebsleiter als unzuldssig festgesetzt. Fiir die bauliche Nutzung von Wohnungen fiir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen, Betriebsinhaber und Betriebsleiter besteht fiir das Gewerbegrundstiick in-
nerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 kein Bedarf. Neue Unter-
suchungen betreffend der Lirm- bzw. Schallimmissionen sowie erweiterte oder erganzende Festset-
zungen zur Vorkehrung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind somit nicht notwendig.

6.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Eine Erweiterung des MaRes der baulichen Nutzung ist im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 22 der Stadt Glinde nicht vorgesehen.

Die Festsetzungen — iiber die abweichende Bauweise (a), Geschossflachenzahl (GFZ), Traufhéhe (TH),
Grundflichenzahl (GRZ) — aus dem Bebauungsplan Nr. 22, die das MaR der baulichen Nutzung bestim-
men, werden in der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 ibernommen.

Lediglich das Baufenster wird im Vergleich zum Ursprungsbebauungsplan in der Lage und Gr6Re gedn-
dert. Da der Ursprungsbebauungsplan Nr. 22 fiir die Fliche des Plangebietes in vollem Umfang die
Grundnutzung eines Gewerbegebietes festsetzt, ergibt sich durch die Anpassungen der unterschiedli-
chen Nutzungsbereiche keine Anderung des zuldssigen Grades der Versiegelung.

Zudem umfasst die 1. Anderung eine Festsetzung bzgl. der Hohe der baulichen Anlagen (Oberkante
FertigfuBboden) entsprechend heutiger Erfordernisse.

6.2.1 Geschossflachenzahl
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Die festgesetzte Geschossflichenzahl (GFZ) innerhalb des festgesetzten eingeschrénkten Gewerbege-
bietes (GEe) kann ausnahmsweise gemdf$ § 31 Abs. 1 BauGB erh6ht werden:

a) bei Fassadenbegriinung, die mindestens 60 % der AufSenfliche (Fassaden) abdeckt, um 0,1
und

b) bei Dachbegriinung um 0,1, wenn mindestens 60 % der (iberbauten Flichen im Dachbereich
begriint werden.

Die Stadt Glinde Gibernimmt die im Bebauungsplan Nr. 22 getroffene Festsetzung liber die Geschoss-
flachenzahl (GFZ) von 1,2 sowie die Festsetzung tber die ausnahmsweise mogliche Erhéhung der Ge-
schossflachenzahl (GFZ), sofern Gebaude mit einer anteiligen Griinbedachung versehen werden.
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Begriindung mit Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 der Stadt Glinde

Bei kiinftigen Gebaduden sind Griindacher verbindlich festgesetzt (vgl. Kapitel 6.8). Entsprechend ist bei
kiinftigen Gebauden auch die Erh6hung der Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,1 moglich. Da die betref-
fende Festsetzung sich zudem auf die bereits bestehenden Gebiude bezieht, wird im Zuge der 1. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 22 keine generelle Erh6hung der Geschossflachenzahl vorgesehen.

6.2.2 Traufhéhen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und §18 BauNVO)

In dem eingeschrinkten Gewerbegebiet (GEe) ist die max. zuldssige Traufhéhe (TH) nach § 18 Abs. 1
BauNVO mit 12,00 m liber der mittleren Héhe der StrafSenkrone des zugehédrigen Abschnittes der StrafSe
,Biedenkamp” festgesetzt. Nach § 31 Absatz 1 BauGB kénnen fiir Produktions- und Lagergebdude Aus-
nahmen zugelassen werden, soweit Produktions- bzw. Lagertechnik des einzelnen Betriebes dieses er-
forderlich machen. Fiir die Ausnahme diirfen fiir maximal 20 % der iiberbauten Flédichen die festgesetz-
ten Traufhéhen um héchstens 3,00 m liberschritten werden.

Zudem kann die Traufh6he ausnahmsweise fiir erforderliche technische Aufbauten und Anlagen zur
Nutzung von Solarenergie (Photovoltaik/Solarthermie) um bis zu 2,00 m iberschritten werden.

Die fiir den Bereich des Plangebietes entsprechende Festsetzung aus dem Bebauungsplan Nr. 22 be-
ztiglich der Traufhdhe (TH) wird beibehalten. Ergdanzend erfolgt die Aufnahme einer zusatzlichen Aus-
nahme zur Uberschreitung der festgesetzten Traufhohe durch Anlagen zur Nutzung von Solarenergie,
um die Planungsinhalte an zeitgemaRe Anforderungen anzupassen und die Nutzung erneuerbarer
Energien zu fordern.

6.2.3 Oberkante FertigfuBboden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Die Oberkante FertigfufSboden (OKFF) der Gebdude innerhalb des eingeschrinkten Gewerbegebietes
(GEe) ist mindestens 20 cm (iber der mittleren Hohe der StrafSenkrone des zugehdrigen Abschnittes der
StrafSe ,Biedenkamp” festgesetzt.

Durch die Festlegung der Hohe des FertigfuBbodens uber der mittleren Hohe der StraBenkrone des
zugehdrigen Abschnittes der StraRe Biedenkamp wird bereits zum gegenwartigen Zeitpunkt anfallen-
des Niederschlagswasser im StraRenbereich beriicksichtigt. Durch die Lage der Oberkante des Fertig-
fuBbodens (OKFF) wird eine Beeintrachtigung der kiinftigen Gebdude durch Oberflachenwasser auch
bei einer méglichen Anstauung auf der StraBenfldche ausgeschlossen. Dies entspricht den heutigen
Anforderungen zum Schutz von baulichen Anlagen vor extremen Niederschlagsereignissen und wird
deshalb in der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 erganzt.

6.2.4 Grundflichenzahl (GRZ)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 19 BauNVO)

In dem eingeschriankten Gewerbegebiet (GEe) wird eine Grundflachenzahl von 0,6 — entsprechend
dem Bebauungsplan Nr. 22 - festgesetzt.
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Begriindung mit Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 der Stadt Glinde

Diese Festsetzung verbleibt auch durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 unterhalb des
Orientierungswertes fiir die Bestimmung des MalRes der baulichen Nutzung von 0,8 in Gewerbegebie-
ten. Dies entspricht einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden gemaR § 1a BauGB. Da keine
andere Festsetzung getroffen ist, ist eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflichenzahl (GRZ) durch
Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer
Gesamtgrundflachenzahl (GRZ) von 0,8 entsprechend dem Bebauungsplan Nr. 22 weiterhin zuldssig.

Die kiinftig zwischen der StraBenbegrenzungslinie und straenseitiger Baugrenze innerhalb des Plan-
gebietes zuldssigen Ausstellungsflachen mit Befestigungen durch Rasengittersteine sind auf den fest-
gesetzten zuldssigen Grad der Versiegelung anzurechnen (vgl. Kapitel 6.2.5).

6.2.5 Die Bauweise, die liberbaubaren und die nicht liberbaubaren Grundstiicksflichen sowie die

Stellung der baulichen Anlagen
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Innerhalb des Bereiches zwischen StrafSenbegrenzungslinie und straflenseitiger Baugrenze ist nach § 12
Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauVINO die Herstellung befestigter Fliichen mit Ausnahme von Grundstlickszu-
fahrten, Ausstellungsfldchen mit Befestigung durch Rasengittersteine, Fahnenmasten sowie Werbeta-
feln nicht zuldssig (vgl. Ziff. 1.3 der értlichen Bauvorschriften).

In der nach § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzten abweichenden Bauweise [a] gelten die Grenzabstidnde
der offenen Bauweise mit der Maf3gabe, dass Bauldngen iber 50,00 m zuldssig sind.

Der Ursprungsbebauungsplan sieht die Festsetzung eines grundstiicksiibergreifenden Baufensters mit
einer zulassigen abweichenden Bauweise [a] vor.

Die Art der Bauweise wird entsprechend auf das geplante Vorhaben libertragen. Die Lage und die Aus-
dehnung des Baufensters wurden aus dem Bebauungsplan Nr. 22 bis auf den siidlichen Bereich {iber-
nommen. Die stidliche Baugrenze ist um ca. 3 m in Richtung Siiden versetzt worden, so dass die tiber-
baubare Grundflaiche um 1.070 m? vergréRert ist. Da der Ursprungsbebauungsplan Nr. 22 fiir die Fla-
che des Plangebietes in vollem Umfang die Grundnutzung eines Gewerbegebietes festsetzt, ergibt sich
durch die Anpassungen der unterschiedlichen Nutzungsbereiche jedoch keine Anderung des zuldssigen
Grades der Versiegelung.

Durch die VergréRerung des Baufensters verkleinert sich die siidlich angrenzende MaRnahmenfliche,
die nach dem Bebauungsplan Nr. 22 dem Schutz des Landschaftsbildes dient. Durch die Festsetzung
der MaRnahmenflache , Wiese mit Strauchgruppen” durch die 1. Anderung (vgl. Kapitel 6.8) wird die
Ausgleichsfunktion der MaBnahmenflache aus dem Bebauungsplan Nr. 22 weiterhin erfiillt. Die Erwei-
terung des Baufensters steht dem Grundgedanken einer griinordnerischen Einbindung des Plangebie-
tes durch die angepasste MaRnahmenflache nicht entgegen.

Im Ursprungsbebauungsplan Nr. 22 sind im Bereich zwischen der StraRenbegrenzungslinie und stra-
RBenseitiger Baugrenze ausschlieBlich Grundstiickszufahrten als befestigte Flachen zuldssig. Zudem ist
auf dieser Flache eine Rasenflache anzulegen und 50 % der Fliche sind mit Strauchgruppen zu bepflan-
zen. Um die vorhandene Nutzung des Gewerbegrundstiickes — entsprechend heutiger Anforderungen
des Betriebes — planungsrechtlich zu sichern, erfolgt die zusétzliche Aufnahme der Zulissigkeit von
Ausstellungsflachen mit Befestigung durch Rasengittersteine, Fahnenmasten sowie nicht grell-blinken-
den Werbetafeln im Bereich zwischen der StraRenbegrenzungslinie und straRenseitiger Baugrenze. Die
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Begriindung mit Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 der Stadt Glinde

Herstellung der Rasenflache und die Anpflanzungen der Strauchgruppen entfallen zugunsten der An-
derung in diesem Bereich.

Diese Festsetzung gilt auch in einem kleinen Bereich im siidlichen Gewerbegrundstiick als Sondernut-
zung innerhalb der 20 m breiten Anbauverbotszone (entsprechend der Méllner LandstraRe). In diesem
Bereich ist die durch den Bebauungsplan Nr. 22 festgesetzte MaRnahmenflache , Sukzessionsflache”
zuriickgenommen worden, sodass etwa 5 Ausstellungsflachen sowie Fahnenmasten und Werbetafeln
kiinftig planungsrechtlich moglich sind.

Ausstellungsflachen, Fahnenmasten und Werbetafeln im Bereich zwischen straRenseitigem Baufenster
und der StraRenbegrenzungslinie entsprechen dem heutigen Erfordernis der Sichtbarkeit und Prasenz
von Gewerbetreibenden. Bei Ausstellungsflachen, Fahnenmasten und Werbetafeln handelt es sich
zwar um befestigte Flachen, jedoch sind diese schnell und umweltschonend zuriickzubauen. Die Be-
festigung der Ausstellungsflachen durch Rasengittersteine dient dem Schutz des Boden- und Wasser-
haushalts. Die Stadt stellt so sicher, dass trotz der Befestigungen in diesem Bereich keine erheblichen
negativen Folgen fiir den Boden- und Wasserhaushalt resultieren. Aus diesen Griinden ist fiir die Stadt
Glinde die Abdanderung der entsprechenden Festsetzung aus dem Bebauungsplan Nr. 22 akzeptabel.
Durch die Festsetzung werden die Ausnutzung des Gewerbegrundstiickes und die Sicherung des Be-
stands ermaoglicht.

Die Zuganglichkeit zu den kinftigen Ausstellungsflichen im siidlichen Bereich des Gewerbegrund-
stiicks erfolgt tiber die StraRRe Biedenkamp. Es ist keine befestigte oder ausgewiesene Zufahrt vorgese-
hen. Das Auf- und Abfahren mit PKW mit dem Zweck der Ausstellung auf den Aufstellungsflachen wird
auBerhalb der Hauptverkehrszeiten und nur sehr selten durchgefiihrt. Es wird davon ausgegangen,
dass diese gelegentliche Nutzung keine Beeintrachtigung fiir den StraBenverkehr bzw. die StraBenver-
kehrssicherheit mit sich bringt. Im Verlauf der Planung wurden mégliche Alternativen der Zuganglich-
keit zu den siidlichen Ausstellungsflachen gepriift. Andere Moglichkeiten, diese Ausstellungsflachen
mit PKW zwecks der Ausstellung zu bestiicken, sind aufgrund der baulichen Anordnung und Gegeben-
heiten des Gewerbegrundstiickes nicht mdoglich.

6.3 Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Festsetzungen der StraBenverkehrsflaichen der Bestandsstraen ,,Méllner LandstraBe” und ,Bie-
denkamp“ werden im Bereich des Geltungsbereiches der 1. Anderung aus dem Bebauungsplan Nr. 22
tibernommen. Die StraRenverkehrsflichen dienen der ErschlieRung des eingeschrankten Gewerbege-
bietes (GEe).

6.4 Sichtdreieck
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die von der Bebauung freizuhaltenden Fldchen im Bereich der Sichtdreiecke sind von jeglichen bauli-
chen Anlagen freizuhalten. Bepflanzungen und Einfriedungen von mehr als 0,70 m Héhe sind unzulds-
sig. Ausgenommen hiervon sind freistehende EinzelbGume. Die Hohe wird von der StrafSenverkehrsfld-
che, die an das jeweilige Grundstiick angrenzt, gemessen.
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Begriindung mit Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 der Stadt Glinde

Die Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 22 Giber die freizuhaltenden Bereiche des Sichtdreieckes wird
durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 iilbernommen. Die Festsetzung wird lediglich um
,die Messung der Bepflanzungen und Einfriedungen von der StraBenverkehrsflache” erganzt, um eine
eindeutige Vorgabe der Nutzung zu gewahrleisten.

6.5 Anschluss von Grundstiicken an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Festsetzungen tiber den Anschluss von Grundstiicken an die Verkehrsflaichen werden aus dem Be-
bauungsplan Nr. 22 in die 1. Anderung iibernommen:

Flichen fiir das Parken von Fahrzeugen (Parkplétze) und StrafSenbegleitgriin nach § 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB sowie die fiir die Ableitung des Oberflidchenwassers erforderlichen Mulden (Fléichen fiir die Ab-
wasserbeseitigung nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) diirfen fiir notwendige Grundstiickszu- und -abfahrten
bis zu einer jeweiligen maximalen Breite von 7,00 m unterbrochen bzw. liberbaut (ggf. verrohrt) wer-
den.

Direkte Zu- und Abfahrten sowie Zugédnge zur ,,Méllner Landstraf8e” (L 94) sind unzuldssig.

Die unregelmaBige Befahrung der Ausstellungsflichen im siidlichen Gewerbegrundstiick tGber die
StralRe Biedenkamp stellt keine direkte Zu- und Abfahrt dar. Lediglich Angehorige des ansassigen Ge-
werbebetriebes befahren diese Fldache in sehr seltenen und unregelmaRigen Abstdanden auerhalb der
Hauptverkehrszeit, um die Ausstellungsflache mit PKW zu bestiicken (vgl. Kapitel 6.3).

6.6 Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umweltauswirkungen im Sinne des Bundesimmis-
sionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung
oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen
Vorkehrungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb des Lirmpegelbereichs IV sind dem stéindigen Aufenthalt von Personen dienende Rdume vor-
zugsweise zu den ldrmabgewandten Seiten hin zu orientieren. Ergénzend wird passiver Schallschutz
festgesetzt. Zusdtzlich gelten die Anforderungen fiir die erforderlichen resultierenden Schalldémm-
mafSe der Aufienbauteile fiir den Ldrmpegelbereich Ill im gesamten iibrigen Bereich.

In den genannten Larmpegelbereichen sind die in der nachstehenden Ubersicht angegebenen erforder-
lichen resultierenden Schalldimmmafe der Auf3enbauteile einzuhalten.

Larmpegelbereich mafgeblicher erforderliches resultierendes Schalldammmaf
AuRenlarmpegel der AuBenbauteile R wRres db(A)
dB(A) Birordume
1 61-65 30
v 66-70 35
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Begriindung mit Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 der Stadt Glinde

Zum Schutz der im Westen angrenzenden Wohnbebauung vor Gewerbelérm aus dem eingeschrédnkten
Gewerbegebiet (GEe) ist der in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzte immissionswirksame fldchenbe-
zogene Schallleistungspegel einzuhalten.

Die im Bebauungsplan Nr. 22 festgesetzten Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen i.V.m. Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die Kenn-
zeichnung der Lirmpegelbereiche sind entsprechend dem Geltungsbereich in die 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 22 iibernommen worden. Aufgrund der Anderung der Art der baulichen Nutzung,
die anders als im Bebauungsplan Nr. 22 die Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter nicht zuldsst, werden die entsprechenden Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umweltauswirkungen bzgl. des Wohnens nicht ibernommen.

6.7 Griinordnerische Festsetzungen

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf der Mafinahmenfldche mit der Zweckbestimmung "Wiese mit Strauchgruppen” ist eine artenreiche
Wiese zu entwickeln. Es sind je 200 m? Flidche standortheimische Straucharten in Gruppen von bis zu 5
Pflanzen und/oder als Solitdr zu pflanzen und dauerhaft zu entwickeln.

Es wird festgesetzt, dass fensterlose ungegliederte Teile von Fassaden mit einer Ldnge von mehr als
4,00 m mindestens zu 1/3 mit Rank- oder Kletterpflanzen zu bepflanzen sind. Dabei sind folgende Arten
zu verwenden:

Efeu, Clematis, Geifsblatt und Wilder Wein

In dem eingeschrdnkten Gewerbegebiet (GEe) sind die Dachfldchen mit einer Dachneigung von weniger
als 20° dauerhaft und flichendeckend zu begriinen und mit Anlagen zur Nutzung von Solarthermie und
Photovoltaik zu versehen.

Die Stadt Glinde hat die Festsetzung uber die Gestalt der MaBnahmenflache im Vergleich zum Bebau-
ungsplan Nr. 22 in der 1. Anderung gedndert. Im Bebauungsplan Nr. 22 ist im Bereich der MaRnah-
menfliche eine Sukzessionsfliche mit Blischen und Baumen zu férdern und andere PflegemaRnahmen
sind nicht durchzufiihren. Diese Festsetzung war vor dem Hintergrund einer landschaftsgerechten Ein-
griinung des Gewerbegebietes - auch in Hinblick auf das damals stidlich liegende Landschaftsschutzge-
biet ,Glinde” - und zur Kompensation der Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Landschaftsbild ge-
troffen worden.

Eine Eingriinung in dieser Form ist aus heutiger Sicht nicht mehr notwendig. Das Landschaftsbild hat
sich verdndert und das Landschaftsschutzgebiet ist im stidlichen Bereich des Gewerbegebietes nicht
mehr vorhanden. Des Weiteren hat die Bebauung aufgrund der vorhandenen Hohenunterschiede
(MaRnahmenfliche liegt hoher als der Giberbaubare Bereich) auf dem Gewerbegrundstiick zwar eine
Wirkung auf das Landschaftsbild, doch ist die visuelle Beeintrachtigung nicht so hoch wie erwartet.
Ohnehin grenzt im Siiden ein weiteres Gewerbegebiet an. Zudem wiirde die visuelle Sichtbarkeit und
Prisenz des Gewerbetreibenden stark durch die Sukzessionsflache eingeschrankt werden. Dies wiirde
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Begriindung mit Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 der Stadt Glinde

den heutigen Anforderungen, die der Gewerbetreibende an die Nutzung des Gewerbegrundstiicks
stellt, entgegenstehen und den Betrieb stark beeintrachtigen.

Die Stadt Glinde sieht die Anderung der zeichnerischen und textlichen Festsetzung der MaRnahmen-
fliche durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 als ausreichend an, um weiterhin eine Ein-
griinung und Auflockerung des eingeschrankten Gewerbegebietes zu garantieren und dennoch den
zeitgemaRen Anforderungen des Gewerbetreibenden zu entsprechen.

Die MaRnahmenflache ,Wiese mit Strauchgruppen” liegt durch eine kiinstliche Béschung héher als die
liberbaubare Grundstiicksflache. Durch die standortheimischen Strauchgruppen der MaBnahmenfla-
che werden die baulichen Anlagen des Gewerbegrundstiickes weiterhin abgeschirmt, sodass das Ziel
der urspriinglichen MaBnahmenflache weiterhin erreicht wird.

Die Verwendung standortheimischer Straucher wird festgesetzt, damit sich Anpflanzungen mit gerin-
gem Pflegeaufwand optimal entwickeln und Nahrungsgrundlage sowie Lebensraume fiir die heimische
Tierwelt bieten.

Die Festsetzung uber die vertikale Bepflanzung von fensterlosen ungegliederten Teilen von Fassaden
mit einer Lange von mehr als 4,00 m wird aus dem Bebauungsplan Nr. 22 Gibernommen.

Aus Grinden der Minderung von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch das einge-
schrankte Gewerbegebiet (GEe) sowie aufgrund der heutigen klimatischen und naturschutzfachlichen
Herausforderungen sind die Dacheindeckungen kiinftiger Hauptgebdude im Plangebiet mit lebenden
Pflanzen zu begriinen sowie mit Anlagen zur Nutzung von Solarthermie und Photovoltaik zu versehen.
Solarthermie- und Photovoltaikanlagen werden im Hinblick auf die Nachhaltigkeit und zukunftsorien-
tierte Energiegewinnung festgesetzt. Durch die Festsetzung werden die Verdunstung und die Riickhal-
tung von anfallendem Niederschlagswasser im Plangebiet vergréRert. Zudem gehen mit der Dachbe-
griinung positive klimadkologische Effekte einher, wie die Reduzierung von Luftschadstoffen und eine
erhohte Warmedammung. Die Stadt Glinde entspricht mit der 6rtlichen Bauvorschrift den heutigen
klimatischen und  naturschutzfachlichen  Herausforderungen sowie dem Inhalt des
Klimaschutzkonzeptes, dass am 24.02.2022 von der Stadt beschlossen wurde.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen fiir Bepflanzun-
gen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sind auf Dauer zu erhalten. Abgédnge
sind in gleicher Art und Qualitdt zu ersetzen.

Die Festsetzung wird aus dem Bebauungsplan Nr. 22 Glbernommen und sichert dauerhaft die vor-
handene StraRenbegriinung.

Auf die Festsetzung liber die Herstellung einer Rasenflache auf der Flache zwischen der StraRenbe-
grenzungslinie und straBenseitiger Baugrenze mit der Bepflanzung von mind. 50 % der Fliche mit
heimischen, landschaftstypischen Strauchgruppen auf diesen Flichen wird zugunsten der Aus-
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Begriindung mit Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 der Stadt Glinde

stellungsflachen - die in diesem Bereich durch die Anderung zulissig sind - verzichtet. Durch die Auf-

gabe dieser Festsetzung wird die Ausnutzung und Sicherung des Gewerbegrundstiickes bzw. -betriebes
ermoglicht.

6.8 Ortliche Bauvorschriften
(& 84 Landesbauordnung (LBO))

Die ortlichen Bauvorschriften aus dem Bebauungsplan Nr. 22 der Stadt Glinde werden in der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 iibernommen und an zeitgeméaRe Anforderungen angepasst.

Werbung

Freistehende Schriften (iber den Dachfldchen sind bis zu einer Héhe von maximal 2,00 m iiber tatséch-
licher Firsthohe des entsprechenden Gebdudes zuldssig.

Werbetafeln, die nicht an Gebduden angebracht sind, diirfen eine Gréf3e von 2,00 m Héhe und 4,00 m
Breite nicht (berschreiten.

Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss blendfrei sein. Bei der Verwendung von Weifllicht ist
Warm-WeiRlicht (bis zu 5.000 K) zu verwenden. Lauf-, Wechsel- und Blinklicht sowie fluoreszierende
oder grelle Farbgebungen sind unzuldssig.

Alle Lichtquellen sind so abzuschirmen, dass eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf den klassifi-
zierten StraBen nicht erfolgt. Die Abschirmungen haben auf Privatgrund zu erfolgen. Sie sind so auszu-
bilden, dass sie durch ihre Form, Farbe, GroRe oder den Ort und die Art der Anbringung nicht zu Ver-
wechslungen mit Verkehrszeichen und -einrichtungen Anlass geben oder deren Wirkungen beeintrach-
tigen kdnnen.

Einfriedung

Einfriedungen innerhalb der festgesetzten eingeschrinkten Gewerbegebiete (GEe) zwischen strafSen-
seitiger Grundstiicksgrenze (StrafSenbegrenzungslinie der Straf3en) und der parallel hierzu verlaufenden
straflenseitigen Baugrenze sind bis zu einer Hohe von 0,70 m, bezogen auf die Héhe der Fahrbahn der
angrenzenden StrafSenficichen, nur als Hecke mit lebenden Pflanzen zuldissig. Einfriedungen iber 0,70
m Hohe sind nur in einem Mindestabstand von 5,00 m zur zugehdérigen StrafSenbegrenzungslinie zulds-

sig.

Ausnahmsweise kénnen Einfriedungen bis zu 2,00 m Héhe im Bereich zwischen straf3enseitiger Bau-
grenze und der StrafSenbegrenzungslinie zugelassen werden, wenn nachweislich hohe Sicherheitsrisi-
ken des Betriebes dies erforderlich machen und die Gestaltung nicht zu einer unvertretbaren negativen
Beeintrdchtigung der Gestaltung des Baugebietes fiihrt.

7 Nachrichtliche Ubernahme

7.1 Bauliche Anlagen an LandstraRen

Suidlich des Plangebietes verlauft die Mollner Landstrae (L 94). Die entsprechende Anbauverbotszone
ist in der Planzeichnung (Teil A) dargestellt. Die entsprechenden Vorgaben des § 29 des Stralen- und
Wegegesetzes des Landes Schleswig-Holstein (StrWG) zum Anbauverbot sind zu beachten.
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GemaR § 29 Abs. 1 diirfen auferhalb der zur ErschliefSung der anliegenden Grundstiicke bestimmten
Teile der Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art an Landstraflen in einer Entfernung bis zu 20 m nicht
errichtet werden.

Anlagen der AuBenwerbung an Straflen nach Absatz 1 stehen aufSerhalb der zur ErschliefSung der an-
liegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt den Hochbauten gleich. An Briicken und
im Luftraum (iber diesen StrafSen ist eine AufSenwerbung nicht gestattet. Absatz 1 gilt entsprechend
auch fiir Aufschiittungen und Abgrabungen gréfieren Umfangs; weitergehende Vorschriften bleiben
unberiihrt. Absatz 1 gilt nicht fiir technische Einrichtungen, die fiir das Erbringen von dffentlich zugéng-
lichen Telekommunikationsdiensten erforderlich sind.

Der Tréger der Strafenbaulast kann unbeschadet sonstiger Baubeschrdnkungen Ausnahmen von dem
Anbauverbot zulassen, wenn es im Einzelfall zu einer offenbar nicht beabsichtigten Hérte fiihren wiirde
und die Abweichung vom Anbauverbot mit den éffentlichen Belangen vereinbar ist oder wenn Griinde
des Wohls der Allgemeinheit die Abweichung erfordern. Ausnahmen kénnen mit Bedingungen und Auf-
lagen versehen werden. Bei Werbeanlagen ist eine Ausnahme am Ort der eigenen Leistung zuldssig,
soweit die Anlagen auf die eigene Leistung hinweisen und 6ffentliche Belange, insbesondere die Sicher-
heit des Verkehrs und die Sichtverhdiltnisse, nicht beeintréichtigt werden.

8 VerkehrserschlieRung

Die VerkehrserschlieBung des Plangebietes erfolgt (iber die ,Mollner Landstrae (L 94)“ und weiter
iiber die StraRe ,Biedenkamp®. Die StraRen sind anteilig im Geltungsbereich in der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 22 festgesetzt.

9 Umweltbelange

Gemal §§ 1 und 1a sowie 2 und 2a BauGB ist eine Umweltpriifung durchzufiihren, deren Ergebnisse
in einem Umweltbericht (UB) dokumentiert werden; der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil
der Begriindung (Teil Il).

9.1 Immissionen und Emissionen

Die im Bebauungsplan Nr. 22 festgesetzten Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen i.V.m. Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die Kenn-
zeichnung der Lirmpegelbereiche sind entsprechend dem Geltungsbereich in die 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 22 {ibernommen worden.

Nicht Gbernommen werden Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen fiir Woh-
nungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, Betriebsinhaber und Betriebsleiter, da diese im An-
derungsbereich nicht zuldssig sein sollen.

9.2 Natur und Landschaft

Das Plangebiet liegt innerhalb eines bestehenden Gewerbegebietes. Wertvolle und schiitzenswerte
Teile von Natur und Landschaft sind hier in der Realitdt nicht vorhanden. Nach dem bestehenden Pla-
nungsrecht befinden sich jedoch innerhalb des Anderungsbereiches eine festgesetzte MaRnahmenfla-
che mit dem Entwicklungsziel einer Sukzession und Regelungen zu heimischen Strauchgehdlzpflanzun-
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Begriindung mit Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 der Stadt Glinde

gen zur Eingriinung des Gewerbegrundstiickes. Diese planungsrechtlich festgesetzten Strukturen wer-

den durch die getroffenen Regelungen in der vorliegenden Planung beriicksichtigt bzw. deren Verlust
ausgeglichen.

9.2.1 Eingriffsregelung
Sind aufgrund einer Aufstellung, Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung eines Bauleitplanes Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten, ist gemaR § 18 Bundesnaturschutzgesetz iiber dessen Vermeidung,

Ausgleich und Ersatz unter entsprechender Anwendung der §§ 14 und 15 Bundesnaturschutzgesetz zu
entscheiden.

Die Abarbeitung der griinordnerischen Belange erfolgt in Anlehnung an den Erlass — Verhiltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht, gemeinsamer Erlass des Ministeriums fiir
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume und des Innenministeriums vom
09.12.2013 sowie dessen Anlage bzw. orientiert sich an den Durchfiihrungsbestimmungen zum Knick-
schutz des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Radume vom
20.01.2017 im Rahmen des Umweltberichtes.

Der erforderliche naturschutzfachliche Ausgleich erfolgt {iber einen derzeit in Aufstellung befindlichen
gemeindlichen Ausgleichsflachenpool auf dem Flurstiick 522 der Flur 3 der Gemeinde. Die Sicherung
des erforderlichen Ausgleichs erfolgt iber eine Zuordnungsfestsetzung gemaR § 9 Abs. 1a BauGB.

9.2.2 Artenschutz
Nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz gelten fiir besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und
Pflanzenarten besondere Schutzvorschriften.

Aufgrund der bestehenden Nutzung sind im Plangebiet der vorliegenden Anderung nur in geringem
Umfang stérungsunempfindliche heimische Brutvogelarten zu erwarten, deren Teillebensraumstruk-
turen durch die vorliegende Planung nicht beriihrt werden. Es wird auf die gesetzlichen Regelungen
zur Fallung von Gehdlzen gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG verwiesen.

9.2.3 Geschiitzte Teile von Natur und Landschaft

Nordlich an das Gewerbegebiet, in dem das Plangebiet liegt, grenzt das Landschaftsschutzgebiet
,Glinde“ an. Durch das vorhandene Gewerbegebiet und die K 80 grenzt der Geltungsbereich nicht an
das Landschaftsschutzgebiet an. Durch die vertikalen Strukturen der Gewerbegebdude sowie Gehdlz-
strukturen im Umfeld des Plangebietes besteht keine Sichtbeziehung zwischen dem Bereich des Land-
schaftsschutzgebietes und dem Gewerbegrundstiick des Geltungsbereiches.

10 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsanlagen sind im Bereich des Plangebietes vorhanden. Fehlende oder unzu-
reichende Ver- und Entsorgungsanlagen werden neu hergestellt oder gemaR den Anforderungen aus-
gebaut.

Wasserversorgung
Die Trink- und Brauchwasserversorgung erfolgt aus dem Netz der Hamburger Wasserwerke (HWW).

Léschwasserversorgung
Nach § 2 BrSchG (Brandschutzgesetz) haben die Gemeinden/Stadte fiir eine ausreichende Léschwas-
serversorgung zu sorgen. Der Loschwasserbedarf ist durch die Stadt nach pflichtgemaRem Ermessen
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festzulegen. Bei der Bemessung einer ausreichenden Wasserversorgung zur wirksamen Brandbekdmp-
fung kann das Merkblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) in der
jeweils geltenden Fassung als technische Regel herangezogen werden.

Die Loschwasserversorgung des eingeschrankten Gewerbegebietes (GEe) wird im Rahmen eines Losch-
wasser-Grundschutzes iiber eine ausreichende Anzahl von Unterflurhydranten aus den Kapazitaten
des Trinkwassersversorgungsnetzes sichergestellt.

Energieversorgung
Die Versorgung mit Elektroenergie und Gas erfolgt durch die E.ON Energie Deutschland GmbH.

Fernmeldeversorgung
Anschliisse an das Ortsnetz werden von der Telekom hergestellt.

Schmutzwasser-/Niederschlagswasserentsorgung
Die Beseitigung des Schmutzwassers erfolgt iber das Leitungsnetz des ,Zweckverbandes Siidstor-

marn“. Die vorhandenen Anlagen des Verbandes sind ausreichend dimensioniert und kénnen das an-
fallende Schmutzwasser des Gebietes aufnehmen.

Die Flache des Vorhabengebietes ist durch den Ursprungsbebauungsplan Nr. 22 aus dem Jahr 1998
Uberplant.

Auszug Bebauungsplan Nr. 22

Das in dem Baugebiet anfallende Oberflichenwasser muss im 6stlichen Bereich iiber offene Mulden
nach Westen abgeleitet werden. Diese Mulden miissen abgedichtet hergestellt werden, da sich das
Baugebiet innerhalb der Wasserschutzzone Il nach der Wasserschutzgebietsverordnung Glinde befin-
det. Im westlichen Bereich des Gewerbegebietes wird das anfallende Oberfldchenwasser durch ein zu
erstellendes Regenwassersiel zusammen mit dem aus den Mulden zulaufenden Oberflichenwdssern
dem innerhalb der westlichen Griinzone gelegenen Regenriickhaltebecken zugeleitet. Eine Vorbehand-
lung des Regenwassers durch Olabscheider, Sandfang usw. ist innerhalb des siidlichen Teiles des Riick-
haltebeckens vorgesehen.

Bei der Ableitung des ,,unbelasteten” Dachfldchenwassers sollte die Méglichkeit einer Versickerung ge-
priift werden. Im Interesse der Sicherstellung des natiirlichen Wasserhaushaltes wird seitens der Stadt
Glinde empfohlen, bei Eignung der Bodenbeschaffenheit und ausreichender Gréfe des jeweiligen Bau-
grundstiickes eine Versickerung auf dem Grundstiick selbst vorzunehmen.

Auch innerhalb der zuvor genannten Wasserschutzzone il sind entsprechende Ausnahmen nicht aus-
geschlossen. Sie bediirfen jedoch der Zustimmung der zustindigen Wasserbehérde sowie des ,Zweck-
verbandes Siidstormarn”.

Auch die Méglichkeit der Verwertung aufgefangenen Dachflichenwassers, z.B. durch die Verwendung
im sanitdren Bereich der Gebdude, wird hingewiesen. Einzelheiten sollten rechtzeitig durch Beratung
mit den zustdndigen Trigern der betreffenden Ver- und Entsorgung gekldrt werden.

Mit Einfuhrung des gemeinsamen Erlasses ,Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regen-
wasser in Neubaugebieten in Schleswig-Holstein - Teil 1: Mengenbewirtschaftung, A-RW1“ des Minis-
teriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung (MELUND) und des Mi-
nisteriums fiir Inneres, landliche Raume und Integration des Landes Schleswig-Holstein (MILI) vom 10.
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Begriindung mit Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 der Stadt Glinde

Oktober 2019 wird verstarkt auf den zukiinftigen Wasserhaushalt der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes geachtet und deren Abweichungen zum potenziell naturnahen Wasserhaushalt tiberpriift. Es wird
angestrebt, die Abweichungen so gering wie moglich zu halten, also einen groRen Oberflichenabfluss
zu vermeiden und vorrangig das Niederschlagswasser innerhalb des Geltungsbereiches zu verdunsten
und zu versickern, um die hydrologischen und hydraulischen Auswirkungen auf den ékologischen Zu-
stand der FlieBgewasser durch Regenwassereinleitungen zu vermindern.

Nach erneuter Riicksprache wurde seitens der Unteren Wasserbehorde des Kreises Stormarn mitge-
teilt, dass im Zuge von Bauleitplanungen nur auf die Anwendung des A-RW 1 Nachweises verzichtet

werden kann, sofern sich durch die Anderung des Bebauungsplanes keine Anderung der Entwisserung
innerhalb des Plangebietes ergibt.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 der Stadt Glinde ist nicht mit einer Verédnderung der zu-
lassigen Grundflachenzahl innerhalb des Plangebietes verbunden. Da der Ursprungsbebauungsplan Nr.
22 fir die Flache des Plangebietes in vollem Umfang die Grundnutzung eines Gewerbegebietes fest-
setzt, ergibt sich durch die Anpassungen der unterschiedlichen Nutzungsbereiche keine Anderung des
zuldssigen Grades der Versiegelung. Auch die zuldssigen zusatzlichen Versiegelungen von Ausstellungs-
flaichen im Bereich zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der stralRenseitigen Baugrenze in Form
von Rasengittersteinen sind entsprechend auf die zuldssige Grundflichenzahl des Plangebietes anzu-
rechnen. Somit erfolgt im Rahmen des Vorhabens ausschlieflich eine planungsrechtliche Anpassung
an die zwischenzeitlich erfolgte bauliche Entwicklung.

Die Niederschlagswasserbeseitigung innerhalb des Plangebietes erfolgt gegenwartig liber Rigolen in-
nerhalb des Geltungsbereiches sowie tiber das bestehende Regenriickhaltebecken innerhalb des Ur-
sprungsbebauungsplanes Nr. 22. Da sich im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 der
Stadt Glinde keine Anderung des zuldssigen Versiegelungsgrades innerhalb des Plangebietes ergibt,
sind die betreffenden Flachen auf Grundlage der Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 22
bei der Bemessung des Regenriickhaltebeckens bereits im vollen Umfang beriicksichtigt worden.

Das Vorhaben der 1. Anderung des Bebauungsplanes fiihrt somit zu keiner Veranderung der gegen-
wirtigen Niederschlagswasserbeseitigung innerhalb des Plangebietes oder zu notwendigen Anpassun-
gen der bestehenden Entwdsserungseinrichtungen.

Miillentsorgung
Die Miillentsorgung des Plangebietes wird durch die Abfallwirtschaft Siidholstein sichergestellt. Die

AWSH (Abfallwirtschaft Siidholstein GmbH) erfiillt im Auftrag des Kreises Stormarn, der 6ffentlich-
rechtlicher Entsorgungstrager ist, alle Aufgaben der Abfallentsorgung. In diesem Zusammenhang gel-
ten die , Allgemeine Geschiftsbedingungen der Abfallwirtschaft Siidholstein GmbH — AWSH — fiir die
Entsorgung von Abfillen aus anderen Herkunftsbereichen als privaten Haushaltungen®. Hiernach sind
der AWSH die Pflichten und Rechte des Kreises Stormarn tbertragen worden.

Die Miillentsorgung erfolgt iiber die StraRe ,Biedenkamp”. Die bestehenden StraBenverkehrsflachen
weisen ausreichende Breiten fiir ein 3-achsiges Miillfahrzeug auf, um das Plangebiet ungehindert zu
entsorgen.
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11 Altlasten, Archdologie, Kampfmittel, Storfallbetriebe

Altlasten

Seitens des Kreises Stormarn FD 45 Abfall, Boden und Grundwasserschutz wurde mit Schreiben vom
20.06.2022 mitgeteilt, dass das Geldnde Teil einer Altablagerung ist. Eine Bewertung hat jedoch zu
dem Ergebnis gefiihrt, dass von einem Altlastenverdacht bei derzeitiger Nutzung und auch der aktuel-
len Planung nicht ausgegangen wird.

Sollte bei Erdarbeiten auffalliges Bodenmaterial angetroffen werden, so ist dies gemaR den aktuell
geltenden technischen Richtlinien (zurzeit LAGE M20) zu untersuchen und ordnungsgemaR zu entsor-
gen oder zu verwerten. Der Fachdienst Abfall, Boden und Grundwasserschutz des Kreises ist in diesem
Fall umgehend zu benachrichtigen.

Archdologie

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder tiber die Gemeinde
der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin
oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewdssers, auf
oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder
zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die iibrigen. Die
nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unveréndertem Zustand zu
erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spétestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verande-
rungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Kampfmittel

Die Stadt Glinde ist in der Auflistung der Gemeinden und Stidte mit bekannten Bombenabwiirfen der
Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fiir die 6ffentliche Sicherheit durch Kampfmittel (Kampf-
mittelverordnung) aufgefihrt.

In der Stadt Glinde sind Kampfmittel nicht auszuschlieRen.

Vor Beginn von TiefbaumaRnahmen wie z.B. Baugruben/Kanalisation/Gas/Wasser/Strom und StraRen-
bau ist die Flache gemaR Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel un-
tersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt Sachgebiet 323,
Mihlenweg 166, 24116 Kiel durchgefiihrt.

Storfallbetriebe

Besonders storfallrelevante Betriebe gemaR Storfallverordnung (12. BImSchV gemiR Seveso Il RL) sind
nicht vorhanden.
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Teil Il: Umweltbericht

12 Einleitung in den Umweltbericht

Die Stadtvertretung der Stadt Glinde hat in ihrer Sitzung am 17.06.2021 den Aufstellungsbeschluss der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 fiir das Gebiet ,Né6rdlich der Méllner LandstraRe, westlich
der KreisstraRBe 80 (K 80) und suidlich des Biedenkampes” gefasst. Mit diesem Bebauungsplan ermég-

licht die Stadt die planungsrechtliche Absicherung der baulichen Ausnutzung eines Gewerbegrundstii-
ckes in einem bestehenden Gewerbegebiet.

Nach § 2a BauGB hat die Stadt im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplanes eine Begriin-
dung beizufiigen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil dieser Begriindung, in dem ent-
sprechend dem Stand des Verfahrens die aufgrund der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB ermittelten
und zu bewertenden Belange des Umweltschutzes darzulegen sind. Die inhaltlichen Anforderungen an
den Umweltbericht ergeben sich aus der Anlage im BauGB zu dem § 2 (4) und § 2a BauGB.

Im Folgenden erfolgt eine kurze Einschdtzung der Umweltbelange. Sie dient der Abstimmung mit den
Behorden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange im Rahmen des vorliegenden Verfahrens nach
§ 4 (1) Satz 1 BauGB fiir den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung.

12.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans
Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 befindet sich innerhalb eines bestehen-

den eingeschriankten Gewerbegebietes entsprechend dem rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 22 der
Stadt Glinde.

Der Geltungsbereich liegt am siidostlichen Rand eines bestehenden groRflachigen Gewerbegebietes.
Er umfasst Teilbereiche der StraRenverkehrsflichen der StraRe ,Biedenkamp” sowie ein Gewerbe-
grundstiick mit einer MaRnahmenfldche fir Natur und Landschaft zwischen der StralRe ,Biedenkamp“
und der ,Mbéliner LandstraRBe”. Siidlich grenzt die ,Mdliner LandstraRe” an den Geltungsbereich der
vorliegenden Planung an, auf dessen Siidseite ein weiteres Gewerbegebiet liegt.

Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 ist die Optimierung der Ausnutzung des Gewerbe-
grundstiickes.

Im Plangebiet werden insbesondere folgenden Anderungen vorgesehen:

e Anderung der Abgrenzung der bebaubaren Flache,
e Ausstellungsflachen auf zuvor unbefestigten Flachen sowie
e Verianderung einer MaRnahmenfldche in Lage, GroRe und Gestalt.

12.2 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten Ziele des Umwelt-
schutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans beriicksichtigt wurden:

12.2.1 Fachgesetze

Baugesetzbuch: GemiR § 1 (6) Nr. 7 sind die Belange des Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen. Nach § 1a BauGB sind die umwelt-
schiitzenden Belange in der Bauleitplanung einzustellen.

§ 1(6) Nr. 7 BauGB (Belang e): Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwadssern
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Nach der Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 22 der Stadt Glinde wird das anfallende Oberfldchen-
wasser liber offene Mulden — die zum Schutz der Wasserschutzzone Il abgedichtet sind — abgeleitet
und in einem Regenriickhaltebecken im westlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 22 ge-
sammelt. Kiinftige Gebdude werden verbindlich mit einer Griinbedachung, die zur Regenwasserriick-
haltung beitragt, festgesetzt. Ausstellungsflichen im Bereich zwischen der Straenbegrenzungslinie
und straBenseitiger Baugrenze sind durch Rasengittersteine herzustellen, so dass hier weiterhin eine
Versickerung anfallender Niederschlagswasser erfolgen kann.

Die Anwendung des Erlasses ,Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in
Neubaugebieten in Schleswig-Holstein - Teil 1: Mengenbewirtschaftung, A-RW1“ des Ministeriums
fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung (MELUND) und des Ministeri-
ums fiir Inneres, landliche Rdume und Integration des Landes Schleswig-Holstein (MILI) vom 10. Ok-
tober 2019 ist in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehdrde fiir das geplante Vorhaben nicht er-
forderlich.

Baubedingte Bauabfalle und Bodenmassen sind im Rahmen der BaumaRRnahmen durch die beauftrag-
ten Firmen fachgerecht zu entsorgen.

Betriebsbedingte Siedlungsabfille werden iiber die gemeindlichen Entsorgungsbetriebe fachgerecht
entsorgt.

§ 1 (6) Nr. 7 BauGB (Belang f): Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie
Fir den vorliegenden Bebauungsplan werden gesonderte Vorgaben zur Verwendung erneuerbarer
Energien getroffen, die bei Errichtung neuer Gebdude/Gebaudeteile zu erfolgen haben. Es wird zu-
dem auf die geltenden Regelungen des EnEG, EEWarmeG, EEG, EnEV, etc. verwiesen.

§ 1 (6) Nr. 7 BauGB (Belang h): Erhaltung der bestméglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten Immissionsgrenz-
werte nicht liberschritten werden

Das Plangebiet liegt nicht in einem Gebiet, fiir welches besondere Rechtsverordnungen der Europii-
schen Union mit festgelegten Immissionsgrenzwerten gelten.

Insbesondere durch die Bereitstellung fiir den Warmeenergiebedarf sowie den induzierten mot. Ver-
kehr kommt es durch stoffliche Emissionen grundsétzlich zu Beeintrichtigungen der Luftqualitit und
des Klimas. Das Plangebiet ist bereits bebaut und wird genutzt. Eine Erhéhung des Verkehrs wird
durch die Planung nicht hervorgerufen. Verkehrsbedingte Luftschadstoffe steigen durch die Planung
aufgrund der zu erwartenden Verkehrsstédrke nicht. Immissionen oberhalb der Grenzwerte der 22.
BImSchV sind nicht zu erwarten.

§ 1 (6) Nr. 7 BauGB (Belang j): unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die
Auswirkungen, die aufgrund der Anfilligkeit der nach dem Bebauungsplan zulidssigen Vorhaben fiir
schwere Unfille oder Katastrophen zu erwarten sind

Nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz sind vorgesehene Flichennutzungen zueinander so anzu-
ordnen, dass schddliche Umwelteinwirkungen und Auswirkungen, die von schweren Unfillen im
Sinne des Artikels 3 Nr. 13 der Richtlinie 2012/18/EU hervorgerufen werden, auf Uberwiegend dem
Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete (insbesondere 6ffentlich ge-
nutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete, besonders wertvolle oder besonders emp-
findliche Gebiete des Naturschutzes) sowie 6ffentlich genutzte Gebiude so weit wie méglich vermie-
den werden. Bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen in Gebieten, in denen die in Rechts-
verordnungen festgelegten Immissionsgrenzwerte und Zielwerte nicht {iberschritten werden, ist bei
der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat als Belang zu
beriicksichtigen.

Im Untersuchungsgebiet und seiner Umgebung sind keine Nutzungen bekannt, von denen eine be-

sondere Gefahr auf schutzwiirdige Nutzungen ausgeht. Auch sind in dem Plangebiet keine Nutzungen
geplant, von denen Gefahren auf umliegende schutzwiirdige Nutzungen ausgehen kénnten.

Bodenschutzklausel (§ 1a (2) BauGB): Mit Grund und Boden soll sparsam umgegangen werden. Bevor
zusétzliche Flichen fiir bauliche Nutzungen in Anspruch genommen werden, sollen die Wiedernutzbar-
machung von Fléchen, die Nachverdichtungen und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung gepriift
werden.

L5F Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH
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Das Plangebiet stellt bereits ein bebautes Gewerbegrundstiick nach den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 22 der Stadt Glinde dar. Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 soll die
bauliche Nutzung des Gewerbegrundstiickes ausgeweitet werden ohne das MaR der {iberbaubaren
Grundfldche zu erh6hen. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.22 stellt eine Optimierung eines
bereits bebauten Bereichs dar und entspricht den Forderungen der Bodenschutzklausel.

Umwidmungssperrklausel (§ 1a (2) BauGB): Es ist zu priifen, ob es Alternativen zur Inanspruchnahme
von landwirtschaftlichen, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzten Fldchen gibt. Insbesondere sind die
Méoglichkeiten der Innenentwicklung zu priifen. Finden sich keine Alternativen, ist die Flicheninan-
spruchnahme auf den notwendigen Umfang zu begrenzen.

Im Plangebiet ist bereits eine gewerbliche Nutzung planungsrechtlich abgesichert und umgesetzt. Mit
der vorliegenden Planung wird die Ausnutzung des Gewerbegrundstiickes optimiert.

Klimaschutzklausel (§ 1a (5) BauGB): Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnah-
men, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klima-
wandel dienen, Rechnung getragen werden.

Im Plangebiet wurden im Rahmen der Festsetzungen Griindacher fiir kiinftige Hauptgebaude, Anla-
gen zur Nutzung von Solarthermie und Photovoltaik sowie die Anpflanzungen von Strauchgruppen
bzw. solitdre Strauchpflanzen verbindlich festgesetzt. AuRerdem wurden Erhaltungsregelungen fiir
die StraBenraumdurchgriinung getroffen.

Bundes-/Landesnaturschutzgesetz

Ziel des Bundesnaturschutzgesetzes und dessen gesetzlichen Regelungen auf Landesebene ist die Siche-
rung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, der Regenerationsfahigkeit und der nach-
haltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter.

Das Gesetz findet im Rahmen der naturschutzfachlichen Betrachtungen und durch geeignete Vermei-
dungs- und MinimierungsmaRBnahmen Anwendung.

Bundesbodenschutzgesetz

Das Bodenschutzgesetz hat die Sicherung und Wiederherstellung der nachhaltigen Funktionen des Bodens
zum Ziel.

Bei dem Plangebiet handelt es sich bereits um einen Gewerbestandort mit entsprechend verdnderten
Bodenfunktionen. Das Plangebiet ist bereits weitgehend versiegelt. Durch die getroffenen Regelun-
gen zu méglichen Versieglungen werden weitere Beeintrachtigungen auf ein Minimum reduziert.

Bundesimmissionsschutzgesetz

Das Bundesimmissionsschutzgesetz hat insbesondere den Ausschluss schadlicher Umweltauswirkungen
zum Ziel.

Im Ursprungsbebauungsplan werden bereits Regelungen zur Sicherung gesunder Arbeitsverhdltnisse
auf der Grundlage gutachterlicher Untersuchungen getroffen. Diese Regelungen werden fiir die vor-
liegende 1. Anderung des Bebauungsplanes ibernommen.

Bundes-/Landeswaldgesetz

Das Gesetz und seine Regelungen auf Landesebene haben das Ziel, den Wald wegen seines wirtschaftli-
chen Nutzens und wegen seiner Bedeutung fiir die Umwelt zu erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und
seine ordnungsgemalke Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Gewerbestandortes und ist von Gewerbeflachen umgeben.
Waldflachen liegen nicht innerhalb des Plangebietes oder grenzen an.

FFH- und die EU-Vogelschutzrichtlinie

Die Richtlinien haben das wesentliche Ziel, ein zusammenhingendes europaweites Netz von Schutzgebie-
ten zu entwickeln (Netz Natura 2000).

Im Plangebiet bzw. im Umfeld ist kein Natura-2000 Gebiet vorhanden. Das ndchstgelegene FFH-Ge-
biet DE 2427-391 ,Bille“ und das EU-Vogelschutzgebiet DE-2428-492 ,Sachsenwald-Gebiet” liegen
jeweils Giber 3 km entfernt. Aufgrund der Entfernung, der vorhandenen trennenden Bebauung und
der anvisierten Nutzungen ergeben sich keine Hinweise auf Beeintrachtigungen der vorliegenden Pla-
nung auf die Erhaltungsziele der Schutzgebiete. Weitere Untersuchungen werden nicht erforderlich.

L5F Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH
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Begriindung mit Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 der Stadt Glinde

Wasserhaushaltsgesetz
Es dient der Verhiitung einer Verunreinigung des Wassers oder sonstiger nachteiliger Verdnderungen sei-
ner Eigenschaften.

Das Gesetz wird insbesondere durch geeignete Regelungen zur Versiegelung beriicksichtigt.

12.2.2 Fachpldne
Die Landschaftsplanung soll die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege konkretisieren und

die Erfordernisse und MaRnahmen zur Verwirklichung dieser Ziele aufzeigen. Die tberértlichen Ziele,
Erfordernisse und MaBnahmen werden fiir den Bereich des Landes im Landschaftsprogramm, fiir Teile
des Landes in den Landschaftsrahmenpldnen dargestellt. Auf regionaler Ebene konkretisiert der Land-
schaftsplan die Vorgaben des Landschaftsprogramms und des Landschaftsrahmenplanes. Die Ziele der
Landschaftsplanung sind in der Abwadgung im Rahmen der Bauleitplanung zu beriicksichtigen.

Baugesetzbuch: § 1 (6) Nr. 7 BauGB (Belang g): Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen
Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes

Landschaftsprogramm

Im Landschaftsprogramm werden die Erfordernisse und MaRnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege fiir das gesamte Land Schleswig-Holstein dargestellt.

A bbbl Das Landschaftsprogramm stellt im Bereich der
Stadt Glinde ein vorhandenes Wasserschutzge-
biet dar. Das Plangebiet befindet sich nach dem
Landschaftsprogramm innerhalb des Wasser-
schutzgebietes.

Bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 22 der Stadt Glinde, in dessen Geltungsbe-
reich der Geltungsbereich der vorliegenden Pla-
nung liegt, wurde das Wasserschutzgebiet be-

ricksichtigt.

Abbildung 6: Ausschnitt Landschaftspro-
gramm Schleswig-Holstein — Karte 1 Béden u.
Gesteine/Gewadsser, Quelle: Ministerium f.
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Na-
tur u. Digitalisierung des Landes S-H (1998).
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Begriindung mit Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 der Stadt Glinde

wig-Holstein — Karte 2 Landschaft u. Erholung, Quelle:
Ministerium f. Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt,
Natur u. Digitalisierung des Landes S-H (1998)

Abbildung 8: Ausschnitt Landschaftsprogramm Schles-
wig-Holstein — Karte 3 Arten und Biotope, Quelle: Mi-
nisterium fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt,
Natur und Digitalisierung des Landes Schleswig-Hol-
stein (1998)

Das Landschaftsprogramm stellt im Bereich der
Stadt Glinde ein Gebiet mit besonderer Bedeu-
tung fiir die Bewahrung der Landschaft, ihrer
Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie als Erho-
lungsraum dar. Das Plangebiet liegt innerhalb
des gekennzeichneten Bereichs.

Die Planung beriicksichtigt Belange des Schutz-
gutes Landschaft und Landschaftsbild sowie die
menschliche Erholung.

Das Landschaftsprogramm stellt im sidlichen
Stadtgebiet von Glinde ein Gebiet, das die Vo-
raussetzung einer Unterschutzstellung als Na-
turschutzgebiet erfiillt, dar.

Das Plangebiet ist hiervon nicht betroffen.

Die Darstellungen des Landschaftsprogramms
stehen der vorliegenden Planung nicht entge-
gen.

LG5SF Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH
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Begriindung mit Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 der Stadt Glinde

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan ist der zentrale Fachplan des Naturschutzes fiir die regionale Ebene in Schles-

wig-Holstein.
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Abbildung 9: Ausschnitt Landschaftsrahmenplan Pla-
nungsraum Il — Karte 1 Blatt 2, Quelle: Ministerium
fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur
und Digitalisierung des Landes Schleswig-Holstein
(2020)
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Abbildung 10: Ausschnitt Landschaftsrahmenplan Pla-
nungsraum Il —Karte 2 Blatt 2, Quelle: Ministerium fiir
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Di-
gitalisierung des Landes Schleswig-Holstein (2020)

Ein grolRer Bereich des Stadtgebietes von Glinde
liegt nach dem Landschaftsrahmenplan in einem
Trinkwasserschutzgebiet sowie einem Trinkwas-
sergewinnungsgebiet.

Westlich in einiger Entfernung zum Plangebiet
zeigt der Landschaftsrahmenplan einen Schwer-
punktbereich eines Gebietes mit besonderer
Eignung zum Aufbau des Schutzgebiets- und
Biotopverbundsystems. Weiter siidlich schlief3t
an den Schwerpunktbereich eine Verbundachse
an.

Die vorhandenen Trinkwasserschutz- und -ge-
winnungsgebiete wurden bereits im Rahmen
der Ursprungsplanung beachtet.

Die Gebiete mit besonderer Eignung zum Auf-
bau des Schutzgebiets- und Biotopverbundsys-
tems sind von der Planung nicht betroffen.

Der Landschaftsrahmenplan zeigt im Stadtge-
biet Landschaftsschutzgebiete. Auch nérdlich
und 6stlich des Plangebietes sind Landschafts-
schutzgebiete dargestellt.

Nordwestlich des Plangebietes ist nach dem
Landschaftsrahmenplan ein Gebiet, das die Vo-
raussetzung fiir eine Unterschutzstellung als
Landschaftsschutzgebiet erfiillt.

Im westlichen Stadtgebiet sind Bereiche mit ei-
ner besonderen Erholungseignung dargestellt.

Vorhandene und geplante Landschaftsschutzge-
biete werden von der Planung nicht beriihrt.

G5F Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH
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Abbildung 11: Ausschnitt Landschaftsrahmenplan Pla-
nungsraum lll — Karte 3 Blatt 2, Quelle: Ministerium ftir
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Di-
gitalisierung des Landes Schleswig-Holstein (2020)

Im Stadtgebiet sind nach dem Landschaftsrah-
menplan Waldfldchen dargestellt, die gréRer als
5 ha sind. Nordlich grenzt an das Gewerbegebiet
— in dem das Plangebiet liegt - ebenfalls ein
Waldgebiet, das gréRer als 5 ha ist, an.

Im westlichen Stadtgebiet sind klimasensitive
Boden dargestellt.

Die Waldflachen sowie die klimasensitiven Bo-
den sind von der Planung nicht betroffen.

Die Darstellungen des Landschaftsprogramms
stehen der vorliegenden Planung nicht entge-
gen.

Landschaftsplan

Abbildung 12: Ausschnitt Landschaftsplan, Quelle:
Stadt Glinde (1993)

Fiir die ortliche Ebene werden die konkreten Ziele, Erfordernisse und MaRRnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftsplanung fiir die Gebiete der Gemeinden in Landschaftspldnen dargestellt.

Der derzeit giiltige Landschaftsplan stellt fiir das
Plangebiet ein Gewerbegebiet dar. Die Modllner
StraBe wird von Griinflichen und in Teilen von
Geholzstrukturen begleitet.

Die vorliegenden Planungen werden entspre-
chend im gliltigen Landschaftsplan in den Grund-
ziigen berticksichtigt.

Die Stadt Glinde stellt derzeit zusammen mit ih-
rem Flachennutzungsplan auch den Landschafts-
plan neu auf. Der neue Landschaftsplan wird die
vorliegende Planung ebenfalls beriicksichtigen.

G5SF Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH




Begriindung mit Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 der Stadt Glinde

13 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

13.1 Bestandsaufnahme der einschligigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basisszena-
rio), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beein-

flusst werden

13.1.1 Schutzgut Pflanzen

Der groRte Anteil des Plangebietes wird von tiberbauten bzw. versiegelten Flichen - wie von den Ver-
kehrsflachen (SVs) und den Stellplatzflichen und Gebduden des Gewerbegrundstiicks (SIg) - eingenom-
men.

Randstindige Bereiche des Gewerbegrundstiickes stellen Vegetationsflachen dar.

Der westliche, nérdliche und siidliche Randbereich des Gewerbegrundstiickes stellt eine Rasenflache
(SGr) im Ubergang zu einer mit Bodendeckern (Kriechmispel) bepflanzten kiinstlichen Béschung dar.
Die kiinstlichen Bdschungen fallen in Richtung der vorhandenen Bebauung des Gewerbegrundstiicks
hin ab.

Nach dem Bebauungsplan Nr. 22 sollen die westlichen und noérdlichen Randbereiche als Rasenflache
sowie ein Anteil von 50 % der Flache mit heimischen Strauchgruppen begriint sein. Der sudliche Be-
reich ist nach dem Bebauungsplan Nr. 22 eine MaRnahmenflache mit der Zweckbestimmung , Sukzes-
sionsflache”. In dieser sind nach dem Bebauungsplan Nr. 22 Biische und Baume zu férdern und andere
PflegemalRnahmen zu unterlassen.

Far Natur und Landschaft hochwertige oder geschiitzte Biotope sind auf dem Gewerbegrundstiick
nicht vorhanden. Im Bereich der StraBenverkehrsflache sind Straenbdume - Eichen mit einem Stamm-
durchmesser von 0,05 bis 0,2 m - vorhanden.

Sudlich angrenzend zum Geltungsbereich der vorliegenden Planung befinden sich zwei Eichen mit ei-
nen Stammdurchmesser von 0,4 m auf dem StraBenbegleitgriin der Mdllner LandstraBe, deren Kro-
nentraufbereiche teilweise in das vorliegende Plangebiet hineinragen.

Im Umfeld des Geltungsbereiches sind Gehdlzstrukturen wie Knicks, Sukzessionsflachen und Anpflan-
zungen von Baumen insbesondere in den StralRenbereichen der Moéliner LandstraRe und der StraRe
Biedenkamp sowie als Eingriinung des gesamten Gewerbegebietes vorhanden.

Nach der Biotopkartierung Schleswig-Holstein (www.zebis.landsh.de) sind innerhalb des Geltungsbe-
reiches sowie im direkten Umfeld keine gesetzlich geschiitzten Biotope oder FFH-Lebensraumtypen
(LRT-Biotope) vorhanden.

13.1.2 Schutzgut Tiere

Im Bereich des Plangebietes ist das Vorkommen heimischer Tierarten maoglich. Dabei ist zwischen den
Arten des allgemeinen Artenschutzes und denen des besonderen Artenschutzes zu unterscheiden. Ar-
ten des allgemeinen Artenschutzes, wie z.B. Igel, unterliegen den Vorgaben des § 39 BNatSchG und
werden im Rahmen der Eingriffsregelung tiber die Eignung der Biotope als Lebensraum beriicksichtigt.

Als Arten des besonderen Artenschutzes sind im Plangebiet insbesondere heimische Brutvégel zu be-
riicksichtigen. Diesbeziiglich sind insbesondere gehdlzbriitende Vogelarten sowie Vogelarten des Sied-
lungsgebietes und im nahen Umfeld des Plangebietes anzunehmen, die innerhalb der Gehdlze im Plan-
gebiet Teillebensraume finden kénnen.
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Begriindung mit Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 der Stadt Glinde

Die Gebdude im Plangebiet sind modern und weisen keine geeigneten Spalten und Héhlen fiir heimi-
sche Fledermduse auf. Auch die wenigen Baume in den StraRen sind noch zu jung, um geeignete Le-
bensraumstrukturen fir Fledermiuse darzustellen. Im weiteren Umfeld hingegen konnen Fleder-
mause Habitatstrukturen in vorhandenen Gehdlzen, insbesondere ilteren Baumen sowie Jagdreviere

entlang von Gehélzsdaumen finden. Der Geltungsbereich selbst bietet fiir Fledermause keine Lebens-
raumstrukturen.

Fur weitere besonders und/oder streng geschiitzte Tierarten, wie Haselméause, Amphibien- und Repti-
lienarten oder Wirbellose, finden sich im Plangebiet keine geeigneten Lebensraumstrukturen.

13.1.3 Schutzgut Fldache

Nach dem Bebauungsplan Nr. 22 der Stadt Glinde sind im Bereich des Plangebietes Flichen als einge-
schranktes Gewerbegebiet, eine MaBnahmenflache ,Sukzessionsfliche” mit Grundnutzung Gewerbe-
gebiet sowie Verkehrsflachen festgesetzt. Auch die 15. Anderung des Flachennutzungsplans stellt fiir
den Bereich des Plangebietes gewerbliche Bauflachen und eine MaBnahmenfliche dar.

Die Fldche des Plangebietes stellt sich in der Realitat als Gewerbegrundstiick eines Autohindlers mit
angrenzenden Verkehrsflachen dar. GroRe Bereiche des Gewerbegrundstiickes sind bebaut bzw. ver-
siegelt. Im westlichen und siidlichen Bereich des Gewerbegrundstiickes sind Rasenflachen und mit Bo-
dendeckern bepflanzte kiinstliche B6schungen vorhanden.

13.1.4 Schutzgut Boden
Das Plangebiet liegt nach der naturrdgumlichen Zuordnung gemaR Okokontoverordnung in der Geest

im Bereich der Hohen Geest. Nach der Bodenkarte 1:25.000 des Landwirtschafts- und Umweltatlas SH
(www.umweltdaten.landsh.de) befindet sich im Bereich des Plangebietes eine ehemalige Abgrabungs-
flache.

® N O
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I : Abgrabung I

Abbildung 13: Landwirtschafts- und Umweltatlas: Bodenkarte 1:25.000 mit Plangebiet (Lage unge-
nau), Quelle: www.umweltdaten.landsh.de.
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Begriindung mit Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 der Stadt Glinde

In Folge der Abgrabungen und Verfiillungen kam es zu einer Verdnderung der natiirlichen Bodenzu-
sammensetzung. Nach dem Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 22 der Stadt Glinde von Hans-
Rainer Bielfeldt + Kerstin Berg, Dipl.-Ing., Landschaftsarchitekt/in BDLA (1995), handelt es sich bei dem
Auffiillungsboden um eine ca. 8 m méchtige sandig-lehmige und z.T. humose Bodenschicht. Anteilig
sind anthropogene Beimengungen, wie z.B. Ziegelreste, vorhanden. Unterlagert wird der Auffillboden
durch einen gewachsenen Geschiebemergel mit Fein- bis Mittelsandlinsen bzw. Mittelsanden. Durch
das bereits bestehende Gewerbegebiet sind die Béden zusatzlich durch Versiegelungen, Auf- und Ab-
grabungen sowie Verdichtungen gepragt und verdndert. Es ist mit weitgehend beeintrachtigten Bo-
denfunktionen zu rechnen. Entsprechend macht der Landwirtschafts- und Umweltatlas zu den Boden-
funktionen keine Aussagen.

Im Bereich des Plangebietes befindet sich gemaR des Landwirtschafts- und Umweltatlas des Landes
Schleswig-Holstein kein Geotop oder Geotop-Potenzialgebiet.

Besonders seltene Boden sind nach planerischer Einschatzung im Geltungsbereich nicht erkennbar be-
troffen. Es handelt sich um Bdden, die keine besondere Bedeutung fiir den Naturschutz haben.

Seitens des Kreises Stormarn FD 45 Abfall, Boden und Grundwasserschutz wurde mit Schreiben vom
20.06.2022 mitgeteilt, dass das Gelande Teil einer Altablagerung ist. Eine Bewertung hat jedoch zu
dem Ergebnis gefiihrt, dass von einem Altlastenverdacht bei derzeitiger Nutzung und auch der aktuel-
len Planung nicht ausgegangen wird.

13.1.5 Schutzgut Wasser
Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewdsser. Nordlich des Geltungsbereiches und nordlich

der StraBe Biedenkamp verlauft parallel zur Stralle ein im Regelprofil ausgebauter Entwasserungsgra-
ben. Ostlich des Geltungsbereiches befindet sich innerhalb des Gewerbegebietes ein Regenriickhalte-
becken.

Nach dem Landwirtschafts- und Umweltatlas befindet sich das Plangebiet innerhalb des Trinkwasser-
schutzgebietes Il des Trinkwasserschutzgebietes Glinde und im Bereich des Grundwasserkorpers ,,Bille
— Altmordnengeest Mitte“. Der Grundwasserkdrper ist hinsichtlich seines mengenmaRigen Zustands
nicht gefdhrdet. In Hinblick auf seinen chemischen Zustand jedoch schon.

Nach dem Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 22 der Stadt Glinde von Hans-Rainer Bielfeldt +
Kerstin Berg, Dipl.-Ing., Landschaftsarchitekt/in BDLA (1995) ist im Geltungsbereich kein zusammen-
hangender Wasserhorizont vorhanden. Der Flurabstand zum Grundwasserleiter betragt im Geltungs-
bereich ca. 11 m. Des Weiteren ist im Bereich des Geltungsbereichs, aufgrund des hohen Lehmanteils
im Boden durch die Auffillung nach der Abgrabung, Staundsse maoglich.

13.1.6 Schutzgut Klima/Luft
Das Klima im Plangebiet ist als feucht-gemaRigtes, ozeanisch gepragtes Klima zu bezeichnen. Hierzu
gehoren feuchte, milde Winter und kiihle feuchte Sommer.

Das lokale Klima im Geltungsbereich ist durch die vorhandenen Bebauungen und Versiegelungen des
Gewerbegebietes und der StraRenverkehrsflachen gepragt. Versiegelte Flichen heizen sich stiarker auf
und speichern die Warme. Zugleich ist die Luftfeuchtigkeit durch die geringeren Verdunstungsmaéglich-
keiten durch Pflanzen im Vergleich zu unbebauten Flachen und unversiegelten Béden niedriger.
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Begriindung mit Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 der Stadt Glinde

13.1.7 Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild

Das Landschaftsbild im Plangebiet wird besonders durch die vorhandenen Baukérper innerhalb und
auBerhalb des Geltungsbereiches sowie die groRen versiegelten Flichen (StraRen- und Parkplatzfla-
chen) gepragt. Natiirlich (wirkende) Landschaftselemente, wie Anpflanzungen und Geholzstrukturen,
sind im geringen Umfang im Gewerbegebiet vorhanden und lockern das Ortsbild auf.

Nordlich an das Gewerbegebiet, in dem das Plangebiet liegt, grenzt das Landschaftsschutzgebiet
»Glinde” an. Durch das vorhandene Gewerbegebiet und die K 80 grenzt der Geltungsbereich nicht an
das Landschaftsschutzgebiet an. Durch die vertikalen Strukturen der Gewerbegebiude sowie Gehdlz-
strukturen im Umfeld des Plangebietes besteht keine Sichtbeziehung zwischen dem Bereich des Land-
schaftsschutzgebietes und dem Gewerbegrundstiick des Geltungsbereiches.
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Abbildung 14: Lage des Landschaftsschutzgebietes ,Glinde” im Umfeld des Plangebie-
tes (rot markiert, Lage ungenau), Quelle: www.umweltdaten.landsh.de

Im Bebauungsplan Nr. 22 ist das Landschaftsschutzgebiet ,Glinde” noch siidlich des Gewerbegebietes
- im Bereich der Méllner LandstraBe - nachrichtlich iibernommen. Dieser Bereich zahlt jedoch nicht
mehr als Landschaftsschutzgebiet.

13.1.8 Natura 2000-Gebiete
In iber 3 km Entfernung liegen das FFH-Gebiet DE 2427-391 ,Bille” und das EU-Vogelschutzgebiet DE-

2428-492 ,Sachsenwald-Gebiet“. Die Natura-2000 Gebiete befinden sich auRerhalb des Wirkraums der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 der Stadt Glinde.

13.1.9 Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt

Erholung
Das Plangebiet sowie das nahere Umfeld stellen aufgrund der vorhandenen Gewerbegebiete sowie

der StraRenverkehrsflichen keine besondere Bedeutung fiir die menschliche Erholung dar. Auerhalb
des Gewerbegebietes nordlich der Méliner Landstrae — in etwa 250 m Entfernung zum Geltungsbe-
reich - beginnen die offene Landschaft bzw. ein Wald sowie das Landschaftsschutzgebiet ,Glinde”.
Diese haben eine hohe Bedeutung fiir die menschliche Erholung, jedoch fehlt hier eine ErschlieBung
als Erholungsraum.
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Begriindung mit Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 der Stadt Glinde

Wohnen
Das Plangebiet stellt im Bestand nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 22 der Stadt Glinde

ein eingeschranktes Gewerbegebiet dar. Sudlich der MélIner LandstraRe ist ebenfalls ein Gewerbege-
biet durch den Bebauungsplan Nr. 14 und dessen Anderungen festgesetzt. Ostlich werden die Gewer-
begebiete durch die K 80 begrenzt. Im Westen des Gewerbegebietes, das nordlich der MéolIner Land-
straRe liegt, befindet sich ein groRes Regenriickhaltebecken mit umliegenden Vegetationsstrukturen.
Westlich des Regenriickhaltebeckens befinden sich Allgemeine Wohngebiete. Diese liegen in Uber
350 m Entfernung zum Plangebiet der vorliegenden Planung.

Im eingeschriankten Gewerbegebiet sind nach dem Bebauungsplan Nr. 22 Wohnungen fiir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen, Betriebsinhaber und Betriebsleiter zuldssig. Hierzu gelten besondere Vor-
kehrungen zum Schutz des Wohnens.

Im ndaheren Umfeld sind sonst keine Bereiche vorhanden, die dem Wohnen dienen.

Larm

Es ist davon auszugehen, dass aus den vorhandenen Gewerbegebieten sowie den StraBenverkehrsfla-
chen - insbesondere der Mollner LandstraRe und der K 80 — entsprechende Larmimmissionen resul-
tieren.

13.1.10 Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
Nach dem Archaologie-Atlas SH des Digitalen Atlas Nord des Landes Schleswig-Holstein befindet sich

das Plangebiet nicht innerhalb eines archdologischen Interessengebietes.

Es handelt sich bei dem Plangebiet nicht um eine historische Kulturlandschaft im Sinne des § 1 Abs.
4 Nr. 1 BNatSchG, welche vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstiger Beeintrachtigung zur dauer-
haften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur und Land-
schaft zu bewahren ist.

13.1.11 Wirkungsgefiige
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern Boden, Wasser, Klima/Luft sowie der Pflanzen- und

Tierwelt sind groRtenteils naturgegeben und maRgeblich verantwortlich fiir das Gleichgewicht inner-
halb von Okosystemen. Lediglich der Mensch hat im gréReren Umfang die Méoglichkeit, auf dieses ,, Wir-
kungsgefiige“ sowohl in positiver als auch in negativer Weise Einfluss zu nehmen.

Eine Darstellung der Bedeutung einzelner Schutzgiiter kann nicht ohne die zwischen den einzelnen
Schutzgiitern und innerhalb der Schutzgiter bestehenden Wechselwirkungen geschehen. Zum Beispiel
kann die Beurteilung der Bedeutung der Béden nicht erfolgen, ohne deren Grundwasserhaltungs- und
Leitungsvermdgen, Bodenlufthaushalt, natirliche Ertragsfunktion und Eignung als Lebensraum von
Pflanzen und Tieren zu betrachten. Die Bewertung der Biotoptypen schlieRt die nutzungsbedingte
Struktur- und Artenvielfalt einiger Biotoptypen ein und beriicksichtigt die Bindung an besondere Bo-
den- und Wasserverhaltnisse.

Besonders wird die Korrelation zwischen Nutzungsintensitaten und der Bewertung der Naturpotenzi-
ale deutlich. Mit zunehmenden Nutzungseinflissen nimmt im Allgemeinen die Schutzwiirdigkeit, Eig-
nung und Empfindlichkeit insbesondere der Schutzgiiter Pflanzen und Tiere ab. Die Aufhebung der di-
rekten Nutzungseinfliisse, z.B. der Landwirtschaft, fiihrt zu relativ hohen Werten fiir die Schutzguter
Pflanzen und Tiere.
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Begriindung mit Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 der Stadt Glinde

Das Plangebiet ist bereits baulich in Anspruch genommen und zu einem GroRteil versiegelt. Griinstruk-
turen sind nur punktuell oder als nicht heimische Gehélzarten vorhanden. Die natiirlichen Wechselbe-
ziehungen im Plangebiet sind entsprechend nicht mehr vorhanden.

13.2 Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird das Gewerbegrundstiick innerhalb des Geltungsbereiches
weiterhin gewerblich genutzt. Die baulichen Nutzungen sind bei Nichtdurchfiihrung der Planung wei-
terhin nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 22 der Stadt Glinde méglich. Bei Nichtdurch-
flihrung der Planung wird die bebaubare Flache nicht in Richtung Siiden vergréRert, sondern bleibt in
Lage und GroRe nach dem Bebauungsplan Nr. 22 bestehen. Des Weiteren bleibt die Festsetzung MaR-
nahmenflache ,Sukzession“ in ihrer Lage und Ausdehnung nach den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes Nr. 22 der Stadt Glinde bestehen. Ebenfalls wéaren bei Nichtdurchfiihrung der Planung keine Aus-
stellungsflachen im Bereich zwischen der Gberbaubaren Grundstiicksfliche und der StraRenbegren-
zungslinie planungsrechtlich vorhanden. Die bereits erfolgten Nutzungen in den geplanten Anderungs-
/Erweiterungsflachen miissten bei Nichtdurchfiihrung der Planung zuriickgenommen werden.

13.3 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Angelehnt an die 6kologische Risikoanalyse erfolgt eine Darstellung der Auswirkungen auf die Schutz-
glter sowie eine Abschatzung der Erheblichkeit des Eingriffs.

Mogliche erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Flache infolge

des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlie8lich Abrissarbeiten

Durch die Planung kommt es zu keinem umfangreichen Nutzungswandel. Das Baufenster wird um A
ca. 1.000 m? Flache vergréRert. Die liberbaubare Grundstticksflachenzahl wird jedoch nicht er-
héht.

Die MaRnahmenflache wird entsprechend im Umfang um rd. 440 m? verringert. Zudem werden
Aufstellungsflachen, Fahnenmasten sowie nicht grell-blinkende Werbetafeln im Bereich zwischen
der StraBenbegrenzungslinie und der straBenseitigen Baugrenze ermdglicht, wodurch weitere
240 m? Flache der MaRnahmenflache entsprechend dem Bebauungsplan Nr. 22 entzogen werden.

Alle anderen Nutzungen bleiben nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 22 bestehen.

der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Fliche, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist

Auswirkungen auf das Schutzgut Flache durch die Nutzung natiirlicher Ressourcen beschrdnken A
sich ausschlieRlich auf das Plangebiet und haben keine weiteren Auswirkungen auf die Umgebung.

Durch die Planung wird auf Flachen zuriickgegriffen, die gegenwartig bereits der gewerblichen
Nutzung unterliegen und die durch vorherige Abbautatigkeiten bereits stark verdandert und liber-
pragt sind.

der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Beldstigungen

keine

der Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und Verwertung

Die Planung soll die planungsrechtliche Absicherung fiir bereits vorhandene gewerbliche Nutzun-
gen schaffen. Hieraus resultieren keine Abfalle 0.d. mit Auswirkungen auf das Schutzgut Flache.

der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfille
oder Katastrophen)

keine
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Begriindung mit Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 der Stadt Glinde

der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Um-
weltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

keine

der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

keine

der eingesetzten Techniken und Stoffe

keine

Auswirkungen: A = Anlagebedingt | Ba = Bauphase | Be = Betriebsphase

Mégliche erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden infolge

des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieflich Abrissarbeiten

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 wird die Grundfldchenzahl im Vergleich zum
Bebauungsplan Nr. 22 nicht erhéht. Lediglich kdnnen zusatzliche andere Flachenbereiche tiber-
baut bzw. voll- oder teilversiegelt werden, die damit dauerhaft fiir Natur und Landschaft verloren
gehen. Da die Béden im Eingriffsbereich bereits durch die vorherige Abbautatigkeit und die Nut-
zung als Gewerbestandort verandert und gestort sind, entstehen keine Auswirkungen durch die
vorliegende Planung. Die mégliche zuldssige Bodenversiegelung wird durch die vorliegende Pla-
nung nicht erhéht und ist bereits durch den Bebauungsplan Nr. 22 naturschutzfachlich im Rahmen
der Eingriffsregelung ausgeglichen.

Im direkten Zusammenhang mit baulichen Anlagen ergeben sich zudem Geldndenivellierungen
und Bodenumlagerungen sowie Abgrabungen, die mit Verdnderungen der Bodenfunktionen ein-
hergehen. Das Gewerbegrundstiick ist bereits bebaut und erschlossen, so dass sich diese Auf- und
Abtragungen im Zuge moglicher kiinftiger Neubauten im durchschnittlichen Rahmen halten und
keine bedeutenden Geldndeverdanderungen erforderlich werden.

der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist
Die natiirlichen Bodenfunktionen sind aufgrund vorheriger Nutzungen (Abbauflache und Auffiil-
lungen) sowie der bereits vorhandenen Bebauung und Auf- und Abtragungen bereits stark veran-
dert und anthropogen gepragt. Mit erheblichen Auswirkungen ist nicht zu rechnen.

der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Lirm, Erschiitterungen, Licht, Wiarme und Strahlung
sowie der Verursachung von Beldstigungen

keine

der Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und Verwertung
Durch kiinftige BaumaBnahmen kann Boden anfallen, jedoch sind die Mengen des anfallenden (Ba)
Bodens - aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung und ErschlieBung - im Vergleich mit ande-
ren BaumaRBnahmen vermutlich gering.
Bei einem Einleiten von Abwasser in Oberflaichengewdsser bzw. bei Versickerung von Nieder-
schlagswasser besteht das Risiko von Nahr- und Schadstoffeintragen. Diese Gefahr besteht jedoch
bereits heute.

der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfille
oder Katastrophen)

keine

der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Um-
weltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

keine
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Begriindung mit Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 der Stadt Glinde

der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels
keine

der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei Beriicksichtigung der gesetzlichen Normen und Gesetze beim Umgang mit dem Boden und
dem Einsatz geeigneter Maschinen kommt es zu keinen Auswirkungen.

Auswirkungen: A = Anlagebedingt | Ba = Bauphase | Be = Betriebsphase

Mégliche erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser infolge

des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieRlich Abrissarbeiten

Infolge von Flachenversiegelungen kommt es zur Ableitung des Oberflichenwassers und Versi-
ckerung an anderer Stelle. Der mogliche Versiegelungsgrad des Gewerbegrundstiicks wird durch
die vorliegende Planung jedoch nicht erhoht. Neue zusitzliche Auswirkungen entstehen in diesem
Zusammenhang durch die vorliegende Planung nicht.

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes sowie innerhalb ei-
nes Trinkwassergewinnungsgebietes. Es ist nicht davon auszugehen, dass sich durch die Erweite-

rung des Baufensters unter Beibehaltung des bereits méglichen Versiegelungsgrades Auswirkun-
gen auf diese Gebiete ergeben.

Die Griinddcher von kiinftigen Bebauungen von Hauptgebauden dienen als Speichermedium von
Niederschlagswasser, so dass bei Neubauten im Plangebiet zukiinftig der Oberflichenwasserab-
fluss reduziert wird.

der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist

Die Auswirkungen auf das Grundwasser sind eng mit denen des Bodens verknlipft, da sie in erster
Linie in der Unterbindung des Austausches zwischen Grundwasser und z.B. Niederschlagswasser
und in der Veranderung der Wasserbewegungen im Boden infolge der gednderten Bodenstruktu-
ren bestehen. Der Geltungsbereich befindet sich zudem innerhalb eines Trinkwasserschutzgebie-
tes sowie innerhalb eines Trinkwassergewinnungsgebietes. Im Plangebiet sind keine zuséatzlichen
moglichen Fldchenversiegelungen vorgesehen. Daher fiihrt die Planung nicht zu einer Verringe-
rung der Grundwasserneubildung sowie zu einer Erhéhung des Oberflachenabflusses, wie sie
nicht schon bereits durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 22 moglich wdren. Es ist
nicht davon auszugehen, dass sich durch die Erweiterung des Baufensters unter Beibehaltung des
bereits moglichen Versiegelungsgrades Auswirkungen auf Trinkwassergewinnungs- und -schutz-
gebiete, wie z.B. die Verringerung der Grundwasserneubildung, ergeben.

Ein ungeregelter Oberflichenabfluss kann zu Uberschwemmungen und Erosionen fiihren. Im Be-
bauungsplan Nr. 22 sind Regelungen zum geregelten Oberflachenabfluss getroffen.

der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Beldstigungen

keine

der Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und Verwertung

Betriebsbedingte Siedlungsabfdlle werden liber die Abfallwirtschaft Siidholstein fachgerecht ent-
sorgt.

der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfille
oder Katastrophen)

keine

der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Um-
weltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen
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Begriindung mit Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 der Stadt Glinde

Aufgrund der geringfiigigen Anderung — die keine zusatzlichen Versiegelungen Uber das bereits
mégliche MaR hinaus erméglichen — wird keine Kumulierung mit den Nutzungen aus den umlie-
genden Gewerbefldachen erwartet.

der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

keine

der eingesetzten Techniken und Stoffe

keine

Auswirkungen: A = Anlagebedingt | Ba = Bauphase | Be = Betriebsphase

Mégliche erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen infolge

des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten
Es kommt insbesondere zum Verlust von Biotoptypen mit geringer Bedeutung fiir den Naturschutz A
(Rasen). Jedoch sind durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 Fldachen betroffen, auf
denen planungsrechtlich nach dem Ursprungsbebauungsplan Rasenflichen mit heimischen
Strauchgruppen und eine MaRnahmenflache Sukzessionsfldche festgesetzt sind. Dieser Verlust ist
als Eingriff zu bemessen.
Durch die 1. Anderung wird auch eine neue MaRnahmenfliche festgesetzt, mit der bei Umsetzung
positive Wirkungen auf das Schutzgut Pflanzen einhergehen.

der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist

Mit der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes gehen die durch den Bebauungsplan Nr. A
22 festgesetzte Rasenflache mit Strauchgruppen sowie eine Sukzessionsflache als Lebensraum fiir
Pflanzen und Tiere verloren. Jedoch entstehen durch die Anderung neue Lebensrdume in der
MaRnahmenflache , Wiese mit Strauchgruppen®.

der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Belastigungen

keine

der Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und Verwertung
Betriebsbedingte Siedlungsabfille werden liber die Abfallwirtschaft Stidholstein fachgerecht ent-
sorgt.

der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfille
oder Katastrophen)

keine

der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Um-
weltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

keine

der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels
Pflanzen passen sich so weit wie méglich an klimatische Veranderungen in ihrem Lebensraum an
und weichen unglinstigen Lebensbedingungen aus.

der eingesetzten Techniken und Stoffe

keine

Auswirkungen: A = Anlagebedingt | Ba = Bauphase | Be = Betriebsphase
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Begriindung mit Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 der Stadt Glinde

Maogliche erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere infolge

des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieRlich Abrissarbeiten

Mit der vorliegenden Anderung sind keine konkreten Bauabsichten verbunden. Sie soll lediglich  (A)
die bestehende Nutzung planungsrechtlich absichern. Entsprechend ergeben sind durch die Re-
gelungen gegeniiber dem Ist-Zustand keine Auswirkungen. Gegeniiber dem Planungsrecht hinge-

gen gehen mit der Riicknahme der heimischen Gehdlzpflanzungen und der Sukzessionsflache the-
oretisch vorhandene Lebensrdume insbesondere fiir Brutvégel verloren.

Aufgrund der bereits bestehenden Nutzung des Gewerbegrundstiicks wird nicht davon ausgegan-
gen, dass besonders stérungsempfindliche Tierarten im Geltungsbereich vorkommen.

Der theoretische Lebensraum von Arten in den festgesetzten Strauchgruppen im westlichen und
nordlichen Geltungsbereich sowie in der MalRnahmenflache ,Sukzessionsflache” (Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 22) wird aufgrund der Veranderung und Verkleinerung im Zuge der Bau-
fenstervergroBerung und der zusatzlichen Bereiche fiir Ausstellungsflachen durch die vorliegende
Anderung verkleinert. Aufgrund der nicht vorhandenen Umsetzung der Strauchgruppen und der
Sukzessionsflache sind Arten nicht direkt betroffen.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 werden fiir kiinftige Bebauungen Grindécher
verbindlich festgesetzt. Es entstehen neue Lebensrdaume und Fortpflanzungsstatten.

der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist

Aufgrund der Erweiterung des Baufensters und zusatzlicher Bereiche fiir Ausstellungsflichen im  (A)
Bereich der durch den Bebauungsplan Nr. 22 festgesetzten Strauchgruppen und der MaBnahmen-
fliche ,Sukzessionsfliche” gehen (theoretisch vorhandene) Lebensrdaume und (theoretisch vor-
handene) Fortpflanzungsstitten heimischer Tierarten verloren. Diese theoretischen Lebensraume

und Fortpflanzungsstatten sind jedoch im Bestand nicht vorhanden. Im Zuge der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 22 werden neue potenzielle Lebensrdaume durch die festgesetzte MaRnah-
menfliche ,Wiese mit Strauchgruppen” geschaffen.

der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Lirm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Beldstigungen

Da das Plangebiet bereits ein bebautes Gewerbegrundstiick innerhalb eines Gewerbegebietes
darstellt, ist nutzungsbedingt nicht mit einer Zunahme optischer und akustischer Reize zu rech-
nen, durch welche heimische Tiere vertrieben und Fortpflanzungsstédtten gestért werden kénn-
ten. Aus diesem Grund sind ebenfalls keine heimischen Tierarten im oder auRerhalb des Plange-
bietes anzunehmen, die durch zukiinftige Beleuchtungen vertrieben werden.

der Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und Verwertung

Betriebsbedingte Siedlungsabfille werden iiber die gemeindlichen Entsorgungsbetriebe fachge-
recht entsorgt.

der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfille
oder Katastrophen)

keine

der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Um-
weltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

keine

der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Tiere passen sich an klimatische Verdnderungen in ihrem Lebensraum an, indem sich ihr Verbrei-
tungsgebiet verschiebt. Durch die geringfiigigen Veranderungen im Plangebiet lassen sich jedoch
keine Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere ableiten.

der eingesetzten Techniken und Stoffe

keine

Auswirkungen: A = Anlagebedingt | Ba = Bauphase | Be = Betriebsphase
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Begriindung mit Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 der Stadt Glinde

Maogliche erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft infolge

des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieRlich Abrissarbeiten
Nach dem Bebauungsplan Nr. 22 sind bereits jederzeit BaumaBnahmen maglich. A

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 wird verbindlich festgesetzt, dass bei kiinfti-
gen Bebauungen Griinddcher in Verbindung mit Anlagen zur Solarthermie und Photovoltaik zu
errichten sind. Dies hat einen positiven Effekt auf das lokale Klima.

der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist
Die bauliche Nutzung ist durch den Bebauungsplan Nr. 22 der Stadt Glinde als Gewerbegebiet
bereits zuldssig und umgesetzt. Aufgrund der geringfiigigen Anderung der baulichen Nutzung
durch die vorliegende Planung werden keine erheblichen klimatischen/lokalklimatischen Auswir-
kungen erwartet.
Vielmehr werden durch die Anderungen fiir zukiinftige Bebauungen von Hauptgebiuden Griinda-
cher in Verbindung mit Anlagen zur Solarthermie und Photovoltaik verpflichtend. Diese tragen
durch ihre Bepflanzung und die Nutzung regenerativer Energien positiv zum lokalen Klima bei.

der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Wirme und Strahlung
sowie der Verursachung von Beldstigungen

Aufgrund der bereits vorhandenen Nutzung als Gewerbegrundstiick innerhalb eines bestehenden

Gewerbegebietes sowie aufgrund der geringfiigigen Anderungen durch die vorliegende Planung

ist nicht mit klimarelevanten zusatzlichen Emissionen aus dem Verkehrswesen zu rechnen.

Die verbindlichen Griinddcher kiinftiger Gebdude im Plangebiet haben eine positive Wirkung auf

die Luft und das Klima und kénnen Schadstoffe, Warme und Strahlungen mindern.

Verbindliche Regelungen zur Nutzung von Solarenergie mindern den AusstoR klimaschadlicher

Gase und tragen damit einen Beitrag im Kampf gegen den Klimawandel bei.

der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung

keine

der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfille
oder Katastrophen)

keine

der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Um-
weltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

keine

der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels
Durch die geringfiigigen Anderungen wird mit keinen erheblichen Auswirkungen auf das Klima
gerechnet. Auch steht die Planung in keinem Kontext mit zu erwartenden Auswirkungen durch
den Klimawandel. Das Plangebiet liegt auRerhalb von Bereichen, die durch Uberschwemmungen,
Hochwasser, extreme Trockenheit 0.4. gefidhrdet sein kdnnten.

der eingesetzten Techniken und Stoffe

keine

Auswirkungen: A = Anlagebedingt | Ba = Bauphase | Be = Betriebsphase

Mégliche erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild infolge

des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten
Aufgrund der vorliegenden Anderung ergeben sich nur geringe Anderungen der Gestalt des Pla- (A)

nungsgebietes.
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Begriindung mit Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 der Stadt Glinde

der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Fliche, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 kann sich die Anordnung und Lage baulicher
Anlagen verdndern. Auch sind kiinftig Ausstellungsflichen, Fahnenmasten und nicht grell-blin-
kende Werbetafeln in dem Bereich zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der straRenseiti-
gen Baugrenze méglich. In diesem Bereich waren bisher bis auf Zufahrten keine befestigten Fla-
chen zuldssig und 50 % des Bereiches sollten mit Strauchgruppen bepflanzt werden. GroRe tief-
greifende Veranderungen des Landschaftsbildes sind mit diesen Anderungen jedoch nicht verbun-
den. Das Umfeld ist bereits durch die gewerbliche Bebauung und StraRenverkehrsflichen geprigt.

Des Weiteren wird die MaRnahmenfldche ,Sukzessionsfliche”, die durch den Bebauungsplan Nr.
22 als Ausgleich fiir das Schutzgut ,Landschaftsbild” festgesetzt ist, liberplant. Die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 22 setzt jedoch eine neue MaRnahmenflache ,,Bliihwiese mit Strauch-
gruppen” fest, die die Ausgleichsfunktion — der Schutz des Landschaftsbildes — der MaRnahmen-
flache ,Sukzessionsflache” erreicht. Es wird davon ausgegangen, dass durch die Entwicklung der
Wiese und der Anpflanzung der Strauchgruppen eine positive Gestaltung des Landschaftsbildes
einhergeht und eine Eingriinung des Gewerbegrundstiicks in Richtung zur Méliner LandstraRe er-
reicht wird, da die MaRBnahmenflache héher liegt als die bebaute Flache (abfallende Béschung in
Richtung Bebauung). Aufgrund der geringen Wertigkeit der Landschaft im Planungsraum ist mit
keinen erheblichen Auswirkungen zu rechnen. Das Landschaftsschutzgebiet ,Glinde” liegt abge-
schirmt durch gewerbliche Bebauung nérdlich des Anderungsbereiches und ist von der vorliegen-
den Planung nicht betroffen.

der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Beldstigungen

keine

der Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und Verwertung

Mit moglichen BaumalRnahmen fallen bau- und betriebsbedingt Abfdlle an, die auf geordneten A
Deponien zu entsorgen sind. Diese Deponien kdnnen an anderer Stelle negative Auswirkungen

auf das Landschaftsbild verursachen. Betriebsbedingte Siedlungsabfalle werden (iber die Abfall-
wirtschaft Siidholstein fachgerecht entsorgt. Diese Auswirkungen sind jedoch bereits durch das
derzeit giiltige Planungsrecht des Ursprungsbebauungsplanes méglich.

der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfille
oder Katastrophen)

keine

der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf maglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Um-
weltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

keine

der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

keine

der eingesetzten Techniken und Stoffe

keine

Auswirkungen: A = Anlagebedingt | Ba = Bauphase | Be = Betriebsphase

Magliche erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Natura 2000 infolge

e des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbei-
ten,

e der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Fliche, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologi-
sche Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen
ist,
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Begriindung mit Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 der Stadt Glinde

der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Lirm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Beldstigungen,

der Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und Verwertung,

der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfille oder Katastrophen),

der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichti-

gung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spe-
zieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen,

der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaRB der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels
sowie

der eingesetzten Techniken und Stoffe.

Im Geltungsbereich sowie im direkten Umfeld sind keine Natura-2000 vorhanden. Diese liegen
erst in tiber 3 km Entfernung. Die vorliegende Planung hat keine Auswirkungen auf die Erhaltungs-
ziele von Natura-2000 Gebieten.

Auswirkungen: A = Anlagebedingt | Ba = Bauphase | Be = Betriebsphase

Mogliche erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung
insgesamt infolge

des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbei-
ten,

der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Fldche, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologi-
sche Vielfalt, wobei soweit maoglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen
ist,

der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Ldrm, Erschiitterungen, Licht, Wirme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Beldstigungen,

der Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und Verwertung,

der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfélle oder Katastrophen),

der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichti-
gung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spe-
zieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen,

der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels
und

der eingesetzten Techniken und Stoffe.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 werden Wohnungen fiir Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonen, Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die durch den Bebauungsplan Nr. 22 zu-
lassig sind, ausgeschlossen. Dennoch sind im ibrigen Gewerbegebiet (Geltungsbereich Bebau-
ungsplan Nr. 22) Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter zuldssig. Es gelten entsprechende Vorgaben zum Schutz des Wohnens. Durch die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 werden keine Immissionen hervorgerufen, die sich auf die
angrenzenden Wohnnutzungen auswirken.

Auswirkungen: A = Anlagebedingt | Ba = Bauphase | Be = Betriebsphase

Mégliche erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter infolge

des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieRlich Abrissarbei-
ten,

4
L5F Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH ¥

Il B N B . r

|



L |

Begriindung mit Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 der Stadt Glinde

der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Fliache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologi-
sche Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen
ist,

der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Lirm, Erschiitterungen, Licht, Wirme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Beldstigungen,

der Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und Verwertung,

der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfélle oder Katastrophen),

der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichti-
gung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spe-
zieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen,

der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels
und

der eingesetzten Techniken und Stoffe.

keine

Auswirkungen: A = Anlagebedingt | Ba = Bauphase | Be = Betriebsphase

Maogliche erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wechselwirkungen infolge

des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbei-
ten,

der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flidche, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologi-
sche Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen
ist,

der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Beldstigungen,

der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung,

der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfille oder Katastrophen),

der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichti-
gung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spe-
zieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen,

der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels
und

der eingesetzten Techniken und Stoffe.

Aufgrund der geringfiigigen Anderungen durch die vorliegende Planung sowie der bereits vorhan-
denen Bebauung und Nutzung als Gewerbefldche entstehen keine erheblichen Auswirkungen auf
die Wechselwirkungen.

Auswirkungen: A = Anlagebedingt | Ba = Bauphase | Be = Betriebsphase

13.4 Beschreibung der geplanten MaRnahmen

13.4.1 MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung

Schutzgut Pflanzen, Tiere, Natura 2000, Wechselwirkungen

& Erhalt vorhandener Gehélzstrukturen (StraBenbegleitgriin am Biedenkamp)

& Generell sind vorhandene Geholzbestinde wihrend moglicher BaumaRnahmen iiber bauzeitliche

SchutzmaRnahmen wie Einzelstammschutz und Schutzzdune vor Eingriffen zu schitzen.
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Begriindung mit Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 der Stadt Glinde

© Generell haben Rodungs- und BodenerschlieBungsmaRnahmen aulerhalb der Brutzeit heimischer
Vogelarten (Brutvogel der Geholze sowie der Ruderalfluren und Randstreifen) zu erfolgen, also im
Zeitraum 1. Oktober bis 28./29. Februar).

& Generell haben Baumfillarbeiten an Baumen mit einem Stammdurchmesser > 20 cm auBerhalb der
Aktivitatszeit von Fledermausen, d.h. vom 01.12. bis zum 01.03. zu erfolgen.

Schutzgut Flache, Boden, Wasser

© Festsetzung einer moglichst hohen Bebauungsdichte zwecks flachensparender Siedlungsentwick-
lung bei gleichzeitiger Begrenzung der Versiegelung auf das unbedingt notwendige MaR (insbeson-
dere liber § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

© Inanspruchnahme bereits beeintrachtigter und veranderter Béden

© Im Zuge von BaumaRnahmen sind die Vorgaben des BauGB (§ 202 Schutz des humosen Oberbo-
dens), der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV § 12), des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG u.a. § 7 Vorsorgepflicht) sowie des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG u.a. § 2 und § 6)
einzuhalten.

& Baubedingte Bauabfdlle und Bodenmassen sind im Rahmen von BaumaRnahmen durch die beauf-
tragten Firmen fachgerecht zu entsorgen. Bodenbewegungen und Bodenaushub sollten auf ein not-
wendiges MindestmaR begrenzt werden.

@ Generell schonender Umgang mit Boden gemaR DIN 18915 ,Bodenarbeiten’ und DIN 19639 ,Boden-
schutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben’ wahrend der Bauausfiihrung

© Im Bebauungsplan Nr. 22 sind Regelungen zum geregelten Oberflichenabschluss getroffen. Diese
gelten unverandert fort.

& Es werden verbindliche Regelungen iiber eine Griinbedachung fiir kiinftige Bebauungen von Haupt-
gebduden getroffen.

Schutzgut Mensch, Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter, Landschaftsbild

& Wenn waéhrend Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt werden, ist die
Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der
Fachbehérde zu sichern. Verantwortlich hier sind gemaR § 15 DSchG der Grundstiickseigentiimer
und der Leiter der Arbeiten.

© Die Festsetzungen der MaRnahmenfliche ,Wiese mit Strauchgruppen” sichern die Einbindung der
baulichen Nutzungen in den StraRenraum und damit in das vorhandene Ortsbild.

Schutzgut Klima/Luft
© Begrenzung des Versiegelungsgrades durch Festsetzung der Grundflachenzahl

© Erhalt vorhandener Gehélzbestinde
© Verbindliche Regelung iiber Griinbedachung fiir kiinftige Bebauungen von Hauptgebauden

& Verbindliche Regelung iiber Anlagen zur Nutzung von Solarthermie und Photovoltaik
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Begriindung mit Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 der Stadt Glinde

13.5 Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Die Ermittlung des Ausgleichs erfolgt nach dem gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und
des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Riume ,Verhiltnis der na-
turschutzfachlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” und der Anlage zum Runderlass , Hinweise zur
Anwendung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung®.

13.5.1 Kompensationserfordernis

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 der
Stadt Glinde. Konkret umfasst das Plangebiet ein nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 22
umgesetztes Gewerbegrundstiick.

Schutzgut Boden und Wasser

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes werden keine zusitzlichen Bodenversiegelungen iiber
das im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 22 der Stadt Glinde notwendige MaR hinaus ermdoglicht. Der
Geltungsbereich umfasst Boden, die bereits durch friihere Abbautatigkeiten sowie Aufschiittungen der
vorhandenen Bebauung und ErschlieBung des Gewerbebetriebes verdandert und beeintrachtigt sind.
Das Kompensationserfordernis ist bereits mit der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 22 abgegolten
worden.

Eine Kompensation fiir das Schutzgut Boden und Wasser ist nicht zu erbringen.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 der Stadt Glinde sind keine realen Flachen von
besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft betroffen. Jedoch werden durch die Anderung des
Bebauungsplanes planungsrechtlich festgesetzte nicht umgesetzte Flachen mit Anpflanzungsgeboten
von Strauchgruppen im westlichen und noérdlichen Plangebiet und eine MaRnahmenflache mit der
Zweckbestimmung ,,Sukzessionsflache” — zugunsten der VergroBerung des Baufensters in Richtung Sii-
den sowie zusitzlicher Bereiche fiir Ausstellungsflichen — beschnitten. Des Weiteren wird die MaR-
nahmenflidche in einer anderen Ausgestaltung — als ,Wiese mit Strauchgruppen” — festgesetzt.

Nach dem Bebauungsplan Nr. 22 hat die MaRnahmenflache eine FlachengroRe von 1.990 m?. Im Ver-
gleich dazu wird durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 eine MaRnahmenflache mit einer
FlachengréRe von 1.305 m? festgesetzt. Zwischen den beiden MaRnahmenflachen besteht eine Diffe-
renz von 685 m? Flache. Die MaRnahmenflidche wird gesamt entsprechend um 685 m? verkleinert. Der
verbleibende Flichenbereich der MaBnahmenflache wird durch die 1. Anderung in ihrer Festsetzung
von , Sukzessionsfliche” zur ,Wiese mit Strauchgruppen” gedndert.

Die Eingriffsregelung ist in Bezug auf die rechtsverbindlich festgesetzte MaRnahmenflache anzuwen-
den und nicht auf die in diesem Bereich tatsichliche Gestalt der Flache. Die MaBnahmenflache ,Suk-
zessionsflache” ist nach dem rechtsgiiltigen Bebauungsplan Nr. 22 der Stadt Glinde als Sukzessionsfla-
che, in der Biische und Bdume zu férdern sind und keine weiteren PflegemaBnahmen durchzufiihren
sind, festgesetzt.

Die Anderung des Entwicklungsziels der MaRnahmenfldche wird nicht als Eingriff gewertet. Die Fla-
chenverringerung hingegen ist ausgleichspflichtig.

Der Bebauungsplan ist seit 1999 rechtkraftig. Der Gewerbebetrieb besteht seit 2009. Es wird ange-
nommen, dass die MaBnahmenfliche heute etwa 15 Jahre bestehen wiirde. Die Sukzessionsfldche
hatte bei Unterlassung jeglicher Pflege den Entwicklungsstand einer Pionierflache. Eine ausgepragte
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Begriindung mit Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 der Stadt Glinde

Strauchflur und schnellwachsende und lichtliebende Gehdlze, wie u.a. Birken, kdnnten auf der Flache
wachsen. Nach der Anlage zum Runderlass ,Hinweise zur Anwendung der naturschutzfachlichen Ein-
griffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung” sind solche kurzfristig herstellbaren Funktionen
und Werte in einem Verhiltnis von 1 zu 1 auszugleichen. Folglich ist der Verlust der Sukzessionsflache
mit 685 m? Flidche auszugleichen.

Zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der straBenseitigen Baugrenze sind die Flachen nach dem
Bebauungsplan Nr. 22 als Rasenflachen mit einem Anteil von 50 % der Flache mit Strauchgruppen her-
zustellen bzw. zu bepflanzen. Dieser Bereich war lediglich fiir Zufahrten zu unterbrechen. Durch die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 sind in diesem Bereich auf 795 m? Ausstellungsflachen, nicht
grell-blinkende Werbetafeln sowie Fahnenmasten zuléssig. Folglich ist die Halfte der Flache (398 m?)
im Hinblick auf die Festsetzung der Anpflanzung von Strauchgruppen auszugleichen. Die Werte und
Funktionen der Strauchgruppen, wie sie heute nach angenommenen 15 Jahren bestehen kdnnten,
wiirden kurzfristig wieder herstellbar sein. Nach der Anlage zum Runderlass , Hinweise zur Anwendung
der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung” sind solche Flachen
als Flachen und Landschaftsbestandteile mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz in einem Ver-
haltnis von 1 zu 1 auszugleichen. Entsprechend sind 398 m? Fliche zu kompensieren.

Landschaftsbild

Die festgesetzten Regelungen zur Eingriinung des Anderungsbereiches schaffen eine optische Einbin-
dung der Gewerbebauten in den angrenzenden StraBenraum der Méllner LandstraRe und damit in das
vorhandene Ortsbild. Zusatzliche Regelungen werden nicht erforderlich.

13.5.2 AusgleichsmalBnahmen
Gesamt sind 1.083 m? Flache fiir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften auszugleichen.

Die Stadt Glinde entwickelt derzeit auf dem Flurstiick 522, der Flur 3 in Glinde einen gemeindlichen
Ausgleichsflachenpool.
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Begriindung mit Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 der Stadt Glinde

Stadt Glinde Dstum 16 08 2022

s Fusick 522, P Das Flurstiick hat eine GroRe von
32.951 gm. Es wird derzeit als Acker in-
tensiv bewirtschaftet. Knicks begrenzen
die Flache an der westlichen, sudlichen
und teilweise 6stlichen Grenze. Im Nord-
osten befindet sich eine rd. 2.200 gm
groBe Ausgleichsflache fiir die Bauhofer-
weiterung, auf der heimische Geholze an-
gepflanzt wurden.

Geplant sind fiir den Ausgleichsflachen-
pool sowohl Sukzessionsbereiche als auch
Anpflanzungen und offene Wiesenberei-
che. Die konkreten MaRnahmen sind
noch in der Planung und Feinabstim-
mung. Die Umsetzung von MaRnahmen
ist ab Herbst 2023 geplant.

|
1
|

Abbildung 15: Geplanter Ausgleichsflachenpool, Quelle: Stadt
Glinde

Bei der vorliegenden Bebauungsplandnderung handelt es sich um eine Anpassung der planungsrecht-
lichen Situation an die vorhandene Situation. Die zeitliche Differenz zwischen dem bereits vor mehre-
ren Jahren erfolgten Eingriff, der Rechtskraft der Bebauungsplandanderung und der zeitlichen Umset-
zung des Ausgleichs wird deshalb aus fachgutachterlicher Sicht nicht als erheblich angesehen.

13.6 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Die Planung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 entspricht geringfiigigen Anderungen eines
bereits bestehenden Gewerbegebietes, welches den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 22 der
Stadt Glinde entspricht. Durch die Anderung wird die bestehende Ausnutzung eines bereits vorhande-
nen Gewerbegrundstiickes planungsrechtlich abgesichert. Zusatzliche Flachen werden nicht versiegelt.

Die Anderungen sind notwendig, um dem ansassigen Gewerbebetrieb die Moglichkeit einer wirtschaft-
lichen optimalen Nutzung und Sicherung des Grundstiickes zu geben.

Planungsalternativen bestehen vor dem Hintergrund des anvisierten Planungszieles nicht.

14 Zusatzliche Angaben

14.1 Merkmale der technischen Verfahren

Methodische Grundlage fiir den Umweltbericht ist die Auswertung der vorhandenen Unterlagen sowie
die planerische Einschatzung auf Basis dieser Unterlagen und einer Ortsbegehung.

51
G5F Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH



Begriindung mit Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 der Stadt Glinde

Das Priifverfahren ist nicht technischer, sondern naturwissenschaftlicher Art. Die Geldndeaufnahmen
wurden gemaR der Hinweise des Erlasses , Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum
Baurecht” gemeinsamer Erlass des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und land-
liche Raume und des Innenministeriums vom 9.12.2013 vorgenommen.

14.2 Hinweise auf Schwierigkeiten, technische Liicken, fehlende Kenntnisse
Bei der Zusammenstellung der umweltrelevanten Unterlagen ergaben sich keine relevanten Schwie-

rigkeiten.

14.3 Beschreibung der UberwachungsmaRnahmen

Nach § 4c Satz 1 BauGB muss die Kommune im Rahmen des ,Monitorings’ die vorhergesehenen erheb-
lichen nachteiligen Auswirkungen der Planung iiberwachen bzw. im Rahmen der Uberwachung auch
die entsprechenden unvorhergesehenen Auswirkungen ermitteln, um so in der Lage zu sein, ggf. ge-
eignete MaRBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Hierzu sind folgende UberwachungsmaRnahmen geeignet:

e Fiir den gesamten Geltungsbereich unregelméiRige Uberwachungstermine in mittel- bis lang-
fristigen Abstinden zur Uberwachung der anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen so-
wie gezielte Uberpriifung bei entsprechenden Hinweisen aus der Bevélkerung.

e Dieo.g. Uberwachung erfolgt im Regelfall durch ,Inaugenscheinnahme’ und unter raumlicher
Beriicksichtigung unmittelbar angrenzender Flachen.

Auf die rechtliche Zustandigkeit anderer Behorden, insbesondere der Bauaufsichtshehdrde im Zusam-
menhang mit der Vollzugskontrolle der Festsetzungen, wird hier allgemein besonders hingewiesen und
diese bleibt unabhangig vom Monitoring unberiihrt.

14.4 Allgemeinverstiandliche Zusammenfassung

Durch die vorliegende Bebauungsplandnderung soll die seit der Aufstellung des Ursprungsbebauungs-
planes Nr. 22 (1998) erfolgte bauliche Entwicklung planungsrechtlich abgesichert werden. Dazu erfolgt
eine Erweiterung der bestehenden Nutzungsrechte, in dem die Baugrenzen etwas groRziigiger defi-
niert werden, eine Ausstellungsflache auf zuvor unbefestigten Flachen ermoglicht wird und eine MaR-
nahmenflache in Lage, GroRe und Gestalt etwas verandert wird.

Der Geltungsbereich umfasst einen Bereich, der im Bebauungsplan Nr. 22 der Stadt Glinde als einge-
schranktes Gewerbegebiet festgesetzt ist. In der Realitat stellt sich das Gebiet als Gewerbegrundstiick
eines Autohdndlers mit angrenzenden Verkehrsflachen dar. GroRe Bereiche des Gewerbegrundstiickes
sind bebaut bzw. versiegelt. Im westlichen und sudlichen Bereich des Gewerbegrundstiickes sind Ra-
senflachen und mit Bodendeckern bepflanzte kiinstliche Boschungen vorhanden.

Der Umweltbericht enthdlt die Ergebnisse der im Baugesetz vorgeschriebenen Umweltpriifung. Diese
bewertet schutzgutbezogen die moglicherweise mit der Umsetzung des Vorhabens im Plangebiet zu
erwartenden erheblichen Auswirkungen auf die im Baugesetz genannten Umweltbelange.
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Schutzgut/ Wertbestimmende Kriterien Beurteilung der erheblichen Auswirkun-
Priifkriterium gen/erforderliche MaRnahmen
Flache Realnutzung: aufgrund des bestehenden Planungsrechtes
Gewerbegrundstiick keine Auswirkungen
Vorh. Baurecht:
Eingeschranktes Gewerbegebiet
Boden Realnutzung: Keine Veranderung des Versiegelungsgra-
Zum GroRteil versiegelte Béden ohne des, es kdnnen zukiinftig jedoch andere Fla-
natiirliche Bodenfunktionen chenbereiche liberbaut bzw. voll- oder teil-
Vath:Batreshts versiegelt werden.
Baulich in Anspruch genommene B6-
den durch Gewerbebauten und Ne-
benanlagen mit einer Gesamtversie-
gelung von bis zu 60%
Wasser Realnutzung: Keine Auswirkungen
Zum GroRteil versiegelte Béden, Riick-
haltung anfallender Niederschlags-
wasser (iber unterirdische Rigolen
und ein Regenwasserriickhaltebecken
des Gewerbegebietes.
Vorh. Baurecht:
Baulich in Anspruch genommene BG-
den durch Gewerbebauten und Ne-
benanlagen mit einer Gesamtversie-
gelung von bis zu 60%
Pflanzen Realnutzung: keine realen Auswirkungen aufgrund beste-
Gewerbegrundstiick mit Intensivra- | hender Nutzung
sen und Zierbeeten Uberplanung einer MaRnahmenflache und
Vorh. Baurecht: Anderungen von Anpflanzgeboten = Aus-
Gewerbebauten mit Gewerbeneben- gleichsedordernis
flichen, MaRnahmenflache mit Suk-
zession, Pflanzgebote
Tiere artenschutzrechtlich keine bedeutenden | keine erheblichen Auswirkungen
Lebensraumstrukturen vorhanden
Landschafts- Lage innerhalb eines Gewerbegebietes | aufgrund getroffener Festsetzungen zur Si-
bild/Ortsbild und an einer vielbefahrenen Landes- | cherung eingriinender Strukturen keine er-
stralle heblichen Auswirkungen
Klima/Luft aufgrund der GroRe des Plangebietes und keine erheblichen Auswirkungen
der vorhandenen Nutzung nicht pla-
nungsrelevant
Natura 2000 aufgrund der Entfernung zu bestehenden keine erheblichen Auswirkungen
europdischen Schutzgebieten und der
Lage innerhalb eines Gewerbegebietes
nicht planungsrelevant
Mensch Lirmimmissionen durch gewerbliche | durch geeignete Festsetzungen keine Aus-
Nutzungen und Verkehrslarm wirkungen
Kultur- und | nicht planungsrelevant, da bestehendes keine erheblichen Auswirkungen
Sachgiiter Gewerbegebiet
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Wirkungsgefiige | Aufgrund bestehender, intensiver, anth- | keine Erheblichkeit

ropogener Nutzung bestehen keine na-
tirlichen Wirkungsbeziehungen mehr
zwischen den vorhandenen Schutzgii-
tern.

Zur Einbindung des Gewerbegrundstiicks in das vorhandene Ortsbild werden Festsetzungen zum An-
pflanzen heimischer Solitarstraucher und Strauchgruppen getroffen. Aufgrund von Anderungen in der
GroRe einer MaBnahmenflache und Anpassungen von Pflanzgeboten besteht ein Kompensationser-
fordernis von rd. 1.080 m? Flache fiir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften. Der erforderli-
che Ausgleich erfolgt iiber einen in Aufstellung befindlichen gemeindlichen Ausgleichsflachenpool und
wird dem Bebauungsplan {iber eine Zuordnungsfestsetzung zugeordnet.
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16 Billigung

Die Stadtvertretung der Stadt Glinde hat die Begriindung (Teil I und Il) in der Sitzung

am 23.02.2023 gebilligt.

05, A%R. 2015

Glinde, den ......... Aufgestellt durch:

LSF

GOSCH & PRIEWE
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DerBiirgermeister

GSF Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH
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