Satzung der Stadt Glinde Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22

"Nordlich der Moliner Landstrale, westlich der Kreisstrale 80 (K 80) und siidlich des Biedenkampes"
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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO)

In dem eingeschridnkten Gewerbegebiet (GEe) sind Einzelhandelsbetriebe mit Ausnahme des
Baustoff-, Bauprodukte-, Heimwerker-, Garten-, Gartenmotogerite-, Kraftfahrzeug- und
Kraftfahrzeugersatzteile- und Mébel-Einzelhandels ausgeschlossen.

Fuhr- und Speditionsbetriebe, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, selbststindige Lagerhiduser
und -platze sowie Tankstellen sind ausgeschlossen.

Nach § 1 Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen,
Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie Vergniigungsstatten wie Tanzpalaste, Bars, Diskotheken,
Spielhallen und Wettbiiros sowie Nachtbars, Striptease-Lokale und sonstige Betriebe mit
Sexdarbietungen innerhalb des Geltungsbereiches unzuldssig.

MaR der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 16 Abs. 2 + 3, § 18 und § 20 BauNVO)
Geschossflachenzahl

Die festgesetzte Geschossflaichenzahl (GFZ) innerhalb des festgesetzten eingeschréankten
Gewerbegebietes (GEe) kann ausnahmsweise gemaR § 31 Abs. 1 BauGB erhoht werden:

bei Fassadenbegriinung, die mindestens 60 % der AuRRenflache (Fassaden) abdeckt, um 0,1 und

bei Dachbegriinung um 0,1, wenn mindestens 60 % der Uberbauten Fldchen im Dachbereich
begriint werden.

Traufhéhen

In dem eingeschrénkten Gewerbegebiet (GEe) ist die max. zuldssige Traufhéhe (TH) nach § 18
Abs. 1 BauNVO mit 12,00 m {ber der mittleren Hohe der StraBenkrone des zugehérigen
Abschnittes der StraBe ,Biedenkamp® festgesetzt. Nach § 31 Absatz 1 BauGB kénnen fiir
Produktions- und Lagergebdude Ausnahmen zugelassen werden, soweit Produktions- bzw.
Lagertechnik des einzelnen Betriebes dieses erforderlich machen. Fiir die Ausnahme diirfen fiir
maximal 20 % der {iberbauten Flachen die festgesetzten Traufhohen um héchstens 3,00 m
Uiberschritten werden.

Zudem kann die Traufhéhe ausnahmsweise fiir erforderliche technische Aufbauten und Anlagen zur
Nutzung von Solarenergie (Photovoltaik / Solarthermie) um bis zu 2,00 m tiberschritten werden.
Oberkante FertigfuBboden

Die Oberkante FertigfuBboden (OKFF) der Gebdude innerhalb des eingeschrankten
Gewerbegebietes (GEe) ist mindestens 20 cm uber der mittleren Hohe der StraRenkrone des
zugehdrigen Abschnittes der StraBe ,Biedenkamp* festgesetzt.

Die Bauweise, die iiberbaubaren und die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sowie die

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Innerhalb des Bereiches zwischen StralRenbegrenzungslinie und straBenseitiger Baugrenze ist nach
§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauVNO die Herstellung befestigter Flachen mit Ausnahme von
Grundstiickszufahrten, Ausstellungsflachen mit Befestigung durch Rasengittersteine, Fahnenmasten

sowie Werbetafeln nicht zuldssig (vgl. Ortliche Bauvorschriften Ziff. 1.3).

In der nach § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzten abweichenden Bauweise [a] gelten die
Grenzabstande der offenen Bauweise mit der MaRgabe, dass Bauldngen iiber 50,00 m zuléssig
sind.

Sichtdreiecke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die von der Bebauung freizuhaltenden Fldachen im Bereich der Sichtdreiecke sind von jeglichen
baulichen Anlagen freizuhalten. Bepflanzungen und Einfriedungen von mehr als 0,70 m Héhe sind
unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind freistehende Einzelbdume. Die Ho6he wird von der
StraBenverkehrsflache, die an das jeweilige Grundstiick angrenzt, gemessen.

Anschluss von Grundstiicken an die Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Flachen fur das Parken von Fahrzeugen (Parkpldtze) und StraBenbegleitgriin nach § 9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB sowie die fiir die Ableitung des Oberflichenwassers erforderlichen Mulden (Fldchen
fur die Abwasserbeseitigung nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) diirfen fiir notwendige Grundstiickszu-
und -abfahrten bis zu einer jeweiligen maximalen Breite von 7,00 m unterbrochen bzw. iiberbaut
(ggf. verrohrt) werden.

Direkte Zu- und Abfahrten sowie Zugénge zur ,Méliner LandstraBe” (L 94) sind unzuléssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf der MaBnahmenfliche mit der Zweckbestimmung "Wiese mit Strauchgruppen ist eine
artenreiche Wiese zu entwickeln. Es sind je 200 m? Flache standortheimische Straucharten in
Gruppen von bis zu 5 Pflanzen und/oder als Solitdr zu pflanzen und dauerhaft zu entwickeln.
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Es wird festgesetzt, dass fensterlose ungegliederte Teile von Fassaden mit einer Ladnge von mehr
als 4,00 m mindestens zu 1/3 mit Rank- oder Kletterpflanzen zu bepflanzen sind. Dabei sind
folgende Arten zu verwenden:

Efeu, Clematis, GeiRRblatt und Wilder Wein

In dem eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) sind die Dachflachen mit einer Dachneigung von
weniger als 20° dauerhaft und flaichendeckend zu begriinen und mit Anlagen zur Nutzung von
Solarenergie (Photovoltaik / Solarthermie) zu versehen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur

Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen
technischen Vorkehrungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb des Larmpegelbereichs IV sind dem stéandigen Aufenthalt von Personen dienende Riume
vorzugsweise zu den ldrmabgewandten Seiten hin zu orientieren. Erganzend wird passiver
Schallschutz festgesetzt. Zusatzlich gelten die Anforderungen fiir die erforderlichen resultierenden
Schallddmmmafe der AuRRenbauteile fiir den Larmpegelbereich Il im gesamten tibrigen Bereich.

In den genannten Larmpegelbereichen sind die in der nachstehenden Ubersicht angegebenen
erforderlichen resultierenden SchallddmmmaRe der AuRenbauteile einzuhalten.

Larmpegelbereich mafRgeblicher erforderliches resultierendes Schalldammmaf
AuBenldrmpegel der AuRenbauteile R wRes db(A)
dB(A) Biirordume
] 61-65 30
\ 66-70 35

Zum Schutz der im Westen angrenzenden Wohnbebauung vor Gewerbelarm aus dem
eingeschréankten Gewerbegebiet (GEe) ist der in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzte
Immissionswirksame flaichenbezogene Schallleistungspegel einzuhalten.

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhitung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sind auf Dauer zu erhalten.
Abgénge sind in gleicher Art und Qualitit zu ersetzen.

Zuordnungsfestsetzung
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Der zu erbringende Ausgleich fiir Natur und Landschaft umfasst ca. 1.083 m?. Er erfolgt tiber eine
externe Kompensationsmafnahme im gemeindlichen Ausgleichspool auf dem Flurstiick 522 der
Flur 3 der Stadt Glinde.

Ortliche Bauvorschriften

(§ 86 Landesbauordnung (LBO))

1. Werbung

1.1 Freistehende Schriften iber den Dachflachen sind bis zu einer Hohe von maximal 2,00 m {iber
tatséchlicher Fristh6he des entsprechenden Gebdudes zuldssig.

1.2  Werbetafeln, die nicht an Gebduden angebracht sind, diirfen eine GréRBe von 2,00 m Hohe und
4,00 m Breite nicht iiberschreiten (vgl. Ziff. 3.1).

1.3 Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss blendfrei sein. Bei der Verwendung von WeiRlicht ist
Warm-Weilllicht (bis zu 5.000 K) zu verwenden. Lauf-, Wechsel- und Blinklicht sowie
fluoreszierende oder grelle Farbgebungen sind unzuléssig.

Einfriedung

2.1 Einfriedungen innerhalb der festgesetzten eingeschréankten Gewerbegebiete (GEe) zwischen
strallenseitiger Grundstiicksgrenze (StraBenbegrenzungslinie der StraRen) und der parallel hierzu
verlaufenden stral3enseitigen Baugrenze sind bis zu einer H6he von 0,70 m, bezogen auf die Héhe
der Fahrbahn der angrenzenden StralRenfldchen, nur als Hecke mit lebenden Pflanzen zuldssig.
Einfriedungen iiber 0,70 m Hoéhe sind nur in einem Mindestabstand von 5,00 m zur zugehdrigen
StralRenbegrenzungslinie zuldssig.

2.2 Ausnahmsweise kénnen Einfriedungen bis zu 2,00 m H&he im Bereich zwischen stralenseitiger
Baugrenze und der StralRenbegrenzungslinie zugelassen werden, wenn nachweislich hohe
Sicherheitsrisiken des Betriebes dies erforderlich machen und die Gestaltung nicht zu einer
unvertretbaren negativen Beeintrachtigung der Gestaltung des Baugebietes fiihrt.

Hinweise

1. Vorschriften
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kénnen bei der Stadt Glinde, Markt 1, 21509 Glinde eingesehen werden.
Allgemeine Hinweise

21 Der gesamte Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 liegt in der Zone Ill des
Wasserschutzgebietes Glinde gemaR der ,Landesverordnung i(iber die Festsetzung eines
Wasserschutzgebietes fir die Wassergewinnungsanlagen des Wasserwerkes Glinde"
(Wasserschutzgebietsverordnung Glinde) vom 30. Juli 1985. Die entsprechenden Auflagen sind bei
der Realisierung von Bauvorhaben und bei der ErschlieBung des Gebietes zu beachten.

2.2 Den Bauherren wird empfohlen, bei der Auswahl von Baustoffen auf tropische Hoélzer zu verzichten.

3. Kampfmittel

In der o.a. Gemeinde/Stadt sind Kampfmittel nicht auszuschlieBen. Vor Beginn von
TiefbaumalRnahmen wie z.B. Baugruben/Kanalisation/Gas/Wasser/Strom und StraBenbau ist die
o.a. Flache/Trasse gem. Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel
untersuchen zu lassen.

Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt, Dezernat 33, Sachgebiet 331,
Mihlenweg 166, 24116 Kiel durchgefiihrt.




Planzeichenerklarung

Planzeichen Erldauterungen

Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Eingeschranktes Gewerbegebiet

MaR der baulichen Nutzung

GFZ1,2 Geschossflachenzahl (GFZ)

GRZ 0,6 Grundflichenzahl (GRZ)

TH120m Traufhdhe als HochstmaR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a Abweichende Bauweise
PR — Baugrenze
Verkehrsfldchen

StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Rechtsgrundlagen

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

§ 8 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§ 16 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 und § 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11
und Abs. 6 BauGB




Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB
» 1 Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
: - Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Zweckbestimmung:
Wiese mit Strauchgruppen

@ Erhaltung von Baumen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Sonstige Planzeichen

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-

m Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
-0-0-0-0—

Abgrenzung der Larmpegelbereiche
LPB Il Larmpegelbereich, z.B. llI

Lv"=60/51db(A) Maximal zuldssiger immissionswirksamer flichenbezogener
Schallleistungspegel tags/nachts in dB(A)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des § 9 Abs. 7 BauGB
Bebauungsplanes
*ﬂoﬁr MaRangabe in Meter
Nachrichtliche Ubernahmen § 9 Abs. 6 BauGB
Umgrenzung von Flachen im Sichtdreieck, die von der
Bebauung freizuhalten sind § 37 Abs. 1 StrWG
s s e Anbauverbotszone (20 m an LandstralRen) § 29 Abs. 1A Str'WG

oder § 9 Abs. 1 FStrG

. :_ -. Sichtdreieck § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB




Planzeichenerklarung

Darstellungen ohne Normcharakter

O N Vorh. Flurstiicksgrenze
571 Vorh. Flurstiicksnummer

Vorh. Gebaude

Vorh. Béschung

Kronenbereich

Grenze Bebauungsplan Nr. 22

Oberkante Straf3e in m tiber NHN (Normalhdhennull)




Verfahrensvermerke

10.

11.

12.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 26.08.2021. Die
ortsiilbliche  Bekanntmachung des  Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang im
Bekanntmachungskasten Rathaus (Eingang Markt) in der Zeit vom 30.08.2021 bis einschlieRlich
07.09.2021 sowie durch Bereitstellung im Internet am 30.08.2021 erfolgt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom
16.05.2022 bis 20.06.2022 durch Aushang durchgefiihrt.

Zusatzlich wurden die Unterlagen wahrend der Beteiligungsfrist ins Internet unter
"www.bob-sh.de/glinde/22-1.de" zur Beteiligung der Offentlichkeitt eingestellt.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gemaR § 4 Abs. 1 iV.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 12.05.2022 schriftlich und tber die
Online-Plattform BOB-SH unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Stadtvertretung hat am 27.10.2022 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 14.11.2022 bis 16.12.2022 wahrend der
Sprechstunden jeweils montags, mittwochs und freitags in der Zeit von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr sowie
donnerstags in der Zeit von 15.00 Uhr bis 18.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen,
in der Zeit vom 03.11.2022 bis einschlieBlich 14.11.2022 durch Aushang im
Bekanntmachungskasten Rathaus (Eingang Markt) sowie durch Bereitstellung im Internet am
03.11.2022 ortsiiblich bekannt gemacht. Auf die Bereitstellung im Internet wurde in der Zeit vom
03.11.2022 bis einschlieBlich 14.11.2022 durch Aushang im Bekanntmachungskasten Rathaus
(Eingang Markt) hingewiesen.

Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter "www.bob-sh.de/plan/glinde-b22-1.de" zur Beteiligung der
Offentlichkeit ins Internet eingestellt.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 10.11.2022 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Glinde, den 1 9, DEZ. 2022

Biirgermeister

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebaude, mit Stand vom 26.01.2023, in den Planunterlagen enthalten und
mafistabsgerecht dargestellt sind.

Ahrensburg, den 0% .0%.202.3

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange am 23.02.2023 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), am 23.02.2023 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss
gebilligt.

Glinde, den ) 5 APR 2023

Birgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Glinde, den ) 5. APR. 2023

Birgermeister

Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 durch die Stadtvertretung sowie die
Internetadresse der Stadt und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender
Erkldarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann
und die ber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ...} APR.2023....... ortsiiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriffen und von Méngeln der Abwéagung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am

]vf-’APRZbZJ ........ in Kraft getreten.

Glinde, den 1 4 APR. 2023

Biirgermeister




