Stadt Glinde

Kreis Stormarn
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22

,Nordlich der Méliner Landstral3e,
westlich der Kreisstrale 80 (K 80) und sidlich des Biedenkampes®

Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10 BauGB
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Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10a BauGB zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22
der Stadt Glinde

1. Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 umfasst ein bestehendes Gewerbe-grund-
stlick im Bereich der StraBe Biedenkamp. Die seit der Aufstellung des Ursprungsbebauungs-planes Nr.
22 (1998) erfolgte bauliche Entwicklung ist zum Teil nicht mit den bestehenden Festsetzungen verein-
bar, sodass im Zuge des geplanten Vorhabens eine Erweiterung der bestehenden Nutzungsrechte und
somit eine Anpassung der planungsrechtlichen Situation erfolgt.

Die Flache des Plangebietes ist als eingeschranktes Gewerbegebiet durch den Bebauungsplan Nr. 22
festgesetzt. Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 der Stadt Glinde werden gering-fiigige
Anderungen zur Gliederung und zur Zuléssigkeit der einzelnen Nutzungsbereiche vorgesehen, um zu-
satzliche Lager- und Ausstellungsflachen zu schaffen. Eine Erweiterung des MaRes der baulichen Nut-
zung insbesondere des zuldssigen Grades der Versiegelung ist mit dem geplanten Vorhaben nicht
verbunden.

2. Verfahrensablauf und Abwagungsvorgang

Die Stadtvertretung der Stadt Glinde hat in ihrer Sitzung am 26.08.2021 die Aufstellung der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 21 ,,Nordlich der MélIner LandstraRe, westlich der KreisstraRe 80 (K 80)
und sudlich des Biedenkampes” beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe-
schlusses ist durch Aushang im Bekanntmachungskasten Rathaus (Eingang Markt) in der Zeit vom
30.08.2021 bis einschlieRlich 07.09.2021 sowie durch Bereitstellung im Internet am 30.08.2021 erfolgt.
Die Anderung des Bebauungsplanes wurde im normalen Verfahren mit einer Umweltprifung gemaR §
2 Abs. 4 BauGB und der Erstellung eines Umweltberichtes durchgefiihrt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom
16.05.2022 bis 20.06.2022 durch Aushang durchgefiihrt.

Zusatzlich wurden die Unterlagen wihrend der Beteiligungsfrist ins Internet unter "www.bob-
sh.de/glinde/22-1.de" zur Beteiligung der Offentlichkeit eingestellt.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gemal § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 12.05.2022 schriftlich und iiber die Online-Platt-
form BOB-SH unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sind keine Stellung-
nahmen bzw. Anregungen aus der Offentlichkeit eingegangen.

12 Behorden und Trager 6ffentlicher Belange hatten keine Bedenken gegen die Planung.

Von 9 Tragern offentlicher Belange sind Stellungnahmen eingegangen, iiber die abgewogen wurde.

Nach erneuter Riicksprache wurde seitens der Unteres Wasserbehérde des Kreises Stormarn mitge-
teilt, dass im Zuge von Bauleitplanungen nur auf die Anwendung des A-RW 1 Nachweises verzichtet
werden kann, sofern sich durch die Anderung des Bebauungsplanes keine Anderung der Entwdsserung
innerhalb des Plangebietes ergibt. Die Begriindung wurde um eine Erliuterung der gegenwartigen Ent-
wadsserungssituation des Plangebietes erganzt.

Seitens des Kreises Stormarn wurde auf eine Altablagerung innerhalb des Plangebietes hingewiesen.
Eine Bewertung hat jedoch zu dem Ergebnis gefiihrt, dass von einem Altlastenverdacht bei derzeitiger
Nutzung und auch der aktuellen Planung nicht ausgegangen wird. Eine Anderung der Nutzungskatego-
rie gemaR Baunutzungsverordnung ist mit der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
22 der Stadt Glinde nicht verbunden. Sollte bei Erdarbeiten auffilliges Bodenmaterial angetroffen wer-
den, so ist dies gemaR den aktuell geltenden technischen Richtlinien (zurzeit LAGE M20) zu untersu-
chen und ordnungsgemaB zu entsorgen oder zu verwerten. Der Fachdienst Abfall, Boden und
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Grundwasserschutz des Kreises ist in diesem Fall umgehend zu benachrichtigen. Ein entsprechender
Hinweis wurde redaktionell in der Begriindung erganzt.

Seitens der Verkehrsbetriebe Hamburg/Holstein AG wurde den angrenzenden Busbetriebshof der
Stadt Glinde verwiesen. Durch die dadurch betrieblich erforderlichen Fahrzeugbewegungen und Ar-
beits-vorgange werden unvermeidbar Gerausche emittiert. Bedingt durch die zeitliche Verfligbarkeit
der Fahrzeuge geschieht dies vornehmlich zu Nachtstunden. Die Flache des Vorhabengebietes wird,
wie bereits im Ursprungsbebauungsplan Nr. 22 als eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt. Die
Ansiedlung von betriebsbedingten Wohnnutzungen ist innerhalb des Vorhabengebietes ausgeschlos-
sen. Somit bestehen innerhalb des Nachtzeitraumes keine schiitzenswerten Nutzungen innerhalb des
Plangebietes. Die Notwendigkeit der Erstellung einer schalltechnischen Untersuchung wurde seitens
der Stadt Glinde im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 nicht gesehen.

Der Landesbetrieb StraRenbau und Verkehr SH hat in seiner Stellungnahme Voraussetzungen aufge-
fuhrt unter deren Einhaltung gegeniiber den Planinhalten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
22 der Stadt Glinde keine Bedenken vorgebracht werden. Die vorgebrachten Hinweise stehen dem
Planvorhaben nicht entgegen. Entsprechende Hinweise wurden soweit erforderlich in den Planunter-
lagen ergdnzt.

Die Stadtvertretung hat am 27.10.2022 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlos-
sen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 14.11.2022 bis 16.12.2022 wahrend der Sprechstunden
jeweils montags, mittwochs und freitags in der Zeit von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr sowie donnerstags in
der Zeit von 15.00 Uhr bis 18.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 10.11.2022 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Im Rahmen der féormlichen Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sind keine Stellungnahmen eingegangen,
iber die abgewogen wurde.

10 Behorden und Trager 6ffentlicher Belange hatten keine Bedenken gegen die Planung.
Von 8 Behorden sind Stellungnahmen eingegangen, tiber die abgewogen wurde.

Auf Grundlage der eingegangenen Stellungnahmen erfolgten Anpassungen und Korrekturen zur Klar-
stellung der Begriindung, Planzeichnung sowie der textlichen Festsetzungen.

Seitens des Kreises Stormarn wurde darauf hingewiesen, dass die Darstellung der Anbauverbotszone
gemaR Planzeichenverordnung in der Planzeichnung (Teil A) als auch in der Legende anzupassen ist.

Der Anregung wurde nicht gefolgt. Die Lage der Anbauverbotszone ist in der Planzeichnung als nach-
richtliche Ubernahme enthalten. Die Planzeichenverordnung sieht das Planzeichen fiir Umgrenzungen
von Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, nicht explizit fir den Bereich der Anbauverbotszone
vor. Die in dem entsprechenden Bereich zuldssigen und unzulédssigen Nutzungen ergeben sich aus § 29
StraRen- und Wegegesetz Schleswig-Holstein. Eine zusatzliche Festsetzung ist somit nicht erforderlich.
Zur besseren Lesbarkeit der Planzeichnung wird auf die Festsetzung einer Umgrenzung von Flachen,
die von Bebauung freizuhalten sind verzichtet. Die Begriindung wurde zur weiteren Erlauterung redak-
tionell erganzt.
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Hinsichtlich der Zuordnung des erforderlichen Ausgleichs wurde nach erneuter Riicksprache mit der
Unteren Naturschutzbehdorde des Kreises Stomarn ein Missverstandnis in diesem Zusammenhang aus-
geraumt.

Seitens der Verkehrsbetriebe Hamburg-Holstein GmbH als auch des Landesbetrieb StraBenbau und
Verkehr SH wurden auf die Stellungnahmen des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens verwiesen. Wei-
tere Anregungen wurden nicht vorgebracht.

Unter der Einhaltung bzw. Umsetzung aller aufgezeigten Vermeidungsmafnahmen sowie die Durch-
fihrung der erforderlichen KompensationsmafRnahmen wurde seitens der AG-29 keine Bedenken ge-
gen das Vorhaben gedulRert.

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), am 23.02.2023 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Durch die vorliegende Bebauungsplandanderung soll die seit der Aufstellung des Ursprungsbebauungs-
planes Nr. 22 (1998) erfolgte bauliche Entwicklung planungsrechtlich abgesichert werden. Dazu erfolgt
eine Erweiterung der bestehenden Nutzungsrechte, in dem die Baugrenzen etwas groRziigiger defi-
niert werden, eine Ausstellungsflache auf zuvor unbefestigten Flachen ermdglicht wird und eine MaR-
nahmenflache in Lage, GroRe und Gestalt etwas verandert wird.

Der Geltungsbereich umfasst einen Bereich, der im Bebauungsplan Nr. 22 der Stadt Glinde als ein-
geschranktes Gewerbegebiet festgesetzt ist. In der Realitat stellt sich das Gebiet als Gewerbe-grund-
stiick eines Autohandlers mit angrenzenden Verkehrsfléhh"en dar. GroRe Bereiche des Gewerbegrund-
stiickes sind bebaut bzw. versiegelt. Im westlichen und sijd?iéh_en Bereich des Gewerbegrundstiickes
sind Rasenflachen und mit Bodendeckern bepflanzte kiinstliche Béschungen vor-handen.

Der Umweltbericht enthalt die Ergebnisse der im Baugesetz vorgeschriebenen Umweltpriifung. Diese
bewertet schutzgutbezogen die moglicherweise mit der Umsetzung des Vorhabens im Plangebiet zu
erwartenden erheblichen Auswirkungen auf die im Baugesetz genannten Umweltbelange.

Zur Einbindung des Gewerbegrundstiicks in das vorhandene Ortsbild werden Festsetzungen zum An-
pflanzen heimischer Solitarstraucher und Strauchgruppen getroffen. Aufgrund von Anderungen in der
GroRe einer MaRnahmenflache und Anpassungen von Pflanzgeboten besteht ein Kompensationser-
fordernis von rd. 1.080 m? Flache fiir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften. Der erforderli-
che Ausgleich erfolgt liber einen in Aufstellung befindlichen gemeindlichen Ausgleichsflichenpool und
wird dem Bebauungsplan iiber eine Zuordnungsfestsetzung zugeordnet.
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4. Abwadgung anderer Planungsalternativen

Die Planung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 entspricht geringfiigigen Anderungen eines
bereits bestehenden Gewerbegebietes, welches den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 22 der
Stadt Glinde entspricht. Durch die Anderung wird die bestehende Ausnutzung eines bereits vorhande-
nen Gewerbegrundstiickes planungsrechtlich abgesichert. Zusatzliche Flachen wer-den nicht versie-
gelt.

Die Anderungen sind notwendig, um dem ansassigen Gewerbebetrieb die Moglichkeit einer wirtschaft-
lichen optimalen Nutzung und Sicherung des Grundstiickes zu geben.

Planungsalternativen bestehen vor dem Hintergrund des anvisierten Planungszieles nicht.

Die Zusammenfassende Erklarung wurde erarbeitet von der GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft
mbH (externes Planungsbiiro).
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