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GRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES NR. 22

Der Bebauungsplan Nr. 22 wird aufgestelit auf der Grundlage des verbindlichen
Flachennutzungsplanes des Zweckverbandes Siidstormarn in der Fassung der
11. Anderung sowie der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Glinde. Die Fassung der 11. Anderung wurde am 02. Juni 1978 unter dem
Aktenzeichen 1V 810c-51 2411-62.18 und die 15. Anderung wurde am 30. Juli
1997 unter dem Aktenzeichen IV 810a - 512.111-62.18 durch den Hermn
Innenminister des Landes Schleswig-Holstein genehmigt.

Als Kartengrundlage dient eine Abzeichnung der Flurkarte, die durch das
Vermessungsbliro Grob und Teetzmann, Ahrensburg |/ Glinde, erstellt und
beglaubigt wurde.

Auf die Ubernahme der Héhenschichtenlinien aus der Deutschen Grundkarte
wurde verzichtet, da wesentliche Hohenunterschiede lediglich im Grenzbereich
der bisherigen Kiesabbaufldchen zur nicht ausgebeuteten westlichen Flache
bestehen. Eingemessene Héhenpunkte wurden jedoch aufgenommen.

Als Rechtsgrundlagen fiir den Bebauungsplan Nr. 22 gelten:

a) das Baugsetzbuch (BauGB) vom 08. Dezember 1986 (BGBI. |,
S.2253), in der Fassung der Neufassung vom 27.August 1997
(BGBLI. | 8. 2141), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15. Dezember

1997 (BGBL. | S. 2902, Art. 4, S. 2903),

by die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23 Januar 1990 (BGBI. |
Seite 132),

c) die Landesbauordnung Schleswig-Holstein vom 11. Juli 1994 - LBO
‘94 (GVOBI. Seite 321)
sowie

d) die “Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die

Darstellung des Planinhalts” (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV
90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | Nr. 3 vom 22. Januar 1991).

GRUNDE ZUR AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 soll das bereits beste-
hende Gewerbegebiet im Osten der Stadt, das sich stidlich der Mollner
LandstraBe (L 94) befindet, nunmehr nordlich der L 94 erweitert werden, um
den bereits seit langerer Zeit bestehenden Bedarf an Gewerbegrund-
stiicken zu decken.

Hierbei ist vornehmlich an die Bediirfnisse, z.B. Erweiterungsabsichten, Ver-
lagerungen, am Ort bestehender Betriebe gedacht. Aber auch neuen Betrie-
ben soll die Moglichkeit zur Ansiedlung gegeben werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt eine Gesamfflache von
ca. 26,2 ha. Dadurch entstehen rund 16,6 ha Netto-Gewerbeflachen.

LAGE DES BAUGEBIETES

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 22 der Stadt Glinde liegt im
Nordosten der Stadt, nordlich der “Moliner LandstraBe (L 94), westlich der
“KreisstraBe 80" (K 80), die die Grenze zur Nachbarstadt Reinbek, Ortsteil
Neuschénningstedt, bildet.

Im Norden grenzen Kiesabbauflichen an den Bereich des Bebauungs-
planes sowie der siidliche Auslaufer des “Spitzwaldes”, im Osten die K 80.

Im Siiden grenzt, durch die Méllner LandstraBe vom Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 22 getrennt, das bereits bestehende Gewerbegebiet
an. Der westliche AbschiuB wird durch zur Zeit brachliegende landwirt-
schaftliche Flachen gebildet.
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Im Rahmen des MaBes der baulichen Nutzung nach § 9 Absatz 1 Satz 1
BauGB wird die Grundflichenzahl (GRZ) mit 0,6 fiir den gesamten Plan-
geltungsbereich festgesetzt; die GeschoBflachenzahl (GFZ) mit 1,2. Ledig-
fich fiir den Bereich im Nordosten des Gewerbegebietes soll durch die Fest-
setzung einer GeschoBflachenzahl (GFZ) von 1,5 eine verdichtete bzw. kon-
zentriertere Bebauung ermdglicht werden.

Die zuldssigen maximalen Héhen der zu errichtenden Geb&ude werden im
westlichen Bereich, mit Riicksicht auf das_im Westen befindliche Wohn-
gebiet sowie im Interesse eines besseren Uberganges vom Baugebiet zur
freien Landschaft, mit einer Traufhdhe von 9 m festgelegt. Fiir den iibrigen
Bereich gelten entsprechende Traufhéhen bis zu 12 m. Bezugshdhe fiir
diese Hohenfestsetzung bildet nach Ziffer 2.2 des Textes die mittlere Hohe
der StraBenkrone des zugehdrenden Abschnittes der ErschlieBungsstraBe.

in einigen Wirtschaftsbereichen machen erforderliche Produktions- und
Lagertechniken groBere Hohen der Baukdrper notwendig. Um auch diese
betriebsnotwendigen hdheren Produktions- und Lagergebdude zulassen zu
kénnen, 148t der Bebauungsplan ausnahmsweise eine Uberschreitung der
festgesetzten Hohe bis zu 3,00 m zu. Dabei dirfen maximal 20% der {ber-
bauten Fliche hierfiir genutzt werden. Diese Ausnahme gilt jedoch nur fir
den Bereich der mit 12 m zuldssigen Hohenfestsetzung.

Bei den festgesetzten Grund- und GeschoBflachenzahlen 148t der Bebau-
ungsplan bei_der Herstellung von Fassaden- und Dachbegriinung aus-
nahmsweise Uberschreitungen zu. Um eine Begriinung von Fassaden und
Diachern attraktiver zu machen, kdnnen bei einer Begriinung von jeweils
mehr als 60% von Fassaden oder Dachflichen Uberschreitungen der Ge-
schoBflachenzahl von je 0,1 zugelassen werden.

Das Gewerbegebiet gliedert sich in zwei Bereiche mit unterschiedlicher
Hohenlage. Der 6stliche Bereich wird durch eine ehemalige Kiesabbau-
fliche gebildet, die zwischenzeitlich wieder verfiillt wurde. Bei der Planung
von baulichen Anlagen und bei ErschlieBungsmaBnahmen sowie bei Griin-
dungsarbeiten sollten jedoch zuvor Baugrunduntersuchungen vorgenommen
werden um Aufschliisse lber die Tragfahigkeit des Bodens im jeweiligen
Bereich erhalten zu kénnen.

Der vorgenannte Bereich wurde bis zu einer Hohe von mindestens 34,00 m
tiber NN verflillt und abgedeckt.

Der westliche Bereich wurde nicht mehr ausgebeutet. Hier sind Hhen an
der &stlichen Bruchkante zum Abbaugebiet von ca. 36,50 m iber NN.
vorhanden. Bis zum westlichen AbschluB des Gewerbegebietes reduziert
sich die Gelindehdhe auf MaBe zwischen 34 m (im Norden) und 35 m (im
Siiden) Giber NN.

Die verkehrliche Anbindung des Gewerbegebietes erfolgt durch den Ausbau
des jetzigen Einmiindungsbereiches der "Berliner StraBe” in die “Mdliner
LandstraBe” zu einem “Kreisverkehrsplatz”. Ebenfalls sind im Einmin-
dungsbereich Haltebuchten fiir den Busverkehr vorgesehen.

Die innere ErschlieBung wird durch einen Ring gebildet, an den sich im
Nordosten eine kurze StichstraBe anbindet. Die Fahrbahnbreiten sind mit
6,50 m fiir den LKW-Verkehr geplant. An diese Verkehrsfliche werden im
Wechsel beidseitig LKW-Stellplatze mit einer Breite von 2,50 m angeordnet.

Die Breiten der beidseitig angeordneten Gehwege sind mit jeweils 1,75 m
vorgesehen. Lediglich entlang der an die “Méliner LandstraBe” anbindenden
neuen ErschlieBungsstraBe wird beidseitig, getrennt durch 2 m breite
Griinstreifen sowie am Siidrand der von hier aus nach Westen verlaufenden
siidlichen inneren StraBe wird bis zum Rad-/Wanderweg im Bereich des
Regenrlickhaltebeckens ein kombinierter Rad-/Gehweg mit einer Breite von
2,50 m hergestelit.

An diesen Rad-/Wanderweg, der vorerst nur bis zur westlichen Grenze des
Plangeltungsbereichs gefiihrt wird, schlieBen Wanderwege, an den
Abwasserbehandlungsanlagen entlang, nach Norden und Siuden an. Die
Abwasseranlage stellt sich innerhalb der Griinflachen als “Teichflache” dar.
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Bei der Beurteilung des ca. 10 ha groBen Untersuchungsgebietes gehen die
Gutachter von der Ausgangssituation aus, daB vorliegende chemische Ana-
lysen an Bodenproben lediglich an einer Probe eine Erhdhung des Blei-
gehaltes belegen und Methangehalte bei den friiheren Messungen in der
Bodenluft nicht festgestellt wurden. Im Ubrigen wurde der durchgefiihrte
Untersuchungsumfang mit dem Umweltamt des Kreises Stormarn im
Vorwege der Untersuchung abgestimmt.

Es wurden Rammsondierungen abgeteuft und Bodenproben entnommen;
zusétzlich wurden Oberbodenproben entnommen und Bodenluftmessungen
vorgenommen. An ausgewahlten Bodenproben aus Rammkernsondie-
rungen und an allen Oberbodenproben wurden Schadstoffuntersuchungen
in der Trockensubstanz und z.T. im Eluat vorgenommen.

Die erstellten Gutachten vom 25. August 1995 und 12. Juni 1996 kommen
zusammenfassend zu folgenden Ergebnissen:

- Die (iberwiegende Mehrzahl der ermittelten Schadstoffkon-
zentrationen liegen unterhalb der jeweiligen Nachweisgrenze bzw.
unterhalb der relevanten Priifwerte/Orientierungswerte fiir unbedenk-
liche Schadstoffkonzentrationen.

- Vereinzelt treten leicht erh6hte Schwermetallkonzentrationen auf, die
die Orientierungswerte nur geringfiigig liberschreiten.

- Leicht erhdhte Kohlenwasserstoffkonzentrationen konnen u.U. auf die
z. T. vorhandenen organischen Bestandteile in den Auffiillungsbdden
zurlickzufiihren sein.

- Erhohte PAK-Konzentrationen liegen, mit einer Ausnahme, im
Bereich der Priifwerte. Bei dieser v.g. Ausnahme ist jedoch nach
Aussage des Gutachtens ein MeBfehler nicht auszuschlieBen.

- Insgesamt kdénnen die an den Bodenproben ermittelten Schadstoff-
konzentrationen als unauffillig bezeichnet werden und stellen fiir eine
geplante gewerbliche Nutzung keine Nutzungseinschrénkung dar.

- Die Analysenergebnisse der Bodenluft belegen insgesamt
unauffillige Schadstoffkonzentrationen. Auf der Grundlage der
Bohrergebnisse wird die ortlich gemessene Methangaskonzentration
auf Abbauprozesse von natiirlichen humusen Anteilen der aufge-
fiillten Bdden zuriickgefiihrt.

Die Gutachten werden Anlage dieser Begriindung.

AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES AUF DEN
WOHNUNGSMARKT

Bei der Realisierung des Bebauungsplanes geht die Stadt davon aus, daB
etwa 450 neue Arbeitsplitze geschaffen werden. Diese Arbeitsplitze
werden nicht nur durch Arbeitskrifte aus Glinde oder der ndheren Umge-
bung zu besetzen sein; es ist vieimehr damit zu rechnen, daB Zuziige nach
Glinde erfolgen werden.

Der u.a. damit verbundenen Nachfrage nach Wohnraum wird bereits seit
vielen Jahren von der Stadt durch die zwischenzeitlich erfolgte Ausweisung
neuer Baugebiete und die Bereitstelilung von Wohnraum begegnet. Dabei
wird besonders auf die kontinuierliche Bautétigkeit in den innerortlichen
Bereichen sowie auf die Baugebiete fiir die Einzel-, Doppel- und Reihen-
hausbebauung verwiesen. Auch hinsichtlich des sozialen Wohnungsbaues
werden derzeit rund 100 Wohneinheiten errichtet.
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7.

VER- UND ENTSORGUNG DES BAUGEBIETES

a)

b)

d)

g)

Wasserversorgung

Der gesamte Bereich der Stadt Glinde wird durch zentrale Wasser-
versorgungseinrichtungen der “Hamburger Wasserwerke GmbH" mit
Trink- und Brauchwasser versorgt. Der Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 22 wird an das bestehende Netz angeschlossen .

Die "Hamburger Wasserwerke GmbH" weisen darauf hin, daf3 eine
Wasserversorgung des Baugebietes nur méglich ist, wenn rechtzeitig
vor Beginn der Bauarbeiten ndhere Angaben liber den zu erwar-
tenden Bedarf mitgeteilt werden.

Versorgung mit elektrischer Energie

Die Stadt Glinde wird durch die SCHLESWAG AG mit elektrischer
Energie versorgt. Fiir den Bereich des Bebauungsplanes wird die Er-
richtung einer Transformatorenstation erforderlich. Ein entsprechen-
der Standort wird innerhalb des Gewerbegebietes (unter EinschiuB
einer Gas-Druckreglerstation) festgesetzt.

Sollten zusétzliche Einrichtungen erforderlich werden, werden ent-
sprechende Festlegungen nach Abstimmung mit dem Versorgungs-
trager getroffen.

Gasversorgung

Die Stadt Glinde wird durch die “Hamburger Gaswerke GmbH" mit
Erdgas versorgt. Der AnschluBB des Gewerbegebietes an das Gasver-
sorgungsnetz ist moglich und hinsichtlich benétigter Verbrauchsener-
gien vorgesehen. Die Stadt Glinde ist bemiiht, daB sich im Interesse
des Umweltschutzes mdglichst viele Betriebe des Gewerbegebietes
anschlieBen. Beziiglich der Versorgung mit “Heizenergie” sowie der
Versorgung mit HeiB- und Warmwasser wird auf Absatz 7 d “Fern-
wéarme” dieser Begriindung verwiesen.

Fernwarme

Fir den Bereich des Bebauungsplanes ist die Errichtung eines Block-
heizkraftwerkes (BHKW) vorgesehen. Damit ist eine Versorgung mit
Fernwéirme sowie mit Hei3- und Warmwasser sichergestellt.

Fernsprechversorgung

Die Stadt Glinde ist an das Telefonnetz Hamburg der Deutschen Bun-
despost -Telekom- angeschlossen. Die Telekom soll ca. 12 Monate
vor Beginn von BaumaBnahmen unterrichtet werden.

Beseitigung von Schmutzwasser

Die Beseitigung des Schmutzwassers erfolgt liber das Leitungsnetz
des “Zweckverbandes Siidstormarn”. Die vorhanden Anlagen des
Verbandes sind ausreichend dimensioniert und konnen das anfal-
lende Schmutzwasser des Gebietes aufnehmen.

Beseitigung von Oberflichenwasser

Das in dem Baugebiet anfallende Oberflichenwasser muB im
ostlichen Bereich Uliber offene Mulden nach Westen abgeleitet werden.
Diese Mulden miissen abgedichtet hergestellt werden, da sich das
Baugebiet innerhalb der Wasserschutzzone Il nach der “Wasser-
schutzgebietsverordnung Glinde” befindet.

Im westlichen Bereich des Gewerbegebietes wird das anfallende
Oberflaichenwasser durch ein zu erstellendes Regenwassersiel zu-
sammen mit dem aus den Mulden zulaufenden Oberflichenwissern
dem innerhalb der westlichen Griinzone gelegenen Regenriick-
haltebecken zugeleitet. Eine Vorbehandlung des Regenwassers
durch Olabscheider, Sandfang usw. ist innerhalb des siidlichen Teiles
des Riickhaltebeckens vorgesehen.

-9._
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Bei der Ableitung des “unbelasteten” Dachflichenwassers solite die
Maoglichkeit einer Versickerung gepriift werden. Im Interesse der
Sicherstellung des natiirlichen Wasserhaushaltes wird seitens der
Stadt Glinde empfohlen, bei Eignung der Bodenbeschaffenheit und
ausreichender GroBe des jeweiligen Baugrundstiickes eine Ver-
sickerung auf dem Grundstiick selbst vorzunehmen.

Auch innerhalb der zuvor genannten Wasserschutzzone Il sind ent-
sprechende Ausnahmen nicht ausgeschlossen. Sie bediirfen jedoch
der Zustimmung der zustdndigen Wasserbehorde sowie des “Zweck-
verbandes Siidstormarn”.

Auch die Mdglichkeit der Verwertung aufgefangenen Dachfléchen-
wassers, z.B. durch die Verwendung im sanitdren Bereich der Ge-
béude, wird hingewiesen. Einzelheiten sollten rechtzeitig durch Bera-
tung mit den zusténdigen Tragern der betreffenden Ver- und Entsor-
gung geklart werden.

Feuerschutzeinrichtungen

Der Feuerschutz in der Stadt Glinde wird durch die “Freiwillige Feuer-
wehr Glinde” sichergestelit.

Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten
ausgestattet. Zusatzlich steht das Regenriickhaltebecken als Reser-
voir zur Verfligung. Hier muB jedoch eine frostsichere Entnahme
moglich sein.

Zur Sicherstellung des Loschwasserbedarfs wird innerhalb der
festgesetzten Gewerbeflichen eine Fléache fir eine Loschwasserent-
nahmestelle mit ausreichendem Volumen im Rahmen des Er-
schlieBungsverirages sichergestellt. Der Ausbau einschlieBBlich Zu-
fahrt erfolgt entsprechend den geltenden Richtlinien. Bei der Stand-
ortwahl wird darauf geachtet, dal3 eine zentral gelegene Anlage die
Léschwasserversorgung insgesamt sicherstellt (Hochstabstand jegli-
cher Bebauung von den Entnahmeschéachten maximal 300 m).

Offentlicher Personen-Nahverkehr (OPNV)

Die Bushaltestellen an der “Moliner LandstraBe” am Einmiindungsbe-
reich der “Berliner StraBe” und der neuen ErschlieBungsstraBe des
neuen Gewerbegebietes werden von der Bus-Linie 133 des HVV
angefahren. Diese Linie bedient die Strecke Reinbek-Neuschon-
ningstedt / Glinde |/ Oststeinbek / Hamburg -"Steinfurther Allee”, Hier
besteht eine AnschluBmaoglichkeit an das U-Bahn-Netz der Freien und
Hansestadt Hamburg. Die Linie U 3 verkehrt zwischen dem Stadtteil
“Miimmelmannsberg”und dem Stadtteil Barmbek.

8. VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG DES BAUGEBIETES

a)

Anbindung an das iiberortliche StraBennetz

Um das neue Gewerbegebiet an das (iberortliche StraBennetz
anschlieBen zu kénnen, wird der bisherige Einmiindungsbereich der
“Berliner StraBBe” in die "Mdllner LandstraBe” in Abstimmung mit dem
zustindigen StraBenbauamt Liibeck als Kreisverkehrsplatz ausge-
bildet. Diese Ldsung wird von der Stadt einem Kreuzungsbauwerk
vorgezogen, weil die Erdahrungen mit “Kreisverkehrsplatzen” an
vielbefahrenen Knotenpunkten zu positiven Ergebnissen hinsichtlich
der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs und des Verkehrsflusses
gezeigt haben. Der AuBendurchmesser wurde mit 30,00 m angesetzt.
Gleichzeitig sollen zwei neue Bushaltebuchten im Rahmen dieses
Ausbaues ostlich des Kreisverkehrsplatzes hergestellt werden.

Der am Nordrand der “Mdliner LandstraBe” bestehende Rad- und
Gehweg wird im Kreisbereich geringfiigig verlegt. Fir die Sicherheit
der FuBganger und Radfahrer sind Trenninseln in den Zufahrten
angeordnet. Die Inseln sind > 250 m breit und um eine
Fahrzeuglange vom Kreisverkehr abgeriickt. Der Rad-/Gehweg wird
in den westlichen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 22 weitergefiihrt.

- 10 -
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Innere ErschlieBung des Baugebietes

Vom Einmiindungsbereich “Moliner LandstraBe” fiihrt eine etwa 90m
lange 2-spurig ausgebaute StraBe in das neue Baugebiet. Sie erhalt
eine Fahrbahnbreite von 6,50. Die beidseitigen kombinierten Geh-
und Radwege werden durch mit Einzelbdumen zu bepflanzende
Griinstreifen vom Fahrverkehr getrennt. Diese StraBe erhélt keine Zu-
bzw. Abfahrten zu den Gewerbegrundstlicken.

Die Gewerbegrundstiicke werden iiber die ringférmig gestaltete
innere ErschlieBungsstraBe sowie liber eine nach Norden hiervon
abzweigende kurze StichstraBe mit Wendeanlage erschlossen. Die
Fahrbahn erhélt eine Ausbaubreite von 6,50 m. Diese Breite ist
ausreichend, um eipen ungefdhrdeten Begegnungsverkehr zweier
LKW zuzulassen. Offentliche Parkplatze auch fiir LKW werden
wechselseitig dieser Fahrbahn zugeordnet. Diese sehr langen
Parkstreifen werden durch Anpflanzungen von Einzelbdaumen mit
einem maximalen Abstand von 29 m unterbrochen. Jeweils am Ende
einer Parkplatzreihe sind Pflanzinseln mit Einzelbdumen vorgesehen,

Dieser ErschlieBungsring erhélt, ebenso, wie die nach Norden
abzweigende StichstraBBe, beidseitig 1,75 m breite Gehwege. Der
siidwestliche Teilbereich zwischen der neuen ZufahrtsstraBe zum
Gewerbegebiet und dem Rad-/Wanderweg im Siidwesten wird
abweichend hiervon an seiner Siidseite mit einem kombinierten Rad-
/Gehweg von 2,50 m Breite ausgestattet.

Die geplante Wendeanlage im Norden wird mit einem Wendekreis-
durchmesser von 24 m hergestelit.

Im siidwestlichen Kurvenbereich des ErschlieBungsringes wird durch
die Planung ein Rad- und Wanderweg angebunden. Er fiihrt liber die
festgesetzte offentliche Griinfliche und (Uber einen Damm) das Re-
genriickhaltebecken nach Westen. Der Ausbau ist vorerst nur bis zur
Grenze des Bebauungsplanbereiches vorgesehen. Er soll jedoch
spater Giber den im Westen angrenzenden, bisher nicht liberplanten
Bereich zum Wohngebiet “Groothegen / Auf dem Brink” fortgefiihrt
werden, Diese Wegetrasse dient gleichzeitig als Zufahrt fiir War-
tungsfahrzeuge zum Riickhaltebecken und soll die Leitungstrasse der
Entwasserungsleitung aufnehmen.

Von dieser Wegetrasse werden an der Westseite der Regenriick-
haltebecken Wanderwege nach Siiden und Norden angeschlossen.
Auf eine direkte Festsetzung als Verkehrsflaiche nach § 9 (1) 11
BauGB, also die Festlegung auf eine bestimmte Wegetrasse, wird
verzichtet. Die “Darstellung ohne Normcharakter” als “mdgliche Fiih-
rung von Wanderwegen innerhalb offentlicher Griinflachen” soll eine
bessere Einbindung des Wanderweges in die spitere Gestaltung der
offentlichen Griinflache ermdglichen.

Dieser Wanderweg soll im Siiden an den Rad-/Gehweg entlang der
“Moliner LandstraBe” angeschlossen werde. Nach Norden soll eine
spatere Weiterfilhrung nach endgiiltiger Rekultivierung der jetzigen
Kiesabbauflachen ermdglicht werden.

Ruhender Verkehr

Der Bebauungsplan setzt wechselseitig entlang des ErschlieBungs-
ringes 2,50 m breite Parkbuchten fest. Durch zu bepflanzende Baum-
inseln, die in einem maximalen Abstand von 29 m angeordnet wer-
den, entstehen ausreichend bemessene Flidchen, die ebenfalls flir
LKW-Gespanne ausreichend dimensioniert sind. Mit der Festsetzung
dieser Parkplatze steht somit fiir den offentlichen LKW- und PKW-
Verkehr eine ausreichende Anzahl offentlicher Stellplitze (Park-
plétze) im StraBenraum zur Verfiigung.

Stellpldtze fir den privaten Bedarf sind auf den Baugrundstiicken
selbst nachzuweisen.

S11 -
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MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ DER LANDSCHAFT UND ZUR
GESTALTUNG DES BAUGEBIETES

Landschaftsschutz

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 22 liegt innerhalb des Landschafts-
schutzgebietes gemaRB der “Kreisverordnung zum Schutz von Landschafts-
teilen in der Stadt Glinde” (Amtsblatt S-H vom 26. 09. 1978). Die
beabsichtigte Nutzung dieses Gebietes widerspricht den Schutzzielen
dieser Verordnung. Wahrend des Verfahrens zur Aufstellung dieses Bebau-
ungsplanes hat die Stadt Glinde einen entsprechenden Antrag auf Ent-
lassung der von der Planung betroffenen Flachen aus dem Landschafts-
schutz beantragt.

Landschaftsplan

Die Stadt Glinde hat einen Landschaftsplan aufgestellt. Bei dem Vergleich
des jetzigen Bereichs des Bebauungsplanes Nr. 22 und seiner geplanten
Nutzung sind Abweichungen festzustellen.

Die westlich an das Gewerbegebiet angrenzende Flache ist entsprechend
dem Landschaftsplan als Griinflache zu entwickeln. Fiir die davon westlich
gelegenen Flichen des Plangeltungsbereiches ist eine landwirtschaftliche
Nutzung vorgesehen. Entlang der westlichen Grenze des Plangebietes sind
Knickanpflanzungen geplant.

Durch diese Abweichungen ist gleichzeitig eine Anderung des Landschafts-
planes durchgefiihrt worden.

Griinordnungsplan

Durch die Inanspruchnahme bisher unversiegelter Fidchen fiir die Realisie-
rung des Bebauungsplanes sind Eingriffe in Natur und Landschaft nicht zu
umgehen. Es sind daher MaBnahmen erforderlich, die geeignet sind,diese
erforderlichen Eingriffe zu minimieren und moglichst vollstidndig auszuglei-
chen. Gleichzeitig soll durch landschaftspflegerische Planung das Bauge-
biet in die Landschaft eingebunden und gestaltet werden.

Das Biiro “Hans-Rainer Bielfeldt + Kerstin Berg, Dipl.-Ing., Landschafts-
architekt/in BDLA”, Hamburg, hat im Auftrage der Stadt Glinde zu dem Be-
bauungsplan Nr. 22 einen Griinordnungsplan aufgestellt, der die vorge-
nannte Zielsetzung verfolgt und Ldsungen aufzeigt.

Der Inhalt des Griinordnungsplanes wurde durch Festsetzungen im Teil A
- Planzeichnung- und im Teil B -Text- , soweit planungsrechtlich moglich,
{iberwiegend in den Bebauungsplan Nr. 22 {ibernommen.

Der Bebauungsplan trifft hierzu in seinem Teil A -Planzeichnung- unter
anderem folgende Festsetzungen bzw. nachrichtliche Ubernahme:

- die nachrichtliche Ubernahme nach § 9 (6) BauGB des entlang der
“Méliner LandstraBe” vorhandenen Knicks geméan § 15 b LNatSchG,

- die Schaffung éffentlicher Griinflichen nach § 9 (1) 15 BauGB im Sii-
den als Schutzfldche zu den vorgenannten Knicks, im Westen zusam-
men mit dem naturnah zu gestaltenden Regenriickhaltebecken als
Gestaltungselement der Planung, im Nordosten eine knickbegleitende
Schutzflache, die gleichzeitig den AbschluB des Baugebietes bildet,

- eine Flache mit Anpflanzgeboten nach § 9 (1) 25a BauGB im Norden
des Geltungsbereiches als “Kompensationsfliche” mit einem
Anpflanzgebot fiir einen starken Knick einschlieBlich “MaBnahmenfla-
chen” zum Schutz dieser Anpflanzungen,

- Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft nach § 9 (1) 20 BauGB (MaBnahmen-
flaichen) als “Sukzessionsflachen” als Begrenzung des Planbereiches
nach Stdosten zur “Méilner LandstraBe” und als ostliche Begrenzung
des Plangeltungsbereiches zur KreisstraBe 80 (K 80),
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- die Festsetzung von zu pflanzenden Einzelbdumen im StraB3en-
raum der neuen ErschlieBungsstraBen.

Der Teil B -Text- trifft hierzu erganzend die Festsetzungen liber die Arten
der zu verwendenden Pflanzungen, lber die Pflanzqualitat und -dichte
sowie uber die erforderlichen MaBBnahmen beziiglich der Herstellung, Pflege
und zeitliche Umsetzung.

Der Griinordnungsplan wird der Begriindung als Anlage beigefiigt.

GeméaB § 243 (2) BauGB iVm Ziffer 9 (Uberleitungsregelungen) des ge-
meinsamen Runderlasses des Innenministeriums und des Ministeriums fir
Umwelt, Natur und Forsten vom 03. Juli 1998 -V 63- 510.335/X33-5120-
(“Verhdltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht”)
wird der Bauleitplan nach den alten Vorschriften zur Eingriffs-/Ausgleichs-
regelung zu Ende gefiihrt.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR IMMISSIONEN

Bei der Ansiedlung von Gewerbebetrieben sind negative Einwirkungen auf
benachbarte Baugebiete nicht volistandig auszuschlieBen. Gegebenenfalls
sind Schutzvorkehrungen im Sinne des § 9 Absatz 1 Nummer 24 BauGB
vorzusehen. Gleichfalls zu beriicksichtigen sind die Schutzanspriiche der
nach § 8 Absatz 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fiir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter. Dabei sind neben den Larmemissionen aus den Gewerbe-
betrieben auch die der angrenzenden, hochfrequentierten Verkehrsachsen
zu beriicksichtigen. Ebenfalls sind die bereits aus dem siidlich gelegenen
Gewerbegebiet “Berliner StraBe” resultierenden La&rmbeeintrachtigungen
zu beachten.

Zur Priifung der Notwendigkeit von SchutzmaBnahmen, wurde durch das
Biro “Masuch + Olbrisch, Beratende Ingenieure VBI, Ingenieurgesellschaft
flir das Bauwesen”, Oststeinbek, eine “Larmtechnische Untersuchung fiir
den Bebauungsplan Nr. 22 der Stadt Glinde” am 08. Mai 1995 erstellt.
Dieses Gutachten wurde durch ergidnzende Aussagen am 27.02.1997
abschlieBend bestatigt. Das Ergebnis der Untersuchung wird Anlage zu
dieser Begriindung und kommt zusammenfassend zu folgendem Ergebnis:

“Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung, im Westen der Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 19 der Stadt Glinde (Baugebiet “Groothegen”),
im Osten der Ortsteil “Neuschonningstedt” der Stadt Reinbek, werden die
Emissionen von den innerhalb des Plangeltungsbereiches liegenden Ge-
werbeflachen - soweit erforderlich - begrenzt. Hierzu werden maximal zu-
lassige immissionswirksame flachenbezogene Schalleistungspegel festge-
setzt, wobei der Plangeitungsbereich in Teilflachen unterschiedlicher Emis-
sionen unterteilt wurde”.

Zur Ermittlung erforderlicher Emissionsbegrenzungen fiir die neuen Flachen
wurden die gesamten Flachen, also einschlieBlich der Vorbelastung, be-
riicksichtigt und die sich daraus ergebenden Beurteilungspegel ermittelt.
Diese Ermittlung ergibt, daB

- tags keine Einschrankungen auf den neuen Gewerbeflachen erforder-
lich sind, so daB von einem immissionswirksamen flachenbezogenen
Schalleistungspegel von 60 dB(A)/qm ausgegangen wird.

- nachts bereits die Orientierungswerte im Bereich der angrenzenden
Bebauung durch die zuldssigen Emissionen der vorhandenen
Gewerbefldchen {iberschritten werden. Daher muB eine Emissions-
begrenzung so gewahlt werden, daB sich keine nennenswerte Ver-
schlechterung des Situation ergibt.

Bei der Untersuchung des Verkehrslarms ist als Ergebnis festzuhalten, daB
die in einem Gewerbegebiet zulassigen Orientierungsrichtwerte von tags 65
dB(A) und nachts 55 dB(A) mit Ausnahme eines kleineren Bereiches im
Einmtindungsbereich der neuen ErschlieBungsstraBe eingehalten werden.
Fiir die betroffenen Bereiche wird der Larmpegelbereich 1V festgesetzt.
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Erganzend als Schutzvorkehrung gegen den Verkehrslédrm wird durch text-
liche Festsetzungen festgelegt, daB die GrundriBgestaltung der bereits zu-
vor genannten ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen die Anordnung von
Wohn- und Schlafriumen zu den lirmabgewandten Seiten beriicksichtigt
und daB diese Rdume mit schallgedéampften Liiftungen zu versehen sind.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren sind die Nachweise fiir aus-
reichenden passiven Larmschutz auf der Grundlage der DIN 4109 zu
fiihren. Die den L&rmpegelbereichen zugeordneten erforderlichen resul-
tierenden SchallddmmaBe erforderlichen R'w, res der AuBenbauteile sind
einzuhalten.

MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

Die ErschlieBung des Gebietes soll auf privater Basis erfolgen. Die Stadt
und der “Zweckverband Slidstormarn” werden zur Sicherstellung der Er-
schlieBung durch einen Dritten einen ErschlieBungsvertrag nach § 124
BauGB bzw. eine AufschlieBungsvertrag “Schmutz- und Regenwasser ein-
schlieBlich Regenriickhaltung” mit dem Investor als ErschlieBungstrager
abschlieBen.

Voraussetzung dafiir ist u.a. die Bereitschaft des ErschlieBungstrégers,
samtliche Kosten der ErschlieBung in vollem Umfange zu tragen.

Sollten zusétzlich MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens nach
dem 4. Teil des Baugesetzbuches (Bodenordnung) erforderlich werden,
sind MaBnahmen nach §§ 45 ff BauGB (Umlegung) und §§ 80 ff. BauGB
(Grenzregelung) sowie nach dem 5. Teil (Enteignung) gemaB §§ 85 ff.
BauGB vorgesehen.

UBERSCHLAGIGE ERMITTLUNG DER ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

Fiir die Realisierung der ErschlieBung des Baugebietes entstehen nach
liberschlagiger Ermittlung durch das Ingenieurbiiro Masuch und Olbrisch
folgende ErschlieBungskosten nach § 127 (2) BauGB:

a)  Ausbau des Kreisverkehrsplatzes
“Mdliner LandstraBe”/"Berliner StraBe”/

neue ErschlieBungsstraBe ca. DM 3.567.000,00
b)  StraBenbeleuchtung ca. DM 163.000,00
c) Schmutzwasserableitung ca. DM 1.036.000,00
d)  Regenentwésserungssiel ca. DM 1.561.000,00
e) Regenriickhaltebecken ca. DM 1.033.000,00

f) AusgleichsmaBnahmen im Sinne der
Eingriffsregelung in Natur und Landschaft ca. DM 140.000,00

somit gesamt ca. DM 7.500.000,00

REALISIERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Die Realisierung des Bebauungsplanes soll unmittelbar nach Inkrafttreten
des Bebauungsplanes erfolgen. Vorgesehen ist dabei, zundchst den
westlichen Bereich des Gewerbegebietes einschlieBlich der Anbindung des
Baugebietes an das liberdrtliche StraBennetz vorzuziehen. Ggf. soll dabei
von den Méglichkeiten des § 125 (vorzeitige Herstellung der Er-
schlieBungsanlagen nach § 127 Abs. 2 BauGB) und des § 33 (Zulassigkeit
vondVorhaben wéhrend der Planaufstellung) BauGB Gebrauch gemacht
werden.
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HINWEISE
A.

zu Ziffer 6.4 des Teiles B (-Text-)

Grundlage fir das Nachweisverfahren ist § 1 Absatz 4 Satz 1, Ziffer 2
der BauNVO, da die Einhaltung der Gliederung auf andere Weise
nicht nachgepriift werden kann.

Der Nachweis iber die Einhaltung der festgesetzten zuldssigen
immissionswirksamen flichenbezogenen Schalleistungspegel ist im
Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens wie foigt
durchzufiihren:

Ableitung der maximal zulassigen Beurteilungspegelanteile fiir den
jeweiligen Betrieb aus den festgesetzten maximal zulassigen immis-
sionswirksamen flidchenbezogenen Schalleistungspege! mit Hilfe
einer Ausbreitungsberechnung nach den DIN - Richtlinien 2714 und
2720,

Durchfiihrung einer betriebsbezogenen Larmimmissionsprognose
auf der Grundlage der TA Larm in Verbindung mit der DIN 2058,
Blatt 1 mit dem Ziel, die gemaB a) ermittelten maximal zul&ssigen
Beurteilungspegelanteile fiir den betrachteten Betrieb zu unterschrei-
ten.

Hinweise zum Nachweis der Standsicherheit baulicher Anlagen

Der ostliche Bereich des Bebauungsplanes, gekennzeichnet als
“Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen er-
forderlich sind” wird durch eine ehemalige Kiesabbaufldche gebildet,
die zwischenzeitlich wieder verfiillt wurde. Bei der Planung baulicher
Anlagen und bei Griindungsarbeiten sowie auch fiir die notwendigen
InfrastrukturmaBnehmen (z. B. StraBen- und Wegebau, Versor-
gungsleitungen usw.) ist die Standsicherheit des entsprechenden
Bereichs zu uberpriifen. Eine Bodengefdhrdung ist auf Grund
ersteliter Gutachten 6kologisch nicht gegeben.

Obwohi die bisherigen Untersuchungen an dieser Flache keinen
weiteren Handlungsbedarf erkennen lassen, nur bei einem Auffiil-
lungskorper jedoch ist nicht vollstandig auszuschlieBen, daB3 Verun-
reinigungen im Boden vorliegen konnen. Sollten wahrend der
BaumaBnahmen Bodenkontarminationen festgestelit werden, ist ein
Sachverstandiger einzuschalten und das Umweltamt zu benachrich-
tigen.

Die Verfiillung der Altablagerung Nr. 169 ist Anfang 1994 offiziell
abgeschlossen worden. Es ist nicht auszuschlieBen, daB Teilbe-
reiche dieser Flache relativ jung verfillt sind, so daB davon auszuge-
hen ist, daB Setzungs- und Abbauvorginge im Auffiillungskérper
noch nicht abgeschlossen sind. Es wird daher empfohlen, die
Gebéaude so zu errichten und zu sichern, daB Bodengase nicht in die
Gebaude gelangen kénnen.

Allgemeine Hinweise

Der gesamte Bereich des Bebauungsplanes Nr. 22 liegt in der Zone
Il des Wasserschutzgebietes Glinde geméas der “Landesverordnung
liber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes flir die Wasser-
gewinnungsanlagen des Wasserwerkes Glinde” (Wasserschutz-
gebietsverordnung Glinde) vom 30. Juli 1985. Die entsprechenden
Auflagen sind bei der Realisierung von Bauvorhaben und bei der
ErschlieBung des Gebietes zu beachten.

Die Stadt Glinde empfiehlt, anfallendes Niederschlagswasser von
Dachflachen bei geeigneten Bodenbeschaffenheiten und ausrei-
chender GrundstiicksgroBe zur Versickerung zu bringen. Deswei-
teren wird auf die Mdglichkeit hingewiesen, Niederschlagswasser
aufzufangen und fiir die Bewésserung von Pflanzflichen oder im
sanitiaren Bereich der Gebadude wiederzuverwenden. Aufgrund der
Restriktionen des Wasserschutzgebietes ist eine wasserrechtliche
Genehmigung erforderlich.
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Den Bauherren wird empfohlen, im Interesse der Reinhaltung der
Luft (Umweltschutz) zum Heizen der Gebdude nur “umweltfreund-
liche” Energien zu verwenden.

Den Bauherren wird empfohlen, bei der Auswahl von Baustoffen auf
tropische Holzer zu verzichten.

Den Bauherren wird empfohlen, Brauchwasseranlagen zu errichten.

BESCHLUSS UBER DIE BEGRUNDUNG

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtveriretung Glinde am
22. Oktober 1998 gebilligt.

Glinde, den £0.31.:19728 ...

STADFAGLINDE

Der Burgermeister
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