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BEGRUNDUNSG

zur 2. vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 23

der Stadt Glinde

Gebiet:

Westlich “"Tannenweg”, nérdlich
"Blockhorner Allee", O6stlich
"papendieker Redder”, stdlich der
Flursticke 58/1 (Papendieker Redder
Nr. 26), 422/58 (Gr. Glinder Berg
Nr. 9), 447/53 (Gr. Glinder Berg
Nr. 10), 50/34 (Tannenweg Nr 98)
und 50/32 (Tannenweg Nr. 19 A)

(im Abstand von 3,00 m)

Stand : oOriginalausfertigung
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Anderung des
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1.20

Planungsrechtliche Grundlagen

BeschluBfassung

Der Bebauungsplan Nr.
dem 13.2.1980 rechtskraftig. Bis zum heutigen Zeit-
punkt ist eine Anderung durchgefihrt worden, die am
10.4.1989 in Kraft getreten ist.

23 der Stadt Glinde ist seit

Am 7.10.1993 faBte die Stadtvertretung der Stadt
Glinde den BeschluB, fur das Gebiet:

Westlich “"Tannenweg”,
dstlich "Papendieker Redder”, sudlich der Flurstucke
58/1 (Papendieker Redder Nr. 26), 422/58 (Gr. Glinder
Berg Nr. 9), 447/53 (Gr. Glinder Berg Nr. 10), 50/34
19 B) und 50/32 (Tannenweg Nr. 19 A)
(im Abstand von 3,00 m),

(Tannenweg Nr.

ndrdlich “Blockhorner Allee”,

die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 23 aufzuste

1len.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Bebauungsplandnderung wird gemaB § 8 BauGB aus
dem geltenden Flachennutzungsplan entwickelt.

Technische und rechtliche Grundlagen

Als Kartengrundlage fur den rechtlichen und topo-
graphischen Nachweis der Grundstucke wurde eine
Planunterlage im MaBstab 1 : 1000 der &6ffentlich
bestellten Vermessungsingenieure Grob und Teetzmann,

Ahrensburg/Glinde,

verwanhdt.

Als Rechtsgrundlage fur die 2. vereinfachte Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 23 gelten:

a) Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 8.12.1986

(BGB1. I S.
22.4.1993.

2253),

zuletzt geandert am
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b) Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Neufassung vom 23.1.1990
(BGB1. I S. 132), zuletzt gedndert am
22.4.1993.

c) Die Landesbauordnung Schieswig-Holstein
vom 24.2.1983 - LBO 83 - (GvOB1. SH 86).

d) Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990
- PlanzV. 90 -) vom 18.12.1990.

e) Das MafBnahmengesetz zum Baugesetzbuch,
Art. II, (BauGB-MaBnahmenG) vom 17.5.1990
(BGB1. I S. 926), zuletzt geédndert am
22.4.1993.

Sonstige Grundlagen

Im Rahmen der Aufstellung der Bebauungsplan-
anderung wurde im Auftrage der Stadt Glinde

von der Ingenieur-Gesellschaft Masuch und
Olbrisch eine Larmuntersuchung zur 2. verein-
fachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23
durchgefihrt. Die LArmuntersuchung ist Bestand-
teil der Begrindung und wird den Originalen
beigefugt. (Siehe hierzu auch ‘L&armschutz‘)

Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes

lL.age

Das Gebiet der 2. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 23 der Stadt Glinde be-
findet sich im westlichen Bereich der Stadt
Glinde, in weniger als 1 km Entfernung vom
Stadtzentrum.
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Bisherige Nutzung / Bestand

Der Plangeltungsbereich ist bereits bebaut,
jedoch nur teilweise vollsténdig ausgenutzt
nach den Festsetzungen des Ursprungsplanes.
Im Plangeltungsbereich befinden sich lber-
wiegend eingeschossige Wohngebdude. Im sid-
bstlichen Bereich befinden sich drei Grund-
stlicke mit zweigeschossiger Bebauung.

Die Dachgeschosse sind Uberwiegend ausgebaut,
auch sind schon diverse Anbauten, bis hin zu
neuen Wohneinheiten, erstellt worden.

Die Grundsticke sind unterschiedlich grof
und beinhalten teilweise grof3e Gartenflédchen.

Im Umfeld befindet sich Uberwiegend weitere
Einfamilienhausbebauung. )

Ostlich an das Plangebiet angrenzend befindet
sich die Grundschule Tannenweg.

Grenzen des Plangeltungsbereiches

Das Gebiet der 2. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 23 wird wie folgt begrenzt:

Im Suden:

Durch die ndérdliche Grenze der "Blockhorner
Allee”,

Im Osten:

Durch die westliche Grenze des “Tannenweges'.

Im Norden:

Durch die sudlichen Grenzstiicke der Flursticke
58/1, 422/58, 447/53, 50/34 und 50/32 im Abstand
von 3,00 m zur Einbeziehung des Bauwichs der vor-
genannten Flursticke.

Im Westen:

Durch die 6stliche Grenze des "Papendieker
Redders” (K 109).
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Flachenbilanz

Das Plangebiet umfaBt insgesamt folgende aus-
gewiesene Einzel- und Gesamtflachen:

Reines Wohngebiet ca. 37.700 m¢ = 89,7 %

Allgemeines Wohngebiet ca. 1.800 m = 4,3 %

Verkehrsf lachen ca. 2.510 m® = 6,0 %

Gesamtfiachen des

Plangeltungsbereiches ca. 42.010m2 = 100,00 %
= 4,20 ha

Begrindung fur die Aufstellung, Ziele und
Inhalt der Planung

Grundsatzliche Ziele gemaB Beschlul der Stadtver-
tretung:

- Anderung von festgesetzten Uberbaubaren Grund-
stlUcksflachen auf der Grundlage des bislang
vorgegebenen MaBes der baulichen Nutzung fur
den Uberwiegenden Teil.

- Trassenreduzierung des Wohnweges "A" (Schul-
verbindungsweg) zwischen "Tannenweg” und
"Papendieker Redder” auf die tats&chlichen
Grundstucksgrenzen.

- Neufestsetzung und Erhaltung von schitzens-
werten Griunelementen wie z.B. Einzelbaume,
Baumgruppen, Hecken usw.

Der Plangeltungsbereich ist bereits voll-
stédndig bebaut. Auf einigen Grundstlicken
wurden sogar zusatzliche komplette wWohnein-
heiten bereits angebaut. Dies entspricht je-
doch nicht dem wWunsch mancher Grundeigentumer.
Sie mdchten vielmehr separate wWohneinheiten

im ruckwartigen Bereich (Garten) ihrer Grund-
stiicke errichten kénnen. Das ist zwar nach
den bisherigen Aushutzungsziffern des Be-
bauungsplanes moéglich, jedoch nicht nach der
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Anordnung der Uberbaubaren Flachen. Daher wer-
den durch die Plandnderung die straBenseitigen
Uberbaubaren Flachen reduziert und im rick-
widrtigen Bereich separate Uberbaubare Fl&achen
festgesetzt. Diese Festsetzungen erfolgen als
sog. 'Briefmarkenfestsetzungen’, um eine straf-
fere Ordnung des Baugebietes zu erhalten und

um der vorhandenen Grinsubstanz mehr Schutz

Zu bieten. Die Erschlieflung der hinteren Grund-
stlicksteile erfolgt Uber Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechte, die ausnahmsweise auf 3,00 m
reduziert werden kénnen, falls bei Vorderge-
bauden der Abstand des Wohngebdudes zur Grund-
stiicksgrenze nur 3,00 m betrégt.

Die 1im Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 23 vorge-
schlagenen Grundstickszuschnitte und ange-
ordneten Uberbaubaren Grundsticksfldchen las-
sen sich im wesentlichen ohne eine ordnende
Plandnderung nicht mehr realisieren, weil
zwischenzeitlich einige Grundstlckseigentimer
ihre Grundstlicke so bebaut haben, dafB3 eine
Bodenordnung nicht mehr durchgefihrt werden
Kann.

Durch diese Bebauungsplandnderung kann kurz-
fristig zusatzlicher Wohnraum geschaffen werden,

da auf die privaten und bestehenden Randbedingungen
mehr Rucksicht genommen wird. Insofern findet das
MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch Anwendung.

Ein Ausbau als Strafe des "Weges A" wird flr
nicht mehr erforderlich gehalten. Die Ver-
gangenheit hat gezeigt, daB der "Weg A" als
sicherer Schulweg zur Grundschule Tannenweg
von groBem Nutzen ist. Daher wird auf einen
StraBenausbau verzichtet. Dadurch erfolgt
auch eine praktikablere Aufteilung neuer
Grundsticke, bei Uberarbeitung und Anordnung
der uUberbaubaren Grundsticksflachen. Im Ur-
sprungsplan wurde entlang des “Weges A"" auf-
grund der Inanspruchnahme der Verkehrsfldchen
die Grund- und Geschoffldachenzahl erhdht, um
den Grundeigentumern bei reduzierter Grund-
fldache gleiche Geb&udegroBen zubilligen zu
kénnen wie im Umfeld. Diese erhdhten Grund-
und Geschofflachenzahlen kdnnen jetzt, da
keine Grundstiucksflachen fiur Verkehrsflachen
in Anspruch genommen werden, wieder entfallen
und dem Umfeld angeglichen werden.

Weiter sind aufgrund der vorhandenen Verkehrs-
wege und verkehrsordnenden MaBnahmen die
Sichtdreiecke neu festgesetzt worden.
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Die kunftige Anordnung der Wohngebaude wird
auch aufgrund der vorhandenen Grinsubstanz
praktikabler durchgesetzt. Hierzu ist auch
eine Untersuchung durchgefihrt worden, die
unter dem Punkt ‘'Grunordnerische Belange*
ndher erldutert wird und der Begrindung als
Anlage beigefugt 1ist.

Stadtebauliche Gestaltung, Gestaltung der
baulichen Anlagen sowie Festsetzungen

Gestaltung

An den Ubrigen gestalterischen Festsetzungen des Ur-
sprungsplanes wird festgehalten. Die Festsetzung

der Dachneigung entspricht dem baulichen Bestand

im Plangeltungsbereich. Die vorher zuléassigen
Flachdidcher werden ausgeschlossen, da sich Bau-
korper mit Flachdédchern hier wie Fremdkdrper
innerhalb des Baugebietes darstellen wirden.

Zahl der Vollgeschosse

Entsprechend des Bestandes 1i1st Uberwiegend nur
eingeschossige Bauweise zuldssig. Nur 1in der
s{lddostlichen Ecke des Plangeitungsbereiches,

WO sich drei zweigeschossige Gebdude befinden,
ist weiterhin eine Zweigeschossigkeit festgesetzt
worden.

Grund- und GeschoBflachenzahlen

An den grundsatziichen Aussagen des Ursprungs-
planes wird festgehalten. Eine Reduzierung der
Ausnutzungsziffern im Bereich des "Weges A" wird
entsprechend Ziff. 3.00 vorgenommen.

VerkehrserschlieBung
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Innere und auBere ErschlieBung

Das Stadtgebiet der Stadt Glinde wird von auBBen
insbesondere Uber die BAB A 24 Hamburg - Berlin
sowie die KreisstraBBe 80, weitlaufig auch ulber
die BAB A 1 Hamburg - LuUbeck erschlossen.

Das Gebiet selbst wird erschlossen Uber den
"Papendieker Redder", die "Blockhorner Alilee”
und den "Tannenweg”. Zusdtzlich dient zur Er-
schlieBung noch der "GroBe Glinder Berg".

Die StraBen sind voll ausgebaut. Eine detail-
lierte nachrichtliche Darstellung der Strafien
"GroBer Glinder Berg", "Weg A", “"Papendieker
Redder”, "Blockhorner Allee"”, "Tannenweg"” ist
im Teil A - Planzeichnung - vorgenommen worden.

Durch den offentlichen Personennahverkehr wird
das Baugebiet durch diverse Buslinien des Ham-
burger Verkehrsverbundes auf der "M&61lner Land-
straBe” erschlossen sowie zusdtzlich noch Uber
die Linie 237 Reinbek - Glinde - Willinghusen -
Stellau - Kronshorst - Trittau mit Haltestelle
im Willinghusener Weg.

Private Stellplatze und 6ffentliche Parkplatze

Private Stellpliatze sind nach den Vorschriften
der Landesbauordnung Schleswig-Holstein auf
den eigenen Grundsticken zu errichten und auch
in ausreichendem Mafe vorhanden,

Offentliche Parkplatze bzw. Abstelimdglich-
keiten im offentlichen StrafBenraum sind am
"GroBBen Glinder Berg"” sowie den umliegenden
StraBen ausreichend vorhanden.

Grunordnerische Belange

Vor dem Aufstellungsbeschlu3 wurde zur Findung
des Plangeltungsbereiches seitens der Stadt
Glinde eine Untersuchung des gesamten Plan-

geltungsbereiches des Ursprungsplanes durchgefiuhrt.

Hierbei wurde auch gleichzeitig bereits eine
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Umweltvertraglichkeitsprifung vorgenommen. Die
Ergebnisse dieser UVP sind in Teil A - Plan-
Zeichnung - und Teil B - Text - eingeflossen.

Desweiteren hat man sich im Rahmen der Aufste]-
lung des Bebauungsplanes intensiv mit dem vor-
handenen Baumbestand innerhalb des Plangeltungs-
bereiches der 2. vereinfachten Anderung beschaftigt
und festgestellt, daB durch die Veranderung der
Uberbaubaren Flachen (Briefmarkenfestsetzungen)
erheblich mehr B&ume geschitzt werden kébnnen, als
nach den Ausweisungen des Ursprungsplanes. Hier-

Zu werden der Begrindung als Anlage beigeflgt:

- Aufstellung und Anlage A zeigen die Baume
auf, die sich innerhalb der Uberbaubaren
Fl4chen und innerhalb der StraBenverkehrs-—
fldchen befinden gemap Festsetzungen des rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes (Ursprungsplan),
so daB die EigentUmer ein Recht zum F&llen
dieser Baume haben.

- Aufstellung und Anlage B zeigen die Bdume
auf, die durch die Veranderung des Bebauungs-
planes gefallt werden kdénnen sowie die Baume,
die gegenuber dem bisherigen Recht als er-
haltenswert festgesetzt und damit gesichert
werden konnen.

Um den Charakter des Gebietes zu erhalten, sind
die vorhandenen schiitzenswerten Baume festge-
setzt worden. Dies gilt auch fiur die strapen-
seitigen Einfriedigungen, die ortstypischen Hecken.

Als Ausgleich fur die durch zukinftige Bebauung

fortfallenden Baume sind Ersatzpflanzungen in
doppelter Anzahl festgesetzt.

7.00 Versorgungsanlagen

7.10 Wasserversorgung

Der gesamte Bereich der Stadt Glinde wird durch
zentrale Wasserversorgungseinrichtungen der
Hamburger Wasserwerke GmbH mit Trink~ und Brauch-
wasser versorgt.
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Feuerldscheinrichtungen

Der Brandschutz erfolgt Uber die vorhandenen

Unterflurhydranten mit AnschiuB an die zentralen
Anlagen der Wasserversorgung der Hamburger Wasser-

werke durch die Freiwillige Feuerwehr Glinde.

Beseitigung des Abwassers (Schmutz- und
Oberflachenwasser)

Die Stadt Glinde ist dem Zweckverband Sudstormarn

angeschlossen. Die Schmutzwasserbeseitigung ist

seitens des Verbandes geregelt. Ein Anschiuf3 der
Bauvorhaben an die Abwasseranlagen des Zweckver-

bandes ist sichergestellt. Ein Regenwasserkanal

und somit eine ordnungsgemédfe StraBenentwésserung
ist nicht vorhanden. Hierflr ist in Zukunft Sorge

zZu tragen. Das auf den Grundsticken anfallende

unbelastete Oberflidchenwasser soll auf den Grund-

stucken selbst zur Versickerung gebracht werden
sickerungsfaniger Boden steht in diesem Bereich

. Yer-

an.

Um eine zu starke Versiegelung durch neue Zufahrten
zZu verhindern, wurden in Abstimmung mit dem Zweck-
verband nur Spurplattenwege bzw. Spuren von Rasen-

gittersteinen zugelassen.

Versorgung mit elektrischer Energie

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat

erfolgt Uber das vorhandene Leitungsnetz der

Schleswag AG. Zur Abstimmung von BaumaBnahmen sotl]
das Versorgungsunternehmen rechtzeitig vor Beginn

von Bauarbeiten unterrichtet werden.

Gasversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas ist durch
das vorhandene Netz der Hamburger Gaswerke sicher-

gestellt.

Fernsprechversorgung

Die Stadt Glinde ist an das Telefonnetz Hamburg
der Telekom angeschlossen.

13 -
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Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt aufgrund ge-

setzlicher Regelungen durch den “Abfall-

wirtschaftsverband Stormarn/Lauenburg” mit |
Sitz in 22926 Ahrensburg. |

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die im Plangebiet ausgewiesenen Geh-, Fahr-

und Leitungsrechte dienen der Erschliefung

der ruckwértigen Grundstiicksbereiche zugunsten
der Anlieger und der Ver- und Entsorungsunter-
nehmen. Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

haben eine Mindestbreite von 3,20 m und diurfen
ausnahmsweise reduziert werden auf 3,00 m, um
eine rickwédrtige ErschlieBung zu ermdglichen;
und zwar fur den Bereich bestehender Wohngeb&ude
in einem Bauwich von 3,00 m.

Larmschutz

Gemdf3 § 1 Abs. 5 Nr. 1 BauGB sind die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-~ und Arbeitsverhdlt-
nisse bei der Aufstellung der Bauleitplane ins-
besondere zu bericksichtigen. Deshalb hat die

Stadt Glinde die Ingenieur-Gesellschaft Masuch und
Olbrisch/Oststeinbek beauftragt, eine larmtechnische
Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 23 der Stadt Glinde
aufzustellen. Von der KreisstraBe 109 ("Papendieker
Redder”) gehen geringfligige Ladrmemissionen aus. Die
Festsetzungen sind in Teil A - Planzeichnung - und
Teil B - Text - eingeflossen.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens/ErschlieBung

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.
Ausbau und Ergédnzung von &6ffentlichen Verkehrs-
flachen aufgrund der Planzeichnung, Teil A der
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Satzung, sind nicht erforderlich. ErschlieBungs-
kosten fallen somit nicht an, so daB auch keine
Kostenbeteiligungen fur die Stadt Glinde anfallen.

Hinweise

a)

b)

c)

Die Stadt Glinde legt den Bauherren nahe, das
anfallende Dachflachenwasser und das sonstige
unbelastete Oberflachenwasser, im Interesse des
naturlichen Wasserhaushaltes, bei Eignhung der
Bodenbeschaffenheit, auf dem jeweiligen Grundstiick
selbst zu versickern.

Es wird darauf hingewiesen, daB der gesamte Be-
reich des Bebauungsplanes im Einzugsbereich des
Wasserschutzgebietes des Wasserwerkes Glinde
liegt. Die entsprechenden Vorschriften der
"Wasserschutzgebietsverordnung Glinde"” vom
30.7.1985 sind zu beachten.

Den Bauherren wird empfohlen, bei der Auswahl
von Baustoffen auf tropische H6lzer zu ver-
zichten.

Beschluf3 uber die Begriindung

Die Begrindung wurde gebilligt in der Sitzung der
Stadtvertretung Glinde am .

Glinde, den 12 12499




