Stadt Glinde

Kreis Stormarn

BEGRUNDUNG

zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23

der Stadt Glinde

ebiet:

westlich ,,Tannenweg“

sudlich ,Kleiner Glinder Berg“
ostlich ,,Papendieker Redder*
nordlich der Flurstiicke 58/2, 423/58,
448/42, 50/66 und 50/67

Stand : Originalausfertigung
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Planungsrechtliche Grundlagen

Beschlussfassung

Am 27.06.2002 hat die Stadtvertretung der Stadt Glinde den Beschluss
zur Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23, fiir
das Gebiet:

westlich ,Tannenweg"

sudlich ,Kleiner Glinder Berg*
ostlich ,Papendieker Redder”
ndrdlich der Flurstiicke 58/2, 423/58,
448/42, 50/66 und 50/67

gefasst.

Entwicklung a m Fldchennutzungsplan

Die Bebauungsplananderung wird gemag § 8 BauGB aus dem geltenden
Flachennutzungsplan entwickelt.

Technische und rechtliche Grundlagen

Als Kartengrundlage fir den rechtlichen und topographischen Nach-
weis der Grundstiicke wurde eine Planunterlage im Maf3stab 1 : 1000
von den &ffentlich bestellten Vermessungsingenieuren Teetzmann,
Sprick, Urban, Ahrensburg/Glinde, verwandt.

Als Rechtsgrundlagen fir die 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 23 gelten:

a) Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.8.1997(BGBI. | S. 2142),
in der zuletzt geanderten Fassung,

b) die Vierte Verordnung zur Anderung der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), in zuletzt geanderter
Fassung,
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c¢) die Landesbauordnung Schleswig-Holstein vom 10.01.2000 -LBO 2000-
(GVOBI. Schl.-H. S. 47, ber. 213),

d) die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die

Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV. 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58).

Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes

Lage

Der Plangeltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23
liegt im westlichen Bereich der Stadt Glinde, in ca. 1 km Entfernung
vom Stadtzentrum.

Bisherige Nutzung/Bestan

Der Plangeltungsbereich ist als reines Wohngebiet ausgewiesen.
Er ist bereits mit eingeschossigen Wohngebauden bebaut, jedoch
nicht (iberall vollstandig ausgenutzt, nach den Festsetzungen des
Ursprungsplanes.

Die Dachgeschosse sind Uberwiegend ausgebaut, auch sind schon
diverse Anbauten, bis hin zu neuen Wohneinheiten, erstellt worden.

Die Grundstlicke sind unterschiedlich grof3 und beinhalten teilweise
grolRe Gartenflachen.

Im Umfeld befindet sich iberwiegend weitere Einfamilienhausbebauung.
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Grenzen des Plangeltungsbereiches

Das Gebiet der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 wird wie
folgt begrenzt:

Im Siden: Durch die nordlichen Grenzen der Flurstiicke
58/2, 423/58, 448/42, 50/66 und 50/67

Im Osten: Durch die westliche Grenze der Stralle ,Tannenweg"

Im_Norden: Durch die stidliche Grenze der Strafe
.Kleiner Glinder Berg"

Im Westen: Durch die 6stliche Grenze der Straflle

.Papendieker Redder"

Eldachenbilanz

Das Plangebiet umfasst insgesamt folgende ausgewiesene
Einzel- und Gesamtflachen:

Reines Wohngebiet ca. 58.850 m? = 96,8 %
Verkehrsfiachen ca. 1.910 m? = 3,2%
Gesamtflache 60.760 m? = 100 %

Begriindung fiir die Aufstellung, Ziele und Inhalt der Planung

Gemal § 2 Abs. 1 BauGB erstellt die Stadt Bauleitplane in eigener
Verantwortung sobald und soweit es erforderlich ist.

Folgende Griinde und Ziele veranlassten die Aufstellung der 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 23 :

- Anderung der festgesetzten Uberbaubaren Grundstlcksfiachen auf der
Grundlage des bislang vorgegebenen Maltes der baulichen Nutzung;

- Festsetzung und Erhaltung von schitzenswerten Griinelementen, wie
z.B. Einzelbaume, Baumgruppen, Hecken;
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- Regelung Uber die allgemeine Zulassigkeit von Nebenanlagen auf den
Grundstucken.

Der Plangeltungsbereich ist bereits volistdndig bebaut. Auf einigen Grund-
stlicken wurden schon zusatzlich komplette Wohneinheiten angebaut.

Dies entspricht jedoch nicht dem Wunsch mancher Grundeigentumer. Sie
mochten vielmehr separate Wohneinheiten im riickwartigen Bereich (Garten)
ihrer Grundstlicke errichten kdnnen. Das ist zwar nach den bisherigen Aus-
nutzungsziffern des Bebauungsplanes mdglich, jedoch nicht nach der An-
ordnung der Giberbaubaren Flachen. Daher werden durch die Plananderung
die strafRenseitigen Gberbaubaren Flachen reduziert und im rickwartigen
Bereich tUberbaubare Flachen festgesetzt.

Die Erschliefung der hinteren Grundstiicksteile erfolgt Gber private Wege-
flachen sowie Uber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte, die ausnahmsweise
auf 3,00 m reduziert werden kénnen, falls bei Vordergeb&duden der Abstand
des Wohngebaudes zur Grundstiicksgrenze nur 3,00 m betragt.

Die im Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 23 vorgeschlagenen Grundstiickszu-
schnitte und angeordneten tGiberbaubaren Grundstiicksflachen lassen sich im
wesentlichen ohne eine ordnende Plané&nderung nicht mehr realisieren, weil
zwischenzeitlich einige Grundstiickseigentimer ihre Grundstiicke so bebaut
haben, dass eine Bodenordnung nicht mehr durchgefiihrt werden kann.

Stidtebauliche Gestaltung, Gestaltung der baulichen
Anlagen sowie Festsetzungen

Gestaltung

An den gestalterischen Festsetzungen des Ursprungsplanes wird grund-
satzlich festgehalten. Die Festsetzung der Dachneigung entspricht dem
baulichen Bestand im Plangeltungsbereich. Die vorher zulassigen
Flachdacher werden ausgeschiossen, da sich Baukérper mit Flachdachern
hier wie Fremdkérper innerhalb des Baugebietes darstellen wirden.

Zahl der Vollgeschosse

Entsprechend des Bestandes ist zum Erhalt des Siedlungscharakters nur
eingeschossige Bauweise zulassig.
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Grundflachenzahl

Wie im Ursprungsplan wird eine Grundflachenzahl von 0,2 festgesetzt.

VerkehrserschlieBung

Innere und dulere ErschlieBung

Die Stadt Glinde wird von auflen weitlaufig tber die BAB 24 (Hamburg-Berlin)
und die BAB 1 (Hamburg-Libeck) erschlossen.

Das Gebiet selbst wird erschlossen tiber den ,Papendieker Redder, den
.Kleinen Glinder Berg“, den ,GroRen Glincer Berg“ und den ,Tannenweg".

Eine nachrichtliche Darstellung der StralRenprofile ,GroRRer Glinder Berg®,
.1annenweg®, Kleiner Glinder Berg“ und ,Papendieker Redder ist im

Teil A - Planzeichnung - vorgenommen worden.

An den Darstellungen des Ursprungsplanes werden keine Veranderungen
vorgenommen.

Offentlicher Personennahverkehr

Der Plangeltungsbereich der 3. And. des Bebauungsplanes Nr. 23 wird
durch diverse Buslinien des Hamburger Verkehrsverbundes auf der
.Moliner Landstral3e“ erschlossen, sowie zusatzlich noch Uber die Linie
237 Reinbek - Glinde - Willinghusen - Stellau - Stapelfeld mit Haltestelle im
Willinghusener Weg.

Private Stellpldtze und offentliche Parkpléitze

Private Stellplatze sind nach den Vorschriften der Landesbauordnung
Schleswig-Holstein auf den eigenen Grundstiicken zu errichten und auch
in ausreichendem MafBe vorhanden.

Offentliche Parkplatze bzw. Abstelimdglichkeiten im éffentlichen StralRen-
raum sind im stdlichen Abschnitt des ,GrofRen Glinder Berges“ sowie den
umliegenden Straf3en ausreichend vorhanden.
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Griinordnerische Belange

Eine Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) nach § 3 UVPG ist nicht erforder-
lich, weil die entsprechenden Kiriterien hier nicht erfiillt sind. Das Gebiet ist
bereits bebaut, und das Mal} der baulichen Nutzung soll nicht erhéht werden.

Die Aufstellung eines grinordnerischen Fachbeitrages ist nicht erforder-
lich, da grinordnerische Belange bei der zukiinftigen Planung nicht berihrt
werden.

Um den Charakter des Gebietes zu erhalten, sind die vorhandenen

schutzenswerten Baume festgesetzt worden. Weiter sind zur Eingriinung
stralBenseitige Hecken anzupflanzen.

Als Ausgleich fur die durch zukunftige Bebauung ggf. fortfallenden Baume
sind Ersatzpflanzungen in doppelter Anzahl festgesetzt.

Ver- und Entsorgungsanlagen

Wasserversorgun

Der gesamte Bereich der Stadt Glinde wird durch zentrale Wasserversor-
gungseinrichtungen der Hamburger Wasserwerke GmbH mit Trink- und
Brauchwasser versorgt.

Feuerléscheinrichtungen

Der Brandschutz in der Stadt Glinde wird curch die Freiwillige Feuerwehr
Glinde sichergestelit.

§chmut;wasgeren:sorgung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt liber das Leitungsnetz des Zweck-
verbandes Sudstormarn.

Es wird darauf hingewiesen, dass méglicherweise bei einigen Grundstiicken

am ,Grofden Glinder Berg“ und am ,Tannenweg” eine private Abwasserhebe-
anlage erforderlich wird, aufgrund der bestehenden Héhenlagen.

-10 -
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Das auf den Grundstticken anfallende unbelastete Oberflaichenwasser soll
auf den Grundstiicken selbst zur Versickerung gebracht werden, soweit
versickerungsféhiger Boden ansteht. Um eine zu starke Versiegelung
durch neue Zufahrten zu verhindern, werden nur Spurplattenwege bzw.
Spuren von Rasengittersteinen zugelassen.

Stromversorgung

Die Stadt Glinde wird durch die E-ON Hanse mit elektrischer Energie
versorgt.

Gasversorgung
Die Stadt Glinde wird durch die E-ON Hanse mit Erdgas versorgt.

Fernsprechversorgung

Die Stadt Glinde ist an das Telefonnetz Hamburg der Deutschen Telekom
angeschlossen.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als Trager durch
Satzung geregelt.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die im Plangebiet ausgewiesenen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte dienen
der Erschlielung der riickwartigen Grundstiicksbereiche zugunsten der
Anlieger und der Ver- und Entsorgungsunternehmen. Die Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte haben eine Mindestbreite von 3,20 m und durfen ausnahms-
weise auf 3,00 m reduziert werden, um eine rlickwartige ErschlieBung zu
ermdglichen; und zwar fur den Bereich bestehender Wohngebaude in einem
Bauwich von 3,00 m.

-11 -
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Larmschutz

Gemal § 1 Abs. 5 Nr. 1 BauGB sind die angemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bei der Aufstellung der Bauleitplane
insbesondere zu bericksichtigen. Bei der 3. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 23 wurde durch die ingenieurgesellschaft Masuch und Olbrisch /
Oststeinbek, eine larmtechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 23
aufgestellt.

Von der Kreisstralle 109, ,Papendieker Redder, gehen Larmimissionen aus,
die Teile des Plangeltungsbereiches belasten. Die vom Gutachter vorge-
schlagenen Festsetzungen zur Reduzierung der Larmbelastung sind in

den Teil A - Planzeichnung und Teil B -Text eingeflossen.

Die larmtechnische Untersuchung ist Bestandteil der Begriindung und

wird den Originalen als Anlage beigefiigt.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Mallnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens sind nicht erforderlich.

Erschlieungskosten fallen somit nicht an, so dass auch keine Kostenbe-
teiligung fiir die Stadt Glinde erforderlich wird.

Hinweise

Die Stadt Glinde legt den Bauherrn nahe, das anfallende Dachflachen-
wasser und das sonstige unbelastete Oberflachenwasser, im Interesse
des natirlichen Wasserhaushaltes, bei Eignung der Bodenbeschaffen-
heit auf dem jeweiligen Grundstiick selbst 7u versickern.

Es wird darauf hingewiesen, dass der gesamte Bereich des Bebauungs-
planes im Einzugsbereich des Wasserschutzgebietes Glinde liegt.

Die entsprechenden Vorschriften der ,Wasserschutzgebietsverordnung
Glinde® vom 30.07.1985 sind zu beachten.

Den Bauherrn wird empfohlen, bei der Auswahl von Baustoffen auf tropische
Hélzer zu verzichten.

Hinweis des Amtes fir Katastrophenschutz - Kampfmittelraumdienst: Es wird
darauf hingewiesen, dass flr die gesamte Stadt Glinde bereits eine Luftbild-
auswertung durchgefiihrt und die Verdachtspunkte im gesamten Stadtgebiet
vom Kampfmittelraumdienst SH im Jahre 2000 Uberpruft worden sind.

-12-
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Den Bauherrn wird empfohlen, aus Sicherheitsgriinden, eine Sondierung der
neu zu bebauenden Flachen vorzunehmen. Vor Beginn der Sondierungsmalf}-
nahmen sollte eine Bodenerkundung (Probesondierung) durchgefiihrt werden,
damit eventuell weitere erforderliche MaRnahmen gleich vor Ort entschieden
werden kénnen. Voraussetzung fiir eine Sondierung ist, dass sich keine mag-
netischen Stérquellen, wie Stahlteile oder eisenhaltige Baustoffe im Erdreich
befinden und der Verlauf von Versorgungsleitungen gekennzeichnet ist.

Beschluss iiber die Begriindung

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Glinde
am 10.06.2004 gebilligt.

Glinde, den 44. 06. 2004

Birgermeister



