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Grundlagen der Neuaufstellung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr.25 A der Stadt Glinde wurde mit ErlaB des Herrn
Innenministers vom 03.07.1975 unter dem Aktenzeichen IV 81d-813/04-62.18
(25) genehmigt und ist am 24.07.1975 rechtskraftig geworden.

In ihren Sitzungen am 27.10.1988 und 05.10.1989 hat die Stadtvertretung be-
schlossen, eine Neufassung des Bebauungsplanes aufzustellen, um den Bauleit-
plan auf die heutigen stadtebaulichen Erfordernisse abzustellen (zunéchst als "1.
Anderung und Erginzung" bezeichnet; jetzige Bezeichnung: "Neufassung"). Der
bisherige Bebauungsplan wird gleichzeitig aufgehoben.

Die Neunaufsteliung des Bebauungsplanes Nr.25 A wird aufgestelit auf der
Grundlage des iibergeleiteten Flachennutzungsplanes des Zweckverbandes Siid-
stormarn in der Fassung der 11. Anderung, die am 02.06.1978 unter dem Akten-
zeichen IV 810c-512.111-62.18 durch den Herm Innenminister des Landes
Schleswig-Holstein genehmigt wurde und seiner 17. Anderung, deren Verfahren
parallel zur Aufsteliung dieses Bebauungsplanes durchgefiihrt worden ist.

Die 17. Flichennutzungsplaninderung wurde mit Erlal des Herrn Innenministers
des Landes Schieswig-Holstein vom 31.10.1990 zum GZ: IV 810c¢-512.111-
62.18 (17.A) genehmigt; die Genehmigung ist ortsiiblich in der Ausgabe der
"Bergedorfer Zeitung" am 3.12.1990 bekanntgemacht worden.

Als Kartengrundlage dient eine Abzeichnung der flurkarte, die durch das Ver-
messungsbiiro Grob & Teetzmann, Ahrensburg, erstellt und beglaubigt wurde.

Als Rechtsgrundlage fiir die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr.25 A
gelten:

a) Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08. Dezember 1986 (BGBL. I Seite 2253),

b) Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Neufassung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. I Seite 132),

c) Die Landesbauordnung Schleswig-Holstein vom 24. Februar 1983 -
- LBO *83 - (GVOBIL. Schl.-H. Seite 86) sowie

d) Die "Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Dar-
stellung des Planinhalts” (Planzeichenverordnung 1981 -PlanzV.81-)
vom 30. Juli 1981 (BGBL. I Seite 833).
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Lage des Baugebietes

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 25 A (Neuaufstellung) liegt Ostlich des
Stadtkerns der Stadt Glinde (Markt) und nordlich des Ortsteiles "Wiesenfeld". Er
grenzt

im Norden an den "Oher Weg",
im Osten an den "Holstenkamp”,
im Siiden an vorhandene Griinflichen (ndrdlich der Grund- und Haupt-

schule "Wiesenfeld") und

im Westen an das Schulgeldnde des Schulzentrums "Oher Weg".

Inhalt des Bebauungsplanes

Der Bereich der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25 A der Stadt Glinde
wird als "Reines Wohngebiet" nach § 3 BauNVO festgesetzt. Vorgesehen ist die
Errichtung sowoh! von Einzel- und Doppelhdusern sowie Hausgruppen und
Reiheneigenheimen als auch von GeschoBbauten (Wohnungen). Durch die
Neuaufstellung wird die Schaffung von voraussichtlich ca. 200 Wohneinheiten
ermoglicht.

Das Baugebiet erhdlt einen Kinderspielplatz, der mit einer Gro8e von ca. 1.650
qm &stlich des Wanderweges in Richtung "Wiesenfeld" angeordnet wird. Dieser
Standort wurde gewahlt, weil hier die Erreichbarkeit von allen geplanten Ge-
biuden gewihrleistet ist und trotzdem ein ausreichender Sicherheitsabstand zu
den viel befahrenen WohnsammelstraBen "Oher Weg" und "Holstenkamp”
besteht.

Eine weitere "Offentliche Griinfliche” nach §9 (1) 15 BauGB schlieBt als
"Parkanlage" den Bereich des Bebauungsplanes nach Siiden als Ergénzung der
dort bereits vorhandenen Griinflache - Parkanlage - ab. Vorhandene Bestdnde an
Biumen und Striuchern werden als zu erhalten festgesetzt. Als Abgrenzung zur
nordlich angrenzenden Bebauung wird eine 3,00 m breite knickartige Bepflan-
zung nach § 9 (1) 25 a BauGB festgesetzt.

In seinem siidostlichen Geltungsbereich setzt der Bebauungsplan eine "Fléche fiir
den Gemeinbedarf" nach § 9 (1) 5 BauGB fest. Hier ist die Errichtung eines Kin-
dertagesheimes evil. mit Kinderkrippe vorgesehen. Moglich ist eine
2-geschossige Bebauung in "abweichender Bauweise" mit einer Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,5 und einer Gescho8flichenzaht (GFZ) von 0,8.

Dieses Gelinde wird zur nérdlich angrenzenden Wohnbebauung mit einer
knickahnlichen Anpflanzung begrenzt. Nach Siiden schlieBt sich ein bestehendes
Gehélz aus Biumen und Striuchern innerhalb einer 6ffentlichen Griinfldche an.
Fiir diesen Griinbestand setzt der Bebauungsplan ein Erhaltungsgebot nach
§ 9 (1) 25b BauGB fest.
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Die ErschlieBung dieser Fliche erfolgt tiber die innere ErschlieBung des Bau-
gebietes. Zum "Holstenkamp" soll lediglich ein Zugang entstehen.

Der Norden des Geltungsbereiches ist fiir die Ermrichfung mehrgeschossiger
Wohngebiude vorgesehen. Geplant ist der Bau von 3-geschossigen Hiusern mit
ausbaufdhigem Dachgescho in geschlossener Bauweise. Die iiberbaubaren
Fliachen sind vorgesehen fiir ca. 100 Wohneinheiten in angemessener GroSe.
Angestrebt wird, diese Wohnungen im Rahmen des sozialen Wohnungsbaues zu
errichten.

Die in Aussicht genommene Stellung der baulichen Anlagen und die ab-
weichende Bauweise (Grenzabstande der "offenen Bauweise" gelten; Baulingen
iiber 50 m sind zuldssig) sollen dabei gleichzeitig cinen gewissen Schutz gegen
den Verkehrsidrm auf dem "Oher Weg" fiir die siidlich gelegenen ein- und
zweigeschossigen Wohngebdude darstellen.

Fiir den Bereich der dreigeschossigen Bebauung ist ein "aktiver Lirmschutz”, z.
B. durch Schallschutzwiénde oder -wille, nicht moglich. Dies ist durch die Hohe
der geplanten Gebdude begriindet. Hier sind entsprechende "passive” Lirm-
schutzmaBnahmen (siehe auch Ziffer 8) vorgesehen. Der entlang des "Oher
Weges" festgesetzte 1,00 m hohe Wall (mit Anpflanzgebot) hat in soweit ledig-
lich eine gestalterische Funktion und soll zusétzlich Zugéinge und Zufahrten vom
oder zum "Oher Weg" ausschliefen.

Die ErschlieBung dieser Wohngebiude erfolgt iiber eine "PrivatstraBe" (Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht), die siidlich des kleinen Walles parailel zum "Oher
Weg" erstellt werden soll. An ihr wird ein GroBteil der erforderlichen Garagen
und Stellplatze angeordnet.

Stidlich dieser Bebauung sicht der Bebauungsplan Grundstiicke fiir Reiheneigen-
heime vor. Bei MindestgrundstiicksgréBen von 220 gm und 280 gm sind bei
einer zuldssigen Grundflache von 80 qm GeschoBfldchen von 160 qm bzw. bei
einer zuldssigen Grundfldche von 70 qm GeschoBfléiche von 140 qm méglich.
Garagen und Stellplitze sind teilweise auf dem Baugrundstiick selbst (ggf. auch
durch Integrieren in den Bauk&rper oder auch durch die Errichtung von Carports
0. 4.) oder in Gemeinschaftsgaragen und -steliplatzanlagen geplant.

Siidlich an den Garagenhof der 3-geschossigen Bebauung anschlieBend, setzt der
Bebauungsplan 5 Grundstiicke fiir die Errichtung einer "Hausgruppe" in
"abweichender Bauweise" fest. Diese 1-geschossigen Gebdude werden von der
Wendeanlage der "inneren Erschliefung - Verkehrsberuhigung -" und iiber den
nach Siiden hiervon abgehenden Fu3- und Radweg erschlossen. Im Gegensatz zu
den 2-geschossigen Reihenhdusern ist hier die FErrichtung von "Ketten-",
"Atriumhdusern” o. 4. vorgesehen.

Zum Schutz gegen den Lirm von Stellplatzflichen des Schulgeldndes wird als
westlicher GrundstiicksabschluB der Hausgruppe eine Lirmschutzwand mit 2,00
m Héhe festgesetzt. Durch entsprechende textliche Festsetzungen wird hierfir
eine Begriinung vorgéschn'eben.

Der iibrige Bereich des Bebauungsplanes ist fiir die Errichtung von Einzel- und
Doppelhéuser vorgesehen. Dabei sind Grundfldchenzahlen und GeschoBflichen-
zahlen zwischen 0,2 und 0,35 je nach GroB8e des vorgesehenen Grundstiickes
festgesetzt.
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Die innere ErschlieBung des Baugebietes ist "verkehrsberuhigt" als
"Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung” festgesetzt. Dies soll durch
Verschwenken der Fahrbahnen, durch Einengungen, durch Pflanzstreifen und
cingefiigte Parkpldtze (Flichen fiir das Abstellen von Fahrzeugen) ebenso
erreicht werden, wie durch die geplante Fiihrung der gemeinsam fiir FuBgéinger,
Radfahrer und Kraftfahrzeuge vorgesehenen Verkehrsflichen.

Als ein Gestaltungselement der Verkehrsflichen sieht der Bebauungsplan das
Anpflanzen von Einzelbdumen vor.

Obwoh! dieses nur als "Darstellung ohne Normcharakter" erfolgt (eine genaue
Festsetzung erscheint wegen der spiteren Klidrung notwendiger Grund-
stiickszufahrten zur Zeit nicht angebracht), soll dieses Gestaltungsschema so weit
wie méglich realisiert werden.

Die Neuaufstellung de$ Bebauungsplanes Nr.25 A umfaBt eine Gesamtfldche
von ca. 8.40.25 ha.

Diese Flache gliedert sich etwa wie folgt:

- Reine Wohngebiete, 3-geschossig: ca. 1,49.40 ha
- Reine Wohngebiete,

Reiheneigenheime: ca. 1,33.83 ha
- Reine Wohngebiete, Hausgruppen: ca. 0,24.00 ha
- Reine Wohngebicte,

Einzel-/Doppelh.: ca. 2,86.43 ha
- Kindertagesheim (FLf.d.Gem.bed.): - ca. 0,30.15 ha
- Larmschutzwall (Geldnde Schule): ca. 0,26.54 ha
- Griinflachen, Spielplatz: ca. 0,16.47 ha
- Griinflache, Parkanlage: ca. 0,44.55 ha
- Innere ErschlieBungsflichen: ca. 1,02.13 ha
- auBere ErschlieBungsflachen

("Oher Weg", "Holstenkamp") ca. 0,26.75 ha

Griinde zur Aufstellung der Nenaufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 25 A

Der bisher rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 25 A der Stadt Glinde setzt inner-
halb seines Geltungsbereiches "Reine Wohngebiete" mit der zwingenden Fest-
setzung von 2-, 3- und.4-geschossigen Gebduden fest. Die sehr dichte Bebauung
und die hohe zuldssige Ausnutzung hitten danach die Schaffung von ca. 500
Wohneinheiten ermoglicht. Diese starke Konzentration der Wohnbevolkerung
auf einer Fliche entspricht nicht mehr den heutigen stidtebaulichen Ansprichen,
zumal die Nachfrage nach Grundstiicken fiir den Bau von Einfamilienhdusern als
Einzel-, Doppel- oder Reihenhaus in erheblichem Umfang besteht und in der
Stadt Glinde zur Zeit nicht gedeckt werden kann.
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Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25 A wird aufgestelit, um sowohl
diesen Bedarf an Grundstiicken fiir Einfamilienhduser zu decken, als auch der
Nachfrage nach Mietwohnungen - insbesondere des sozialen Wohnungsbaues -
durch die Bereitstellung von Baufldchen fiir den GeschoBwohnungsbau kurz-
fristig zu entsprechen.

Ver- und Entsorgung des Baugebietes

a)

b)

d)

Wasserversorgung

Der gesamte Bereich der Stadt Glinde wird durch zentrale Wasserver-
sorgungseinrichtungen der "Hamburger Wasserwerke GmbH" mit Trink-
und Brauchwasser versorgt.

Die entstehenden neuen baulichen Anlagen konnen an das bestehende
Netz angeschlossen werden.

Versorgung mit elektrischer Energie

Die Stadt Glinde wird durch die "SCHLESWAG AG" mit elektrischer
Energie versorgt. Die notwendigen Einrichtungen zum Anschiufl neuer
baulicher Anlagen wurden in Abstimmung mit den Versorgungs-
unternehmen festgelegt. Das Versorgungsunternehmen soll rechtzeitig vor
Beginn von ErschlieBungs- und Bauarbeiten unterrichtet werden.

Gasversorgung

Das iiberwiegende Stadtgebiet wird bereits durch die "Hamburger Gas-
werke GmbH" mit Erdgas versorgt. Der Bereich des Bebauungsplanes
kann vollstindig angeschlossen werden.

Wirmeversorgung

Fiir den Bereich des Bebauungsplanes wird zur Zeit untersucht, ob eine
leitungsgebundene Wirmeversorgung ermoglicht werden kann (z. B.
durch Blockheizkraftwerk).

Fernsprechversorgung

Die Stadt Glinde ist an das Telefonnetz "Hamburg" der Deutschen Bun-
despost angeschlossen. Die Deutsche Bundespost soll mindestens 9
Monate vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten und vor der Errichtung
baulicher Anlagen von diesen BaumaBnahmen unterrichtet werden.

Beseitigung des Abwassers (Schmutz- und Oberflichenwassers)

Die Stadt Glinde ist dem "Zweckverband Siidstormarn” angeschlossen.
Die Schmutz- und Oberflichenwasserbeseitigung ist seitens des Ver-
bandes geregett. Ein AnschluB der Bauvorhaben an die Abwasseranlagen
des Zweckverbandes ist sichergestelit.
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Beseitigung des Oberflichenwassers

Das in dem Baugebiet anfallende Oberflachenwasser soll durch die beste-
henden bzw. neu vorgesehenen Sielleitungen des Zweckverbandes in ein
auf stadteigener Fliche aufBlerhalb des Plangeltungsbereiches
(stidwestlich; siehe Plan) neu zu erstellendes, ausreichend dimensio-
niertes, Regenriickhaltebecken einschlieBlich Nebeneinrichtungen geleitet
werden. Dieses Regenriickhaltebecken soll im Rahmen der Gesamt-
erschlieBung des Plangebietes hergestellt werden (s. hierzu auch Ziff. 10,
vorletzter Absatz). Von hier aus wird das gesammelte Oberflichenwasser
nach entsprechender Vorklarung dem ebenfalls siidlich des Plangebietes
im  Offentlichen  Griinzug  vorhandenen  offenen  Vorfluter
"Neuschénningstedter Graben" zugefiihrt.

Im Interesse der Sicherstellung ‘des natiirlichen Wasserhaushaltes wird
seitens der Stadt Glinde empfohlen, bei Eignung der Bodenbeschaffenheit
und ausreichender GrofSe des jeweiligen Baugrundstiickes eine Ver-
sickerung des anfallenden Dachflachenwassers auf dem Grundstiick selbst
vorzunehmen. Auch auf die Moglichkeit der Verwertung aufgefangenen
Regenwassers, z. B. durch die Verwendung im sanitiren Bereich der
Gebaude, wird hingewiesen. Einzelheiten etc. sollten rechtzeitig durch
Beratung mit den zustindigen Trigern der betreffenden Ver- und Ent-
sorgung geklart werden.

Das entlang der Strafe "Holstenkamp" von Nord nach Siid verlaufende
Leitungsrecht wird festgesetzt, um eine Oberflichenentwiésserung des
nordlich des "Oher Weges" gelegenen Geldnde des Bundes sicherzu-
stellen.

Feuerschutzeinrichtungen

Der Feuerschutz in der Stadt Glinde wird durch die "Freiwillige Feuer-
wehr Glinde" sichergestellt. Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden
Anzahl von Hydranten ausgestattet.

Miillbeseitigung

Die Miillbeseitigung erfolgt auf Grund gesetzlicher Regelungen durch den
"Abfallwirtschaftsverband Stormarn/Lauenburg” mit Sitz in 2070
Ahrensburg,.

6. Verkehrliche ErschlieBung des Bangebietes

Die #uBere ErschlieBung des Baugebictes erfolgt liber die bereits ausgebauten
StraBen "Oher Weg" und "Holstenkamp'.

Nérdlich der Einmiindung der ErschlieBungsstrae in den Holstenkamp wird eine
neue Haltebucht fiir Busse, siidiich davon (bisherige Busbucht) ein Parkstreifen
fiir Pkw vorgesehen.

Die innere ErschlieBung des Baugebietes ist einerseits durch die an den "Oher
Weg" angebundene private Verkehrsfliche (GFL-Rechte) vorgesehen , die die
iiberwiegende ErschlieBung der geplanten 3-geschossigen Bebauung sicherstellt,
andererseits durch  "Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung"
(Verkehrsberuhigung) mit Anschluf an den "Holstenkamp".

-9.
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Vom "Oher Weg" aus fiihrt ein Rad-/Gehweg in das neue Baugebiet. Nach
Siiden hin wird der bereits bestehende Wanderweg in Richtung des Ortsteiles
"Wiesenfeld" als FuB- und Radweg festgesetzt.

Die HaupterschlieBung des Baugebictes erfolgt iiber den AnschiuB an den
"Holstenkamp". Diese Anbindung soll mit einer alleeartigen Gestaltung des
kurzen Strafenabschnittes ausgebaut werden. Die mit einer Breite von 5,50 m
geplante Fahrbahn erhilt bleidseitig 1,50 m breite Gehwege, die durch einen mit
Béumen bepflanzten 2,50 m breiten Griinstreifen von ihr getrennt werden.

Von hier ab werden die Verkehrsflichen ohne gesonderte Gehwege, also fiir eine
"Mischnutzung", ausgebaut. Die kombinierten Geh- und Fahrflichen erhalten
eine Gesamtbreite von liberwiegend 6,00 m und werden beidseitig von 0,50 m
breiten Griin- und Grandstreifen eingefaBt.

Zur Minderung der moglichen Fahrgeschwindigkeit werden Fahrbahnversdtze
durch den Einbau von offentlichen Parkplitzen in Lings- und Senkrechtauf-
stellung sowie von Griinflichen oder Pflanzinseln vorgesehen. Dieser geplanten
Verkehrsberuhigung dienen auch die vorgesehenen relativ engen Kurvenradien.

Wendeanlagen innerhalb des Plangeltungsbereiches erhalten einen Wendekreis-
durchmesser von 16,00 m.

Ruhender Verkehr

Fiir den privaten ruhenden Verkehr setzt der Bebauungsplan fiir den GeschoB-
wohnungsbau und einen Teil der Reiheneigenheime Stellpldtze und / oder
Garagen in ausreichender Anzahl fest. Aus gestalterischen Griinden werden
dabei fiir die Stellplatzanlage im Siiden des Grundstiickes 97 (Eckgrundstiick
"Oher Weg"/"Holstenkamp") iiberdachte Stellplétze (Carports) festgesetzt.

Bei den geplanten Reiheneigenheimen sind teilweise Gemeinschaftsanlagen vor-
gesehen (Grundsticksnummern 46 bis 65). Fiir Reiheneigenheime mit den
Grundstiicksnummern 27 bis 45 und Hausgruppen mit den Grundstlicksnurnmern
22 bis 26 sind die erforderlichen Garagen oder Stellplitze auf dem jeweiligen
Baugrundstiick selbst nachzuweisen. Dabei wird empfohlen, Garagen in die
Wohngebéude zu integrieren.

Ein Nachweis von Stellpldtzen oder Garagen bei Einzel- und Doppelhausbe-
bauung wird nicht gefiihrt, weil diese ebenfalls auf dem Baugrundstiick selbst er-
richtet werden miissen.

Die fiir den offentlichen ruhenden Verkehr erforderlichen Parkplitze werden
innerhalb des Geltungsbereiches der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25
A in atsreichender Anzahl festgesetzt.

Ma}inahmen zum Schutz der Landschaft und zur Gestaltung des
Baugebietes

Das Baugebiet wird zur Zeit - obwohl rechtskraftig berplant - noch landwirt-
schaftlich genutzt. Einzelne erhaltenswerte Biume sind nur als Strafenrand-
bepflanzung entlang des "Oher Weges" vorhanden. Sie werden durch den Be-
bauungsplan nach § 9 (1) 25b BauGB als zu erhalten festgesetzt.

-10-
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Die innerbalb der im Siiden befindlichen Griinfliche vorhandenen Anpflan-
zungen von Biumen und Buschgruppen werden ebenfalls geschiitzt und bilden
zukiinftig den Ausgangspunkt fiir die hier vorgesehenen Abpflanzungen als Be-
grenzung des Baugebietes zur Griinfliche und damit zur freien Landschaft.

Als weiteres Gestaltungselement und als Bestandteil der erwiinschten Durch-
grinung des Baugebietes setzt der Bebauungsplan in verschiedenen Bereichen
Anpflanzgebote nach § 9 (1) 25a BauGB fiir knickartige Bepflanzungen fest.
Diese Anpflanzungen grenzen zum einen das Baugebiet zum "Oher Weg" ab
(hier auf einem 1,00 m hohen Wall), zum anderen fassen sie den Spielplatz und
den westlichen Wanderweg zum Baugebiet ein. Zwei zusitzliche Knickpflan-
zungen trennen am "Holstenkamp™ das geplante Kindertagesheim von der nérd-
lich angrenzenden Einfamilienhausbebauung sowie die Garagenanlage der Ge-
schofSbauten vom siidlichen Wohngebiet. '

Fiir den StraBenraum sieht der Bebauungsplan ebenfalls das Anpflanzen von
Einzelbdumen in erheblichem Umfang vor. Auch, wenn diese Bdume nicht als
Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen wurden, sollen sie soweit die
zukiinftigen Grundstiickszufahrten dies zulassen, im Rahmen der endgiiltigen Er-
schlieBung in der geplanten Anordnung realisiert werden. Dieses Pflanzschema
wird im Bereich der zuldssigen dreigeschossigen Bebauung durch ein Anpflanz-
gebot auf dem Grundstiick noch ergénzt.

Als weiteres Gestaltungselement und im Interesse der Durchgriinung des Bau-
gebietes setzt der Bebauungsplan in einem 3,00 m breiten Streifen entlang der
"inneren StraBenflichen" ein Anpflanzgebot fiir Einzelbdume im sog. Vorgarten-
bereich textlich fest. Eine zeichnerische Festsetzung konnte nicht vorgenommen
werden, weil die Gestaltung der zukiinftigen Gebédude sowie Stellplitze und Zu-
fahrten nicht vorausgesehen werden kdnnen.

MaBnahmen zum Schutz vor Immissionen

Das Baugebiet wird von Lirmemissionen sowohl durch den Verkehrsldrm auf
dem "Oher Weg" und dem "Holstenkamp" als auch durch den Betrieb auf dem
Schulgeldnde und den zugehdrenden Stellplatz- und Sportanlagen beeintrdchtigt.
SchutzmaBnahmen sind zugunsten der Wohnbebauung erforderlich. Auch Be-
eintrdchtigungen durch das nérdlich des Baugebietes liegende Depot des Bundes
konnten zunéchst nicht ausgeschlossen werden.

Die Stadt hat daher durch das Biiro Masuch & Olbrisch, Oststeinbek, gutachter-
liche Untersuchungen bezliglich der notwendigen Schutzvorkehrungen vorneh-
men lassen.

Diese Gutachten, die dieser Begriindung als Anlagen beigefligt werden, kommen
dabei zu folgenden Ergebnissen: ]
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Zum Schutz des Baugcbietes gegen den Larm des Sportplatzes ist die Er-
richtung eines Lirmschutzwalles erforderlich. Hierfiir trifft der Bebau-
ungsplan auf dem Schulgelinde eine entsprechende Festsetzung fiir die
Errichtung eines Walles mit einer Kronenh6he von 5,00 m iiber der Hohe
der "Kleinspielfelder". Dieser Wall erhélt durch ein entsprechend hohes
Wandteil, das sowohl den Notausgang der Sporthalle II beriicksichtigt, als
auch mittels eines eingebauten Tores eine Zuwegung zum Ostlich des
Walles vorhandenen Schulbiotops ermdoglicht, Anschlul an die nérdlich
gelegene Sporthalle II.

Wie die erstellten Gutachten gezeigt bzw. ergénzende Untersuchungen
bestétigt haben, wird eine zeitliche Begrenzung der Nutzung des Tennis-
platzes und der Kleinspielfelder in den Abendstunden (bis 21.00 bzw.
20.00 Uhr), wenigstens nach der derzeitigen Rechislage, erforderlich.
Selbst ortsplanerisch nicht vertretbare hdhere Wille sind nicht zu wesent-
lichen Verbesserungen geeignet. Entsprechende vertragliche Nutzungs-
regelungen werden von der Stadt veranlaBt.

Der Lirm aus dem Bereich der Stellplatzanlage des Schulhofes wird
durch eine festgesetzte 2,00 m hohe Lirmschutzwand vor der geplanten
"Kettenhausbebauung” (Hausgruppe) von der Wohnbebauung abgehalten.
Diese Wand wird in ein festgesetztes Anpflanzgebot (heckenanpflanzung)
intigriert. Tagsiiber 148t sich ein ausreichender Larmschutz fiir den Auf-
enthalt im Freien mit einer 2,0 m hohen Lirmschutzwand sicherstellen.
Eine 2,0 m hohe Wand reicht zum Schutz wahrend des Tagesabschnitts
aus. Wihrend der lautesten Stunde nachts 148t sich der Immissionsricht-
wert nicht einhalten. Um ein Nachtverbot der Benutzung der siidlichen
Stellplatzanlage nicht erlassen zu miissen, (die Durchsetzbarkeit diirfte
fraglich sein), sind nach der entsprechenden textlichen Festsetzung die
Grundrisse so zu gestalten, da Schlaf- und Kinderzimmer nach Osten hin
ausgerichtet werden miissen. Ersatzweise sind fiir nach Westen hin ausge-
richtete Schlaf- und Kinderzimmer die Fenster mit schallgeddmpften
Liftungen zu versehen.

Zum Schutz gegen den Verkehrslarm auf dem "Oher Weg" und auf dem
"Holstenkamp" scheiden "aktive MafBnahmen" (z. B. Lirmschutzwall
oder -wand) aus. Beziiglich der erforderlichen "passiven" Schutz-
maBnahmen trifft der Bebauungsplan entsprechende textliche Festsetzun--
gen. 3

Diese Festsetzungen nehmen auf die Anordnung von Schlafrdumen bei
der Gestaltung der Wohnungen Einfluf.

Zum Schutz der an das Grundstiick fiir die Kindertagesstitie angrenzen-
de;_VMV;h-r‘lﬂg*rgun—Esjrﬁcke sind nach den Aussagen der Untersuchungen eben-
féilwlémszﬂl-t;r_r.l;gnahmen erforderlich. Fiir diese Kindertagesstitte liegen
jedoch noch keine konkreten Planungen vor, so daf {iber dic Anordnung
von Gebiuden und anderen Einrichtungen auf dem Grundstiick noch

keine Aussagen gemacht werden kénnen.
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Eine Anordnung von Lirmschutzeinrichtungen kann aber erst dann als
effektiv angesechen werden, wenn entsprechende Planungen erstellt
werden sind. Der Bebauungsplan verzichiet daher auf konkrete Fest-
setzungen zum augenblicklichen Zeitpunkt. Das Erfordernis von Lirm-
schutzmaBnahmen ist daher im Baugenehmigungsverfahren fiir das Bau-
vorhaben zu priifen.

e) Vom Heizzentrum des Schulgeldndes sind ebenfalls Lirmbelastungen
nicht auszuschlieBen. Innerhalb des Plangeltungsbereiches kénnen
Schutzmafinahmen nicht getroffen werden. Die erforderlichen MaBnah-
men werden von der Stadt am Heizungszentrum durch technische Verbes-
Serungen vorgenommen.

f) Beziiglich eventueller Schutzvorkehrungen gegen mdégliche Larmbelasti-
gungen aus dem Bereich des Gerdtedepots fiihren die Gutachten aus, daB
durch den derzeitigen Betrieb auf dem Depotgelédnde sich iiber die bereits
untersuchten Einfliisse hinaus keine zusitzlichen Lirmbeeintrichtigungen
ergeben. Panzerverladungen finden so selten statt (etwa zweimal pro
Jahr), daB es nicht gerechtfertigt ist, Vorkehrungen gegen entsprechende
Larmeinwirkungen zu treffen.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Soweit private Flichen zur Realisierung des Bebauungsplanes in Anspruch
genommen werden miissen, ist eine Regelung zwischen der Stadt Glinde und
dem Eigentlimer (pp.) im Wege giitlicher Einigung i. V. mit dem vorgesehenen
Vertrag iber die ErschlieBung des Bau- und Planungsgebietes gem.
§ 124 (1) BauGB (s. auch Ziffer 10) vorgesehen. Nur wenn dies nicht oder nur zu
von der Stadt nicht tragbaren Bedingungen moglich ist, werden die MaBnahmen
zur Ordnung des Grund und Bodens erwogen, wie sie sich aus der entsprechen-
den Spalte des Eigentiimerverzeichnisses ergeben.

Uberschligige Ermittlung der ErschlieBungskosten

Die voraussichtlich bei der éffentlichen ErschlieBung des Baugebietes entstehen-
den Kosten, u. a. auch die im Sinne der §§ 127 ff. BauGB, wurden durch das
Ingenieurbiiro Masuch & Olbrisch, Oststeinbek, wie folgt Gberschldgig ermittelt:

a)  StraBen- und Wegebau
einschlieBlich Parkplétze ca. DM 1.600.000,00

b) Larmschutzwall und -Wandteil

auf Schulgrundstiick
einschlieBlich Bepflanzung ca. DM 307.000,00
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) Grinflachen im StraBenraum
sowie Kinderspielplatz ein-
schlieBlich dessen Ausristung ca. DM 176.000,00

d) Anpflanzungen auf 6ffentlichem
Grund (StraBenraum etc.) ca. DM 90.000,00

€) Regenwasserkanal, Straen-
und Grundstiicksentwisserung ca. DM 546.000,00

f) Regenriickhaltebecken mit

Nebeneinrichtungen ca. DM 210.000,00
B) StraBenbeleuchtung ca. DM 115.500,00
h) Schmutzwasser ca. DM 754.000,00

somit voraussichtliche Gesamtkosten
in Hohe von ca. DM 3.798.500,00

GemiB § 129 BauGB ftrigt die Stadt mindestens 10 % des beitragsfahigen Er-
schlieBungsaufwandes. Dieser setzt sich zusammen aus den Positionen a), b), ¢),
d), und g), sowie ¢) und f) zu ca. 50 %, das sind zusammen

ca. DM 2.666.500,00.

Der danach von der Stadt voraussichtlich zu tragende Anteil betrigt somit

ca. DM 266.650.00.

Der ibrige ErschlieBungsaufwand wird durch den Grundstiickseigentimer
pp.getragen.

Die ErschlieSung des Baugebietes wird nicht von der Stadt selbst vorgenommen.
Sie wird mit dem Grundstiickseigentiimer pp. als ErschlieBungstriger zu gegebe-
ner Zeit einen entsprechenden ErschlieBungsvertrag gem. § 124 Abs. 1 BauGB
abschlieBen; hinsichtlich der Abwasserbeseitigung (Schmutz- und Oberfldchen-
wasser sowie Regenriickhaltebecken) wird der Grundstiickseigentliimer pp. mit
dem "Zweckverband Sidstormam” einen entsprechenden AufschlieBungsvertrag
abschiieBen.

Der von der Stadt Glinde zu tragende Anteil wird rechtzeitig im entsprechenden
Haushaltsjahr im Haushaltsplan der Stadt zur Verfiigung gestellt.

Realisiernng des Bebauungsplans

Die durch den Bebauungsplan Nr. 25 A (Neuaufstellung) geplanten Baugrund-
stiicke sollen so bald wie mdglich fiir cine entsprechende Bebauung zur Verfii-
gung stehen. Die Stadt geht davon aus, daB die ErschlieBung des Baugebietes in
Kiirze beginnen kann.
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Hinweise

a)

v)

)

d)

Die Stadt Glinde legt den Bauherren nahe, das anfallende Dachflichen-
wasser im Interesse der Sicherstellung des natiirlichen Wasserhaushaltes
bei Eignung der Bodenbeschaffenheit selbst zu versickern. (Siehe auch
Ziffer 5g.)

Den Bauherren des Gebietes wird empfohlen, im Interesse der Reinhal-
tung der Luft (Umweltschuiz) zum Heizen der Gebdude nur
"umweltfreundliche" Brennstoffe (z. B. Erdgas) zu verwenden.

Es wird empfohlen, Flachdécher mit einer Dachbegriinung vorzusehen.
Ebenfalls sollte eine Begriinung von Fassaden in die Uberlegungen der
Bauherren einbezogen werden. '

Den Bauherren wird nahegelegt, seitlich und riickwértige Grundstiicks-
grenzen mit standortgerechten Geholzen oder Hecken einzugriinen.

Es wird darauf hingewiesen, da der gesamte Bereich des Bebauungs-
planes Nr. 25 A im Einzugsbereich des Wasserschutzgebietes des Was-
serwerkes Glinde liegt. Die entsprechenden Vorschriften der
"Wasserschutzgebietsverordnung Glinde" vom 30.07.1985 sind zu be-
achten.

Den Bauherren wird empfohlen, bei der Auswahl von Baustoffen auf tro-
pische Hélzer zu verzichten.

Beschluf] iiber die Begriindung

Diese Begriindung wurde gebilligt in der Sitzung der Stadtvertretung Glinde am
13.2-4992

Glinde,den _ 2%.2 - 1992

o O
‘s S?ormy i

eister
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