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3.1

ANPFLANZUNGEN

“Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern” nach § 9 (1) 25a BauGB werden festgesefzt als
mindestens 3-reihige Anpflanzungen mit Pflanzenarten des Eichen-, Hainbuchenknicks.

Die entlang des "Oher Weges” nach § 9 (1) 26 BauGB festgesetzte “Flichen fiir Aufschiittungen” ist

dicht (mindestens eine Pflanze pro gm} mit Pflanzen der Eichen-Hainbuchen-Pflanzenreihe zu bepflanzen.

Pflanzenarten fiir Anpflanzungen im Bereich des Kinderspielplatzes sind so zu wéhlen, daf} giftige und
unvertragliche Pflanzenarten ausgeschlossen werden.

Zu pflanzende Einzelbdume werden festgesetzt in den Arten Eiche, Buche, Bergahorn, Rotdorn, Apfel-
dorn, Hahnendorn oder Linde mit einer Anpflanzhdhe von mindest, 4,00m und einen Mindestumfang von
0,18m Umfang gemessen in 1,20m Hahe.

Die festgesetzte Lirmschutzwand ist mindestens zu den Wegeflichen (FR) mit Rank- oder Kletter-
pflanzen zu begriinen.

Fiir die Baugrundstiicke mit 1- und 2-geschossiger Bauweise mit unmittelbarer Belegenheit zu den inne-
ren ErschlieBungsstrafien (Verkehrsberuhigung) wird festgesetzt, dafl in einem Bereich von 3,00m, ge-
messen von der Stralenbegrenzungslinie der inneren ErschlieBungsstrafe, mindestens ein Einzelbaum in
den unter Ziffer 1.4 des Textes angegebenen Arten zu pflanzen ist.

lle vorgenannten Pflanzunge: sin:t pach § 9 (1) 25b BauGB dauernd zu erhalten und bei Apgang in
gleicher gArt und Qualita ngcnzupf anzen.

GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

Dachform / Dachneigung ; - .
3 - Bei Doppelhdusern sind beide “Gebdudehdiften” im Interesse einer geordneten stddtebaulichen
Gestaltung des Baugebietes nur mit einheitlichen Dachneigungen zuldssig.

b - Hausgruppen werden festgesetzt mit einer Dachneigung von 32° bis 48°. Die gesamte Gebdude-
gruppe (Grundstiicke 22 bis 26) ist im Interesse einer geordneten stddtebaulichen Gestaltung des
Baugebietes nur mit einer einheitlichen Dachneigung und Dachform zuldssig.

Ausnahmsweise ist eine Unterschreitung dieser Festsetzung und auch die Errichtung von Flach-
dachern fiir die gesamte “Hausgruppe” zuldssig, wenn sichergestellt ist, dal die Dachform und
die Dachneigung fiir die gesamte “Hausgruppe” einheitlich erstellt wird.

¢ - Reihenhduser sind mit Dachneigungen von 32° bis 48° zu errichten. Im Interesse einer geordneten
stidtebaulichen Gestaltung des Baugebietes ist jeweils fiir eine Geb3udezeile nur eine einheitliche
Dachneigung zuldssig.

d - In der “abweichenden Bauweise” mit zul3ssiger 3-geschossiger Bebauung wird die Dachneigung mit 38°

bis 48° festgesetzt. <
Die Stellpldtze im siidlichen Bereich des Grundstiickes Nr. 97 sind als iberdachte Stellplitze (Carports/
zu errichten.

SONSTIGE NUTZUNGEN

Die in der Planzeichnung festgesetzten “Geh- und Leitungsrechte (GL) ohne Angaben iiber den Kreis
der Berechtigten werden festgesetzt zugunsten der angrenzenden Grundstiicke, der Stadt Glinde und
der Trdger der Ver- und Entsorgung des Baugebietes.
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Einfriedigungen der Grundstiicke an den Strafenbegrenzungslinien sind bis zu einer Hohe von maximal
0,80m iiber Gelindehhe zuldssig; von dieser Hohenbeschrénkung sind lebende Hecken ausgenommen.
Diese Festsetzung gilt nicht innerhalb der “von der Bebauung freizuhaltenden Flichen (Sichtflichen)”.
Siehe Ziffer 3.3

Innerhalb der “von der Bebauung freizuhaltenden Flichen (Sichtflichen)” nach 8 9 (1) 10 BauGB ist
die Errichtung baulicher Anlagen mit einer Hohe von mehr als 0,70m iiber der Hohe der Fahrbahn des
zugehdrigen Straflenabschnittes unzuldssig. Dies gilt auch fiér Anpflanzungen (mit Ausnahme festge-
setzter zu erhaltender oder anzupflanzender Einzelbdume) und Einfriedungen,

Auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksteilen im Sinne des§ 23 Absatz 5 BauNVO sind selbststindig
errichtete bauliche Anlagen und Nebenanlagen nach § 14 Absatz 1 BauNvo unzuldssig, Als Ausnahme
sollen Garagen, Stellpldtze und lberdachte Stellplitze - Carports - im Bauwich im Bereich der ver-
l8ngert gedachten vorderen und riickwartigen Baugrenzen zugelassen werden.

Zuginge und Zufahrten mit Ausnahme der festgesetzten Zufahrt zum “Oher Weg” sind unzuldssig.
Dies gilt auch filr Zufahrten zum “Holstenkamp” mit Ausnahme der festgesefzten Zufahrt zur Stell-
platzanlage.

Ausnahmsweise diirfen “Flachen fiir das Parken von Fahrzeugen” (Parkplitze/Parkstreifen) fir not-
wendige Grundstlickszufahrfen bis zu einer Linge (bzw. Breite) von 3,50m unterbrochen werden. Dies
gilt auch fiir Bereiche des "Strafenbegleitgriins”.

In der festgesetzten “abweichenden Bauweise -a-" gelten die Abstandsvorschriften der “offenen Bau-
weise", Baulingen iiber 50,0m sind zuldssig.

In der“abweichenden Bauweise” -Hausgruppen- sind Hausgruppen bis zu einer Linge von 60m zuldssig.
SCHALLSCHUTZTECHNISCHE FESTSETZUNGEN

Fenster von Schlafriumen innerhalb des WR-ll-a-Gebietes entlang des “Oher Weges” und der Bebau-
ung an der Strafle “Holstenkamp” sind zu den strafenabgewandten Seiten anzuordnen. Auspahmsweise
kdnnen an diesen straflenzugewandten Fronten Fenster von SchlafrSumen zugelassen werden, wenn
diese ein bewertetes Schallddmmafl von R, = 30dB aufweisen und mit entsprechend dimensionierten
schalldimpfenden Liftungen versehen werden.

Die im Westen der Hausgruppe -H- (Grundstiicke 22 - 26) festgesetzte Larmschutzwand wird
festgesetzt mit einer Hohe von mindestens 2,00 m iiber der Hdhe des hierzu parallel verlaufenden
Full- und Radweges mit einem Schalldémmafi (L, R ¢, ) von mindestens 25 dB. Die Larmschutzwand
ist auf ihrer Westseite in hochabsorbierender Ausfihrung (L,, £ g = 8 dB) herzustellen.

Zum Schutz gegen Nachtlirm von der siidlichen Stellplatzanlage des angrenzenden Schulgelindes
wird festgesetzt, dafl Grundrisse der Geb3ude innerhalb der festgesetzten Hausgruppe -H-
(Grundstiicke 22 - 26) so zu gestalten sind, daB Fenater von Schlaf- und Kinderzimmern nach
Osten hin orientiert werden. Ausnahmsweise sind Fenster fiir nach Westen ausgerichtete Schlaf-
und Kinderzimmer zuldssig, wenn schallgeddmpfte Liftungen mit R'w = 25 - 30 dB(A) verwandet
werden.
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ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Reines Wohngebiet
Zahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze)
Grundflachenzahl

Geschofiflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse (zwingend)

/GF160qm Grund- und Geschofflache mit Flachenangabe (max.]

BAUWEISE, BAUGRENZEN

abweichende Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zul3ssig

nur Hausgruppen zuldssig (Reiheneigenheime!

nur Hausgruppen zul3ssig (z.B. Keften- und Atriumhauser)
Baugrenzen

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE

Mindestgrofe der Baugrundstiicke

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN

nur Garagen zuldssig

-~ nur Stellplatze zulSssig

Miillstellplatze

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
Schule

sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
-Kindertagesheim mit Krippe-

VERKEHRSFLACHEN
Straflenverkehrsflache
Straflenbegrenzungslinie

Fufl-(Geh-) und Radwege

Flachen fiir das Parken von Fahrzeugen
Straflenbegleitgriin

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
- Verkehrsberuhigung -

Einfahrt (Anschlufl anderer Flachen an Verkehrsflachen)

VERSORGUNGSFLACHEN
Elektrizitat
VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN

(on der Bebauung freizuhsltende Flichen und ihre Nutzung
S = Sichtflache)

OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN
offentliche Grinflachen

Parkanliage

Kinderspielplatz

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE
FLACHEN

mit Geh-(G), Fahr- (F) und Leitungsrechten (L} zu be-
lastende Fldchen

FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSANLAGEN
Gemeinschaftsgaragen

Gemeinschaftsstellpldtze

Millstellplatze

ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN 1M SINNE DES B M.SG.

Larmschutzwand

Larmschutzwall

FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAU-
CHERN UND DIE BINDUNG ZUR ERHALTUNG VON BAUMEN UND
STRAUCHERN

Flachen fiir das Anpflanzen von Bidumen und Str3uchern

Anpflanzgebot fir Einzelbaume

Flachen fiir die Grhaltung von Einzelbaumen

m Flichen fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 25A
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN

Flichen fiir Aufschiittungen

Il. DBARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Flurstucksbegrenzung

kunftig entfallende Flurstiicksgrenzen
Flurstiucksbezeichnung

Grundsticksbezeichnung

in Aussicht genommene Grundsticksgrenzen
vorgeschlagene Stellung von Garagen + Stellpldtzen sowie
Gemeinschaftsgaragen + Gemeinschaftsstellplatzen
Boschungen

Hohenschichtenlinien

Sichtflachen

kiinftig entfallende Anpflanzungen

anzupflanzende Einzelb&ume im Bereich von Verkehrsflachen
(Anordnung als Beispiel)

Uberfahrten
Sperr- (Kipp-) Pfosten
Bemafung

vorgeschlagene Wanderwegfiihrung innerhalb offentlicher Grunflachen

RECHTSGRUNDLAGEN

§9 (1) 1BauGB

§9 (1) 2 BauGB

§ 9 (1) 3 BauGB

§9 (1) 4 BauGB

§9 (115 BauGB

§9 (1) 11 BauGB

§9 (1) 12 BauGB

§9 (1) 10 BauGB' |

§9 (1) 15 BauGB

§9 ( 1) 21 BauGB

§9 (1) 22 BauGB

§9 ( 1) 24 BauGB

§9 i 1 :' 253 BauGB
§9 (1) 25b BauGB

§$9(7) BauGB

§ 16 (5) BauNv0

§ 9 (1) 26 BauGB
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SATZUNG DER STADT GLINDE
uber den Bebauungsplan Nr. 25A

(Neuaufstellung)
GEBIET : zwischen "Oher Weg” im Norden, dem “Holstenkamp™ im Osten, )

dem offentlichen Grinzug im Stden und dem Schulzentrum im Westen.

N ;
/_

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 !
(BGBI. . S. 2253), sowie § 82 der Landesbauordnung (LBO) vom 24 Februar 1983 (GVOBL Schl-H. S 86) wird !
nach Beschiufifassung durch die  Stadtwertretyng vom _.13.02.1992 .und mit Genehmigung des Land- !
rats des Kreises Stormarn . . . und nach Dtrchf\mrung des Anzeigeverfahrens beim Landrat des Kreises
~tormarn............... folgende Saf:unq Uber dic Neuvaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25A fiir !
das oben genannte Gebiet, bestehend aus der Planzeichnung (Teil Al und dem Text (Teil B} erlassen : /}
( Aufgestellt aufgrund der Aufsteliungbesrhiusse de- \ /Di! Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken \\}
Stadtvertretung vom 27 10.1988 und vom 0510.1989. De und Anregungen sowie die Sfellun nahmen der Trager
ortsubiishe Bekanntmachung der Aufstellungsbeschiusse offentlicher Belange am A3:2-199Z gepruft [as

st durcn Veroffentlichung ‘n der Bergedorfer Zeitung Ergebnis ist mit it uornen.

GLINDE

Glinde /'

Burqermefsnr £

_ Brgeraeister

Die fruhz vhge‘*BEr@wtfé eitigung nach 5 3 Ats. 1 Satz 1ﬁ\ [er Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung

B3uGB wurde in der L';é"r yom 291 1989 bis zum 29.12 1989 {Teil Al und dem Text (Teit B) wurde am 13.021992

durchgefuhrt ; von der Stadtvertretung als Satzung bescffossen
Die Begriin m Bebauungsplan wurde mit Beschiull

der St ST B b PR ST

GLINDE.

Burgermeister 7
fs; » g A
/Die vonwnen Trager offentlicher Be- i, Der Bebauungspian ist nach § 11 Abs ! Halbsatz 2 BauGH
lange sind mi eiben vom . 28. . 1989 zur Ab- am . 2%:-2:1992 . dem Landrat des Kreises .
gabe einer Stellungnahme aufgeforder! worden. SEREDRED. ..o i angueuq? woroen
Dieser hat mit Verfigung vom .84 1992 .
m122'@l16(2§ ﬁ : erklart, daf}
GL l NBE - er keine Verletzung ..ro| Hern*swrschrﬁ-ﬂeﬂ geltend
. macht

i b e o [l e ! Rk "y
e .Iu,— v geTTRthreY R R A

et Gleichzeitig sind die ortlichen Bauvor&rhrlf?m\ ge
nehmigf worden.

 Birgermeister

A
e~ _%_ _‘a -
Die Sta}r@?g%at am .28.06.1990 den \ Ghiods:. gen 14,1992
Entwurf des Bebauungspianes mit Begriindung beschlossen .
1

und zur Auslegung bestimmt.

: d /_;‘ie Betau._:reqqp:arna?: ng, bestehend aus der Planzeich

Piaﬂﬂlﬁhﬂ 1§ LEL nyng (Teii A' und dem Text (Teid B), wird hiermit ausge

Beqrundun? haben ln der Zeit vom 160? 1990

bis zum ..16.0 _ wihrend der Dienststunden

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgeiegen. Die offent-

liche Auslegung ist mit dem Hinweis, dafi Bedenken und en A% . 41992

Anregungen wihrend der Auslegungsfrist ven jedermann '

schrifﬂtch od&g 6" Proi’oko“ gethnd gemacht werden
kgnnen. am e inGer_Bergedorfer.
eifung ortsiiblich bekanntge-

macht worden.
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Burgerméister

/_DIE ME_MA reigeverfahrens zum Bebauungs- :

plan ‘sowie die Steile *bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden vor./jedermann eingesehen werden kann
und jber den inhalt Auskunft zu erhalten ist | sind am
21:%.1992 .. c'-‘sibﬁ:‘cﬁ bekanntgemacht worden. In

' der Bekanntmachus ng ist guf die Geltendmachung der Ver-
letzung von ve'ra"amehs und Formvorschriften und von
Mingelh der Abuaqurlr www auf die Rechtsfoigen

- § 215 Abs. Z BauliB) ond weiter auf Filligkeit und Er-
.oschen von Eq'srhaﬂ-qmqs ansprichen { § 44 BauGB) hm
jewiesen nnrﬂen‘ Qie Satzung-ist mithin am 22.%A

lin Kifaft geteet®n.
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