Stadt Glinde

Kreis Stormarn

BEGRUNDUNG

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 A

der Stadt Glinde

Gebiet:

Nordl. der Strale ,,Querweg”,

ostl. der Bebauung ,Miihlenstrae Haus-Nrn. 138-144",
slidl. der Strafle ,Hinter den Tannen®,

westl. des ,,Radwanderweges*

(ehem. Betriebshof einer Tiefbaufirma)

Stand: ORIGINALAUSFERTIGUNG
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Planungsrechtliche Grundlagen

Beschlussfassung

Am 23.11.2000 hat die Stadtvertretung der Stadt Glinde den Beschluss
zur Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 A,
fur das Gebiet:

Nord!l. der Stralle ,Querweg®,

ostl. der Bebauung ,Mihlenstrale Haus-Nrn. 138-144",
sudl. der Stralde ,Hinter den Tasnen,

westl. des ,Radwanderweges”

(ehem. Betriebshof einer Tiefbaufirma)

gefasst.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan weist den Plangeltungsbereich z. Zt. als
gemischte Bauflache aus.

Parallel zur Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 A
wird fur das gleiche Gebiet die 21. Anderung des Flachennutzungsplanes,
mit dem Ziel, das Gebiet als Wohnbauflache auszuweisen, durchgefihrt.

Technische und rechtliche Grundlagen

Als Kartengrundlage fir den rechtlichen und topographischen Nach-
weis der Grundstlicke wurde eine Planunterlage im Maflistab 1 : 500
von den 6ffentlich bestellten Vermessungsingenieuren Teetzmann,
Sprick, Urban, Ahrensburg/Glinde, verwandt.

Als Rechtsgrundlagen fiir die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 27 A gelten:

a) Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.8.1997(BGBI. | S. 2142),
in der zuletzt gednderten Fassung,

b) die Vierte Verordnung zur Anderung der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), in zuletzt geénderter
Fassung,
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c) die Landesbauordnung Schleswig-Holstein vom 10.01.2000 -LBO 2000-
(GVOBI. Schi.-H. S. 47, ber. 213),

d) die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV. 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58).

Umweltvertrédglichkeitspriifung

Eine Umweltvertraglichkeitspriifung bzw. eine entsprechende Vorpriifung
ist gemaR den gesetzlichen Bestimmungen nicht erforderlich.

Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes

Lage

Der Plangeltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 A
liegt am ndérdlichen Rand der Stadt Glinde, nérdlich der Stralle ,Ouerweg®,
Ostlich der Bebauung ,Mihlenstrafe”, Haus.-Nm. 138 - 144, stidlich der
Stralle ,Hinter den Tannen®, westlich des Radwanderweges und umfasst
das Flurstiick 72.

Bisherige Nutzung/Bestand

Der Plangeltungsbereich ist als Mischgebiet ausgewiesen.

Das Gelande wurde von einer Tiefbaufirma als Betriebshof genutzt.

Der Betriebshof ist 1998 aufgegeben worden, das Grundstiick wird seitdem
nicht mehr genutzt. Aufgrund der friheren Nutzung ist das Grundstiick

als altlastenverdachtiger Standort bzw. gewerblich genutzter Altstandort
beim Kreis Stormarn / Fachdienst Boden- und Grundwasserschutz auf-
gefuhrt worden.

Auf dem Grundstick sind sédmtliche baulichen Anlagen zwischenzeitlich
entfernt worden. Das Erdreich ist ebenfalls abgetragen worden, um Boden-
kontaminationen zu beseitigen und diesbeziglich Gefahrdungen auszu-
schliefen.

Auf den westlich angrenzenden Flurstlicken befindet sich vorhandene
Wohnbebauung, im nérdlichen Bereich ist ein Vereinsheim mit Schiel3-
stand vorhanden, im Osten befindet sich ein Radwanderweg und angrenzend
vorhandene Wohnbebauung. Im sidlichen Bereich ist ebenfalls Wohnbe-
bauung vorhanden.
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Grenzen des Plangeltungsbereiches

Das Gebiet der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 A wird wie
folgt begrenzt:

Im Norden: Durch die sudliche StraRenbegrenzungslinie der
Stralle ,Hinter den Tannen® (Flurstick 71).

Im Osten: Durch die westliche Grenze des Flurstiickes 517
(Radwanderweg).
Im Siden: Durch die nérdliche StraRenbegrenzungslinie der

Stralle ,Querweg" (Flurstiick 63), sowie die nérdlichen
Grenzen der Flurstlicke 206 und 207.

Im Westen: Durch die 8stlichen Grenzen der Flurstiicke 63, 64, 65,
66 und 67.

Flachenbilanz

Das Plangebiet umfasst eine Fldche von ca. 1 ha, die als allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen wird.

Begriindung fiir die Aufstellung, Ziele und Inhalt der Planung

Gemal § 2 Abs. 1 BauGB erstellt die Stadt Bauleitplane in eigener
Verantwortung sobald und soweit es erforderlich ist.

Folgende Griinde und Ziele veranlassten die Aufstellung der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 27 A :

Auf dem Gelande befand sich der ehemalige Betriebshof einer Tiefbau-
firma, der seit 1998 nicht mehr genutzt wird. Der Grundstiickseigentiimer
beabsichtigt, das ca. 1 ha grofie Grundstiick einer Wohnnutzung zuzufiihren.
Um die bauliche Ausnutzung einzuschranken und die geplante Wohn-
nutzung den umliegenden Grundstiicken anzugleichen, ist diese Anderung
des Bebauungsplanes erforderlich. Die derzeit ausgewiesenen Misch-
gebietsflachen sollen in Flachen fir allgemeines Wohngebiet umgewandelt
werden.

Im Plangebiet sollen 21 Reihenh&user in zweigeschossiger Bauweise
sowie 7 Einzel- und Doppelhduser in eingeschossiger Bauweise errichtet
werden. Die Grund- und Geschossflachenzahlen werden dem Bestand des
Umfeldes angepasst.
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Die gesamte ErschlieBung erfolgt Gber private Zufahrtsflachen, die als
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Anlieger und Dritter festge-
setzt werden.

Aus besonderen stadtebaulichen Griinden wurde im Bereich der festgesetzten
Einzel- und Doppelh&user eine Wohneinheit je Einzelhaus, bzw. je Doppel-
haushalfte festgesetzt, um bei der gewahiten privaten ErschlieRung die
Verkehrsbelastung flir den Privatweg so gering wie méglich zu halten.

Stadtebauliche Gestaltung, Gestaitung der baulichen
Anlagen sowie Festsetzungen

Gestaltung

Es wurden Festsetzungen fiir die Gestaltung der Fassaden, der Dach-
neigungen und Dachform, der Sockel- und Firsthéhen, der Firsthdhen der
uberdachten Stellplatze sowie flir Nebenanlagen getroffen.

Art der baulichen Nutzung

Die Wohnbauflachen werden als "allgemeines Wohngebiet" festgesetzt,
entsprechend den umliegenden und zukuritigen Nutzungen.

Baugrenzen

Die Baugrenzen wurden als sogenannte Briefmarkenflachen dargestellt, um
die Grenzabstéande deutlich zu dokumentieren. Fur geringfiigige Uberschrei-
tungen der Baugrenzen fur kleinere Bauteile wurde eine Ausnahme im Text
Teil B vorgenommen.

Bauweise

Es sind Bauflachen fur Einzel- und Doppelhauser sowie fiir Reihenhauser

festgesetzt.
Fir die Reihenhauser ist eine geschlossene Bauweise festgesetzt.
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Zahl der Vollgeschosse

Fur Einzel- und Doppelhauser ist eine eingeschossige Bauweise, fiir
Reihenh&user ist eine zweigeschossige Bauweise festgesetzt.

Begrenzung der Wohneinheiten

Aus stadtebaulichen Grinden wird die héchstzulassige Zahl der Wohnein-
heiten fur den Bereich der Einzel- und Doppelhauser auf 1 Wohneinheit je
Gebaude festgesetzt. Ziel dieser Festsetzung ist es, eine zu starke bauliche
Verdichtung fur diesen kleinen Bereich zu verhindern und ausreichend Flachen
fir den ruhenden Verkehr zu erhalten. Dutch die besondere ErschlieBungsform
tiber private Geh-, Fahr- und Leitungsrechte soll der Verkehr auf ein
Mindestmal} reduziert werden.

VerkehrserschlieBung

Innere und duBere ErschlieBung

Die Stadt Glinde wird von auflen weitldufig tber die BAB 24 (Hamburg-Berlin)
und die BAB 1 (Hamburg-Libeck) erschlossen.

Die direkte verkehrliche Anbindung des Plangeltungsbereiches erfolgt im
stdlichen Bereich (ber die Miihlenstrafie wnd den Querweg, im ndrdlichen
Bereich Uber die Stralle Hinter den Tannen.

Die ErschlieBung des kiinftigen Baugebietes erfolgt tiber private Geh-, Fahr -
und Leitungsrechte zugunsten der Anlieger.

Fur die Anwohner des Gebietes ist eine fullaufige Wegeverbindung von der
Straf}e Hinter den Tannen bis zum Querweg eingeplant. Weiterhin sind sog.
Viehwege zur riickwartigen ErschlieBung der Gartenflachen im mittleren
Bereich vorgesehen.

Offentlicher Personennahverkehr

Der Plangeltungsbereich der 2. And. des Bebauungsplanes Nr. 27 A wird
durch folgende Buslinien erschlossen :

- Linie 11, Metro-Bus, (bisher Linie 133) mit Haltestelle im Einmindungsbereich
der Muhlenstraf3e in die Méllner Landstraise.

- Linie 237, mit Haltestelle im Einmindungsbereich der Stral’e ,Am Berge®“ in
den ,Willinghusener Weg".
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Private Stellplidtze und &ffentliche Parkplitze

Private Stellplatze sind nach den Vorschriften der Landesbauordnung
Schleswig-Holstein auf den eigenen Grundstlicken zu errichten.

Bei der Einzel- und Doppelhausbebauung sind die Stellplatze auf den
eigenen Grundstiicken vorzusehen.

Fir die Reihenhduser sind Gemeinschaftsstellplatzanlagen in Form von
Carporten, Garagen und nicht Gberdachten Stellplatzen vorgesehen.

Far die nérdliche Reihenhauszeile sind die privaten Stellplatze mit 1,7
Stellplatzen je Wohneinheit geplant, fiir die westliche Reihenhauszeile sind
die privaten Stellplatze sogar mit 2,0 Stellplatzen je Wohneinheit.geplant.

Offentliche Parkplatze stehen im Einmtindungsbereich des Querweges in
die Mihlenstralie im groRen Umfang zur Verfiigung.

Grinordnerische Belange

Die Aufstellung eines griinordnerischen Fachbeitrages ist nicht erforder-

lich, da griinordnerische Belange bei der zuklinftigen Planung nicht beriihrt
werden.

Gegeniber der bisherigen Ausweisung als gemischte Bauflache und der
bisherigen gewerblichen Nutzung erfolgt mit der Neuausweisung als
Wohnbauflache eine 6kologische Aufwertung des Gebietes.

Samtlicher vorhandener Griinbestand auf dem Grundstiick soll erhalten werden.
Daher wurden Festsetzungen getroffen flr die Erhaltung von schiitzenswertem
Baumbestand sowie fir Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir

die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.
Weiterhin wurden Anpflanzgebote fur Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Anpflanzgebote fir Einzel-
baume festgesetzt.

Versorgungsanlagen

Wasserversorgun

Der gesamte Bereich der Stadt Glinde wird durch zentrale Wasserversor-
gungseinrichtungen der Hamburger Wassziwerke GmbH mit Trink- und
Brauchwasser versorgt. Der Bereich der 2. And. des Bebauungsplanes
Nr. 27 A wird an das bestehende Netz angeschlossen.

-10 -
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Der Brandschutz in der Stadt Glinde wird durch die Freiwillige Feuerwehr
Glinde sichergestellt.

Fur die 2. And. des Bebauungsplanes Nr. 27 A in Glinde ist der Brand-
schutz nach dem Regelwerk DVGW W 405 (Bereitstellung von Léschwasser
durch die &ffentliche Trinkwasserversorgung) wahrend der ErschlieBung
nachzuweisen.

Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt tber das Leitungsnetz des Zweck-
verbandes Suidstormarn. Die vorhandenen Anlagen des Verbandes sind
ausreichend dimensioniert und kdnnen das anfallende Schmutzwasser
des Gebietes aufnehmen.

Regenwasserentsorgung

Das anfallende Niederschlagswasser soll in die bestehenden Regenwasser-
kanale im Querweg und der Strale Hinter den Tannen abgeleitet werden.
Technische Einzelheiten Uber die zuldssige Ableitungsmenge sind vor Bau-
beginn mit dem Zweckverband Siidstormarn abzustimmen.

Zur Reduzierung der abzuleitenden Mengen ist die Versickerung von nicht
schadlich verunreinigten Niederschlagen a'f den privaten Grundstiicks-
flachen anzustreben, in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehérde und
dem Zweckverband Siidstormarn.

Stromversorgung

Die Stadt Glinde wird durch die Schleswag AG mit elektrischer Energie
versorgt. Das Baugebiet wird an die vorhandenen Anlagen angeschlossen.

Gasversorgung

Die Stadt Glinde wird durch die Hamburger Gaswerke GmbH mit Erdgas
versorgt. Der Anschluss des Baugebietes an das Gasversorgungsnetz
ist mdglich und hinsichtlich bendétigter Verbrauchsenergien vorgesehen.
Die Stadt Glinde ist bemiiht, dass sich im Interesse des Umweltschutzes
moglichst viele Haushalte an das Gasversorgungsnetz anschlielRen.

-11 -
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Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als Trager durch
Satzung geregelt.

An der Straflte Querweg sind zwei Millsammelplatze fur die Abholung der
Millgefalle eingeplant. Im Bereich der Stralle Hinter den Tannen ist dies
nicht erforderlich, da der Randstreifen hier 3,50 bis 4,00 m breit ist und gut
genutzt werden kann.

Fernsprechversorgung

Die Stadt Glinde ist an das Telefonnetz Hamburg der Deutschen Telekom
angeschlossen. Das Baugebiet soll an die vorhandenen Anlagen ange-
schlossen werden.

Altlasten

Aufgrund der friheren Nutzung wurde dieses Grundstiick als altlastver-
dachtiger Standort beim Kreis Stormarn gefiihrt. Aus diesem Grunde wurde

fur den Plangeltungsbereich von der Fa. Sakosta Euro Consult GmbH /
Hamburg im Jahre 2000 eine Bodenuntersuchung auf mégliche Schadstoft-
belastungen in Abstimmung mit dem Kreis durchgefihrt.

Eine Abbruchgenehmigung fir vorhandene Geb&aude des ehemaligen Betriebs-
hofes wurde ebenfalls im Jahre 2000 beantragt und vom Kreis Stormarn positiv
betschieden.

Samtliche Gebaude wurden daraufhin in ¢en Jahren 2000/2001 abgerissen
und ordnungsgemal entsorgt.

Das gesamte belastete Erdreich wurde ebenfalls abgetragen, ausgetauscht
und ordnungsgemaf entsorgt.

Die Sanierung der Altlasten erfolgte auf der Grundlage vorliegender Gut-
achten sowie in Abstimmung mit dem Kreis Stormarn / Fachdienst Boden-
und Grundwasserschutz und unter Einbeziehung eines Sachverstandigen.

Die Bodenuntersuchung auf Schadstoffbelastungen sowie der Nachweis

der ordnungsgemafien Sanierung sind Bestandteil der Begriindung und
werden den Originalen der Begriindung als Anlage beigefugt.

-12 -
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9.00

Larmschutz

Zur 2. And. des Bebauungsplanes Nr. 27 A der Stadt Glinde wurden zwei
l&rmtechnische Untersuchungen vom Ingenieurbiiro Masuch + Olbrisch / Ost-
steinbek erstellt. Die erste larmtechnische Untersuchung vom 19.03.2001 be-
inhaltet den Verkehrslarm. Die zweite larmtechnische Untersuchung vom
14.03.2003 behandelt den Schiellarm von der nérdlich angrenzenden Schief3-
anlage. Zum ersten Gutachten sind ergdnzende Larmuntersuchungen, Stand
29. Oktober 2002 sowie, nach Abstimmung, eine weitere Uberpriifung der Larm-
untersuchung und Festlegung von Mallnahmen, Stand 07.02.2003, erfolgt. Die
Ergebnisse dieser Gutachten sind in die Planung eingeflossen. Alle larmtech-
nischen Untersuchungen sind Bestandteil der Begriindung und werden den
Originalen als Anlage beigefiigt.

Das Baugebiet ist Verkehrslarm der nérdlich gelegenen BAB A 24 ausgesetzt.
Eine vergleichsweise glinstige Ausgangssituation ergibt sich aus der Lage

der geplanten Bebauung auf der Siidseite der A 24; dadurch ist die Gebaude-
abschirmung fur das in der Regel nach Siiden ausgerichtete Wohnen nutzbar.

Unter Berlicksichtigung der nérdlichen Riegelbebauung (Firsthéhe 10,50 m)
und den westlich anschlieBenden Garagen (Firsthhe 5,0 m) erhéit man
folgende Ergebnisse:

- In den ebenerdigen Aullenwohnbereichen wird der Orientierungswert von
55 dB(A) im Bereich der Einzel- und Doppelhausbebauung sowie sidlich und
ostlich der Reihenhausbebauung tiberwiegend eingehalten. Uberschreitungen
des Orientierungswertes ergeben sich lediglich auf der der A 24 zugewandten
Seite der nérdlichen Reihenhauszeile (Uberschreitung des Orientierungs-
wertes bis zu 5,5 dB(A)) sowie auf der West- und Nordseite der westlichen
Reihenhauszeile (Uberschreitung des Orientierungswertes bis max. 2 dB(A),
damit ist der Immissionsgrenzwert von 59 dB(A) noch deutlich unterschritten).

- An den Gebaudefronten erhalt man tags fur den nérdlichen Riegel (BAB
zugewandte Gebaudefronten) Beurteilungspegel von max. 61 dB(A) (Uber-
schreitung des Orientierungswertes bis zu 6 dB(A)). Im Bereich der Einzel-
und Doppelhausbebauung und der westlichen Reihenhauszeile ergeben sich
Beurteilungspegel bis max. 59,2 dB(A) (Uberschreitung des Orientierungs-
wertes bis zu 4,2 dB(A)). Uberschreitungen des Immissionsgrenzwertes
von 59 dB(A) ergeben sich damit jedoch nur am nérdlichen Riegel (BAB
zugewandte Gebaudefronten) sowie auf der Nordseite der westlichen
Reihenhauszeile im Dachgeschoss.

- Der Orientierungswert nachts von 45 dB(A) wird nur an folgenden Gebaude-
fronten eingehalten:

* In den Erdgeschossen im wesentlichen nur auf den Sidseiten der
geplanten Bebauung,

-13 -
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* Im 1. OG an den Sudseiten der Reihenhausbebauung und an den Siid-
seiten der drei stdlichsten Einzel- und Doppelh&user,

* Im 2. OG nur an der Siidseite der westlichen Reihenhauszeile.

An den Gbrigen Geb&udefronten mit Orientierungswertliberschreitungen
erhalt man nachts fiir den nérdlichen Riegel (BAB zugewandte Gebaude-
fronten) Beurteilungspegel von max. 56 dB(A) (Uberschreitung des
Orientierungswertes bis zu 11 dB(A)). Im Bereich der Einzel- und Doppel-
hausbebauung und der westlichen Reihenhauszeile ergeben sich
Beurteilungspegel von 45,2 dB(A) bis max. 54 dB(A) (Uberschreitung des
Orientierungswertes von 0,2 dB(A) bis zu 9 dB(A)).

Aktiver und passiver Larmschutz

Ergénzend zu den geplanten aktiven Schallschutzmaflnahmen an der A 24
und zur Abschirmung durch die Riegelbebauung (Firsthdhe fur die Reihen-
hauser 10,5 m bzw. 5,0 m fur die Garagen) kommen MafRnahmen der Grund-
rissgestaltung oder Festsetzungen baulicher SchallschutzmaBnahmen wie
folgt in Betracht :

- Anordnung der Aullenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien) fiir die
geplanten Baukdrper im Schutz der Gebaude,

- passive SchallschutzmalRnahmen fir die Gebaudefronten,

- schallgedammte Liftungen fiir Schlaf- und Kinderzimmer.

Anlage einer Larmschutzwand

Um vorhandene Wohnbebauung vor Larmimmissionen durch PKW-Verkehr
der nordwestlichen Stellplatzanlage zu schiitzen, wird an der westlichen
Grundstiicksgrenze der Stellplatzanlage eine min. 2,25 m hohe Larmschutz-
wand errichtet.

Das zweite Larmschutzgutachten (vom 14.3.2002) untersucht die Gerausch-
immissionen durch den Betrieb einer nérdlich an den Plangeltungsbereich
angrenzenden Schielysportanlage.

Zur Ermittlung der Beurteilungspegel wurden Schallpegelmessungen an einem
Ersatzmesspunkt durchgefuhrt. Messung, Auswertung und Beurteilung der
Schielllarmimmissionen erfolgen gemal TA Larm in Verbindung mit der VDI-
Richtlinie 3745, Blatt 1. ‘
Zusammenfassend ist festzustellen, dass der Beurteilungspegel den Immissions-
wert flr allgemeine Wohngebiete von 55 dB (A) tags bereits am Messpunkt ein-
halt.
-14 -
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Im Bereich des Plangebiets ist auf Grund der gréeren Entfernung und der Ab-
schirmung durch den Schutzwall der SchieBanlage und den StraBendamm mit
geringeren Geraduschimmissionen aus Schiellarm zu rechnen. Die Einhaltung
des maximal zulassigen Spitzenpegels von 85 dB (A) tags ist ebenfalls sicher
gewahrleistet. Nachts erfolgt kein Betrieb.

Insgesamt ist festzustellen, dass der Betrieb der Schieanlage mit dem Schutz
der geplanten Wohnbebauung vertraglich ist.

Im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange sind Bedenken
gedullert worden, die wie folgt ausgeraumt wurden.

Zur Absicherung, das die nérdliche Riegelbebauung mit den Carport- oder
Garagenanlagen vor bzw. mindestens zeityieich vor der stdlich angrenzenden
Bebauung erfolgt, wird eine Verpflichtungserklarung durch den Grundeigentiimer/
Betreiber fur sich und seine Rechtsnachfolger unterzeichnet, damit gewahrleistet
ist, dass die nérdliche Riegelbebauung, die als LArmschutzanlage fiir die stidlich
angrenzenden Geb&ude dient, zumindest zeitgleich erstellt wird.

Die Ergebnisse des Larmgutachtens basieren auf der geplanten Larmschutz-
anlage an der BAB A 24. Jedoch ist eine verbindliche Aussage bezliglich der
Realisierungszeitraumes fir den zusatzlichen aktiven Larmschutz an der A 24
derzeit nicht méglich. Die geplante Larmschutzanlage an der BAB A 24 basiert
jedoch auf sehr hohen Prognosebelastungen. Die Prognosebelastungen fir die
LTU zur Bemessung des aktiven Schallschutzes liegt bei 76.000 Kfz/24 Std..
Vom zustandigen Strallenbauamt wird jedoch bezweifelt, dass diese Prognose-
belastung tiberhaupt erreicht wird. Fir die ErschlieBung des Bebauungsplanes
Nr. 27 A werden nach Durchsicht der Z&hlunterlagen, Z&hlungen der Jahre 1985,
1990, 1993, 1995 und 2000, die Z&hldaten aus dem Jahr 2000 ohne Hochrech-
nung auf einen Prognosehorizont, ohne dic geplante Deckenerneuerung und
ohne den geplanten zusatzlichen Larmschutz verwandt. Als Begriindung hierfir
|&sst sich folgendes anfiihren. ‘

- Die Verwendung der Zahldaten 2000 ohne einen Abschiag fur die Decken-
erneuerung und nur mit dem vorhandenen Larmschutz an der A 24 flihren zu
hoheren Anforderungen an den passiven Schallschutz als bei der bisher ver-
wendeten Prognosebelastung aus der LTU zur A 24 unter Beriicksichtigung
der neuen Fahrbahndecke (-2 dB(A)) und des zuséatzlichen aktiven Larm-
schutzes.

- Die Belastungen auf der A 24 nehmen nach den Verkehrsz&hlungen 1993,
1995 und 2000 seit 1993 ab. Sollten die Belastungen entgegen dem bisherigen
Trend doch wieder zunehmen, wiirde diese Zunahme durch die geplante
mittelfristige Deckenerneuerung mit Sicherheit mehr als auffangen.

- Im Ubrigen kann man bei Iéngerfristigen‘ Zunahmen davon ausgehen, dass
dann auch der in der Planfeststellung befindliche zusatzliche Larmschutz an
der A 24 errichtet ist.
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Mit diesem Ansatz ergeben sich abweichend von der bisherigen Betrachtung
die nachfolgenden Differenzen in den Emmisionspegeln

Belastungsvarianten Beurteilungspegel an der
nordlichen Reihenhauszeile
(%] [dB(A)] [dB(A)]
DTV
Lkw-Anteil

t/n tags nachts
Belastung, ohne D =-2 51.668
dB (A), ohne zusatzl. akt.LS 11,1/20,7 60,7 56,8
Mdgl. Zunahme bei Berticksichtigung 64.000
Do = -2 dB(A) 15735 60,7 56,8
Bisher fiir den B-Plan verwendete 76.000 60,5 56,3
Anséatze, mit DStrO = -2 dB(A), mit 25/375 (im Mittel) (im Mittel)
zusétzlichen akt. LS

Daraus lasst sich folgendes ableiten:

- Die Verwendung der Daten 2000 fuhren fur den Beurteilungszeitraum tags zu
keinen Uberfestsetzungen, die LPB aus der urspringlichen Untersuchung vom
19.03.01 bleiben praktisch unverandert.

- In der Beurteilungszeit nachts fallen die Beurteilungspegel um 1,5 dB(A) héher
aus als ursprlinglich. Dies hat zur Folge, dass fir eine héhere Zahl an Gebau-
den die Anordnung von schallgedammten Liftungen festgesetzt werden
musste. Da in den obersten Geschossen ohnehin, bis auf wenige Ausnahmen,
schallgeddmmte Liftungen fur Schlaf- und Kinderzimmer festgesetzt worden
sind, schlagen wir vor, diese Festsetzur,yen auf das gesamte B-Plangebiet
ohne Nachweis zu Ubernehmen.

Eine Neuberechnung wird fur nicht erforderlich gehalten, aus vorgenannten
Grinden, da zur Kompensation der geringfugig héheren Beurteilungspegel tags
(0,2 dB(A)) fur die nérdliche Reihenhauszeile an den Nord-, West und Ostseiten,
fur die westliche Reihenhauszeile an den Nord- und Westseiten, sowie fur die
Nordseiten der innen iegenden Einfamilien- und Doppelhauser der Larmpegel-
bereich Il festgesetzt wird.

Die Erschlieung des Bebauungsplanes ist somit unabhéngig von dem Zeitraum
der Realisierung de zusatzlichen aktiven Larmschutzes an der A 24 gesichert
und kann unabhangig davon weiter entwickelt werden.

Zur zusatzlichen Absicherung wird der Grundeigentimer/Betreiber fir sich und
seine Rechtsnachfolger per Verpflichtungserklarung zur Einhaltung nachfolgend
aufgefihrter MalRgaben verpflichtet.

,Sollten vor Bauantragsstellung die planfesigesteliten Larmschutzmafinahmen
an der BAB A 24 noch nicht durchgefiihrt sein, sind nachfolgend aufgefihrte
MaRnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm der BAB A 4 erforderlich.”
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10.00

11.00

11.10

11.20

- Anordnung der Auflenwohnbereiche untér Berucksichtigung des Abwagungs-
spielraumes (Uberschreitung der Orientierungswerte, Einhaltung der Immis-

sionswerte),
nordliche Reihenhauszeile: an den Sudfronten,
westliche Reihenhauszeile: an den Ostfronten,
Einzelhausbebauung: an den Sud- und Ostfronten,

- schallgedammte Luftungen an allen Gebaudefronten mit Ausnahme der
Sidfront der westlichen Reihenhauszeile,

- passiver Schallschutz gemaR den Anforderungen des Larmpegelbereich IV
an den Nord- und Westfronten der nérdlichen und westlichen Reihenhauszeile,

- passiver Schallschutz gemafl den Anforderungen des Larmpegelbereich Il
an den Ostfronten der nordlichen und westlichen Reihenhauszeile, sowie an
den Nord-, West- und Ostfronten der Eirzzlhausbebauung.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

MalRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens sind nicht erforderlich.

ErschlieBungskosten fallen somit nicht an, so dass auch keine Kostenbe-
teiligung flr die Stadt Glinde erforderlich wird.

Hinweise

Der gesamte Bereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 A
liegt in der Zone Il des Wasserschutzgebietes Glinde gemal der “Landes-
verordnung Uber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes flir die
Wassergewinnungsanlagen des Wasserwerkes Glinde* (Wasserschutz-
gebietsverordnung Glinde) vom 30. Juli 1985, geéndert am 19.12.1993.
Die entsprechenden Auflagen sind bei der Realisierung von Bauvorhaben
und bei der Erschlielung des Gebietes zu beachten. '

Die Stadt Glinde empfiehlt, anfallendes Niederschlagswasser von Dach-
flachen bei geeigneten Bodenbeschaffenheiten und ausreichender
Grundstlicksgrofie zur Versickerung zu bringen. Aufgrund der Restriktion des
Wasserschutzgebietes ist eine wasserrechtliche Genehmigung fir technische
Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser erforderlich.
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11.30

11.40

11.50

11.60

11.70

12.00

Den Bauherren wird empfohlen, Brauchwasseranlagen zu errichten.

Des Weiteren wird auf die Méglichkeit hingewiesen, Niederschlagswasser
aufzufangen und fir die Bewasserung von Pflanzflachen oder im sanitaren
Bereich der Gebaude wiederzuverwenden.

Nach den Satzungsbestimmungen des Zweckverbandes Sidstormarn muss
Niederschlagswasser, das Uiber Brauchwasseranlagen dem Schmutzwasser-
kanal zugeflhrt wird Giber gesonderte Messeinrichtungen mengenmaRig erfasst
und abgerechnet werden.

Den Bauherren wird empfohlen, im Interesse der Reinhaltung der Luft
(Immissionsschutz) zum Heizen der Geb&ude nur “umweltfreundliche*
Energien zu verwenden.

Den Bauherren wird empfohlen, bei der Auswahl von Baustoffen auf
tropische Holzer zu verzichten.

Den Bauherren wird empfohlen, gering geneigte Dacher (< 15°) extensiv
Zu begriinen.

Auf die Baumschutzsatzung der Stadt Glinde wird verwiesen.

Beschluss liber die Begriindung .

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Glinde
am 10.06.2004 gebilligt.




