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Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB)

Fassaden

Im Bereich der zwelgeschossigen westlichen Reihenhausfestsetzungen sind auf der Gartenseite (Westen),
am Hauptbaukdrper angelehnt, eingeschossige Abstellrdume mit einer Tiefe bis zu 3,00 m zur Auflockerung
der Fassade vorzulagern. An der Ostsseite sind eingeschossige Abstellrdume mit einer Tiefe bis zu 2,00 m
zur Auflockerung der Fassade vorzulagern. Die Traufhéhe dieser Abstellrdume darf maximal 2,50 m liber OK
Gelénde lisgen.

Im Bereich der zwelgeschossigen nérdlichen Relhenhausfestsetzungen sind auf der Nordseite, am Hauptbau-
kirper angelehnt, eingeschossige Abstellrume mit einer Tiefe bis zu 2,00 m zur Auflockerung der Fassade
vorzulagern. An der Siidseite sind eingeschossige Abstelirdume mit einer Tiefe bis zu 3,00 m zur Auflockerung
der Fassade vorzulagem. Die Traufhdhe dieser Abstelirdume darf maximal 2,50 m Uber OK Gelénde liegen.

Dachnelgungen

Im Interesse elner geordneten stadtebaulichen Gestaltung im Bereich des Reihenhausgebietes ist jeweils fir

eine Gebiudezeile nur eine einheitliche Dachneigung zuldssig.

Fir untergeordnete Bautelle, wie Erker, Windfénge, Fensterbénder, Vordécher und Nebenanlagen sind

andere Dachneigungen zuldssig.

Garagen und Carporte sind mit anderen Dachneigungen zuléssig. Im Interesse einer geordneten stadtebaulichen
Gestaltung des Baugebietes ist bei Carporten und Garagen je Gruppe nur eine einheitliche Dachneigung
zuléssig.

Wintergérten sind mit anderen Dachneigungen zuléssig.

Sockelhdhen

Im Bereich der ein- und zweigeschossigen Festsetzungen sind nur Sockelhdhen bis 50 cm (iber der mittlersn
Héhe des angrenzenden Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes zulassig.

Firsthhen

Im Bereich der singeschossigen Festsetzungen sind nur Firsthdhen bis 9,00 m (iber der mittieren Héhe des
angrenzenden Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes zuléssig.

Die Firsthéhen im Bersich der zweigeschossigen Relhenhausfestsetzungen miissen eine Héhe von mind.
10,50 m iiber der mittleren Héhe des angrenzenden Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes aufweisen.

Dle Firsthdhen der (iberdachten Stellplétze missen eine Héhe von mind. 5,00 m dber der mittleren Hohe des
angrenzenden Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes aufweisen.

Uberschreitung von Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Ein Vortreten von Gebaudeteilen, wie Absteliréume, Erker, Fensterbénder, Vordacher, Windfénge, Balkone,
Loggien, Terrassentrennwindse, Rankgitter und Sichtschutzwénde ist bis zu 2,00 m von den festgesetzten
Baugrenzen zuldssig (§ 23 Abs. 3 BauNVQ).

Festsetzung einer zusétzlichen Grundflache
(§ 9 Abs. 11 BauGB in Verbindung mit § 16 BauNVO)

Im Bereich der Reihenhauser ist sine zusétzliche Grundfléche bis zu 15 m? je Reihenhaus filr die Errichtung
von Wintergérten zuléssig, bis zu einer max. Tiefe von 3,50 m.

Gliederung (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

Die im § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zul8ssigen baulichen Anlagen

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebs,
3. Anlagen fiir Verwaltungen,

4. Gartenbaubetrisbe,

5. Tankstellen,

sind gemé&nR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Plangeltungsbereich mit der Festsetzung nur Einzel- und Doppelh&user zulassig, ist beim Bau von
Einzelh&usern maximal 1 Wohnung je Wohngebé&ude zulassig, beim Bau von Doppelhdusern ist maximal
1 Wohnung Je Doppelhaushélfte zulassig.

Pflanz- und Erhaltungsgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB)

sowie sonstige griinordnerische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 + 20 BauGB)

Erhaltungsgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die in der Planzeichnung mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Einzelbéume sind bei nachhaltiger
Beeintrichtigung ihrer Vitalltit oder ihrem Abgang mind. durch 3 x verschulte Hochstdmme (Stammumfang
14-16 cm) derselben Art an gleicher Stelle zu ersetzen.

Die in der Planzeichnung als Flchen zur Erhaltung von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzten Gehdlzbestinde sind bel nachhaltiger Beeintrachtigung ihrer Vitalitat oder ihrem Abgang mit
Gehdlzen der Pflanzenauswahlliste (6.24) zu ersetzen. Der Pflanzabstand in der Reihe und zwischen den
Relhen betrégt 1 m. Flr die Bepflanzungen sind leichte Stréucher (75%) und leichte Heister (25%) mit
H&hen von mind. 60-100 cm zu verwenden.
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Anpflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

An den in der Planzeichnung dafiir festyesetzten Standorten sind groRkronige Baume als Hochstdmme mit
einem Stammumfang von mind. 14-16 ¢m zu pflanzen. Es sind die Arten Stieleiche (Quercus robur),
Hainbuche (Carpinus betulus) oder Gleditschie (Gleditsia triacanthos) zu verwenden.

Auf den festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von Bidumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen ist der
vorhandene Gehdlzbestand mit Gehdlzen der Pflanzenauswahlliste (6.24) zu erganzen und auf Dauer zu erhalten.
Der Pflanzabstand in der Relhe und zwischen den Reihen betrégt 1 m. Fir die Bepflanzungen sind leichte
Stréucher (75%) und leichte Helster (25%) mit Héhen von mind. 60 - 100 ¢m zu verwenden.

Die AuRenwande von Garagen sind zu begriinen. Hierzu ist mind. alle 2 m eine Rank- oder Kletterpflanze
(z.B. Efeu, Clematis, Geifiblatt, Kletterrose) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Pfianzenauswahllists :

Feldahomn - Acer campestre
Sandbirke - Betula pendula
Hainbuche - Carpinus betulus
Haselnuss - Corylus avellana
Weilkdorn - Crataegus monogyna
Rotbuche - Fagus sylvatica
Faulbaum - Frangula alnus
Schlehe - Prunus spinosa
Holzbirne - Pyrus communis
Stieleiche - Quercus robur
Kreuzdorn - Rhamnus cathartica
Hundsrose - Rosa canina
Holunder - Sambucus nigra
Vogelbeers . Sorbus aucuparia

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Wege, Zufahrten, Feuerwehrumfahrten und Stellplétze auf privaten Grundstiicksfldchen sind einschl. Unterbau in
wasser- und luftdurchldssiger Bauwsise herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchléssigkeit des Bodens
wesentlich mindemde Befestigung wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonisrung ist

nicht zuldssig.

Larmschutzmafnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Verkehrsldrm von der BAB A 24 werden folgende SchallschutzmaRnahmen festgesetzt:

- Anordnung der AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien) fiir die geplante nérdliche Reihenhaus-
zeile im Schutz des Geb&udes.

- Passiver Schallschutz gem3R den Anforderungen des Larmpegelbereiches Ill wie folgt:
. Nord- und Westseite der nérdlichen Reihenhauszeile,
. Nordseite und im Bersich der nérdlichsten Wohnung auf der Westseite der westlichen Reihenhauszelle,

. Die Nordseiten der beiden éstlichen Einzel- und Doppelh3user in der 2. und 3. Baureihe.

Den Larmpegelbereichen sind die in der folgenden Ubersicht zusammengestellten SchallddmmmaRe
zuzuordnen:

Tabslle: Anforderungsn an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen

Larmpegelbereich | Aufenthaltsrdume in | Biirordume u. &.
Wohnungen,Uber-
nachtungsrdume in
Beheerbergungsstat-
ten, Unterrichtsrdume
u. a.

Erforderliches resultierendes
Schallddmmmal R’ . in dB n 35 30

- Schallgeddmpfte Liftungen an allen Wohngeb&uden

Schlaf- und Kinderzimmer sind mit schallgeddmpften Liftungen zu versehen, wenn der hygienisch
notwendige Luftwechsel wihrend der Nachizeit nicht auf andere Weise sichergestellt werden kann.
Ausgenommen hisrvon sind folgende Gebaudefronten :

* Im Erdgeschoss die Siidseiten der geplanten Bebauung,
e im 1. OG die Siidssiten der Reihenhausbebauung und die Siidseiten der drei siidlichsten Einzel- und
Doppelhduser,

* im 2. OG die Siidseite der westlichen Reihenhauszeile.

Das Schallddmmmal der Gesamtkonstruktion (Wand/Dach, Fenster, Liftung) muss den Anforderungen des
jeweils zutreffenden Larmpegelbereiches entsprechen.

Die Manahmen sind bei Neubau-, Umbau- und Erweiterungsbauten durchzufihren.

Im Rahmen der Baugenehmigungen ist die Eignung der gewahiten Geb&udekonstruktionen einschlieRlich
der schallgedédmmten Li}ftungen nach den Kriterien DIN 4109 nachzuweisen. Wo schallgedampfte Liftungen,
aber kein passiver Schallschutz festgesetzt ist, ist von Lé&rmpegelbereich |l nach DIN 4109 mit einem
erforderlichen bewerteten Schallddmmmal fur Wohnréume von erf. R'wes= 30 dB auszugehen.

Bei der Festsetzung mit den 13 (iberdachten Gemeinschaftsstellplatzen ist die Riickwand geschlossen und
fugenlos herzustellen. Um den erforderlichen L&rmschutz zu gewéhrisisten sind Materialien mit siner Masse
von min. 10 k/m? zu verwenden.

Die vg. Festsetzungen gelten auch fiir die festgesetzte Ldrmschutzwand als westliche Begrenzung der

13 (berdachten Gemeinschaftsstellplatze sowie deren Verl&ngerung in Richtung Norden bis zum Ende der
4 Gemeinschaftsstellplatze.




PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Allgemeines Wohngebist

Grundflachenzahl GRZ

Geschossflachenzahl GFZ

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

geschlossene Bauweise

Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Nur Relhenhduser zulassig

nur Satteldach zuldssig

Dachneigung zuldssig zwischen 30 - 48°

Firsthéhe min. 10,50 m Uber OK Gelénde

Haupffirstrichtung

Baugrenze

Grinflache

Privat

Bindung fiir die Anpflanzung von Baumen

Bindung fiir die Erhaltung von bestehenden Bdumen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Stréuchem und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
B&umen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

Standort fir Millsammelplétze

Umgrenzung von Fléchen fir Nebenanlagen,
Stellplétze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Gemelnschaftsstellplatze

Gemeinschaftsstellplétze Uberdacht

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
zugunsten direkter Anlieger, Ver- und Entsorgungsunternehmen

Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastends Fléchen

zugunsten direkter Anlieger, Ver- und Entsorgungsunternehmen

Mit Gehrechten zu belastende Flachen zugunsten aller
Anlieger des Plangeltungsbersiches

Umgrenzung der Fl&chen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umweltsin-

wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetz

Hier : L&rmschutz

Hier : Lérmschutzwand, Héhe = min. 2,25 m
Larmpegelbereich

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§92LBO

§92LBO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 + 22 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 + 22 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 + 22 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 16 Abs. 5 BauNVO

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

oO—

Flurgrenze / Grenzstein l | |

vorgeschlagene Grundstilcksgrenze

®30.1 0
Flurstiicksbezeichnung 30.42
X
5,00
vorhandener Baum
RH 1

Béschung

Schachtdeckel
Héhenpunkt

MaRangabe in m

Kennzeichnung der
Reihenhauszeilen
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom .2341.2000 .

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushangan den Bekannt-
machungstafel, am ....08:10,2001.... erfolgt.

Die frilhzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in Form einer &ffentiichen
Unterrichtung (Auslegung der Vorentwurfsunterlage) in der Zsitvom .............23:19.2001 bis zum
.23:11.2001 . durchgefiihrt.

Die von der Planung berlihrten Tréger éffentiicher Belange wurden mit Schreiben vom ......98:10:2001
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Stadtvertretung hat am ...27:08:2002  den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom ....95:98:2002 bis zum .......... 06.09.2002  \ihrend

der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentiiche A W.m"
dem Hinwels, dass Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von allen Interessiepen schriftiich Zxief dgyr

Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, durch Aushang am .....18:972002 FStfiehybeH
gemacht.

Giinde, den At 06. Zoo 4

(LS.

Der katastermaBige Bestand am ..18:05:2004
stédtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

clinde,den 0 1 Juni 2004

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager Sffentlicher
Belange am ,19:96.2004 geprift. Das Ergebnis wurde mitgetsilt.

des Bsbauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tsi
Begrundung haben in der Zeit vom ........cccceeiinnnens blS ..covmninreiarnnss 4

stunden erneut &ffentlich ausgelegen. (Dabei wurde bast _ dass Anregungen nur zu den geénderten

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzei uﬁw
(Tell B) am ..10.06.2004 _  ais Satzung beschlossen und die Begriindung durch (g infack®
gebilligt. :
Glinde, den A4 OC - 2004

(LS)

Der Landrat des Kreises Stormamn hat mit Verflgung ... VOM s
crerenneenen. di058 Bobauun

Die Stadtvertretung hat die Nebenbestimmungen durch den satzungséndemnden Beschluss VOm el
erflllt, die Hinweise sind beachtet. Der Landrat des Kreises St ung der Nebenbestimmungen
mit Verflgung vom .....ccocevvveiaes . DESEELGH

Gl

(LS) Biirgermsister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
hlermlt ausgefertigt und Ist bekanntzumachen.
Glinde, den A4 O& 209 &

(L.S.)
Ver Resclluss
PieErieilung-derConshamigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, wurden vom 1@06 2004 bis 30:06:000Y%... ontsiiblich bekanntgemacht. In der
Bekanntmachung Ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrifien und von
Méngeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf
die Méglichkeit, Entschéadigungsanspriiche geltend zu machen und das E/ ieser Anspriiche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des ; benfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am Q3:93:200%. in Kraft
Glinde, den (1. 0""-200‘4’

(L.S.) Birgermmeister




SATZUNG DER STADT GLINDE
UBER DIE 2. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 27 A

GEBIET :

NORDL. DER STRASSE "QUERWEG",

OSTL. DER BEBAUUNG "MUHLENSTRASSE
HAUS-NRN. 138-144",

SUDL. DER STRASSE "HINTER DEN TANNEN",
WESTL. DES "RADWANDERWEGES"

(EHEM. BETRIEBSHOF EINER TIEFBAUFIRMA)

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch
die Stadtvertretung vom 10.06.2004 und mit Genehmigung des Landrats des Kreises Stormarn folgende Satzung
{iber die 2. And. des Bebauungsplanes Nr. 27 A, fir das Gebiet :

Nérdl. der Strasse "Querweg", Bstl. der Bebauung "Mihlenstrasse Haus-Nrn. 138-144",
slidl. der Strasse "Hinter den Tannen", westl. des "Radwanderweges" (ehem. Betriebshof einer Tiefbaufirma),

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

Hinwelse :

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23,1,1990 (BGBI. | S. 132), in der
zuletzt gednderten Fassung.
Darstellung des Planinhalts nach der Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58).

2. AND. BEBAUUNGSPLAN NR. 27 A
DER STADT GLINDE

STAND: ORIGINALAUSFERTIGUNG




