Stadt Glinde

Kreis Stormarn

BEGRUNDUNG

zur 2. vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 28

der Stadt Glinde

Gebiet:

Westlich “"Hirtenweg”, Bereiche:
"Hirtenweg"” (Haus-Nrn. 4 - 26),
ndrdlich der "Danziger StraBe”,
beiderseits der “Kdnigsberger
straBe” (Haus-Nrn. 1 - 17 und

2 - 22), 6stlich des "Stettiner
Weges” und des Grundstickes der
Deutschen Bundespost

Stand : Originalausfertigung



Begrindung zur 2. vereinfachten

Bebauungsplanes Nr.

Anderung des
28 der Stadt Glinde

Ubersicht

MaBstab 1 25000

1 7
5. / :
. l Codld A
Bargd }\'_ i
“ Ll .
2 _ : 7
t N |
.. . ™ g 2.
“ N |
> Py,
— -~ { -
4 N -
Y - - 7’ .
. ) L
e a 2
.’. [N . o o
Ny- S R
&? ! -
) /
144V ? )
&D P e AT s .
':' .- 3] ./,----' /5 g ‘4
y
WA Yol
»3 kel T
Hrsi-a ud \ w 3Nba-
IR 9 \
> 4a 1 I ”
2 P )
I=| Oststeinbek
u Uststeinbek :
{54 0 YL
Oy 2L i
{7
?‘ N3 = i '{' 1.
ANy %
\ N a4y 3
- ‘x - _b - z .l
£\ il %
A. Y N~ 2 s
oy ; ; TS AN
1 ’ ; . " N
/ ul A0 ! y - QN
e b {4 (3% "! 3L A 0
vo1e g
E % g {1 E——
~ ’ IS LYy Q. <
1, - - N FGtnder
l‘ \\‘ ) \\\ V/ D .. n . -
1 NY - - B 136 -
] d \ i3
s Hord E’]
. = o |7 " 3 [N i
— Vil - N I ’
- / — el
4o~ 4 a L "!/ 3] \QJ 1/
w2 - Eoidao - _— / s K
horst, /e oy S ulis
$ R g - 8 * o 7/
n LI o 2 2 g [ [ y -
1 \_\ A, - -y - = 'l, " (/' g % ! ] Y h .
. o~ PG ,A,,. = Y (I
~ \ bt . Q p \'Z'[
, D, Y e L ’ A
= ) N . Tr}_l' ) \) S 4 st F Al fialiad]
| G RN o Wl et Ll (&<
"‘ R l’ ( / ) - a /" D i
- & { - 7
7
\\\ \\ N \,
N BN
e o AT 2 B
-
- 0, ——




Begrundung zur 2. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 28 der Stadt Glinde

Inhaltsibersicht

.00
.10
.20
.30

.00
.10
.20
.30
.40

NNMNNN

N

.00

.10
.20
.30

NN

.00
.10
.20

(SN0, IN4) ]

.00
.10
.20
.30
.40
.50
.60
.70
. 80

NN NN~ NN~

10.00

Planungsrechtliche Grundlagen
BeschlufBfassung

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Technische und rechtliche Grundlagen

Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes

Lage

Bisherige Nutzung / Bestand
Grenzen des Plangeltungsbereiches
Fldchenbilanz

Begrindung fir die Aufstellung, Ziele und

Inhalt der Planung

Stadtebauliche Gestaltung/Gestaltung
baulichen Anlagen sowie Festsetzunge
Gestaltung

Zah1 der Vollgeschosse
Grundflachenzahlen

Verkehrserschliefung
Innere und duBere ErschlieBung
Private Stellplatze und 6ffentliche

Grinordnerische Belange

versorgungsanlagen

Wasserversorgung
Feuerldscheinrichtungen

Beseitigung des Abwassers (Schmutz-
Versorgung mit elektrischer Energie
Gasversorgung

Fernsprechversorgung
Abfallbeseitigung

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und

Hinweise

Beschliuf3 Uber die Begrindung

der
n

Parkplatze

und Oberflachenwasser)

Bodens/Erschlief3ung



Begrindung zur 2. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 28 der Stadt Glinde

1.00

Planungsrechtliche Grundlagen

Beschluf3fassung

Der Bebauungsplan Nr. 28 der Stadt Glinde ist seit
dem 11.12.1976 rechtskraftig. Bis zum heutigen Zeit-
punkt ist eine vereinfachte Anderung durchgefihrt
worden, die am 14.3.1979 in kraft getreten ist.

Am 7.10.1993 faBte die Stadtvertretung der Stadt
Glinde den BeschluB, fur das Gebiet:

Westlich "Hirtenweg", Bereiche: "Hirtenweg"
(Haus—-Nrn. 4 - 26), nordlich der “"Danziger
StraBe”, beiderseits der "Ko&nigsberger StraBe”
(Haus-Nrn. 1t - 17 und 2 - 22), 6stlich des
"Stettiner Weges" und des Grundstickes der
Deutschen Bundespost

die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 28 aufzustellen.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Bebauungsplandnderung wird gemaB § 8 BauGB aus
dem geitenden Flachennutzungsplan entwickelt.

Technische und rechtliche Grundlagen

Als Kartengrundlage fir den rechtlichen und topo-
graphischen Nachweis der Grundsticke wurde eine
Planunteriage im MaBstab 1 : 1000 der o6ffentlich
bestellten Vermessungsingenieure Grob und Teetzmann,
Ahrensburg/Glinde, verwandt.

Als Rechtsgrundlage fiur die 2. vereinfachte Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 28 gelten:

a) Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 8.12.1986
(BGB1. I S. 2253), zuletzt gedndert am
22.4.1993.



Begrindung zur 2. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 28 der Stadt Glinde

2.10

b) Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1in der
Fassung der Neufassung vom 23.1.1990
(BGB1. I S. 132), zuletzt gedndert am
22.4.1993.

c) Die Landesbauordnung Schleswig-Holstein
vom 24.2.1983 - LBO 83 - (GVOB1. SH 86).

d) Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990
- Planzv. 90 -) vom 18.12.1990.

e) Das MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch,
Art. II, (BauGB-MaBnahmenG) vom 17.5.1990
(BGB1. I S. 926), zuletzt gedndert am
22.4.1993.

Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes

Lage

Das Gebiet der 2. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 28 der Stadt Glinde be-
findet sich im &6stlichen Bereich der Stadt
Glinde, Jedoch in weniger als 500 m Entfernung
vom Stadtzentrum.

Bisherige Nutzung / Bestand

Der Plangeltungsbereich ist bereits voll-
standig bebaut, jedoch nur teilweise voll-
standig ausgenutzt nach dem Ursprungsplan.
Im Plangeltungsbereich befinden sich aus-
schlief3lich eingeschossige Wohngebaude.

Die Dachgeschosse sind Uberwiegend ausgebaut.
Auch sind schon diverse Anbauten, bis hin zu
neuen Wohneinheiten, erstellt worden.

Die Grundstlicke sind unterschiedlich grof
und beinhalten teiiweise groBe Gartenflachen.
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Im Umfeld befindet sich Uberwiegend weitere
Einfamilienhausbebauung.

Ostlich an das Plangebiet angrenzend befindet
sich das Schulgrundstick des Schulzentrums
Glinde. Nordwestlich angrenzend befindet sich
das Postgelédnde.

Grenzen des Plangeltungsbereiches

Das Gebiet der 2. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 28 wird wie folgt begrenzt:

Im Siuden:

Durch die nérdliche Grenze der “Danziger
StraBe”.

Im Osten:
Durch die westliche Grenze des "Hirtenweges'.

Im Norden:

Durch die slUdlichen Grenzen der Flursticke
20/108, 20/19, 20/18, 20/88, 20/10, 20/154.

Im Westen:

Durch die 6stlichen Grenzen der Flursticke
20/127, 20/144, 20/129.

Flachenbilanz

Das Plangebiet umfaBt insgesamt folgende aus-
gewiesene Einzel- und Gesamtflachen:

Reines Wohngebiet ca. 38.550 m¢ = 95,1 %

Verkehrsflachen ca. 2.000 m = 4,9 %

Gesamtflachen des

Plangeltungsbereiches ca. 40.550 m* = 100,0 %
= 4,06 ha
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Begrindung fiur die Aufstellung, Ziele und
Inhalt der Planung

Grundsdtzliche Ziele gemap BeschluB der Stadtver-
tretung:

- Anordnung von uUberbaubaren Grundsticks-
flachen in rickwartigen Grundsticksbe-
reichen sowie Anderung von festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiucksflachen auf der
Grundlage des bislang vorgegebenen MaQBes
der baulichen Nutzung.

- Festsetzung und Erhaltung von schiutzens-
werten Grinelementen, wie z.B. einzelne
Baume, Baumgruppen, Hecken usw.

- Anderung von Sichtdreiecken.

- Trassenreduzierung "Kénigsberger Strafe”.

Der Plangeltungsbereich ist bereits voll-
stdndig bebaut. Auf einigen Grundsticken

wurden sogar zusatzliche in sich geschlossene
Wohneinheiten bereits angebaut. Dies entspricht
Jedoch nicht dem Wunsch einiger Grundeigentumer.
Sie méchten vielmehr separate Wohneinheiten

im ruckwa@rtigen Bereich (Garten) ihrer Grund-
stlUcke errichten kénnen. Das ist zwar nach

den bisherigen Ausnutzungsziffern des Be-
bauungsplanes méglich (Anbau), Jjedoch nicht
nach der Anordnung der Uberbaubaren Flachen.
Daher werden durch die Plandnderung die straBen-
seitigen Uberbaubaren Flachen reduziert und

im rickwartigen Bereich separate Uberbaubare
Flachen festgesetzt. Diese Festsetzungen er-
folgen als sog. ’'Briefmarkenfestsetzungen’, um
eine straffere Ordnung des Baugebietes zu er-
halten und um der vorhandenen Grinsubstanz mehr
Schutz zu bieten. Die Erschlieffung der hinteren
Grundstiicksteile erfolgt UGber Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte, die ausnahmsweise auf 3,00 m
reduziert werden kénnen, falls bei Vorderge-
bauden der Abstand des Wohngebaudes zur Grund-
stlicksgrenze nur 3,00 m betréagt.

Durch diese Bebauungsplandnderung kann kurz-—
fristig zusédtzlicher Wohnraum geschaffen werden,
da auf die privaten und bestehenden Ranhdbe-
dingungen mehr Rucksicht genommen wird. Insofern
findet das MafBnahmengesetz zum Baugesetzbuch
Anwendung.
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4.10

5.00

Weiter sind aufgrund der vorhandenen Verkehrs-
wege und verkehrsordnenden MaBnahmen die
Sichtdreiecke neu festgesetzt worden.

Die kunftige Anordnung der Wohngeb&dude wird
auch aufgrund der vorhandenen Grinsubstanz
praktikabler durchgesetzt. Hierzu ist auch
eine Untersuchung durchgefuhrt worden, die
unter dem Punkt ‘Grunordnerische Belangef
naher erléautert wird und der Begrundung als
Anlage A und B beigefugt ist.

Stadtebauliche Gestaltung, Gestaltung der
baulichen Anlagen sowie Festsetzungen

Gestaltung

An den Ubrigen gestalterischen Festsetzungen

des Ursprungsplanes wird festgehalten. Ver-
dnderungen sind nicht geplant. Zur Verhinderung
einer zu starken Versiegelung sind gestalterische
Festsetzungen fir die Zufahrten getroffen.

Zah1l der Vollgeschosse

Entsprechend des Bestandes ist nur einge-
schossige Bauweise zuléssig.

Grundflachenzahlen

An den grundsédtzlichen Aussagen des Ursprungs-
planes wird festgehalten.

VerkehrserschlieBung
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5.20

Innere und &uBere Erschliepung

Das Stadtgebiet der Stadt Glinde wird von auBen
insbesondere (ber die BAB A 24 Hamburg - Berlin
sowie die KreisstraBe 80, weitlaufig auch Uber
die BAB A 1 Hamburg - Lubeck erschlossen.

Das Gebiet selbst wird erschlossen iiber den
“Oher Weg" sowie die StraBen "Danziger StraBe"”,
"Hirtenweg” und "Kdnigsberger Strape".

Die StraBen sind voll ausgebaut. Eine detail-
lierte nachrichtliche Darstellung der StraBen
"Kénigsberger StraBe”, “Sandweg” in Verldnge-
rung der "Poststrafe”, “"Danziger StraBe"” und
"Hirtenweg” 1ist im Teil A - Planzeichnung -
vorgenommen worden.

Durch den 6ffentlichen Personennahverkehr wird
das Baugebiet durch diverse Buslinien des Ham-
burger Verkehrsverbundes (iber das Zentrum er-
schlossen sowie zusatzlich noch Uber die Linie
133 Billstedt zum gemeinsamen Industriegebiet
Reinbek/Glinde mit Haltestelle beim Schulzentrum.

Auf eine Verbreiterung der Trasse der "Kdnigs-
berger StraBe” entsprechend dem Ursprungsplan
wird verzichtet, dies auch im Interesse der Er-
haltung der schitzenswerten B&iume und der vor-
handenen Hecken in diesem Bereich. Verkehrsprobleme
sind in diesem Bereich nicht aufgetreten. Nach
Ricksprache mit der Verkehrsaufsicht des Kreises
Stormarn reichen die vorhandenen Trassenbreiten
aus. Die Fahrgassenbreite von 4,25 m reicht fur
den Begeghungsverkehr Pkw/Lkw nur im jetzigen
Ausbauzustand aus, da der Gehweg bei einem even-
tuellen Begegnungsverkehr im Einzelfall zum Aus-—
weichen Uberfahrbar ist. Bei einem spéteren Aus-
bau ist somit auch sicherzustellen, daB der Geh-
weg Uberfahrbar und niveaugleich ausgebaut wird.

Private Stellplatze und 6ffentliche Parkplatze

Private Stellplatze sind nach den Vorschriften
der Landesbauordnung Schleswig-Holstein auf
den eigenen Grundsticken zu errichten und auch
in ausreichendem MaBe vorhanden.
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Offentliche Parkplatze bzw. AbstelIméglich-
keiten im 6ffentlichen StraBenraum sind im
offentlichen StrapBenraum, insbesondere im
"Hirtenweg"” an der Grenze zum Schulgrund-
stick in groBzlUgigem Mafe vorhanden.

Grinordnerische Belange

Vor dem AufstellungsbeschluB wurde zur Findung

des Plangeltungsbereiches seitens der Stadt

Glinde eine Untersuchung des gesamten Plan-
geltungsbereiches des Ursprungsplanes durchgefiuhrt.
Hierbei wurde auch gleichzeitig bereits eine
Umweltvertraglichkeitsprufung vorgenommen. Die
Ergebnisse dieser UVP sind in Teil A - Plan-
zeichnung - und Teil B - Text - eingeflossen.

Desweiteren hat man sich im Rahmen der Aufstel-
lung des Bebauunhgsplanes nochmals intensiv mit
dem vorhandenen Baumbestand innerhalb des Plan-
geltungsbereiches der 2. vereinfachten Anderung
beschdftigt und festgestellt, dal durch die ver-
dnderung der Uberbaubaren Flachen (’Briefmarken-
festsetzungen’) erheblich mehr Baume geschitzt
werden kdénnen, als nach den Ausweisungen des
Ursprungsplanes. Hierzu werden der Begrindung
als Anlage beigefigt:

- Aufstellung und Anlage A zeigen die Baume
auf, die sich innerhalb der Uberbaubaren
Fldchen und innerhalb der StraBenverkehtrs-
flachen befinden gemapB Festsetzungen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
(Ursprungsplan), so daB die EigentUmer ein
Recht zum F&llen dieser Baume haben.

- Aufstellung und Anlage B zeigen die Baume
auf, die durch die Verdnderung des Bebauungs-
planes gefdllt werden konnen sowie die Baume,
die gegenuber dem bisherigen Recht als er-
haltenswert festgesetzt und damit gesichert
werden kdnnen.

Um den Charakter des Gebietes zu erhalten, sind
die vorhandenen schitzenswerten Baume festge-
setzt worden. Dies gilt auch fir die straBen-
seitigen Einfriedigungen, die ortstypischen Hecken.

Als Ausgleich fur die durch zukunftige Bebauung
fortfallenden Baume sind Ersatzpflanzungen in
doppelter Anzahl festgesetzt.
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7.10

7.20

7.30

Versorgungsanlagen

Wasserversorgung

Der gesamte Bereich der Stadt Glinde wird durch
zentrale Wasserversorgungseinrichtungen der
Hamburger Wasserwerke GmbH mit Trink—- und Brauch-
wasser versorgt.

Feuerldscheinrichtungen

Der Brandschutz erfoligt Uber die vorhandenen
Unterflurhydranten mit AnschluB an die zentralen
Anlagen der Wasserversorgung der Hamburger Wasser-
werke durch die Freiwillige Feuerwehr Glinde.

Beseitigung des Abwassers (Schmutz- und
Oberflachenwasser)

Die Stadt Glinde ist dem Zweckverband Siudstormarn
angeschlossen. Die Schmutz- und Oberflachenwasser-
beseitigung ist seitens des Verbandes geregelt.
Ein AnschluB der Bauvorhaben an die Abwasseran-
lagen des Zweckverbandes ist sichergestellt.

Im Bereich "Konigsberger StraBe"”, "Hirtenweg"

und “Danziger StraBe"” ist nur eine Mindestnenn-
weite von DN 300 vorhanden. Eine ordnungsgeméife
Entwdsserung fur die StraBenverkehrsflidchen sollte
somit innerhalb des Plangeltungsbereiches noch vor-
handen sein. Da hier jedoch Bodenverhdltnhisse an-
stehen, die eine Versickerung auf den eigenen Grund-
sticken nicht zu jeder Zeit und in vollem Umfang
gewdhrleisten, kann es erforderlich sein, daB der
Zweckverband im Rahmen der erforderlichen Ent-
wasserungsgenehmigung fur Bauvorhaben, Regenrick-
haltemaBnahmen auf den eigenen Grundstiicken for-
dern mup.
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7.80

Versorgung mit elektrischer Energie

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat
erfolgt Uber das vorhandene Leitungsnetz der
Schleswag AG. Zur Abstimmung von BaumaBnahmen soll
das Versorgungsunternehmen rechtzeitig vor Beginn
von Bauarbeiten unterrichtet werden.

Gasversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas ist durch
das vorhandene Netz der Hamburger Gaswerke sicher-
gestellt.

Fernsprechversorgung

Die Stadt Glinde ist an das Telefonnetz Hamburg
der Telekom angeschlossen.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt aufgrund ge-
setzlicher Regelungen durch den "Abfall-
wirtschaftsverband Stormarn/Lauenburg” mit
Sitz in 22926 Ahrensburg.

Geh-, Fahr—- und Leitungsrechte

Die im Plangebiet ausgewiesenen Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte dienen der Erschliefung
der riuckwédrtigen GrundstUcksbereiche zugunsten
der Anlieger und der Ver- und Entsorgungsunter-
nehmen. Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
haben eine Mindestbreite von 3,20 m und durfen
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8.00

9.00

ausnahmsweise auf 3,00 m reduziert werden, um
eine ruckwdrtige ErschlieBung zu erméglichen;
und zwar flur den Bereich bestehender Wohngebaude
in einem Bauwich von 3,00 m.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens/ErschlieBung

Bodenordnende MaBnahmen sich nicht erforderlich.
Ausbau und Ergédnzung von &ffentlichen Verkehrs-
flachen aufgrund der Planzeichnung, Teil A der
Satzung, fallen bei der heutigen Verkehrsbe-
lastung nicht an. Vorsorglich wird eine Trasse
ausgewiesen, zur Anbindung der "Kénigsberger
StraBe” an die "Poststrape”, um bei steijgenden
Verkehrszahlen eine weitere Anbindungsmdglich-
keit zu haben. Daher wird auf die Ermittlung von
ErschlieBungskosten fir diesen Bereich verzichtet,
da in den nachsten Jahren voraussichtlich keine
Kostenbeteiligungen fir die Stadt Glinde anfallen.

Hinweise

a) Die Stadt Glinde legt den Bauherren nahe, das
anfallende Dachflachenwasser und das sonstige
unbelastete Oberflachenwasser im Interesse des
natirlichen Wasserhaushaltes, bei Eignung der
Bodenbeschaffenheit, auf dem jeweiligen Grund-
stick selbst zu versickern.

b) Es wird darauf hingewiesen, daB der gesamte Be-
reich des Bebauungsplanes im Einzugsbereich des
Wasserschutzgebietes des Wasserwerkes Glinde
liegt. Die entsprechenden Vorschriften der
“Wasserschutzgebietsverordnung Glinde" vom
30.7.1985 sind zu beachten.

c) Den Bauherren wird empfohlen, bei der Auswahl
von Baustoffen auf tropische H&lzer zu ver-
zichten.
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10.00 BeschluB Uber die Begriindung

Die Begrindung wurde gebilligt in der Sitzung der
Stadtvertretung Glinde am

Glinde, den 12.12.4




