SATZUNG DER STADT GLINDE UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 36, 1. ANDERUNG UND ERGANZUNG "MUHLENSTRASSE-SUDWEST" - TEILBEREICH A

Fiir den Bereich: nérdlich Méliner Landstrae, westlich der MiihlenstraRe, siidlich der StraRe "Zur Bek" und 6stlich des Bebauungsplanes Nr 20 C
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In den Urbanen Gebieten sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
(Tankstellen und Vergniigungsstitten) gemaB § 6a Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

In den Urbanen Gebieten sind Einzelhandelsbetriebe in Form von Sexshops gemaf
§ 1 Abs. 9 BauNVO sowie Gewerbebetriebe in Form von Bordellen, bordellartigen
Betrieben sowie sonstigen Gewerbebetrieben und Nutzungen, deren Zweck auf
Darstellung oder Handlung mit sexuellem Hintergrund ausgerichtet sind, unzulassig.

Im Urbanen Gebiet MU1 sind entlang der MiihlenstraBe gemaR § 6a Abs. 4 Nr. 1
BauNVO Wohnnutzungen im Erdgeschoss bis zu einer Tiefe von 16,00 m, gemessen
ab der 6stlichen Baugrenze unzulassig.

Im Urbanen Gebiet MUz2 sind in der mit "(A)" gekennzeichneten liberbaubaren
Grundstiicksfliche Wohnnutzungen im Erdgeschoss unzulassig.

In den Urbanen Gebieten sind gemaf § 6a Abs. 4 Nr. 2 BauNVO ab einschlieBlich
dem zweiten Obergeschoss nur Wohnnutzungen zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
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3.0

Der obere Bezugspunkt fiir die in den Urbanen Gebieten angegebenen Gebaude-
héhen ist der héchste Punkt der Oberkante Dachhaut der Gebaude.

Im Urbanen Gebiet MU1 ist der untere Bezugspunkt (+0,00 m) +28,00 m tiber NHN
und im Urbanen Gebiet MU2 +24,00 m Gber NHN.

Die in der Planzeichnung festgesetzten maximal zulassigen Gebaudehéhen kénnen
ausnahmsweise von Gebiudeteilen, die im Verhiltnis zum gesamten Gebaudekdrper
nur von untergeordneter GréRe sind (z.B. Liftungsanlagen, Treppenhduser und
Aufzugsschichte) sowie Anlagen zur Nutzung von Solarenergie, um bis zu 2,00 m
Uberschritten werden.

Die im Urbanen Gebiet MU2 festgesetzte Grundflichenzahl (GRZ) von 0,8 kann
durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen, Stellplatze
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen, bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberfliche) bis zu einer GRZ von 0,9 Uberschritten werden.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1

4.0

Im Urbanen Gebiet MU2 sind Tiefgaragengeschosse auch auBBerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksflichen, jedoch nur innerhalb der nach § 12 Abs. 1
BauNVO festgesetzten Flichen fir Tiefgaragen (TGa) zuldssig.

Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
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5.0

Im Urbanen Gebiet MU2 sind Stellplitze nur in einer Tiefgarage zuldssig.

Von der Bebauung freizuhaltende Flichen (Sichtdreiecke) (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

o §

6.0

Die in der Planzeichnung fiir die festgesetzten Ein- und Ausfahrtsbereiche zur
Mollner LandstraBe (L94) bzw. MiihlenstraBe dargestellten Sichtfelder sind auf einer
Hoéhe zwischen 0,70 m und 2,50 m Gber Grund von jeglicher Bebauung,
Bepflanzungen und sonstigen Sichthindernissen freizuhalten.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.1

7.0

In den Urbanen Gebiete MU1 und MU2 sind Gehwege sowie im Urbanen Gebiet MU1
ebenerdige offene Stellpldtze in einem luft- und wasserdurchlassigen Aufbau
herzustellen.

MaRnahmen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
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7.3

Werden Wohn- und Schlafrdume errichtet, so sind durch Anordnung der Baukérper
oder durch geeignete Grundrissgestaltung die Wohn- und Schlafrdume den der
Mollner LandstraRe (L 94) und MihlenstraBe abgewandten Gebaudeseiten
zuzuordnen. (Dies gilt nicht fiir die zur StraBe Zur Bek ausgerichtete nordlichste
Baulinie).

Sofern eine Anordnung aller Wohn- und Schlafraume einer Wohnung an den der
Moliner LandstraRe (L 94) und MiihlenstraBe abgewandten Gebaudeseiten nicht
moglich ist, sind vorrangig die Schlafraume den stralenabgewandten Gebdudeseiten
zuzuordnen.

Wohn-/ Schlafrdume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie
Schlafraume zu beurteilen. Nur wenn die Anordnung aller Schlafrdume an den
straRenabgewandten Gebiudeseiten trotz sorgsamer Planung nicht vollstdndig
erreicht werden kann, kann davon abgewichen werden. Es sind hierbei die folgenden
Festsetzungen 7.2 -7.5 zu beachten.

Werden schutzbediirftige Raume nach DIN 4109-1:2018-01 errichtet, umgebaut
oder erweitert, missen deren AuBenbauteile den Anforderungen an die
Luftschallddmmung von AuRenbauteilen der DIN 4109-1:2018-01 entsprechen.
Der Nachweis ist auf der Grundlage von DIN 4109-2:2018-01 zu fihren.

Die maRgeblichen AuBenlirmpegel (L,) konnen der Abbildung 9 in der Begriindung
entnommen werden.

Fiir einen Au3enbereich einer Wohnung (Terrassen, Balkone) ist entweder durch
Orientierung an den der Moliner LandstraBe (L 94) und Mihlenstra3e abgewandten
Gebaudeseiten oder durch bauliche SchallschutzmaBnahmen wie z. B. Schirmwande,
verglaste Vorbauten (z. B. verglaste Loggien, Wintergarten) oder schiitzend
angeordnete Gebiude sicherzustellen, dass insgesamt eine Schallpegelminderung
erreicht wird, die es erméglicht, dass auf dem /in dem der Wohnung zugehérigen
AuBenbereich ein Tagpegel von kleiner 63 dB(A) erreicht wird. (Dies gilt nicht fir die
zur StraRe Zur Bek ausgerichtete nordlichste Baugrenze).

Die Lage der AuRBenwohnbereiche mit Schallschutzanforderungen kann der
Abbildung 10 in der Begriindung entnommen werden.




7.4 Werden Gebiude mit schutzbediirftigen Raumen nach DIN 4109-1:2018-01
errichtet, umgebaut oder erweitert, muss die notwendige Bellftung von
Schlafzimmern durch schallgedammte Liiftungseinrichtungen oder andere technisch
geeignete MaBnahmen zur Beluftung gewahrleistet werden, sofern eine
Fensterbeliiftung nicht tiber eine vollstandig abgewandte Gebdudeseite erfolgen
kann.

Wohn-/ Schlafrdume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie
Schlafraume zu beurteilen.

Die Lage der Bereiche mit Anforderungen fiir den ausreichenden Luftwechsel in
Schlafraumen kann der Abbildung 11 der Begriindung entnommen werden.

7.5 Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung
geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz resultieren.

8.0 Anpflanzen von Biaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a+b BauGB)

8.1 Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei
Abgang durch Neupflanzungen standortgerechter gro8kroniger, heimischer
Laubbiume, in der Qualitat Hochstamm, 3x verpflanzt, 20-25 cm Stammumfang im
Verhaltnis 1:1 zu ersetzen.

8.2 Bei Neupflanzungen sind Planzgruben mit geeignetem Substrat mit mindestens 12m?3
durchwurzelbarem Raum und einer offenen Fliache oder einem dauerhaft luft- und
wasserdurchlissigen Belag von mindestens 6 m? herzustellen und durch geeignete
MaRnahmen gegen das Uberfahren mit Kfz zu sichern. Andere Bauweisen gema(3
den Empfehlungen fiir Baumpflanzungen (ZVT Baumpflege) sind ausnahmsweise
zulassig.

8.3 Es sind mindestens 70 % der Dachflachen mit einem mindestens 12 cm dicken
Substrataufbau herzustellen und extensiv zu begriinen.

8.4 Die nicht Giberbauten Flichen von Tiefgaragen sind mit einem mindestens 50 cm
starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und dauerhaft zu begriinen.
Ausnahmen fiir erforderliche Flichen fir Terrassen, Wege, Freitreppen und
Kinderspielflachen kébnnen zugelassen werden.

Hinweise

Artenschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass im Sinne des Gesetzes zum Schutz der Insektenvielfalt fir
die Beleuchtung der privaten und 6ffentlichen AuBenanlagen fledermaus- und
insektenfreundliche Leuchtmittel mit ausschlieBlich warm wei3em Licht bis maximal 3.000
Kelvin und geringen UV und Blaulichtanteilen zu verwenden sind. Die Lichtstrom ist nach
unten auszurichten. Die Beleuchtung ist in einer moglichst geringen Héhe anzubringen.



ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN
ZUR PLANZEICHNUNG TEILA

1 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Urbanes Gebiet, nummeriert

MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
z8.GH9,0m Gebiudehdhe, als Hochstmald § 18 BauNVO
(vgl. textl. Festsetzung Nr. 2.1)
28.0,5 Grundflachenzahl (GRZ), als Hochstmal3 § 19 BauNVO
28.1IV Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal3 § 20 BauNVO
g geschlossene Bauweise § 22 BauNVO
Uberbaubare Grundstiicksflache § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
RESATREEAE Baugrenzen § 23 BauNVO
Verkehrsflichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

offentliche StraRenverkehrsflache

Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung
hier: Parkplatze

— StraBenbegrenzungslinie

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

belastete Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
mﬁ Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit § 23 BauNVO
Bindungen fiir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
@ Biaume, zum Erhalt § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
Sonstige Planzeichen
R SR Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB
==
&T@ﬁﬂb@;eﬁ@hAﬂ Gliederung des Geltungsbereich in Teilbereiche
*—o—o— Abgrenzung MaR der baulichen Nutzung § 16 Abs. 5 Nr. 4 BauGB

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Vorhandene Flurstlicksgrenzen
zB. Flurstiicksbezeichnung
Vorhandene Gebaude

R Bemafung

Alle Mage sind in Metern angegeben.



VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung
vom 28.10.2021.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
offentlichen Aushang in den Bekanntmachungskasten vom 07.01.2022 bis
16.01.2022 sowie durch Verdffentlichung im Internet am 07.01.2022 unter
www.glinde.de erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde
vom 28.09.2022 bis zum 31.10.2022 durchgefiihrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung
beriihrt sein kédnnen, wurden gemaR § 4 Abs. 1i.V. m. § 3 Abs. 1 BauGB
am 22.09.2022 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Stadtvertretung hat am 13.07.2023 den Entwurf der 1. Anderung und
Ergianzung des Bebauungsplanes Nr. 36 und die Begriindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf der 1. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 36,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 10.08.2023 bis 11.09.2023 wahrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wihrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, durch Abdruck in der Glinder Zeitung
am 02.08.2023 ortstiblich bekanntgemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der
Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden
Unterlagen wurden am 10.08.2023 unter www.glinde.de ins Internet eingestellt.

6. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung
beriihrt sein kénnen, wurden nach § 4 (2) BauGB am 28.07.2023 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert. ]

Glinde, den ..).2. DEZ. 2073

7. Es wird becheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen
Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebdude mit Stand vom 13.11.2023
in den Planunterlagen enthalten un : erecht dargestellt sind.

Ahrensburg, den ......o.0n 50 2
ffentl. best. Verm.-Ing.)

8. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahm"én der Offentlichkeit und der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange am 30.11.2023 gepriift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.



9.

10.

11.

Die Stadtvertretung hat die 1. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes
Nr. 36, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Text (Teil B), fiir den
Teilbereich A, am 30.11.2023 als Sat beschlossen und die Begriindung durch
Beschluss gebilligt.

Glinde, den ]Z'DEZZBZ‘S

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit fiir den Teilbereich A ausgefertigt und ist bekannt zu

Der Beschluss der 1. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 36 fiir den
Teilbereich A durch die Stadtvertretung sowie Internetadresse der Stadt und Stelle,
bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wihrend der Dienststunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die iber den Inhalt Auskunft erteilt,
sind durch Abdruck in der Glinder Zeitung am ......... 1.3..DEZ..2023.......... sowie durch
nachrichtliche Veroffentlichung im Internet ortstiblich bekanntgemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mingeln der Abwagung einschlieBlich der
sichergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO
wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am

Glinde, den 1SDEZZUZ3 i u ...... E .. ‘ ;/
T Y (Blrgermei
\['\’( 3 ol

1 4, DEZ. 2013 in Kraft getreten.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Balsgﬁsﬂéguwﬁ (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch
die Stadtvertretung vom ..>.7 L ST folgende Satzung Gber den Bebauungsplan
Nr. 36, 1. Anderung und Erginzung "MihlenstraRe - Stidwest", fiir den Bereich:
"noérdlich Méliner LandstraRe, westlich der Mihlenstral3e, stidlich der Stral3e "Zur
Bek" und 6stlich des Bebauungsplanes Nr 20 C" bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.




