Begrundung

zum Bebauungsplanes Nr. 36
der STADT GLINDE

GEBIET : "Muhlenstrafle - Sidwest".

BEREICH : nordlich der "Moliner Landstrafle” /
westlich der Miihlenstrafie” /
siidlich der Strafle “Zur Bek” /
dstlich des Bebauungsplanes Nr. 20 C
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1.

Grundlagen des Bebauungsplanes Nr., 36

In InFer Sitrung am 23, Jum 1988 hat die GStadiver-—
tretung beschiossen den Bebauvungsplan Nr. 36 aufzu-—
stellen und damit die Bebauung in emnem Teichbereich
nordiich des HMarxtplatzes /7 der "Moliner LandstralBe”
staditepauiich den heutigen Anforoerungen entsprechend

U oordnen ung U Sichern.

Durci: diese  hNsuldbe

=

planung wird gleichzeitig der das

neus Flangepiet umfassends Bereich im bebiet des seit

dem 4. Juli 1965 rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 1 E
sowie seiner seit dem OB, Februar 1973 rechtswirksamen

Der Eshauungsplan wird aufgeste2ilt auf der brundlage
des dbergeligitsien Flachennuitzungspianes des  Iweck—

verbandes Sudstormarn in ger Fassung der 1. Anderund.
die am OZ.06A%78 unter dem Akisnzeichen 1V 8i0c—

=

[iZ1—A2.08 durch den herrny Innenministers des Landecs

Schleswig—Holsteln genshmigt wurde.
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rungssperre nacn 88 14 und 16 Ha
Schi.—H. beschiossen, die nach amtlicher Hekanntmachung
am 27. Juni iIY88 in der ‘“Bergedorfer Zeitung am

Z8. Jun: 1988 in Eraft getreten ist.

Als kartengrundlage +fir den Bebauungsplan dient esine
Ghreichrnung der Flurkarte, die durch das Vermessungs-—
oiro Grob ung  Teetzmann, Ahrensburg, erstellt ung

begiaubiot wurde.

Als Rechtsgrundlage fir den Bebauungsplan Nr. 3& gel-

et
m
o
nN

ai Das BRaugesetzbuch (BaubBl in der Fassung der Be—
panntmachung vom OB, Dezember 1986 (BiBl. 1

Seite 2E53),



2.

e

bl Dis Baunutzangsveroranung {Bauivi) vOm
i%. Septemper 1977 (BBL. 1 Seite 1743y und vom
i%. Dezember 1786 (BGEL. I Seite 266390,

o} die L andesbauardnung Schieswig—Holstein VO

o

4. Februar 1283 - L(BO "BE - (BVOEL  Schi.~H

3

]

Seite 84! sowie

o} die “Verordnung idber die Ausarbeitung der Bauleit—
pidne und dis Darstellung des Flaninhalts® (Flan—
reichenverordnung 1FEL - FlanzV. 81 -} VoM
0. Juli 19B1 (BBBEL. 1 Seite 833).

Lage des Baugebietes

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 36 liegt in der

Stadtmitte, nordiicn des Markitolatzes ung der "Moilner

andstraiie” und westiich Minhlenstrags’

lich der Strale “Zur HBek" und umfapi sine Fiache von

Ca. 2,07 na.

Grinde zur Aufsteliung des Bebauungsplanes

Durch die @Qisher verpindlichen Festsetzungen des EBe-

pavunosplanes Nr. 1 E —i. aAnderung— wird hier ein "Son-

dergebiet -Ladenzentrum—" 1in ein—, drei- und vierge—

schossiger Bauwelise mit einer GFZ von 1,1 festgesetzt.
Zur

Unterbringung des privaten ruhenden Verkehrs wur—

aen generell Tiefgaragen angeordnet. Larmschutzmainah—

men gegen den bestehenden VYerkehrsilarm wurden bisher

nicht berdcksichiigt.



fSuierdem beinhaltet die bisherige Flanung noch die hier
enemals geplante Trasse {fur die U—-Bahn sowie 0Geh—,
Fahr— und Leitungsrecnte, die aufgrund der bisherigen
pauiirhen Entwicklurg nicht mehr umsetzbar sind  bow.

nicht mehr der stadtebaulichen Zieisetzung entsprechen.

Im ibrigen bestehen Zweifel daran, ob der Bebauungsplan
N, 1 E sowie seine 1. Anderung als ‘rechtm&fig zustande

gekomman” gelten kbnnen (ggf. Nummernpianel

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3& wer-—
den — zunachst — nur fir den gewahlten Geltungsbereich
{und damit auch Teilbereich des Bebauungsplanes hNr. 1 E
und dessen 1. anoesrung! auch diese Zweifel ausgeraumt
und gleichzeitiog Festseizungen getroffen, die den heu-

tigen stadiebaulichen &nforderungen entsprechen.

Hinsichitlich der im Bebauungsplan Ne. 1 E und seiner
i. Anderung verbieibenden und durch den Bebauungs-
plan hNr. 36 nicnt erfaliten Bereiche sind dig planeri—
schen Juoerlegungen fir eine ebenfalls in Aussicht ge-
nommens Neuordnung noch nicht abgeschlossen. Hier wird
zu gegebener Zeit =ine entsprechende Regelung durch
die Bauleitplanung der Stadt (Um— baw. nNeuilberplanung)

srfolgen.

Mit dem vorliegenden Bebsuungsplan WNr. 36 werden ins-—

besonaere folgende Flanungsziele verfoligt:

al Festsetrung als “Sonoergebiet -Ladengebiet~" nach
& 112 BauNVO. GemafR & 31l BaulbEB konnen dabeil als
Afusnahme zugelassen wergen:
Gescha+t=— und Biroraume, Fraxen und oberhalb des
Erogeschosses auch Wohnungen.
Dies gilt Jedeoch nicht {ir gewerblich betrisbene

Fitneidstudios, Saunen und Solarien.



4,

)] Festsetrungen iberbaubarer Flachen {(Baulinien bzw.

Baugrenzen), des Mapes der baulichen Nutzung, der
Bauweise usw., in Anlennung an die bisherigen Fest-
setzungen des aufzuhebenden Telibereiches der

i. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 E.

Inhalt des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 36 setzt ein "Sonstiges Sonder-—
gebiet —Ladengebiet~" nach & 11(2) BauNVO fest. Die Zahi
der Vollgeschosse wird dabei entlang der “Mibhlenstrafie”
wingend mit 7 Oeschossen festgesetzi, entiang der
*Moliner Landstraie” dberwieqend Twingend mit

4 Geschossen. Fur die dbrigen Grundsticksteile (ansboe-—

sondere der innere Rereilch) sowie entlang der Straiie

as
L]

"7ur Bek” wird eine i—geschossige Bauweise festgesetz

Das Mafl der basulichen Nutzung wirg im idbrigen mit einer
Grundfidchenzahnl (GRZ; wvon 0,75 und siner beschoflfia—
chenzahi (FZ) von L4 bzw' wegen der zwingenden Fest-
setzung von 4 Geschossen aut dem sudlich gelegenen
Grundstick und der damit gewinschien stadtebaulichen

Verdichtung mit 2,0 festgesetzt.

In der “geschlossenen Bauweise" sind, mit Ausnahme des
Satteldaches entlang der "Mihlenstrafie’, nur Flachda-

cher zulassig.

Bereits mit der Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 1 E
brw. seiner 1. Anderung hat die Stadt als Gestaltungs—
element Yrote Verplendsteine” festgesetst. Hiermit
wurde beabsichtigt, ein einheitlich gestaltetes Innen-—
stadtbild im Zusammenwirken mit den benachbarten Bau-
gebieten — hier iberwiegend der Marktbereich und die

Sidseite der "Mibliner Landstrafie’ — zu erhailten.

Aan  dieser Zielsetzung h&lt der Bebauungsplan Nr. 36
+est, aucnh, wenn die bisher teilweise in hellen Bau-

stoffen gestalteten Fassaden Bestandsschutz geniefien.



Die Festsetzung von Tiefgaragen ist nur noch fir den
siidiichen Bereich verbindiich getroffen worden, weil
eine enisprechende Festsetzung fir den dbrigen Bereich
auf Grund der Mbglichkeit zum Nachweis der erforderli-—
chen Stellpldtze an anderesr Sitelie nicht mehr angemes-—

sen ist.

Da avfgrund der Entscheidungen —u. a. auch der Stadt-
vertretung Glinde vom 1%9. Juni 198&6— zum butachten iber
die Verbesserung der oOFNY-Infrastruktur im Raum Ost-
steinbek/Glinde  von 1985 die  bisher noch in  der
gauleitplanung Glindes nordlich der "Moliner Landstrafie”
vorgesehene Trasse einer U-Bahn—Verbindung nach Ham—
purg aufrugeben ist, wird sie auch nicht menr in den
Eebauungsplan Ubernommen. Dis betreffende Flache (sid-—
wastiich im FPlangebiet} ist ietzt als “bGrantlacne -

Farkanlage—" ausgewiesen wWworden.

Eins Snpassung des Fliachennutzungsplanes wird erfolgens
wenn avforund der Entscheicungen die bisher geplante
t-Bahn—Trasse nordiich der “Moliner Landstraie” insge-—

samt im Bereich des Flachennuizunsplanes korrigiert

wird.

Vorgesehen ist  kinftig emne  U-Bann—Fahrung —  aus
Richtung Hamburg/Uststeinbek kommend -~ unter der
Trasse "Mollner Landstrafie” bis zum Farkplatz  “Oher

Weg" in der Stadtmitie.

Durch die getroffenen iextlichen Festsetzungen werden
einerseits S#usnahmen berziglich der zuldassigen Nutzung
rugelassen, andererseits die Gestaltung stadtebaulich

geordnet und MaBinahmen zum Schutz vor Larmemissionen

getroffen.
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Ver—- und Entsorgung des Baugebietes

a) Wasserversorgung

-

Der gesamte Bereich

rentrale Wasserversorgungsein

‘_

der Stadt Glinde wird durch

mrichtungen der "Ham-—

burger Wasserwerke ABRY mit Trink— uwund FBrauch-—
was=er versorgt. Die entsishenden neuen baulichen
Anlagen konnen an das bestehende Netz angeschios-
SET WErGen.

b) Versorgung mit elektrischer Energie

Die Stadt Giinde wird

eiektrischer Energie
Einrichtungen
Tur Ve

stehen Fagung.

pNach Mitteilung des
die Errichiung einer

forderlich. Hierfur

P,

entsprechenae Flac

c) Gasversorgung

zun Ansc

susatziichen

durch die "SCHLESWAGL ALR® mit

versorgt. Die notwendigen

niul newer baulicher Anlagen

Versorgungsunternehmens  ist
Traftostation er-—

ebauungsplan  =ine

Das Stadtgehiet wird bereits durch die "Hamburger
Daswerke ALY mit Erdgas wversorgt. Eine entspre-—
chende Versorgung des Geltungsbereiches des Be-
bauungspianes Mr. 3& 1st moglich.

) Fernwarme
Fiir den Bereich des Bebauungsplanses Ne. 36 ist
eine Versorguno mit Fernwarme in abpsenbarer Zeit

nicht vorgesehern.

e) Fernsprechversorgung

Die Stadt Glinde ist

der Deutschen Bundes

sche Bundespost soll
Erschiiefijungsarpeiten
licher Anlagen

tet werden.

an das Telefonnetz “"Hamburg”
post angeschiossen. Die Deut-
ca. & Monate vor Beginn der

und wvor der Errichtung bau-

van diesen BaumafBnahmen unterrich-—



6.

£ 3] Abwasserbeseitigung

Die Stadt Glinde ist dem “Zweckverband Sildstormarn®

angeschlossen.
Die Schmutz— wund Oberfldchenwasserbeseitigung ist
sepitens des Verbandes geregelit. Ein Anschlui der

Bauvorhaben an die Abwasseranlagen des Iweckver-—
handes 1st sichergestelit.

im Intereszse der Sicherheit des naturlichen Was—
sornaushaltes wirc seitens der Stadt Giinde
empfonien, beil Eignung der Bodenbeschaffenheit und
ausreichender Griofle des Baugrundstickes eine Ver-

gee  anfallenden Dacnhflachenwasser  auf

dem orundstlack selbst vorzunsehmen.

Q) Feuerschutzeinrichtungen

fl
-t

Der Feucrschutz in der Stadt Glinge ist durch die

“Freiwiilige Feuerwehr Blinde” sichergestellt. Fur
das Baugebielt wird in Abstimmung mit der Wehr sine

ausreichends anzahl von Hydranten vorgehaiten.

h) Millbeseitigung
Die Millibeseitigung erfolgt aufd Grund gesetzlicher

Regeiungen durch den “Millbeseitigungsverband Stor-

marn/lavenburg”’ mit Sitr in 2070 Ahrensburg.

Verkehrliche Erschlieffung des Baugebietes

Der Bereich des Bebauungsplanes hdr. 36 wird durch die
bhereite ausgebauten Strafjen "Mollner Landstrafie®, Mah-—

lonstraie” wunc die Straie “Zur Bek” erschlossen. Aus—

baumaliinanmen im groferen Umfang sind zur Zeit nicht

o

vorgesehen. Lediglich ein Teil des enwegbereiches

entiang der "Mihlenstrafie’, der in der Flanzeichnung -—

=il A— als offentliche Verkelhwsflache festgeseizt ist,

soll in das Figentum der Stadi Gbergefuhrt werden.

—_ i(} —
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Ruhender Verkehr

Der Bedart an O6ffentlichen Farkplatzen wird bereits
durch entsprechende Flachen an der “PMahlenstraie’,
entlang der "Millner Landstrale” uno an der Strape "Zur

EBel” gedeckt.

Der private ruhenge Verkehr wird fir den sidlichen

Geltungsbereich des Bebauungsplanes in einer Tiefga-

rage mit Zu- ung Abfanrt zur bzw. von der "Mihien—

straie” untergebracht. Fiar den dbrigen Bereich sind
t

entsprechende Flachen auf den Grundsticken selbst baw.

rnach den gesetziichen Regelungen im Baugenehmigungs-—
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Wasserschutzgebiet

Dis= vom Geltungsbereich des Hebauungsplanss betrodfe—
nen Filachen liegen vollstanaig in der Schutzzone 1D ger
asserschutrgebietsveroragnung (WSEVOD

- = :

voum 30071985/ 20.0%.17805.

Mafnahmen zum Schutz der Landschaft und zur Gestal—
tung des Baugebietes

iz Mafinahme zur Gestaltung des Baugebietes sind im
Fiangebiet +ir erhaltenswerte Baume {eingemessen) die

entsprechenden Erhaltungs+estsetrzungen nach

LN

F(1;25b BaulbB getroffen worden. Als textliche Fest-

i

etrung wurde aufgenommen, dalf bei BaumaBnahmen 1im

Bereich der als vorhanden und zu erhalten festgesetz-

rt

en Baume die DIN 18%Z20 {Schutz VO Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetations+tlachen bei Baumaf-—

nanmer) und die RAS-LE 4 {(Richtiinien +ir die Anlage von
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12.

Mafinahmen zum Schutz gegen Larmimmissionen

Die Stadt Glinde hat durch das Biro Masuch & Oibrisch
Ingenieurgesellschatt mbH, Oststeinbek, eine gutachter—
iiche Untersuchung beziiglich eventueller Larmimmnissionen

zu Lasten der geplanten Bebauung vornenhmen lassen.

Das Gutachten stellt als Eroebnis  fest, dall Schail-
schutzmalinanmen erforderiich sind. Durch Ziffer S des
Tailes B —-Teut— weroen entsprechende passive Schutz-
malinanmean festgesetcst. Das butachten VOm
i&. Januar i98% ist dieser Begrindung als Anlage bei-
gefiigt. Aktive Schutzmafnahmen scheiden im Innenstadi-

bereich schon  aus  Platzgrinden aus. Sie waren auch

stidtenaulich nicht zu vertreten.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Mapnahmen zur UOranung des Grund und Bodens sind, sSG—
weit sis erforderlich werden, im Wege glitlicher Verein—

parurng vorgesehen.

Nur wenn dies nicht oder nur zu von der Stadt micht

vertretbaren Bedingungen mbglich ist, werden die Mafi-
nahmen nach dem BaubBR. wie sis sich aus der entspre-—
chenden Spalts des Eigentumerverzelchnisses ergeben;

vorgesehern.

Uberschligige Ermittlung der Erschlieffungskosten

Zusatriiche Erschliefungskosten nach 88 127 4. BaubB
bzw. Ausbaukosten nach § § KAG ergeben sich in abseh-—

barer 7eit nicht.



13. Beschluff dber die Begrindung

Diese Heorindung wuwrde gebilligt in der BSitzung der

Stadtvertretung Blinde am 928,,06 Qo .

Glinde, den 77-02. 7990

/ ;ﬂe : .
hoo ST GLINDE
Biﬁnrgerjmeister
%
. 14. Arbeitsvermerke

PLANUNGSEBURD JURGEN ANDERSSEN
Rapsacker 8, 2400 Liubeck 1
Tel. 0451 /7 89 19 32

. Aufgestellt am: 26.01,198Y
zuletzt geandert/ 30.01.1989
erganzt {Stand) am: D6.02.1989

Z24.05.1989
17.07.1989
046021930

Libeck, den :;?V)A()é e

e

Fianverkasser

i»



