TEIL B - TEXT

1. Die Art und das MaR der baulichen Nutzung nach § 9 Abs.1
Nr.1 BauGB

Gemal § 9 Abs. 3 BauGB wird festgesetzt, dass fur ubereinanderliegende
Geschosse und Ebenen und sonstigen Anlagen Festsetzungen gesondert
getroffen werden.

Bezuglich der Art und des MaRes der baulichen Nutzung werden fur die
einzelnen Geschosse folgende unterschiedlichen Festsetzungen getroffen:
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Erdgeschoss: Festsetzung als Sonstiges Sondergebiet —,GroRflachiger Einzelhandel
/ Ladengebiet” - gemaR § 11 Abs. 3 BauNVO

Zuléssig sind:
GroRfiachige Einzelhandelsbetriebe / Ladenbetriebe bis zu insgesamt 4.000 m’
Verkaufsflache nach § 11 Abs. 3 BauNVO

Innerhalb der max. zuléssigen Gesamt-Vemaufsﬂache von 4.000 m’ st ein
Verbrauchermarkt mit max. 3.000 m? Verkaufsfliache zulassig. Auf der vom Verbrau-
chemarkt nicht beanspruchten Rest- Verkaufsﬂache sind innerhalb der max. zuléssi-
gen Gesamtvemaufsﬂad’le von 4.000 m? Laden und Shops bis insgesamt max.
1.500 m? Verkaufsfléche zulassig

Cafe, Cafeteria, Schnellimbiss bis zu insgesamt 300 m* Grundfiache,

1. Obergeschoss: Festsetzung als Sonstiges Sondergebiet —Gemeinschafts-
stellplatze, Dienstleistungs-, Buro- und Praxisflachen - geméaf § 11 Abs. 3 BauNVO

Zuléssig sind:

Die Emichtung von Gemeinschaftsstellplatzen nach § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB ein-
schliefflich Zu- und Abfahrten (z.B. Rampen).

Ebenfalls eine Flache fur Dienstieister, Blro-/Praxisraume bis zu maximal 350 m?
Grundflache.

GemaR § 21a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO wird festgesetzt, dass Flachen fur Gemeinschafts-
stellplatze nach § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB in Vollgeschossen einschlieBlich der Fla-
chen, die zu ihrer ErschlieBung dienen (z.B. Rampen, Auf-, Abfahrten) , bei der Emitt-
lung der Geschossfléache unberticksichtigt bleiben.

2. Obergeschoss: Festsetzung as Sonstiges Sondergebiet -Wohnen, ,Betreutes
Wohnen", ,Pflege” - geméai § 11 Abs. 3 BauNVO,

Zuléssig sind:

Wohnungen, Wohnungen fur ,Betreutes Wohnen®, Ré&ume und Wohnungen fur die
"Pﬂew“,

Réume fur die medizinische Versorgung, Blro- und Personalr'aume einschliellich der
Réume fUr die Betreuung bis zu einer maximalen Gré2e von 200 m’,

Réume fur Kiichen bis zu einer Grée von insgesamt 300 m? Grundfiéche zuziglich der
erforderiichen Kihl- und Lagerréume fur die Versorgung vorwiegend der unter Ziffer 1.3.1
aufgefihrten Nutzungen bzw. ihrer Nutzer.

Raume fur Gastronomie, Cafeteria bis zu einer GréRRe von insgesamt 150 m? Grundflache
(zuztiglich Nebenraumen), vorwiegend zur Versorgung der Nutzer der Obergeschosse.

Die Emichtung von Gemeinschaftsstellplatzen einschlielich Zu- und Abfahrten (z.B.
Rampen) fur die unter Ziffer 1.3.1 aufgefUhrten Nutzungen.

Gemal § 21a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO wird festgesetzt, dass Gemeinschaftssteliplatze in
Voligeschossen einschlieRlich der Flachen, die zu ihrer ErschlieBung dienen (z.B.
Rampen, Zu- und Abfahrten), bei der Emmittlung der Geschossfiache unberUcksichtigt
bleiben.

Auf den nicht Uberbaubaren Bereichen des 2. OG. (Dachflache des 1. OG.) Terrassen

sowie auch auf nicht as Stelplatze genutzten Teilfldchen der Fachen fur
Gemeinschaftsstellplétze eine Dachbepflanzung bzw. Dachbegriinungen.

3. und 4. Obergeschoss: Festsetzung als Sonstiges Sondergebiet Wohnen, ,Betreutes
Wohnen“, ,Pflege” - gemal § 11 Abs. 3 BauNVO,
Zulassig sind:

(siehe Ziffer 1.3.1) Wohnungen, Wohnungen fur Betreutes Wohnen®, Réume und
Wohnungen fur die ,Pllege”,

(siehe Ziffer 1.3.2) Raume fur die medizinische Versorgung, Blro- und Personairaume
einschlie¥lich der Rédume fur die nachtliche Betreuung,

5. Obergeschoss: Festsetzung als Sonstiges Sondergebiet -Wohnen, ,Betreutes
Wohnen“, Pflege” - geméan § 11 Abs. 3 BauNVO,

Zuléssig sind ausschlieRlich:

Abstellraume zu Gunsten der Wohnungen, Wohnungen und Raume fur  betreutes
Wohnen" und fur die Pflege,

Raume fur Weischerei einschlieflich Trocknung und Blgelarbeiten, Waschekammem,
Umkleiderdume fur das Personal, Aufenthalts-, Buro- und Dienstraume,

Réaume fur Hausmeister/Handwerker, incl. Aufenthaltsraume fir Personal,

Technikrdume, wie z.B. Klima-, Heizungs- und Liftungsanlagen,

Therapie-, Gruppen- und Gemeinschaftsraume.

Raume fir die medizinische Versorgung, Biro- und Personalraume einschlieRlich der
Raume fur die Betreuung bis zu einer maximalen Gréze von 200 m?.

Ausdriicklich ausgeschlossen sind (§ 1 Abs. 9 BauNVO):

\ 1.6.1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes.
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1.7  MaR der baulichen Nutzung / Ausnahmen / Umfang der Ausnahmen
1.7.1 Obergrenze fur das MaR der baulichen Nutzung gemai § 17 BauNVO:

Nach § 17 Abs. 2 BauNVO wird festgesetzt, dass eine Uberschreitung der Obergrenzen
nach § 17 Abs. 1 BauNVO bis zu einer Gundflachenzahl von 0,87 zuléssig ist. Die
gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zuldssige Uberschreitung bis zu 50 % ist bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,9 zuléssig.

1.7.2 Hohen baulicher Anlagen gemaR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO:

Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen wird geméaR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
festgesetzt mit 55,00 m Uber NN. Diese Hohe darf im Bereich der Uberbaubaren Fachen
des 5. Obergeschosses bis zu 10,00 m fur technisch notwendige Aufbauten (z.B.
Fahrstuhlschachte, Liftungsaniagen, Antennentréger usw.) Uberschritten werden.

1.7.3 Be der Emichtung von Arkaden wird eine lichte Hohe (Differenz zwischen Hthe des
zugehtrenden Gehwegebelages und der Unterkente der Decke des Uberstehenden
Geschosses) von mindestens 4,00 m festgesetzt.

2. Die Bauweise, die (Uberbaubaren und nicht berbaubare
Grundstiicksflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

21 In der nach § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzten ,abweichenden Bauweise” >a< sind
Baulangen Uber 50,00 m zulassig. Debei sind die Grenzabsténde der ,offenen Bauweise”
einzuhalten.

22 Nach § 6 Abs. 5 Landesbauordnung (LBO) wird die Abstandsflache sudlichen und
westlichen Fassade mit 0,5 festgesetzt (aquivalent zu MK).

23 Die festgesetzten erdgeschossigen Baugrenzen durfen fur die Emichtung von offenen
Vordachem zum Schutz der Eingangsbereiche sowie Treppenaufgange und Rampen
entlang der MuhlenstraRe bis zu einer Tiefe von 4,00 m, enflang des Schréderweges bis
zu einer Tiefe von 4,00 m, der Bereich der Treppen- und (behindertengerecht
herzustellenden) Rampenaniage eine volistandige Uberdachung tberschritten werden.

3. Die mit Gehrechten (G) zu belastenden Flichen gem&R § 9 Abs. 1
Nr. 21 BauGB

3.1 Die gemaR der Planzeichnung -Teil A - mit Gehrechten zu belastenden Flachen werden
festgesetzt zu Gunsten der Aligemeinheit. Dieses Gehrecht gilt ebenfalls fur Flachen
zwischen straRenseitiger erdgeschossiger Baugrenze und der Straflenbegrenzungslinie.

4. Die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflichen und ihre
Nutzung, die Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor
solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung
solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen
technischen Vorkehrungen gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Zum Schutz von Wohn- und Buronutzungen vor Verkehrsidm werden die in der
Planzeichnung dargesteliten Larmpegelbereiche nach DIN 4109, Schallschutz im Hochbau
festgesetzt. Die in der Planzeichnung dargesteliten Lémmpegelbereiche gelten fur ale
straBenzugewandten - Gebaudeseiten. Fur -die Seitenfronten git der um eine Stufe
verringerte Larmpegelbereich. '

\Von den festgesetzten Larmpegelbereichen kann abgewichen werden, wenn am konkreten
Baukdrper nachgewiesen wird, dass der maRgebliche AuBenlédrmpegel geringerist

Fur Fenster von Schlafrdumen und Kinderzimmem sind schallgedammte LUftungen
vorzusehen, sofem sich diese Fenster an den Gebéaudeseiten in den Larmpegelbereichen
Il bis VI befinden und eine ausreichende Bellftung wahrend der Nachtzeit bei
geschlossenen Fenstem nicht auf andere WWeise sicherzustellen ist. Im Larmpegelbereich
V und héher sind, um gesundheitliche Einwirkungen zu vermeiden (AuRenlampegel L, 70
dB(A)), auch in Réumen mit Tagesnutzungen schallgedémmte LUftungen anzuordnen
sofem dieses nicht auf andere Art und Weise gewéhrieistet ist.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion ( Wand, Fenster, Luftung)
missen den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches gentgen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fur die Aul3enbauteile
der Gebaude gewahiten Konstruktion nach Kriterien der geltenden Richtlinien (DIN 4109,
VDI 2719) hachzuweisen.

Die SchallschutzmaRnahmen sind fir Neubauten bzw. Erweiterung oder Anderung
bestehender Gebaude umzusetzen.

5. Fiir einzelne Flichen das Anpflanzen von Baumen, Striauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen flr
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern gemiR § 9
Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB

51 For die nach § 9 (1) 25a BauGB festgesetzten Einzelbdume sind entlang der betroffenen
StraRenverkehrsflachen mittelkronige  Laubb&ume mit einem Stammumfang von
mindestens 16 cm (gemessen in 1,00 m Hoéhe) zu pflanzen. Es sind vegetationsfahige
Réchen mit einer Gréle von mindestens 10 m? je Baum vorzusehen.

52 Die gemaR § 9 (1) 25b BauGB als zu erhalten festgesetzten Einzelbaume und sonstigen
Anpflanzungen sind dauemd zu erhalten. Beschédigte Pflanzungen sind zu erganzen und
entsprechend den vorhandenen Arten zu ersetzen.

53 Die nach §9 (1) 25a BauGB festgesetzten anzupflanzenden Einzelb&ume und Flachen
zum Anpflanzen von Béaumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen sind gemaR § 9
(1) 25b BauGB dauemd zu erhalten und bei Abgang in gleicher Art nachzupflanzen.

54 Auf den nicht Uberbaubaren Bereichen des 2. OG. (Dachflache des 1. OG.) Terassen
sowie auf nicht als Stelpléize genutzten Teilfidchen der Flache fur Gemeinschafts-
stellplatze wird eine Dachbepflanzung bzw. Dachbegriinung (siehe Ziffer 1.3.7. des Testes)
festgesetzt. Die Flachen sind als Grunflachen zu gestalten mit mindesten 12 baumartig
wachsende Gehdize mit einer Héhe von mehr als 2,50 m. Diese Anpflanzungen sind
dauemd zu unterhalten und bei Abgang entsprechen zu ersetzen.
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Wohnanlage

der 1. Anderung des B—Planes Nr.

-

Satzung der Stadt Glinde

Uber den Bebauungsplan Nr. 38

Gebiet: Bereich Stadtmitte, ndrdlich der Moliner LandstraBe, ostlich der
MiihlenstraBe, siidlich der StraBe Schrddersweg, westlich der vorhandenen

unter gleichzeitiger Aufhebung des B—Planes Nr. 1 E und Teilaufhebungen

(durch iibedeckende Neuplanung des B—Planes Nr. 38)

o

1 E sowie B—Plan Nr. 36

P

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08. Dezember 1986 (BGBI. |, S. 2253) in der Fassung der Neufassung
vom 27.August 1997 (BGBI |, S. 2141), zuletzt gedindert durch Gesetzt vom 15.12.2001 (BGBI. I, S. 3762) >10. Euro—Ein—

fihrungsgesetz 10. EuroEG < sowie nach § 92
10. Januar 2000 (GVOBI. fiir Schleswig—Holstein

19.02.2004 folgende Satzung Uber den BebauungSpl
(Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen: i

r‘Sﬁ

sbauordnung (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

nach der BeschluBfassung durch die Stadtvertretung vom
oben genannte Gebiet, bestehend aus der Planzeichnung

7

1.

machung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Aushang
am ..20.08.2003.

. Die friihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
wurde am ....04.09.2003..... durchgefiihrt. AufBesehiuvas—

§-3 Abs—i-Setz—2/ 8 13 BouGB von der friihzeitigen
Birgerbeteiigung-abgesehsn.
. Die von der Planung beriihrten Trdger &ffentlicher Belange

wurden mit Schreiben vom ..TJ&$10.2003.. zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

. Die Stadtvertretung hat am ...25.09.2003... den Entwurf
des Bebouungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt

. Der Entwurf des Bebouungsplanes, bestehend aus der Planzeich—
nung (Tell A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung
haben in der Zeit vom 21.10.2003 bis zum 21.11.2003
wihrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen. Die dffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
daB Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interes—
sierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kdnnen, am 06.10.2003 ortsliblich bekanntg cht.

Glinde, den 21'05'

8
4

6. Der katastermiBige Bestand ang.Okt.Zane die

geometrischen Festiegungen der neuen stddtebaulichen Planung
werden als richtig bescheinigt.

........ Glinde, .. .26 Mirz 20

P
\

=

ie Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen
sowie die Stellungnahme der Triger &ffentlicher Belange
am ...19.02.2004... gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Es wurde eine eingeschriinkte Beteiligung nach § 3 Abs. 3
Satz 2 i.V. m. § 13 Nr. 2 BauGB durchgefiihrt.

9. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
am ...19.02.2004 ...als Satzung beschlossen und die
dung durch einfachen Beschluss gebilligt.

egriin—

% j

W 7
Formare

(Teil A) und dem Text (Teil B) hiermit ausgefertigt und

@ Bebauungsplansatzung, bestehend aus der lezeidnnung\

-

11. Der Beschluss lber den Bebauungsplon durch die Stadtver—
tretung und die Stelle, bei der der Plan ouf Dauer wihrend der
Sprechstunden von ollen Interessierten eingesehen werden kann
und die liber den Inhait Auskunft erteilt, sind am Q«ﬁi“‘f'
ortsiiblich bekanntgemacht worden. in der Bekanntmachung ist
auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens— und Form-—
vorschriften und von Mdngeln der Abwiigung einschlieBlich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BouGB) sowie auf
die Méglichkeit, Entschidigungsanspriiche geltend zu machen und
das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 9‘562—0“1
in Kraft getreten.

Glinde, den 2506'2
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