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Stadt Glinde
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Olande*
Begriindung (ohne Umweltbericht - nach § 13a BauGB'07)

Planungserfordernis

Die Stadtvertretung hat die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39
.Olande" fur das Gebiet nérdlich der ,Méliner Landstrale* (L 94), westlich der Strale
,Olande®, sudlich der Bebauung Olande Nr. 3 + 5 und éstlich der Bebauung Olande Nr.
9 a-i (vgl. auch Abb. 4 auf Seite 8) beschlossen, um die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen zur Umwidmung einer im Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 39 (vgl. Abb. 1 auf die-
ser Seite) bisher als Gemeinschaftsstellplatzanlage (GGa/GSt) festgesetzten Fliche in
ein Wohnbaugrundstiick zu schaffen.

Abb. 1 Planzeichnung zur Satzung des Bebauungsplianes Nr. 39 links und Ausschpin hierau_s.
das Plangebiet suddstlich des Teilgebietes WA 2 und westlich der Plangebietserschlie-
Bung .Olande” betreftend rechts

Auf Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 39 wurde das Wohngebiet
-Olande” erschlossen und ist (iberwiegend bebaut bzw. sind die Baugrundstiicke ver-
kauft oder befinden sich in Realisierung.

Im Laufe des Realisierungsprozesses dieses Wohngebietes wurde von der Planungs-
konzeption, innerhalb des Teilgebietes WA 2 eine Mehrfamiliehausbebauung zu errich-
ten, Abstand genommen. Fir dieses Teilgebiet wurde zwischen zeitlich eine Einfamilie-
hausbebauung realisiert (vgl. Abb. 2 auf Seite 5), so dass die dem Geschof3wohnungs-
bau zugeordnete Stellplatzanlage (GGa / GSt) nunmehr seine festgesetzte Funktion
verioren hat. Der Stellplatznachweis der Einfamilienhauser des Teilgebietes WA 2 ist auf
den dortigen Grundstucksflachen erfolgt.

Mit der Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 39 fiir diesen Teilbereich
sollen deshalb nunmehr, da die festgesetzte Nutzung einer Realisierung absehbar nicht
mehr zugefiihrt werden kann, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine stidte-
baulich sinnvolle Nutzung geschaffen werden. Angedacht ist die Arrondierung der nérd-
lich gelegenen Einzelhausbebauung durch einen kompakteren Baukoérper, der sich an
der 2. Bautiefe zur StraRe ,Olande" orientiert und aufgrund des Grundstiickszuschnitts
hinter die Larmschutzwand zuriicktritt.

Biro fir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS.S 4



Stadt Glinde
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Olande*
Begriindung (ohne Umweltbericht - nach § 13a BauGB'07)
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Abb. 2 Bebauung ndrdlich des Plangebiets Abb. 3 Plangebiet zwischen dem Larm-

innerhalb des Teilgebietes WA 2 schutzwall und -wand im Siden,
des Ursprungs-Bebauungsplanes; der Einfamilienhausbebauung im
im Vordergrund Haus Nr. 7 an der Norden und der in Bau befindlichen
ErschlieBungsstrafie ,Olande” Reihenhausbebauung im Osten

(P. Scharlibbe 30.07.2008) (P. Scharlibbe 30.07.2008)

Aufgrund der innerstédtischen Lage (vgl. Abb. 3) innerhalb des in Realisierung befindli-
chen Wohngebietes ,Olande” hat die Stadtvertretung beschlossen, das beschleunigte
Verfahren nach § 13a BauGB'07 fiir so genannte ,Bebauungspléne fiir die Innenent-
wicklung® (vgl. Kapitel 2.1)anzuwenden.

Die vom Bauausschuss am 05.03.2009 beratende und von der Stadtvertretung am 26.
03.2009 in der abschlieBend Planfassung als Satzung beschlossene 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 39 beinhaltet die Inhalte des Ursprungs - Bebauungsplanes Nr.
39 einschlieBlich seiner Fachgutachten, sofern keine Anderungen mit diesem Ande-
rungsverfahren erfolgen und die Ergebnisse der immissionsschutzrechtlichen Prufung
zu diesem Anderungsverfahren sowie die Stellungnahmen der von der Planung beriihr-
ten Beh6rden und sonstiger Planungstrager entsprechend der stadtischen Gesamtab-
wagung zum Satzungsbeschluss.

Die Begriindung und der Satzungsentwurf wurden entsprechend der Gesamtabwagung
klarstellend und zugleich redaktionell geéndert bzw. ergénzt.

Alligemeine Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB'07) verpflichtet die Gemeinden, Bebauungsplane aufzu-
stellen bzw. zu dndern, um eine nachhaltige stidtebauliche Entwicklung und eine dem
Wonhl der Aligemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewsahrleisten.

Sobald und soweit es fur die stidtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist,
sind fir begrenzte Gebiete innerhalb der Gemeinden aus den Vorgaben des Flachen-
nutzungsplanes Bebauungspléne zu entwickeln.

Die Bebauungspléne treffen als Ortsatzungen die rechtsverbindlichen Festsetzungen fur
die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke und bilden die Grundlage fir weite-
re zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche MaRnahmen. Ggf. kénnen auf Lan-
desrecht beruhende Regelungen als nachrichtliche Ubernahmen nach § 9 Abs. 6 Bau-
GB'07 in den Bebauungsplan Gibernommen werden.

Boro fur integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S 5



Stadt Glinde
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Olande”
Begrindung (ohne Umweltbericht - nach § 13a BauGB'07)

2.1

2.2

Planverfahren
Die Stadtvertretung hat aufgrund

o der Umwidmung einer nicht mehr in dem vorgesehenen MaRle benétigten Gemein-
schaftsstellplatzanlage,

o der innerstadtischen Lage innerhalb des Wohngebietes ,Olande”

die Vorraussetzungen zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39
nach dem ,beschleunigten Verfahren“ gemal § 13a BauGB'07 (,,Bebauungsplan fiir
die Innenentwicklung*) mit folgendem Ergebnis geprift:

o dass eine Verpflichtung zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
UVPG / LUVPG nicht besteht,

o dass Beeintrachtigungen von FFH- und / oder EU-Vogelschutzgebieten nicht anzu-
nehmen sind,

o dass eine Grundflache (GR) von weniger als 20.000 m? festgesetzt werden wird und

o dass die stadtebaulich geordnete Entwicklung bereits grundsatzlich durch die 24.
Anderung des Flachennutzungsplanes und durch den rechtskraftigen Bebauungs-
plan Nr. 39 gewdhrleistet wird und i. V. m. der zu diesem Anderungsverfahren er-
stelliten ,Larmtechnischen Untersuchung" die Vertraglichkeit der geplanten Nutzung
nachgewiesen werden kann.

Die Stadtvertretung hat daher beschlossen, von der frilhzeitigen Unterrichtung und Erér-
terung nach § 4 Abs. 1 BauGB'07 (,Scoping”) gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB'07 ab-
zusehen. Gleiches gilt fur die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB'07.

Der Offentlichkeit wurde im Sinne des § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB 07 im Rahmen der 6f-
fentlichen Beratungen der stadtischen Gremien die Méglichkeit gegeben, sich uber die
allgemeinen Ziele und Zwecke sowie Uber die wesentlichen Auswirkungen der Planung
zu informieren.

Die Erstellung eines Umweltberichtes und die Durchfuhrung einer Umweltprifung ist
daher im Rahmen des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB 07 nicht erforder-
lich. Eingriffe in Natur und Landschaft sind aufgrund der o. g. Voraussetzungen mit die-
sem Anderungsverfahren nicht verbunden.

Beteiligung von Kindern und Jugendlichen

Seit dem 01.04.2003 ist der § 47 f GO ,Beteiligung von Kindern und Jugendlichen® in
Kraft getreten. Dies bedeutet, dass die Gemeinden bei Planungen und Vorhaben, die
die Interessen von Kindern und Jugendlichen berithren, diese in angemessener Weise
beteiligen mussen. Die Gemeinden mussen daher besondere Verfahren entwickeln, die
geeignet sind, die Interessen der Kinder und Jugendlichen deutlich zu machen. Da sich
die (z. T. abstrakten) Instrumente und Strukturen der Welt der Erwachsenen nur bedingt
auf Kinder und Jugendliche Ubertragen lassen, sind insbesondere projektbezogene Be-
teiligungen, die sich auf konkrete Vorhaben erstrecken, sinnvoll.

Typische Falle der Beteiligung sind die Errichtung oder die Anderung von Einrichtungen
fur Kinder und Jugendliche, wie z.B. Kinderspielplatze, Kindertagesstatten, Bolzplitze,
Sporteinrichtungen, Jugendbegegnungsstatten, Schulen.

Biro fiir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS.S 6



Stadt Glinde
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Olande"
Begrindung (ohne Umweltbericht - nach § 13a BauGB'07)

Die Beteiligung hat auch bei entsprechenden Bauleitplanungen zu erfolgen, sofern Inte-
ressen von Kindern und Jugendlichen betroffen sind und sich auf konkrete Projekte und
Vorhaben beziehen.

Da die Gemeinden eine Offenlegungs- und Dokumentationspflicht haben, sollen die Be-
teiligungsverfahren zumindest in den Grundziigen durch Beschluss der Gemeindever-
tretungen (oder durch Delegation der entsprechenden Fachausschisse) festgelegt wer-
den, um sicher zu stellen, dass diese bei der Durchfuhrung von kinder- und jugendrele-
vanten Vorhaben die im Zuge der Beteiligung vorgetragenen Gesichtspunkte ernsthaft
prifen.

Diese Offenlegungs- und Dokumentationspflicht kann in vielfaltiger Form erfolgen:

» im Zuge der Unterrichtung der Einwohnerrinnen und Einwohner nach § 16a GO,
* im Zusammenhang mit den Beschlussvorlagen fir die Stadtvertretung

= in den entsprechenden Fachausschiissen,

= bei Bebauungsplanen in deren Begriindungen oder

= allgemein als Veréffentlichungen im Rahmen der ortsublichen Bekanntmachung.

Aufgrund der besonderen Planungssituation, die gekennzeichnet ist durch die Umwid-
mung einer Kfz-Stellplatzanlage in ein Wohnbaugrundstiick und der Tatsache, dass im
Wohngebiet ein Kinderspielplatz bereits besteht, war eine Beteiligung von Kindern und
Jugendlichen nicht sinnvoll, da Belange dieser Bevélkerungsgruppe nicht direkt bzw.
mittelbar betroffen waren.

Raumlicher Geltungsbereich und Plangebietsabgrenzung (§ 9 Abs. 7 BauGB'07)

Der raumliche Plangeltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 um-
fasst ausschliefllich das Flurstiick 423 der Flur 12 in der Gemarkung Stadt Glinde (vgl.
Abb. 4 auf Seite 8) und wird begrenzt:

im Norden  durch die Bebauung Olande Haus Nr. 3 + 5,

im Osten durch die Strale ,Olande"

im Stiden  durch die ,Méliner LandstraBBe” (L 94)

im Westen durch die in Bau befindliche Bebauung Olande Haus Nr. 9a-i.

Der raumliche Plangeltungsbereich umfasst auf Grundlage einer Uberschlagigen Fla-
chenermittiung (mit Planungsstand vom 20.02.2009 - Plan Nr. 2.1) insgesamt eine Fléche von ca.
1.360 m? mit der Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes in einer FlachengroRe
von ca. 1.155 m? und einer privaten Grunflache in einer FlachengroRe von ca. 205 m2.

Planungsrechtliche Voraussetzungen und Planungsvorgaben

Die Stadtvertretung hat auf Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 39 und
der rechtswirksamen 24. Anderung des Flachennutzungsplanes die Aufstellung einer 1.
Anderung im so genannten .beschleunigten Verfahren“ nach § 13a BauGB'07 be-
schlossen, um unter Berlicksichtigung immissionsschutzrechtlicher, erschlieBungs- und
entwasserungstechnischer und stadtstrukturelier Belange fur das Plangebiet eine
Wohnbebauung entwickeln zu kénnen.

Biiro fir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS.S



Stadt Glinde
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Olande"
Begrindung (ohne Umweltbericht - nach § 13a BauGB'07)
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Abb. 4 Abgrenzung des Plangeltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 39 (Satzung - Plan Nr. 2.1 vom 20.02.2009) und Lage am suidlichen Rand des
Wohngebietes ,Olande" im Eingangsbereich Méliner Landstraie (L 94) / Olande

. 41 Entwicklungsgebot (§ 8 Abs. 2 BauGB)

Mit Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 kann das »Entwicklungs-
gebot” nach § 8 Abs. 2 BauGB, nach dem Bebauungsplédne aus Fldchennutzungsplédnen
zu entwickeln sind, eingehalten werden, da bodenrechtlich relevante Anderungen mit
diesem Anderungsverfahren nicht verbunden sind.

4.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB)

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB'07 besteht fir die Gemeinden eine LAnpassungspflicht an
die Ziele der Raumordnung und Landesplanung, d.h. Bedenken aus Sicht der Landes-
planung unterliegen nicht der gemeindlichen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB'07.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 werden die Ziele der Raumordnung
und Landesplanung nach Auffassung der Stadtvertretung nicht berilhrt, da mit der an-
gestrebten Plandnderung die stadtebauliche Grundkonzeption des Bebauungsplanes
Nr. 39 grundsatzlich nicht verandert wird.

Zudem Ubernimmt die Stadt Glinde nach der .verordnung zum zentralértlichen System®
die Aufgaben und Funktionen eines Stadtrandkernes . Ordnung.

Biro fir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S 8



Stadt Glinde
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Olande"
Begrindung (ohne Umweltbericht - nach § 13a BauGB'07)

Mit dieser Funktionszuweisung ist die Stadt Glinde aufgefordert, durch eine der zukinf-
tigen Entwicklung angepassten Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und ge-
werblichen Flachen der Funktion eines Siedlungsschwerpunktes gerecht werden zu kén-
nen. Danach sind auch Uber den 6rtlichen Bedarf hinaus geeignete und hinreichende
Wohnbauflachen im Rahmen der ,Angebotsplanung” fur die unterschiedlichen Nut-
zungsanspriche und Bevélkerungsgruppen vorzuhalten.

Inhalte der Planénderung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

Art der baulichen Nutzung:

Die fur eine Bebauung vorgesehene Fliache wird nach der besonderen Art ihrer Nutzung
als aligemeines Wohngebiet (WA), wie vorangestellt stadtebaulich begriindet, festge-
setzt.

Zur Wahrung und zum Schutz der vorhandenen Siedlungsstruktur und zur Sicherung ei-
ner geordneten stadtebaulichen Entwicklung werden auch fir dieses Grundstiick inner-
halb des Wohngebietes ,Olande” Einschrankungen der allgemein bzw. ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen, wie bereits im Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 39, textlich festge-
setzt, so dass der Gebietscharakter eines aligemeinen Wohngebiets weiterhin gewahrt
werden kann.

Mal der baulichen Nutzung:

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung der héchstzuldssigen Grund-
fiache (GR max.) in Abhéngigkeit zur Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksfliche
und durch Festsetzungen zur absoluten Hoéhe baulicher Anlagen und der héchstzulassi-
gen Anzahl an Vollgeschossen im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB'07 qualifiziert be-
stimmt.

Die fur das Teilgebiet festgesetzte héchstzulassige Grundflache beinhaltet, wie bereits
auch im Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 39, auch die Grundflache fur notwendige Ter-
rassen einschlieBlich deren (Stutz-) Mauern.

Grundfiéche fur Stellpldtze, Carports mit deren Zufahrten und Nebenanlagen
(nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO) :

Klarstellend soll darauf hingewiesen werden, dass neben der Grundflache fiir das
Hauptgebdude (GR max.) fiir das geplante Baugrundstiick, wie bereits auch im Ur-
sprungs-Bebauungsplan Nr. 39, die gesetzlichen Regelungen der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) gelten. Danach darf die festgesetzte héchstzulassige Grundflache
durch die Grundflachen fur Steliplatze, Garagen mit deren Zufahrten und Nebenanlagen
geman § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO um bis zu 50% (iberschritten werden.

Bauweise:

Fur die Bebauung innerhalb des Plangebietes ist eine offene Bauweise festgesetzt.
Hierauf bezieht sich auch die Festsetzung der hochstzuldssigen Grundflache (GR max.)
flr das Plangebiet. Sollte der Vorhabentrager z. B. ein Reihenhaus oder ein Doppelhaus
realisieren wollen, ist darauf zu achten, dass die Reihenhausabschnitte bzw. Doppel-
haushalften nicht real geteilt werden kénnen, sondern Wohneigentum zu bilden ist.

Buro firr integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S °



Stadt Glinde
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Olande"
Begrindung (ohne Umweltbericht - nach § 13a BauGB'07)

Eine planungsrechtliche Festsetzung, die alle Méglichkeiten der Gebaudearten und der
Bauweisen einschliellich dem dazu passenden MaR der Nutzung fur das einzelne
Grundstiick erdffnet, sieht das BauGB bzw. die BauNVO nicht vor.

Da die Realisierung des Vorhabens frilhestens fur die 2. Jahreshalfte 2009 vorgesehen
ist, sind dann auch die ab Mai 2009 geltenden Regelungen zu den Abstandsflachen an-
zuwenden, so dass die Abstandsflachen des Baukérpers und der Larmschutzanlage auf
dem privaten Grundstlick nachgewiesen werden kénnen.

Héhe baulicher Anlagen:

Unter Bezugnahme auf die Ausfiihrungen in der Begriindung zum Ursprungs - Bebau-
ungsplan Nr. 39 wird unter dem Gebot des sich .Einfigen” eine Begrenzung der Héhe
der baulichen Anlagen durch die Festsetzung einer maximalen Firsthohe fur dieses ein-
zelne Baugrundstick innerhalb des Wohngebietes ,Olande" fur erforderlich gehalten.

Zugleich wird anstatt einer maximalen Wandhéhe die héchstzulassige Anzahl von Voll-
geschossen mit maximal zwei Vollgeschossen festgesetzt und zugleich Flachdacher
und flach geneigte Dacher bis 11° ausgeschlossen. Dies soll iInsgesamt eine méglichst
flexible Gestaltung des Baukérpers erméglichen.

Die festgesetzte Firsthéhe und die maximal zwei Vollgeschosse sollen einerseits eine
nach heutigen Gesichtspunkten wirtschaftliche Ausnutzung der Gebaudekubatur ermég-
lichen und andererseits eine angemessene Anpassung an die vorhandene Bebauung
nérdlich (vgl. Abb. 2 auf Seite 5) und westlich des Plangebiets sicherstellen.

Der Héhenbezugspunkt wird fir die iberbaubare Fliche auf die mittlere Héhe der Fahr-
bahnoberkante des angrenzenden StraRenabschnittes der StraRe .Olande” bezogen.
Die Héhenbezugspunkte sind der ErschlieBungsplanung zum Bebauungsplan Nr. 39 zu
entnehmen.

Ortliche Bauvorschriften:

Die Regelungen zu den értlichen Bauvorschriften werden aus dem Ursprungs - Bebau-
ungsplan Nr. 39 Gbernommen und auf dieses einzelne Baugrundstiick mit einer ent-
sprechenden Modifizierung, auch im Hinblick auf die zurlckliegende Baugenehmigun-
gen im Zuge der Realisierung des Wohngebietes ,Olande".

Griinordnung und Eingriffsregelung
(§§ 1a Abs. 2 Satz 2 und Abs. 3 BauGB i. V. m. § 13a BauGB'07)

Mit der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 ist eine Inanspruch-
nahme von bisher nicht bebauten Flachen im AuRenbereich nicht verbunden. Der Plan-
geltungsbereich liegt innerstadtisch und umfasst eine baulich vorgepragte Teilfliche in-
nerhalb des in Realisierung befindlichen Wohngebietes ,Olande* ‘

Auch unter Anwendung des § 13a BauGB '07 ergeben sich keine Eingriffe in Natur und
Landschaft, so dass keine KompensationsmaRnahmen bzw. Ausgleichszahlungen er-
forderlich werden bzw. nach dem allgemeinen Stadtebaurecht (BauGB) begriindet sind.

Buro fir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe  BIS-S 10



Stadt Glinde
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Olande®
Begrindung (ohne Umweltbericht - nach § 13a BauGB'07)

Die Festsetzung einer privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Larmschutzwall
und -wand” wird, das Plangebiet betreffend, aus dem Ursprungs-Bebauungsplan {iber-
nommen und entsprechend der 6rtlich gefundenen Situation (vgl. Abb. 5 auf Seite 11)
festgesetzt. Der Erhalt der Gehdlzkulisse auf dem Larmschutzwall und die dauerhafte
Begranung des Larmschutzwalles werden ebenfalls aus dem Ursprungs-Bebauungsplan
Nr. 39 unveréndert ibernommen. Pflege und Unterhaltung obliegen dem Grundstiicks-
eigentiimer.

Zur Gliederung und Aufwertung des StraRenraumes in diesem Teilabschnitt der Strake
-Olande* werden die Pflanzgebote von Einzelb&umen auf privatem Grund aus dem Ur-
sprungs-Bebauungsplan Ubernommen und sind durch den Grundstiickseigentiimer ent-
sprechend den Hinweisen und Empfehlungen aus dem Griinordnungsplan zum Ur-
sprungs-Bebauungsplan Nr. 39 umzusetzen und dauerhaft zu erhaiten.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz der im Plangeltungsbereich geplanten Wohnnutzungen vor Verkehrs- und
Gewerbeldrm werden auf Grundlage der Ergebnisse der ,Larmtechnischen Untersu-
chung fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 der Stadt Glinde* mit Planungs-
stand vom 22.09.2008 in den nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzten Flachen fur
Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen aktive (vgl. Abb. 5 auf
dieser Seite) und passive SchallschutzmaBnahmen planzeichnerisch (Teil A) und text-
lich (Teil B) festgesetzt.

Die Berechnungsannahmen und die Untersuchungsergebnisse zu den einzelnen Emis-
sionslagen sind der l&rmtechnischen Untersuchung als Anlage dieser Begrindung zu
entnehmen.

Abb. 5 Ansicht und Profil der im Einmandungsbereich der WohngebietserschlieBungsstraBe

Olande” in die L 94 errichteten Larmschutzwand, die innerhalb des Plangebietes steht
(P. Scharifibbe 30.07.2008)

Verkehr (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsinfrastruktur ist mit der Strae ,Olande* als innere Erschlieungsstrafle des
Wohngebietes und mit der ,Méliner Landstrae” (L 94) als duRere ErschlieBung vorhan-
den.
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Stadt Glinde
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Olande”
Begrindung (ohne Umweltbericht - nach § 13a BauGB'07)

9.1

9.2

9.3

Die GrundstiickserschlieBung ist bereits im Zuge der WohngebietserschlieRung vorbe-
reitet und in Verbindung mit dem stra3enbegleitenden Mulden-Rigolen-System entspre-
chend der Erschlieungsplanung zum Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 39 trassiert wor-
den (vgl. Abb. 6 auf Seite 13).

Die Anzahl notwendiger Stellplatze ist gemaR Landesbauordnung und Stellplatz-Erlass
vom Oktober 1995 innerhalb des Plangebietes durch den Vorhabenstrager nachzuwei-
sen.

Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB'07)

Die fur eine Bebauung vorgesehene Flache innerhalb des Plangeltungsbereiches ist an
das vorhandene Leitungsnetz in der StralRe ,Olande" anzuschlieRen.

Schmutzwasserbeseitigung

Das Grundstiick bzw. das Plangebiet ist mit Anschluss- und Benutzungszwang an die
zentralen Entsorgungseinrichtungen des Zweckverbandes Sudstormarn anzuschlieRen.

Auf Hinweis des Zweckverbandes Sudstormarn, dass das Grundstiick (= Plangebiet) zur
Zeit keinen eigenen Schutzwasser-Hausanschluss hat und der Bau eines Schutzwas-
serkanals in der Strale ,Olande” in diesem Teilbereich aufgrund der vorher festgesetz-
ten Nutzung nicht erforderlich war, wurde durch den Vorhabentréger in Abstimmung mit
dem Zweckverband Sudstormarn ein Leitungsrecht auf dem westlich angrenzenden
Reihenhausgrundstiick (Flst. 438) gesichert, so dass die Schutzwasserbeseitigung als
gesichert angesehen werden kann.

Frischwasserversorgung

Das Plangebiet ist an die Frischwasserversorgung der Hamburger Wasserwerke GmbH
mit Anschluss- und Benutzungszwang fir alle Grundsticksteile bzw. Gebzudeteile an-
zuschlieBen. Ggf. vorhandene bauliche Einrichtungen (z. B. Rohrleitungen usw.) der
Hamburger Wasserwerke (HWW) missen erhalten bleiben.

Regenwasserbeseitigung

Die im Plangebiet anfallenden Regen- und Oberflaichenwassermengen werden ilber ein
in den &ffentlichen Verkehrsflachen im Zuge der PlangebietserschlieBung hergerichtetes
Mulden-Rigolen-System (s. Abb. 6 auf Seite 13) gesammelt und im Untergrund zur Ver-
sickerung gebracht, wobei alle Wasser, die von Park- oder Verkehrsflachen stammen,
vor dem Zulauf zum Rigolensystem durch eine belebte Bodenzone gefuhrt werden.

Bei einer Versickerung des Oberflachenwassers auf den privaten Grundstiicksflachen
ist die ordnungsgemalie Beseitigung (§ 18a WHG und § 31 LWG) zu beachten.

Hierbei sind die Landesverordnung des MUNF vom 25.05.2002 und die Rundverfiigung
der unteren Wasserbehérden vom 09.09.2002 zu beachten. Diese regeln und bestim-
men, unter welchen fachlichen Voraussetzungen Oberflaichenwasser auf den einzelnen
Grundstlicken versickert werden kann.
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Stadt Glinde
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Olande*
Begriindung (ohne Umweltbericht - nach § 13a BauGB'07)

Der rechnerische Nachweis des Mulden-Rigoien-Systems ist im Rahmen der Erschlie-
Bungsplanung zum Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 39 durch das beauftragte Ing.- Biro
durchgefuhrt worden. Zur Sicherung einer hinreichenden Muldenldnge und einer Redu-
Zierung von flachenhaften Querungen (durch Einzelzufahrten und / oder private Wohn-
wege) der Mulde wurden in der Satzung zum Bebauungsplan Nr. 38 und im Erschlie-
Bungsvertrag entsprechende textliche Festsetzungen getroffen, die die Oberflachen-
wasserbewirtschaftung fur das Plangebiet abschlieBend regeln, da ansonsten die Er-
schlieBungsfahigkeit des Plangebiets langfristig nicht als gesichert anzunehmen ist.

Diese planungsrechtlichen Festsetzungen wurden entsprechend der Lage des Plange-
biets und den Aussagen der 0. g. ErschlieBungsplanung in dieses Anderungsverfahren
Ubernommen und sind durch den Vorhabentrager zu berticksichtigen.

Zur Sicherstellung einer geordneten Sammlung, Ableitung usw. des anfallenden Re-
genwassers auf den Grundsticksflédchen sind ggf. Leitungsrechte unter den dann Be-
troffenen durch privatrechtliche Regelungen zu sichern. Dies erfolgt durch den Vorha-
bentrager.

Abb. 6 Mulden-Rigolen-System entlang der westlichen Seite der WohngebietserschlieBungs-
straBe ,Olande” mit Blick nach Norden (links) und nach Stden (rechts), wobei die
Grundstickszufahrt zum Plangebiet bereits hergestellt ist (P. Scharlibbe 30.07.2008)
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Stadt Glinde
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Ofande"
Begrundung (ohne Umweltbericht - nach § 13a BauGB'07)

9.5

9.6

Strom- und Gasversorgung

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgen die E.ON HANSE AG das Stadtgebiet
mit Strom und Gas.

Ggf. bestehende Versorgungsleitungen des Versorgungstragers oder seiner Rechts-
nachfolger sind bei der geplanten Bebauung zu beriicksichtigen. Die Richtlinie zum
Schutz unterirdischer Versorgungsanlagen ist entsprechend zu beachten.

Die Regeluberdeckung der Gasleitungen betrdgt 0,8 m und ist bei einer Verénderung
des vorhandenen Niveaus zu beachten.

Die Anpflanzung von Badumen im Bereich der Leitungstrassen ist mit dem Versorgungs-
trager abzustimmen. Ein direktes Bepflanzen der Versorgungsleitungen sollte grund-
sétzlich vermieden werden.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises Stormarn wird zentral mit Anschluss- und
Benutzungszwang auch fir das Plangebiet geregelt. Die Abfille sind innerhalb des
Plangebietes in festen Behaltern bzw. in Wertstoffsacken zu sammeln.

Zur Sicherstellung einer ordnungsgemé&Ren Millentsorgung sind innerhalb des Plange-
biets zur &ffentlichen StralRe hin Abfallbeh&lterstandorte vorzusehen, sofern keine ande-
ren Regelungen mit dem Entsorgungsunternenmen getroffen werden.

Ggf. erforderlich werdende Gemeinschaftsanlagen und dem zufolge erforderliche Uber-
wegungsrechte unter den dann Betroffenen Eigentimern sind durch privatrechtliche
Regelungen zu sichern. Dies erfolgt durch den Vorhabentrager bzw. durch den Grund-
stlckseigentumer.
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Stadt Glinde
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,0Olande"
Begrundung (ohne Umweltbericht - nach § 13a BauGB'07)

10.

ErschlieBung und MaBnahmen zur Verwirklichung
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39

Das Strallen- und Versorgungsnetz ist als duBere ErschlieRung mit der Wohngebietser-

schlieBungsstralle ,Olande" vorhanden.

Ggf. zusatzlich erforderlich werdende bauliche Malnahmen im Zuge der Grundstiicks-
erschlieBung sind im Rahmen des nachgeordneten bauaufsichtlichen Verfahrens unter
Bezugnahme auf die ErschlieBungsplanung zum Bebauungsplan Nr. 39 durch den Vor-
habenstrager nachzuweisen und nach den anerkannten Regein der Technik entspre-
chend der stadtischen Beschlusslage, soweit hierfir erforderlich, durch den Vorha-

bentrager zu seinen Lasten zu erstellen.

Glinde, den 4g Oé 2003
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