SATZUNG DER STADT GLINDE
- KREIS STORMARN -

UBER DIE 1. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 39
,OLANDE"

FUR DAS GEBIET:

NORDLICH DER ,MOLLNER LANDSTRASSE" (L 94),
WESTLICH DER STRASSE ,OLANDE®,
SUDLICH DER BEBAUUNG OLANDE NR. 3 + 5 und
OSTLICH DER BEBAUUNG OLANDE NR. 9a-i
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nutzungsbeschridnkungen (§ 1 Abs. 5§ BauNVO)

In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allge-
mein zuldssigen Nutzungen - die der Versorgung des Gebiets dienenden Lé&den,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe - unzulassig.

In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen - unzuléssig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

Die zu der Verkehrsflache liegende Baugrenze darf fir untergeordnete Bauteile, wie
Windfang, Gberdachte Eingangsbereiche, usw. in einer Tiefe von 1,0 m und einer Brei-
te von 5,00 m uberschritten werden, sofern Belange des Immissionsschutzes nicht
dem entgegenstehen.

Stellpldtze und Garagen (§ 23 Abs. 5§ BauNVO)

In dem Plangebiet ist nur eine Grundstiickszufahrt bis max. 4,0 m Breite, bezogen auf
die StraRenbegrenzungslinie, zuléssig, sofern die im Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 39
in der offentlichen Verkehrsflaiche festgesetzte Regenversickerung (Mulden-Rigolen-
System) dem nicht entgegensteht.

Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)

Die in der (Teil)-Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern festgesetzten Geholze
sind bei nachhaltiger Beeintrachtigung ihrer Vitalitdt oder ihrem Abgang durch gleich-
wertige Gehdlze derselben Art an gleicher Stelle umgehend zu ersetzen.

Innerhalb der privaten Grunflache ,Larmschutzwall und -wand“ sind der Larmschutz-
wall und -wand auf der der StralRenverkehrsflache bzw. der der Emissionsquelle zu-
gewandten Seite durch standortgerechte Gehdlze zu begriinen bzw. sind im Mittel alle
2 m eine Rank- oder Kletterpflanze zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Oberflachenentwisserung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 20 BauGB)

Die maximalen Uberfahrtsbreite Uber den im Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 39 festge-
setzten Muldenbereich wird mit 4,0 m flr die Grundstickszufahrt festgesetzt.

Auf den privaten Grundstiicksflachen sind Stellplatze, Zufahrten und Wege einschliel3-
lich Unterbau in wasser- und luftdurchlassiger Bauweise herzustellen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes - Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz der innerhalb des Plangebiets geplanten schitzenswerten Nutzungen ge-
gentber Verkehrs- und Gewerbeldrm sind die vorhandenen aktiven SchallschutzmaR-
nahmen in den nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB planzeichnerisch festgesetzten Flachen
mit einer Abschirmhéhe von 4,0 m, jeweils bezogen auf die Fahrbahnoberkante der
L 94, dauerhaft zu erhalten.

Schallgedammte Luftungen fir Kinder- und Schlafraume sind innerhalb der hierflr
nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB planzeichnerisch festgesetzten Flachen an den Gebéau-
defronten, an denen der néchtliche Beurteilungspegel von 45 dB(A) Uberschritten wird,
vorzusehen, sofern der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere, nach
den allgemeinen anerkannten Regeln der Technik geeignete Weise sichergestellt wer-
den kann.
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Fir die AuRenbauteile werden die in der Tabelle A zusammengestellten Larmpegelbe-
reiche gemaR DIN 4109 festgesetzt.

Tabelle A: Umfang der passiven LarmschutzmaBnahmen

Larmpegelbereich nach DIN 4109 Lage, Geschoss und Ausrichtung

v Sildseite, 2. OG nach Stdosten

I Siudseite, 1. OG nach Stdosten
Ostseite, 2. OG nach Nordosten
Westseite, 2. OG nach Sudwesten

Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den
passiven Schallschutz.

Tabelle B: Anforderungen an den passiven Schallschutz

Larmpegelbereich malgeblicher erforderliches bewertetes Schalldammmal
nach DIN 4109 AuBenlarmpegel La der AuBenbauteile " erfR \ res
Wohnraume Buroraume ?
dB(A) [dB(A)]
v 66 - 70 40 35
1 61-65 35 30

1) resultierendes SchallddmmaR des gesamten AuRenbauteils (Wande, Fenster und Liftung zusammen)

2) An AuRenbauteilen von Rdumen, bei denen der eindringende Auenldrm aufgrund der in den R&umen ausgeibten
Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestelit.

Baulich mit dem Gebaude verbundene AulRenwohnbereiche (Terrassen, Loggien, Bal-
kone) im 1. und 2. OG, an denen der schalltechnische Orientierungswert der DIN 18
005 fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags Uberschritten wird, sind ldrmtech-
nisch zu schitzen. Der Nachweis erfolgt im Baugenehmigungsverfahren. Von dieser
Festsetzung aus genommen ist die Nordwestfassade des geplanten Gebaudes.

Im Rahmen der Baugenehmigungen ist die Eignung der gewéhiten Geb&dudekonstruk-
tionen nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 92 LBO)

Stellpldtze Garagen und Nebenanlagen

Uberdachte Stellplatze (Carports), Garagen und Nebenanlagen im Sinne der §§ 12
und 14 BauNVO sind in dem seitlichen Grenzabstand (Bauwich) mit Flachdachern und
mit flach geneigten Dachern bei einer Dachneigung bis maximal 25° zulassig.

Dacher und Dachneigung
Hauser mit Grindach sind zulassig.

Die Dacheindeckung mit reflektierende Materialien, - hierzu zéhlen nicht Sonnenkollek-
toren oder dhnliche regenerative Anlageformen - ist unzulassig.

In dem Plangebiet sind Dacher des Hauptgebaudes nur mit einer Dachneigung ein-
schlieRlich ab 12° zulassig.

AuBenfassade
Blockbohlenh&user aus Rundholzstdmmen sind unzulédssig.
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Erlauterung

. FESTSETZUNGEN

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 39

Art und MaR der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete
(s. Teil B : Text, Ziffer 1., 1.1 + 1.2)

Hoéchstzulassige Grundflache (GR)
mit Flachenangabe

Hochstzuldssige Firsthdhe
(Bezugshohe s. Nutzungsschablone)

Zahl der Voligeschosse
als Hochstmal

Bauweise / Baugrenzen
Offene Bauweise

Baugrenze
(s. Teil B - Text, Ziffer ., 2.)

Griinordnung

Grunflachen, privat

Larmschutzwall und -wand
(s. Teil B - Text, Ziffer |., 4.2)

Baume zu pflanzen

Umgrenzung von Flachen
zum Erhalt von Bdumen und
Strauchern (s. Teil B - Text, Ziffer I., 4.1)

Rechtsgrundlage

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 Abs. 1 BauNVO

§ 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 15
und 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
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PLANZEICHENERKLARUNG (FORTSETZUNG)

Erlduterung

. FESTSETZUNGEN

Immissionsschutz

Umgrenzung von Flachen fur Vorkehrungen

zum Schutz gegen schadliche Umweltein-
wirkungen im Sinne des BImSchG

Larmschutzwall bzw. -wand
(s. Teil B - Text, Ziffer 1., 6.1)

Larmpegelbereiche und weiterer Mal3-

nahmen des passiven Schallschutzes
(s. Teil B - Text, Ziffer |., 6.2 - 6.5)

Sonstige Planzeichen
Bezeichnung des Teilgebietes

BemafRung in m

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

Vorhandene bauliche Anlagen

Flurstiicksbezeichnung

Flursticksgrenze

Béschung, Erdwall, Larmschutzwand

Gehweg / Muldensystem / Fahrbahn

Rechtsgrundlage

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i. V. m.
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

(It. ErschlieBungsplanung zum Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 39)

ll. Nachrichtliche Ubernahme

20 m anbaufreie Strecke
an der L 94

§ 9 Abs. 6 BauGB i. V. m.
§ 29 Abs. 1 + 2 StrwG

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch das Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990



VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 30.10.2008
Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang in den
Bekanntmachungskésten vom 20.11.2008 bis zum 01.12.2008 sowie durch Veréffentli-
chung im Internet vom 20.11.2008 bis zum 01.12.2008 erfolgt.

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und von der
frhzeitigen Beteiligung der von der Planung betroffenen Behérden und sonstigen Pla-
nungstrdgern nach § 4 Abs. 1 BauGB ist gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen
worden. Der Offentlichkeit wurde im Rahmen der éffentlichen Beratung in den stidti-
schen Gremien am 23.10.2008 und am 30.10.2008 Gelegenheit zur AuRerung gegeben.

Die Stadtvertretung hat am 30.10.2008 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 39 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Der Entwurf
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 01.12.2008 bis
zum 09.01.2009 wahrend der Dienststunden im Rathaus der Stadt Glinde nach § 3 Abs.
2 BauGB i. V. m. § 13a BauGB oéffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von allen Interes-
sierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, durch Aushang in
den Bekanntmachungskéasten vom 20.11.2008 bis zum 01.12.2008 sowie durch Verof-
fentlichung im Internet vom 20.11.2008 bis zum 01.12.2008 ortsiiblich bekannt gemacht.
Hierbei ist darauf hingewiesen worden, dass nach § 13a BauGB keine Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt worden ist. Zugleich ist darauf hingewiesen wor-
den, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung {-
ber den Bauleitplan unberucksichtigt bleiben kénnen.

Die von der Planung berthrten Behdrden und die sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 05.12.2008 nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 Abs.
2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Glinde, den 18 .06¢. 2009

Burgermeister

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der von der Planung berihr-
ten Behorden und der sonstigen Trager &ffentlicher Belange am 26.03.2009 gepruft.
Das Ergebnis ist am 15.06. 2009 mitgeteilt worden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), wurde am 26.03.2009 von der Stadtvertretung als Satzung
beschlossen. Die Begrindung zur Bebauungsplansatzung wurde mit Beschluss der
Stadtvertretung vom 26.03.2009 gebilligt.

Glinde, den 18.06.7009

Burgermeister -
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7. Der katastermaRige Bestand am 28.05.2009 und die geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Glinde, den 4 1, jtiil 2009

-~

Offentl. best. Verm.- Ing.

8. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Glinde, den /8. 06. 2009

/_,<.--¢-n

Blrgermeister

9. Der Beschluss der Bebauungsplansatzung durch die Stadtvertretung sowie die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen wer-
den kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Aushang in den Be-
kanntmachungskésten vom 2. 06 .2009 bis zum ’fO .0 6 .2009 sowie durch Verof-
fentlichung im Internet vom 22,06.2009 bis zum3C. (€ .2009 ortsiiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechts-
folgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschédi-
gungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4
Abs. 3 Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 30, 06 2009 in Kraft getreten.

Glinde, den 14.0F. 2009

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB'07) in der aktueller Fassung sowie nach
§ 92 der Landesbauordnung vom 10. Januar 2000 (GVOBI. Schl.-H., S. 47ff) wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 26.03.2009 folgende Satzung Uber die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Olande* der Stadt Glinde fur das Gebiet nérd-
lich der ,Mdliner LandstralRe“ (L 94), westlich der StralRe ,Olande”, stdlich der Bebauung
Olande Nr. 3 + 5 und 6stlich der Bebauung Olande Nr. 9a-i, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.



