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Stadt Glinde Bebauungsplan Nr. 39

Anlagen :

"Grinordnungsplan" zum Bebauungsplan Nr. 39 der Stadt Glinde mit Planungsstand
(§ 6 (3) LNatSchG) vom 30.11.2004

"Einzelfalluntersuchung zur Prufung der UVP-Pflichtigkeit des Vorhabens" zum Be-
bauungsplan Nr. 39 der Stadt Glinde mit Planungsstand vom 16.09.2004 (ohne Ande-
rungen)

"Verkehrstechnische Stellungnahme" zum Bebauungsplan Nr. 39 der Stadt Glinde vom
23.08.2004

"Larmtechnische Untersuchung" fur den Bebauungsplan Nr. 39 der Stadt Glinde mit
Planungsstand vom 30.11.2004

"Betrachtung zur zentralen Warmeversorgung" zum Bebauungsplan Nr. 39 der Stadt
Glinde vom 10.02.2005

Baugrunduntersuchung und Beurteilung der generellen Bebaubarkeit fur den Bebau-
ungsplan Nr. 39 der Stadt Glinde vom 13.04.2004

Quelien :

Grundlagen firr ein Stadtentwicklungskonzept firr Glinde, Endbericht im Oktober 2003

Anmerkung :

Die stadtischen Gremien beraten seit Ende 2003 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 39 und der 24. Anderung des Flachennutzungsplanes und kénnen nach Durchfithrung
aller Verfahrens- und Beteiligungsschritte sowie der Entlassung einer Teilfliche aus dem
Landschaftsschutz davon aus gehen, die Planaufsteliungsverfahren nach den gesetzli-
chen Anforderungen des ,alten" BauGB zu Ende zufithren und werden hierbei die ent-
sprechenden Uberleitungsvorschriften des EAG Bau beachten.

Verfahrensiibersicht

Fruhzeitige Burgerbeteiligung § 3 Abs. 1 BauGB
Planungsanzeige § 16 Abs. 1 LaplaG

TOB - Beteiligung § 4 Abs. 1 BauGB

Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB a.F
Gesamtabwéagung / Satzungsbeschluss a.F.
Bekanntmachung § 10 BauGB
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Stadt Giinde l Bebauungsplan Nr. 39

Planungsanlass und Planungserfordernis

Die Stadtvertretung beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 39
fur den Bereich zwischen dem Wohngebiet ,Groothegen“ und dem Gewergebiet
,Biedenkamp® nérdlich der ,Méliner LandstraBe“ die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen zur Ausweisung eines ca. 8,0 ha (netto Baulandflache) groRen Wohn-
baugebietes mit 150 Wohneinheiten zu schaffen.

Mit dieser grofieren Wohngebietsplanung will die Stadtvertretung der Nachfrage
nach Hausern und Wohnungen in Glinde Rechnung tragen und bezieht sich in ihrer
Entscheidung nicht nur auf die aktuelle Nachfragesituation in der Stadt, sondern
insbesondere auf die gutachterlichen Ausfihrungen zur Siedlungsentwicklung von
Glinde unter besonderer Beriicksichtigung der ReaI|S|erungze|traume fur das De-
potgeldnde.

Mit den Instrumenten der vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung ein-
schlieBlich eines Griinordnungsplanes mit UVP-Vorprufung und einer Anderung des
festgesteliten Landschaftsplanes, jeweils mit einem eigenstandigen Verfahren nach
§ 6 LNatSchG, soll die stadtebaulich geordnete Entwicklung gewéhrleistet werden.

Um den besonderen gesamtplanerischen Anforderungen bei dieser anspruchsvol-
len Planungsaufgabe gerecht werden zu kénnen, wurde zusammen und gleichzeitig
mit der Bebauungsplanung die Erarbeitung eines Grunordnungsplanes und die
frihzeitige tiefoautechnische ErschlieBungsplanung einschlieBlich Entwasserungs-
planung sowie eine larmtechnische Untersuchung beauftragt, um im Sinne einer
integrierten Bauleitplanung alle auf das Plangebiet einwirkenden Rahmenbedingun-
gen in das stadtebauliche Konzept friihzeitig einfliessen lassen und somit eine ge-
meinsame und auf einander abgestimmte Gesamtplanung erstellen zu kénnen.

Der von der Stadtvertretung am 17.03.2005 beschlossene Bebauungsplan Nr. 39
beinhaltet die planungsrechtlich relevanten Ergebnisse aus den begleitenden Fach-
planungen (Planungsstiande siehe Anlagen - Ubersicht) und die Stellungnahmen
Tréager offentlicher Belange und anerkannter Naturschutzverbinde sowie die lan-
desplanerische Stellungnahme entsprechend der Gesamtabwagung nach § 1 Abs.
6 BauGB zum Satzungsbeschluss.

Die Begriindung ist entsprechend der Abwagung zum Satzungsbeschluss redaktio-
nell erganzt worden.

Aligemeine Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet die Gemeinden, Bebauungsplane aufzu-
stellen, um eine nachhaltige stadtebauliche Entwickiung und eine dem Woh! der
Aligemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewéhrieisten.

Sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwickiung erforderlich ist, sind fir
begrenzte Gebiete innerhalb der Gemeinden und Stadte aus den Vorgaben des
Flachennutzungsplanes Bebauungsplane zu entwickeln.

Die Bebauungspléne treffen als Ortssatzungen die rechtsverbindlichen Festsetzun-
gen fur die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke und bilden die Grund-
lage fiir weitere zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche Manahmen.
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Stadt Glinde Bebauungsplan Nr. 39

Ggf. kdnnen auf Landesrecht beruhende Regelungen als nachrichtliche Ubernah-
men nach § 9 Abs. 6 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Neben
den gesetzlichen Vorschriften des Naturschutzgesetzes (LNatSchG) und des Stra-
RBen- und Wegegesetzes (StrWG) kommen auch értliche Bauvorschriften nach § 92
der Landesbauordnung (LBO 2000) in Betracht.

Réaumlicher Geltungsbereich und Plangebietsabgrenzung
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der raumliche Geltungsbereich wird begrenzt im Norden durch die ehemaligen und
nunmehr verfullten Sandabbaugebiete, im Osten durch die Flachen der Regenriick-
haltung innerhalb des Gewerbegebietes ,Biedenkamp* (Bebauungsplan Nr. 22), im
Stden durch die ,Méliner Landstrale” (L 94), im Westen durch das Wohngebiet
~Groothegen® und die riickwartigen Grundstuicksflachen der Bebauung ,Auf dem
Brink“ und im Nordwesten durch die Sportanlagen des TSV Glinde.

Der rdumliche Plangeltungsbereich umfasst mit Einbeziehung der Flachen fir aktive
Larmschutzmafinahmen im Nordwesten und Stiden des Plangebiets auf Grundlage
einer ersten Uberschl&gigen Flachenermittlung, die im Rahmen eines spateren Tei-
lungsentwurfs durch einen ObV!I konkretisiert werden wird, insgesamt eine Flache
von ca. 10,56 ha, davon : : '

79.480 m? Allgemeine Wohngebiete (WA)
- 11.400 m? Verkehrsflachen, auch besonderer Zweckbestimmung
(innere PlangebietserschlieBung)
540 m? Verkehrsflachen (Einmiindung L 94)
90 m? Flachen fur die Ver- und Entsorgung
14.090 m?2 - Grunflachen, dffentlich und privat

(unterschiedlicher Zweckbestimmungen)

Planungsvorgaben

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 39 erfolgt entsprechénd dem Regional-
plan, Planungsraum |, und den Empfehlungen aus dem Entwicklungsgutachten
Stormarn / Hamburg. Das Plangebiet ist dort mit der Realisierungskategorie 1 be-
legt.

Die Abweichungen von der Umsetzung eines ca. 125 m breiten Griinzuges aus dem
0.g. Entwicklungsgutachtens werden fir die in Aufstellung befindlichen Bauleitplane
wie folgt begriindet :

> Entsprechend den gutachterlichen Ausfiihrungen im Endbericht zu den Grund-
lagen fur ein Stadtentwicklungskonzept (Oktober 2003) wurde ein Bedarf und
eine Nachfrage an Geschosswohnungsbau und anderen verdichteten Bauwei-
sen mit einer héheren GFZ nicht ermittelt, sondern vielmehr die Nachfrage nach
Einzel- und Doppelhausgrundstiicken sowie Reihenhdusern fur den értlichen
Bedarf. Ein weitergehender Wohnungsbedarf wird dann auf dem frei werdenden
Depot-Gelénde nachgewiesen, so dass die Stadtvertretung derzeit nicht von ei-
nem vermehrten Druck auf Aussenbereichsflachen ausgehen kann.
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Stadt Glinde ' Bebauungsplan Nr. 39

4.1

4.2

> Im Bebauungsplan Nr. 22, éstlich an den Anderungsbereich direkt angrenzend,
ist ein rd. 80 m breiter Grunzug (einschlieBlich der erforderlichen Regenkiar-
und Regenriickhaltebecken) planerisch vorgesehen, planungsrechthch abgesi-
chert und in der Ortlichkeit realisiert. Dieser Griinzug steht der Offentlichkeit mit
dem vorhandenen Gehweg und der durchgefiihrten Bepflanzung zur Verfiigung
und Ubernimmt die Funktionen eines Puffers zwischen dem Gewerbegebiet und
dem geplanten Wohngebiet.

Daher sind die Darstellungen des Stormarn/Hamburg-Gutachtens konzeptionell und
prinzipiell umgesetzt worden. Da der innerértliche Griinzug aus Sicht der Stadtver-
tretung keine eigene Aufenthaltsqualitdt haben soll, sondern das Erreichen der of- -
fenen Landschaft im Norden erméglichen soll, ist auch eine Verbreiterung des
Grunzuges in das Plangebiet hinein nicht erforderlich.

Entwicklungsgebot (§ 8 Abs. 2 BauGB)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 39 kann das ,Entwicklungsgebot*
nach § 8 Abs. 2 BauGB, nach dem Bebauungsplane aus Flachennutzungsplanen
zu entwickeln sind, nicht eingehalten werden. Die fir die Ausweisung des geplanten
Wohngebietes einschlieBlich der fur SchallschutzmafRnahmen erforderlichen Fla-
chen sind im geltenden Ursprungs-Flachennutzungsplan einschlieRlich der geneh-
migten Anderungen als Fléchen fiir die Landwirtschaft dargestellt.

Die Stadtvertretung hat zur Einhaltung des ,Entwicklungsgebots* daher parallel zu
dem in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 39 die Aufstellung der 24. An-
derung des Flachennutzungsplanes und zugleich die Aufstellung einer 6. Anderung
des festgestellten Landschaftsplanes nach § 6 Abs. 1 LNatSchG beschlossen. Die
Verfahrensschritte werden fir die betreffenden Planungen im Parallelverfahren

-durchgefiihrt.

Gem. Artikel 1 Abs. 1 der ,LVO zur Ausfilhrung des BauGB - vom 26.03.1998° ent-
fallt die Genehmigungspflicht fur den Bebauungsplan Nr. 39 gegeniber dem Land-
rat des Kreises Stormarn nur dann, wenn der Bebauungsplan Nr. 39 erst nach
Rechtskraft der 24. Anderung des Flachennutzungsplanes bekannt gemacht wird. -

Ziele der Raumordnung und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB)

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB besteht fir die Gemeinden eine Anpéssungspﬂicht an
die Ziele der Raumordnung und Landesplanung, d.h. Bedenken aus Sicht der Lan-
desplanung unterliegen nicht der gemeindlichen Abwégung nach § 1 Abs. 6 BauGB

Entsprechend den Darstellungen des Landesraumordnungsplanes 1998 und der
Gesamtfortschreibung des Regionalplanes 1998, Planungsraum |, kann die Stadt
Glinde unter Beachtung der nachbarschaftlichen Belange zur Hansestadt Hamburg
von folgenden Aspekten der Landesplanung ausgehen :

> Die Stadt Glinde Gbernimmt nach der ,Verordnung zum zentralértlichen System*
die Aufgaben und Funktionen eines Stadtrandkernes Il. Ordnung. Mit dieser
Funktionszuweisung ist die Stadt Glinde aufgefordert, durch eine der zukinfti-
gen Entwicklung (vgl. hierzu die Ausfithrungen des Gutachtens zu den Grundla-
gen fur ein Stadtentwicklungskonzept fir Glinde, Endbericht im Oktober 2003)
angepassten Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen
Flachen der Funktion eines Siedlungsschwerpunktes gerecht werden zu kén-
nen.
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Stadt Glinde - Bebauungsplan Nr. 39

4.3

> Danach sind auch tber den 6rtlichen Bedarf hinaus geeignete und hinreichende
Wohnbaufldchen im Rahmen der ,Angebotsplanung® filr die unterschiedlichen
Nutzungsanspriiche und Bevélkerungsgruppen vorzuhalten.

Die Funktion eines Stadtrandkernes Il. Ordnung beinhaltet somit keine Beschran-
kung der wohnbaulichen Entwicklung in Bezug auf die Wohneinheiten fir den Pla-
nungszeitraum bis zum Jahre 2010, sondern ist gemaR Landesraumordnungsplan
1998 unter anderem an eine landschaftsplanerisch und stadtebaulich geordnete
und aufeinander abgestimmte Entwicklung im Stadtgebiet gebunden.

Mit Erlass der Abteilung Landesplanung im Innenministerium des Landes Schles-
wig-Holstein vom 23.11.2004 wird bestatigt, dass die vorgelegten stadtischen Pla-
nungsabsichten den Zielen der Raumordnung nicht entgegen stehen.

Die Abweichungen von den Empfehlungen des Entwicklungsgutachtens Stormarn /
Hamburg wurden unter Ziffer 4 dieser Begriindung dargelegt. Auf eine erneute lan- -
desplanerische Stellungnahme im Rahmen des Beteiligungsverfahren hat die Ab-
teilung Landesplanung verzichtet.

6. Anderung des Landschaftsplanes
(§ 1a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 LNatSchG)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 39 und der 24. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes und den damit verbundenen verénderten Planungsabsichten
der Stadt Glinde sind Anderungen des festgestellten Landschaftsplanes der Stadt
Glinde verbunden. Aufgrund der Anderungen der Planungsziele des Landschafts-
planes der Stadt Glinde ist nach fachlicher Beurteilung durch die untere Natur-
schutzbehérde eine Anderung des Landschaftsplanes fir den Planbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 39 und der 24. Anderung des Fldchennutzungsplanes erforder-
lich.

Fur diese Anderung ist die Durchfiihrung eines eigenstandigen Verfahrens unter
Beteiligung der Naturschutzverbande, der Trager éffentlicher Belange und der Of-
fentlichkeit nach § 6 LNatSchG erforderlich.

Im Rahmen der in die stadtebauliche Entwurfsplanung eingebundenen Griinord-
nungsplanung wurden begleitend zur Erarbeitung der stadtebaulichen Konzeption
und nunmehr zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 39 fur die unvermeidbaren
Eingriffe ein landschaftspflegerisches MaRnahmenkonzept entwickelt und entspre-
chend der Gesamtabwagung zum Satzungsbeschluss modifiziert.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege auf 6rtlicher Planungse- -
bene werden im Rahmen des griinordnerischen Manahmenkonzeptes bereits in-
nerhalb des stadtebaulichen Konzeptes zum Bebauungsplan Nr. 39 konzeptionell
beruicksichtigt und entsprechend der Gesamtabwégung nach § 1 Abs. 6 BauGB als
planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 Bau-GB a.F.
inhaltlich vollsténdig in die Satzung zum Bebauungsplan Nr. 39 aufgenommen, so-
fern hierfr eine stadtebaulich begriindete Rechtsgrundlage besteht. Ansonsten
wird die Umsetzung der griinordnerischen MaRnahmen durch Aufnahme in den Er-
schlieBungsvertrag und einen stadtebaulichen Vertrag gesichert.
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4.4

4.5

Umweltvertriglichkeitspriifung (§ 17 UVPG)

Der Rat der Européischen Gemeinschaft hat in seiner Richtlinie vom 27. Juni 1985
(Richtlinie 85/337/EWG) und in der Richtlinie 97/11EG vom 03. Marz 1997 zur An-
derung der Richtlinie 85/337/EWG Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP)
bei bestimmten &ffentlichen und privaten Projekten die Pflicht zur Prufung der Um-
weltvertraglichkeit festgelegt. Diese Richtiinien haben seit 14.03.1999 in wesentii-
chen Bestimmungen der Anderungsrichtlinie 85/337/EWG unmittelbare Wirkung.
Die verspatete Ubernahme in Bundesrecht erfolgte durch das ,Gesetz zur Umset-
zung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien
zum Umweltschutz® im Juni 2001. Das UVPG wird durch dieses Artikelgesetz u.a.
durch die §§ 3a bis 3f gedndert, das BauGB wird u.a. durch Aufnahme des § 2a
Abs. 1 ,Umweltbericht* gedndert.

Die Stellung der UVP im Bauleitplanverfahren ist im § 17 des Gesetzes tber die
Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) geregelt. Danach wird die Umweltvertrag-
lichkeitsprifung im Bauleitplanverfahren nach den Vorschriften des Baugesetzbu-
ches (BauGB) als unselbstandiger Teil durchgefihrt.

Die Gemeinde pruft im Planaufstellungsverfahren die Auswirkungen des Vorhabens
auf die Schutzgiter und beriicksichtigt das Ergebnis im Rahmen der gemeindlichen
Abwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB

Nach UVPG (neu) Anlage 1, Nr. 18.7.2 bedarf ein Stadtebauprojekt mit einer zulas-
sigen Grundfidche von 20.000 m? bis weniger als 100.000 m?2 einer Aligemeinen
Vorprifung des Einzelfalls nach den Kriterien aus Anlage 2 UVPG (siehe § 3c Abs.
1 Satz 1 UVPG neu). Aufgrund der FlachengréRe des geplanten Wohngebiets ist
eine allgemeine Vorpriifung der UVP-Pflicht vorzunehmen. Diese erfolgt im Rah-
men des Grunordnungsplanes (siehe Anlage dieser Begriindung). Ein Erfordernis
zur Durchftihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung wurde hierbei nicht festge-
stelit. _

Ein Umweltbericht gemaR § 2a BauGB, der nur bei Erstellung einer Umweltvertrag-
lichkeitspriifung gefordert ist, ist aus den o.g. Griinden nicht erforderlich. Hiertiber
wurde die Offentlichkeit im Rahmen der &ffentlichen Auslegung durch einen ent-
sprechenden Hinweis in der Bekanntmachung in Kenntnis gesetzt.

FFH-Vertraglichkeitspriifung (Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie) "

Im oder am Plangebiet sind keine ausgewiesenen oder gemeldeten Flachen des
Programms NATURA 2000 vorhanden; d.h., es sind keine FFH-Gebiete, keine prio-
ritdren Lebensrdume und keine  EU-Vogelschutzgebiete vorhanden. Vorkommen
prioritarer Arten sind ebenfalls nicht bekannt.

Eine Beeinflussung eines gemeldeten FFH-Gebietes, EU-Vogelschutzgebietes oder
prioritdrer Arten oder Lebensrdume ist daher nicht zu erwarten.

Es wird entsprechend der gemeindlichen Abwégung demzufolge auf eine Vertrag-

lichkeitspriifung nach Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie im Rahmen dieses Bauleitplan-
verfahrens verzichtet.
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Stadt Glinde Bebauungsplan Nr. 39

5. Stadtebauliche Zielsetzungen (§ 1 Abs. 3 BauGB)

Ausgehend von der Grundsatzentscheidung, den vorher beschriebenen Bereich als
Wohngebiet zu entwickeln, wurde in inhaltlicher Abstimmung mit den erforderlich
werdenden grunordnerischen Mafnahmen und unter Berucksichtigung der immissi-
onsschutzrechtlichen und tiefbautechnischen Belange und Anforderungen ein in-
haltlich aufeinander abgestimmtes stadtebauliches Konzept erarbeitet.

Auf Grundlage eines aktuellen Lage- und Héhenplanes mit Einmessung des Baum-
bestandes, der vorhandenen Larmschutzwalle, der Gelandesituation, der Fahrbahn-
rander angrenzender Stra3en wurde bereits in den ersten Entwurfsphasen gemein-
sam daraufhin gearbeitet, die ortstypischen Merkmale in die Entwurfsidee einzubin-
den. Die gemeinsamen Zielsetzungen lassen sich wie folgt charakterisieren :

>

Funktionale Verbindung und soziale Integration des Baugebietes mit direkter
Anbindung an die vorhandene Siedlungsstruktur Uber ein Wegesystem in Ost-
West- sowie in Nord - Stid - Richtung

Verringerung des ErschlieBungsaufwandes durch Ankniipfen an bestehende
Verkehrssysteme (,Moliner Landstrale” / L.94)

Entwicklung einer orts- und landschaftsgerechten Planungskonzeption unter Be-
rcksichtigung der Lage des Plangebietes innerhalb des stadtischen Siedlungs-
bereiches und zugleich im Ubergangsbereich zur offenen Landschaft

EinfGgung aller baulichen Anlagen und wohnbaulichen Nutzungen in das Orts-
und Landschaftsbild

Erhalt und nachhaltiger Schutz vorhandener Landschaftselemente

Beschréankung des Versiegelungsgrades der Grundstiicke auf das unbedingt
erforderliche MaR

Bereicherung und Aufwertung des Wohngebiets durch neue Vegetationsstruktu-
ren unter landschaftspflegerischen und auch griingestalterischen Gesichts-
punkten '

Anlage eines 6ffentlichen Kinderspielplatzes in Nachbarschaft zum 6stlich gele-
genen Grinzug

Aufwertung des dstlich gelegenen Griinzuges im Rahmen der Wohngebietsrea-
lisierung

Bereitstellung und vertragliche Sicherung von flichenhaften AusgleichsmaR-
nahmen ausserhalb des Plangebietes auf externen Ausgleichsflichen in der

erforderlich werdenden FlachengréRe (gemaR Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung im
GOP vom 30.11.2004)

ErschlieBung des Plangebietes ausschlieBlich von der ,Méliner Landstrale* aus
Uberwiegend als verkehrsberuhigter Bereich ,Spielstrale®

Beachtung vorhandener Leitungssysteme (SW- und RW-Leitungen) innerhalb des
Plangebiets :

Fortfuhrung des Wegesystems zwischen dem Wohngebiet ,Groothegen“ /
Sportanlagen und dem Gewerbegebiet ,Biedenkamp*

Gliederung der StraRenrdume und der Park- und Stellplatzflachen durch Baum-
pflanzungen entsprechend den Empfehlungen aus dem Grianordnungsplan
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> Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gegenuiber Verkehrs-, Ge-
werbe- und Sportidrm durch ein kombiniertes Mafinahmenkonzept aus aktiven
und passiven SchallschutzmaRnahmen

> Volistandige Versickerung des auf den privaten Grundstiicken und den &éffentli-
chen und privaten Verkehrsflachen anfallenden Niederschlagswassers durch ein
Mulden-Rigolen-System als Voraussetzung fur die ErschlieBungsfahigkeit des
Plangebiets ' ~

> Minimierung der Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild durch Vorgaben zur
absoluten Héhe baulicher Anlagen und zur dueren Gestalt baulicher Anlagen

> Minimierung der nutzungsbedingten Versiegelung durch eine Unterschreitung
der Obergrenzen fur die Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung nach
§ 17 Abs. 1 BauNVO i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO

Im Sinne einer stadtebaulich geordneten und einer méglichst landschaftlich vertrag-
lichen Entwicklung dieses baulich vorgepragten Raumes sind unter anderem die
stadtstrukturellen Erfordernisse und Bedurfnisse in Abhéngigkeit zu den immission-
schutzrechtlichen und tiefbau- bzw. verkehrstechnischen Belangen und unter Be-
rdcksichtigung einer wirtschaftlichen PlangebietserschlieBung unter den o.g. Pla-
nungsvorgaben zu entwickeln.

Als bestimmendes Entwurfsprinzip wird mit dem als Satzung beschlossenen Be-
bauungsplan Nr. 39 das stadtebauliche Ziel verfolgt, vermeidbare Eingriffe in die
Natur und in das Stadt- und Landschaftsbild méglichst zu unterlassen und unver-
meidbare Eingriffe so gering wie moglich zu halten (= Vermeidungs- und Minimie-
rungsgebot nach § 21 Abs. 1 BNatSchG n.F.i.V.m. § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

Dies wird durch das stadtebauliche Gesamtkonzept, das der Satzung zum Bebau-
ungsplan Nr. 39 zugrunde liegt, vorbereitet und durch die Bebauungsplanung mit
integrierter Grinordnungsplanung planungsrechtiich umgesetzt und durch den Er-
schlieBungsvertrag / stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Art und MaR der baulichen Nutzung, iiberbaubare Flsichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

Art der baulichen Nutzung :

Die fur eine Bebauung vorgesehenen Flachen werden nach der besonderen Art ih-
rer Nutzung als aligemeine Wohngebiete (WA), wie vorangestellt stadtebaulich be-
grundet, festgesetzt.

Zur Wahrung und zum Schutz der vorhandenen Siedlungsstruktur und zur Siche-
rung einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung des Plangebiets insgesamt so-
wie zum Erhalt des Orts- und Landschaftsbildes werden fiir die allgemeinen Wohn-
gebiete Einschrankungen der allgemein bzw. ausnahmsweise zuldssigen Nutzun-
gen textlich derart festgesetzt, dass der Gebietscharakter eines allgemeinen Wohn-
gebiets gewahrt bleibt. Danach sind innerhalb des Plangebiets Laden, die der Ver-
sorgung des Gebiets dienen, Schank- und Speisewirtschaften, Beherbergungsbe-
triecbe, Handwerksbetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen entsprechend den
textlichen Festsetzungen unzuléssig.
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MaR der baulichen Nutzung :

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung der héchstzulassigen
Grundflachenzahl (GRZ) in Abhéngigkeit zur Festsetzung der iberbaubaren Grund-
stlcksflachen, durch die Zahl der Vollgeschosse in Verbindung mit Festsetzungen
zur absoluten Hohe baulicher Anlagen im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB qualifiziert
bestimmt.

Die jeweils fur die Teilgebiete festgesetzte hochstzuldassige Grundflachenzahl bein-
haltet auch die Grundfléche fir notwendige Terrassen einschlielich deren (Stiitz-)
Mauern.

Von der Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) hat die Stadtvertretung im
Rahmen ihrer gemeindlichen Abwégung keinen Gebrauch gemacht. Die Stadtver-
tretung sieht es unter den heutigen und auch zukinftigen Anforderungen, die sich
aus dem stetig steigenden Wohnflachenbedarf und auch aus der Notwendigkeit be-
grenzter Finanzmittel far die Grundstickseigentimer bei der Unterbringung der
Familienangehdrigen mittel- und langfristig ergeben kénnen, fir angemessen, das
Dachgeschoss (mit der Begrenzung zur Héhe der baulichen Anlagen) nach den ge-
setzlichen Regelungen, die sich aus der LBO 2000 ergeben, ausbauen zu dirfen.

Um eine angemessene Ausnutzung des Dachgeschosses bei den geplanten Ein-
familien- und Doppelhdusern zu erméglichen, ohne jedoch die Zahl der Volige-
schosse generell auf zwei Geschosse zu erhdhen bzw. die Wandhdhen unverhalt-
nisméaBig zu erhdhen, wird bei der Errichtung groRerer Dachgauben, die zu einer
Uberschreitung der 3/4 Regelung im Dachgeschoss fithren wiirde, eine Ausnutzung
der Dachgeschossflache bis zu 85% ausnahmsweise zugelassen. Mit dieser Aus-
nahmeregelung kann das Erscheinungsbild des ,klassischen* Einfamilienhauses,
wie in der direkten Nachbarschaft, bei gleichzeitiger Erhohung der Ausnutzung des
Dachgeschosses beibehalten werden.

Grundfléche far Stellplatze, Carports mit deren Zufahrten und Nebenanlagen
(nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVvO) :

Neben den Grundflachen fur die Hauptgebaude gelten fir die geplanten Baugrund-
sticke die gesetzlichen Regelungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO). Da-
nach darfen die festgesetzten hochstzuldssigen Grundflachen (der Hauptgebaude)
durch die Grundflachen fur Stellplatze, Garagen mit deren Zufahrten und Neben-
anlagen gemaR § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO um 50% tberschritten werden.

Hoéhe baulicher Anlagen :

Gerade aufgrund der Lage des Plangebiets in Nachbarschaft zu gewachsenen
Siedlungsstrukturen und im Ubergangsbereich zur offenen Landschaft unter dem
Gebot des sich ,Einfuigen“ wird eine Begrenzung der Héhe aller baulichen Anlagen
durch die Festsetzung von maximalen Trauf- und Firsth6hen unter den vorgenann-
ten Aspekten flr erforderlich gehalten.

Die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen sollen fur die geplanten eingeschossigen
Einfamilien- und Doppelhduser sowie fur die zweigeschossigen Reihenhduser ei-
nerseits eine nach heutigen Gesichtspunkten wirtschaftliche Ausnutzung der Ge-
bédudekubatur erméglichen und andererseits eine angemessene Anpassung an die
Ortlichkeiten und den umgebenden Landschafts- und Siedlungsraum sicherstellen.
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Der Hohenbezugspunkt wird fir die Uberbaubaren Flachen auf die angrenzende
mittlere Héhe der Fahrbahnoberkante bezogen. Die Hohenbezugspunkte werden in
der nachgeordneten ErschlieBungsplanung in einem fortlaufenden Intervall einge-
tragen, so dass seitens der zukiinftigen Bauherren keine Missverstandnisse auftre-
ten soliten.

Bauweise :

In Fortfuhrung der vorhandenen Reihenhausbebauung siidlich der StraRe ,Groot-
hegen® wird fiir die geplante Reihenhausbebauung, Teilgebiet WA 1, eine abwei-
chende Bauweise mit Gebaudelangen (ber 50 m in offener Bauweise festgesetzt.
Die Begrenzung der Gebaudelange erfolgt dann durch die festgesetzten uberbau-
baren Grundstiicksflachen.

Ansonsten ist die Bebauung innerhalb des Plangebietes in offener Bauweise fest-
gesetzt.

Ortliche Bauvorschriften :

Im Sinne des ,Einfugen” in die umgebende Bebauungs- und Siedlungsstruktur wer-
den fur die Teilgebiete értliche Bauvorschriften in bezug auf die dussere Gestaltung
baulicher Anlagen (z.B. Dacher, Dachfarbe, Dacheindeckung, Dachneigung, Au-
Renfassade usw.) und auf die Gestaltung privater Freiflachen (z.B. Einfriedungen,
Nebenanlagen, Zuwegungen) gemaR § 92 Landesbauordnung (LBO) textlich und
planzeichnerisch nur insoweit festgesetzt, wie sie zum Erhalt und zur Neugestaltung
des Orts- und Landschaftsbildes sowie zur Minimierung der Oberflachenversiege-
lung erforderlich sind.

Ansonsten lassen sich die stadtischen Gremien von der Wahrung einer angemes-
senen ,Baufreiheit” in diesem Planungsfall leiten und beabsichtigen nicht, zu sehr
einschréankende Festsetzungen in Bezug auf die duRere Gestaltung baulicher Anla-
gen vorzunehmen. Die wesentlichen Regelungs- und Festsetzungserfordernisse zur
Sicherung einer stadtebaulich geordneten Entwicklung werden unter Einhaltung der
dusseren Gegebenheiten vornehmlich in den Festsetzungen zum MaR und zur Ho-
he baulicher Anlagen, wie zuvor dargelegt, gesehen.

7. Natur, Landschaft, Griinordnung und Eingriffsregelung
(§ 1a Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 i.V.m. § 9 Abs. 2 Nr. 15 und 20 BauGB)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 39 ist eine Inanspruchnahme von bis-
her nicht bebauten Flachen im Aussenbéreich entsprechend der qualifizierten Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanzierung des parallel in Aufstellung befindlichen Griinord-
nungsplanes verbunden (siehe Anlage dieser Begriindung mit Planungsstand vom 30.11.2004).
Die fur eine bauliche Nutzung vorgesehenen Flachen werden wahrend der Planauf-
stellung landwirtschaftlich intensiv genutzt. '

Nach § 21 BNatSchG n.F. sind bei Bauleitplénen, die Eingriffe in Natur und Land-
schaft erwarten lassen, hinsichtlich des Belanges von Naturschutz und Land-
schaftspflege das Vermeidungsgebot und die Ausgleichs- und Ersatzpflicht zu be-
racksichtigen und dartiber im Rahmen der Gesamtabwagung nach § 1 Abs. 6 Bau-
GB abschlieRend zu entscheiden. :
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Die Vorschrift stellt kiar, dass die Entscheidung Uber Mafnahmen im' Sinne des
§ 19 BNatSchG n.F. in der gemeindlichen Abwéagung nach den materiellen und
verfahrenstechnischen Vorschriften des BauGB erfolgen soll, also nach Abwa-
gungsgrundsatzen und nicht nach Optimierungsgrundsatzen, wobei gemal dem
gemeinsamen Runderlass vom 03.07.1998 stets eine volle Kompensation der Ein-
griffe durch geeignete MaRnahmen anzustreben ist, insbesondere dann. wenn der
Ausgleich ausserhalb des Plangebiets erfolgen soll.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 39 wird zur Beurteilung der plan-
ungsrechtlich zu erwartenden Eingriffssituation die Aufstellung eines qualifizierten
Fachplanes als Grinordnungsplan mit einem eigenstandigen Verfahren nach § 6
Abs. 2 und 3 LNatSchG parallel zum Bebauungsplan erforderlich. Der Griinord-
nungsplan stellt die mit dem Bebauungsplan Nr. 39 vorbereiteten Eingriffe in Natur
und Landschaft schutzgutbezogen dar und zeigt aus fachplanerischer Sicht Mog-
lichkeiten und MaRnahmen auf, die zur Vermeidung bzw. Minimierung der Eingriffe
und zu einem Ausgleich bzw. einer Kompensation im Naturhaushalt fiihren sollen,
um die natlrlichen Lebensgrundlagen schiitzen und entwickeln zu kénnen (§ 1 Abs.
5 BauGB). . :

Die Inhalte und Minimierungs-, Ausgleichs- und Kompensationsmanahmen sind
entsprechend der Gesamtabwagung zum Satzungsbeschluss als Festsetzungen in
den Bebauungsplan Nr. 39, soweit hierfiir eine stadtebaulich begrindete Rechts-
grundlage nach BauGB oder LBO besteht, (ibernommen worden, ansonsten erfoigt
eine Ubernahme aus dem Granordnungsplan als Empfehlung bzw. Hinweis in die-
ser Begriindung. '

Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintréchtigungen sind unter Beachtung des
Belangs von Naturschutz und Landschaftspflege gemaR § 19 BNatSchG n.F. MaR-
nahmen zur Grinordnung zu treffen, die dazu dienen, die zu erwartenden Beein-
trachtigungen auf den geplanten Grundstiicksflachen selbst oder im sonstigen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu vermeiden, zu minimieren oder auszu-
gleichen. :

Mafinahmen der Griinordnung und Landschaftspflege, die dazu dienen, die zu er-
wartenden Beeintréchtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder
den Erhalt und die Fortentwickiung bzw. Neugestaltung des Landschaftsbildes auf
den Grundsticken, auf denen die Eingriffe zu erwarten sind, oder im sonstigen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu mindern, auszugleichen oder zu erset-
zen, werden im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 BauGB planzeichnerisch und
textlich festgesetzt.

Der bilanzierte Kompensationsbedarf (Planungsstand vom 30.11.2004) wird auf ei-
ner externen Ausgleichsflache, die sich auf den ehemaligen und heute verfiliten
Sandabbaufiachen direkt nérdlich an das Wohngebiet anschliet, nach Maflgabe
des hierfur zu entwickeinden MaBnahmenkonzeptes nachgewiesen, da ein flachen-
hafter Ausgleich innerhalb des geplanten Wohngebietes aus stadtebaulichen und
naturschutzfachlichen sowie 6kologischen Griinden nicht sinnvoll erscheint und
wirtschaftlich nicht vertretbar ist.

Die ausserhalb des Plangebiets festgesetzten Ausgleichsmalinahmen werden ge-
mé&B § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB den allgemeinen Wohngebieten, den Verkehrsfla-
chen und den Grinflachen (Larmschutzwille, Spielplatz) als Eingriffsverursacher zu
100% zugeordnet.
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Hinweise und Empfehlungen :

Entsprechend dem grinordnerischen Mafinahmenkonzept werden als Ubernahmen
aus dem Grinordnungsplan folgende Hinweise und Empfehlungen fiir die Umset-
zung des Maflnahmenkonzeptes geben : '

Auf der dffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung "Spielplatz" sind zu
den benachbarten privaten Grundstiicken und zur geplanten Trafostation hin
leichte Verwallungen zu errichten und mit standortgerechten, heimischen Ge-
hélzarten (keine Arten mit giftigen Bestandteilen) zu bepflanzen. Gleichfalls sind
andere Flachen des Spielplatzes mit Gehélzen zu strukturieren.

Die privaten Griinflachen soliten mit landschaftsgerechten, einheimischen Ge-
hélzarten begriint werden. Vorhandene Gehbdlzpflanzungen sollten erhalten und
fachgerecht gepflegt werden. Nebenanlagen sind nicht zuldssig.

Fir die Baume in den StraRenrdumen sind bevorzugt die Arten der Pflanzen-
auswahlliste zu verwenden. Die Gehélze sind auf Dauer zu erhalten. Es wird
empfohlen, fur jeden Baum eine vegetationsfahige Grundflache von mind. 10 -
12 m? zu schaffen, zu begriinen, auf Dauer zu pflegen und zu erhalten.

Gering geneigte Dacher (< 15°, z.B. von Garagen) sollten extensiv begriint wer-
den.

Vor Beginn der Bautatigkeit ist der Oberboden von der Inanspruchnahme zu
nehmenden Flache abzuschieben und, soweit er fir vegetationstechnische
Zwecke verwendet werden kann, seitlich auf Mieten zusetzen.

Die offentlichen Griinflachen und gértnerisch zu gestaltenden Bereiche soliten
naturbetont gepflegt werden, z.B. durch das Zulassen von Spontanwuchs, den
Verzicht auf haufiges Mahen und den Verzicht auf Biozide und mineralische
Dunger.

Die zum Landschaftsraum gerichteten Grundstiicksgrenzen sollten mit Hecken
eingegrunt werden. Die Anlage eines Zaunes, wenn dieser auf der zum Grund-
stiick gerichteten Seite der Hecke errichtet wird und die Hecke nicht Uberragt,
ist zulassig. - : ‘

Pflanzauswahlliste standortgerechter, landschaftstypischer Arten :

Acer campestre - Feldahorn
Betula pendula - Sandbirke
Carpinus betula - Hainbuche
Corylus avellana - HaselnuB
Crataegus monogyna- Weilldorn

Frangula alnus - ~ Faulbaum

Prunus spinosa - ‘Schlehe
Pyrus communis - Holzbirne
Quercus robur - Stieleiche

Rosa canina - Hundsrose
Sambucus nigra Holunder
Sorbus aucuparia Vogelbeere
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8. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz der im Plangeltungsbereich geplanten Wohnnutzungen und sonstigen
schitzenswerten Nutzungen vor Verkehrsldrm von der ,Méliner LandstraBe® (L. 94)
und vor dem Gewerbeldrm der sudlichen gelegenen Gewerbebetriebe sowie vor
Sportlarm werden auf Grundlage der Ergebnisse der ,Larmtechnischen Untersu-
chung fur den Bebauungsplan Nr. 39 der Stadt Glinde* mit Planungsstand vom
30.11.2004 in den nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzten Flachen fir Vorkeh-
rungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen aktive und passive
SchallschutzmalRnahmen planzeichnerisch (Teil A) und textlich (Teil B) festgesetzt.

Die Berechnungsannahmen und die Untersuchungsergebnisse zu den einzelnen
Emissionslagen sind der larmtechnischen Untersuchung als Anlage dieser Begriin-
dung zu entnehmen.

. ' Sportl&rm :

Nach Riickfrage beim TSV Glinde kann davon ausgegangen werden, dass das an-
gesetzte Szenario einen Extremfall darstellt, der im Ublichen Spielbetrieb kaum er-
reicht wird.

Eine Ausnahme vom (blichen Spielbetrieb stellt jedoch das jahrliche stattfindende
"Ferkelturnier" dar, zu dem ca. 500 Zuschauer erwartet werden. Zur Berlicksichti-
gung des Turniers in der Schalltechnischen Berechnung muss ein um 3,8 dB(A)
hoherer Schallleistungspegel auf dem FuBbalifeld angesetzt werden. Nach der Be-
rechnung der Beurteilungspegel ergeben sich dann jedoch keine weiteren Uber-
schreitungen als bisher, da das Turnier als seltenes Ereignis im Sinne der 18.
BimSchV anzusehen ist und die Grenzwerte dann um 10 dB(A) héher sind.

Gewerbelarm :

Zur Stitzung der getroffenen Annahmen, insbesondere der Schallimmissionen der

Kerzenfabrik wurden Messungen durchgefiihrt. Diese MeRergebnisse bzw. die dar-
. aus abgeleiteten Riickschliisse wurden in die Uberarbeitung des Larmgutachtens

eingearbeitet, um den Bezug zu den getroffenen Annahmen herzustellen.

Des Weiteren werden in dem Gutachten auch die durch die Auflésung des Bun-
deswehrdepots entstehenden Gewerbegebiete beriicksichtigt. Eine Verdnderung
des aktiven Larmschutzes wird nicht erforderlich werden. Die Lage und die Abgren-
zung der Larmpegelbereiche nach DIN 4109 sind, soweit planungsrechtlich rele-
vant, in der Satzung entsprechend der Uberarbeiteten Larmuntersuchung angepasst
worden, um den passiven Schallschutz zu gewdahrleisten.

Mit Anordnung des Bundesministeriums der Verteidigung vom 20.11.2000, entspre-
chend dem Schreiben vom 05.12.2000, ist die SchlieBung des Geratehauptdepots
Glinde, stdlich des Plangebiets, zum 31. Dezember 2005 entschieden worden. Die
Stadtvertretung geht daher davon aus, dass die zuvor vorgetragenen immissions-
schutzrechtlichen Bedenken der Wehrbereichsverwaltung Nord flr die Realisierung
des geplanten Wohngebiets nicht mehr planungsrechtlich relevant sind.

Sollten Teilflichen des Geratehauptdepots umgenutzt werden, werden Bauantrage
innerhalb des dann nicht mehr gewidmeten Bundeswehrgeldndes als uneinge-
schrankte gewerbliche Bauflichen nach § 34 BauGB n.F. beurteilt.
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Auf diesen zukiinftigen planerischen Umstand wurde die o.g. Larmuntersuchung
entsprechend Uberarbeitet.

Geruchsimmissionen :

Durch einen anerkannten Gutachter wurde die Erheblichkeit der Geruchsimmissio-
nen durch die Kerzenfabrik untersucht. Die Stadtvertretung bezieht sich in ihrem
Abwagungsergebnis auf den Zwischenbericht vom 21.02.2005, wonach aufgrund
einer Uberschlagigen Abschatzung sowie der durchgefiihrten Begehungen keine si-
gnifikanten Geruchsbelastigungen im Sinne der GIRL zu erwarten sind und auf eine
Geruchsausbreitungsberechnung nach Aussage des Gutachters verzichtet werden
kann. Diese Ausfiihrungen werden durch die positive Stellungnahme des Staatli-
chen Umweltamtes Itzehoe, Aussenstelle Luibeck, vom 08.02.2005 in ihrer Aussage
gestutzt.

Zudem ist es nach Auskunft des Ordnungsamtes der Stadt Glinde in Bezug auf Ge-
ruchsbeléstigungen durch die Kerzenfabrik bisher zu keinen Beschwerden gekom-
men ist.

Daher geht die Stadtvertretung davon aus, dass die Geruchsimmissionen unerheb-
lich sind.

Verkehr (§ 1 Abs. 5§ Nr. 8 BauGB)

Aussere PlangebietserschlieRung :

Die Verkehrsinfrastruktur ist mit der ,Moliner LandstraRe“ (L 94) als dussere Er-
schlieBung am stdlichen Plangebietsrand vorhanden.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt von Siiden tber die ,Méliner
Landstrale® mittels eines unsignalisierten 3-armigen Knotens. Die Leistungsfahig-
keit und die verkehrliche Abwicklung im Einmindungsbereich wurde durch das mit
der ErschlieBungsplanung beauftragte Ing.- Bliro nachgewiesen (siehe Anlage die-
ser Begriindung) und durch die Stellungnahmen aus dem Beteiligungsverfahren
bestatigt.

Der Einmundungsbereich ist entsprechend den verkehrstechnischen Anforderungen
in Abstimmung mit dem StraBenbaulasttrager und dem StraBenbauamt Libeck
auszubauen.

Die fur die erforderlich werdenden verkehrstechnischen MaRnahmen notwendigen
Unterlagen werden durch das beauftragte Ing.- Biro im Rahmen der nachgeord-
neten ErschlieBungsplanung in Riickabstimmung mit dem StraRenbauamt Libeck
erarbeitet und in dem erforderlichen Umfange zu gegebener Zeit zur Prifung und
Genehmigung vorgelegt. Bevor die Bauarbeiten an dem Knotenpunkt durchgefiihrt
werden, ist eine Kreuzungsvereinbarung mit dem StraBenbauamt Libeck zu schlle—
Ren.

An der Einmiindung der inneren ErschlieBungsstrale in die ,Méliner LandstraRe®
(L 94) sind Sichtfelder entsprechend der RAS-K-1 nachzuweisen. Die Sichtfelder
selbst kommen ausschlieBlich innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen der L 94
zu liegen und fuhren zu keinen Nutzungseinschrankungen innerhalb des Plange-
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biets. Der Nachweis erfolgt im Rahmen der Bauantragsunterlagen fir den Einmiin-
dungsbereich durch das beauftragte Ing.- Biro und als textliche Festsetzung in der
Satzung zum Bebauungsplan Nr. 39.

Innere Plangebietserschlielung :

Die HaupterschlieBung des Plangebiets erfolgt, wie beschrieben, ausschlieBlich von
der ,Méliner Landstral’e* aus, dann Uber eine Lange von ca. 240 m in das geplante
Wohngebiet hinein und wird parallel zur ,Méliner LandstraRe” in Héhe der StraRe
.Groothegen® gefilhrt. Hier wird seitens der Stadt Glinde eine Reduzierung der
Fahrgeschwindigkeit auf 30 km/h vorgesehen. Dieser StraRenabschnitt endet in ei-
ner Wendeanlage (Typ 4 mit R = 6,0 m fur Lieferwagen) im stidwestlichen Planbe-
- reich.

An diese ErschlieBungsstrale schlieBt an zwei Punkten eine Ringstrae mit einer
Lange von ca. 600 m an, die konstruktiv als Mischflache ausgebildet wird und die
Ausbaumerkmale einer Spielstralle erhilt.

Die zu erreichende Fahrgeschwindigkeit von 7 km/h innerhalb der Spielstraie wird
durch zum Teil wechselseitig angeordnete Parkbuchten (Fahrbahnversatz) erreicht,
die durch Baumpfianzungen begrenzt werden.

Die genaue Anordnung dieser Parkbuchten erfolgt im Rahmen der ErschlieBungs-
planung bzw. mit Festsetzung der Grundstiickszufahrten und der privaten Wohn-
wege. Innerhalb der vorgenannten 6ffentlichen Verkehrsflachen werden 50 éffentli-
che Parkpldtze nachgewiesen.

Die Anzahl notwendiger Stellplatze ist gemaR Landesbauordnung und Stellplatz-
erlass vom Oktober 1995 auf den privaten Grundstlicken nachzuweisen. Art und
Umfang der notwendigen und erforderlich werdenden Stellplatze sind in den jeweili-
gen Baugenehmigungsverfahren bzw. Bauantrédgen entsprechend den giiltigen lan-
desrechtlichen Regelungen nachzuweisen.

Auf eine flachengenaue Festsetzung von Stellpldtzen und Gemeinschaftsanlagen
wird mit Ausnahme der geplanten Reihenhausbebauung im Stden des Plangebiets
verzichtet. Dies geschieht mit der planerischen Absicht, die Aufteilung und die Be-
bauung der einzelnen Teilbaugebiete méglichst offen und flexibel zu halten.

Die Feuerwehrzufahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fur die Feuerwehr
sind nach DIN 14 090 herzustellen und deren Zuganglichkeit zu gewéhrieisten.

OPNV :

Die Feststellung der Verkehrsbetriebe Hamburg-Holstein AG, dass das geplante
Wohngebiet rund 500 m bis 600 m zuzlglich der Wege mit einer maximalen Entfer-
nung von nochmals 500 m innerhalb des geplanten Wohngebiets nicht ausreichend
und angemessen an den OPNV angeschlossen ist und somit den allgemeinen
stadtebaulichen Empfehlungen nicht entspricht, hat die Stadtvertretung im Rahmen
der Abwagung aufgenommen.

Die Anregung, dieser Unangemessenheit durch zusatzliche Bushaltestellen im Be-
reich der Einmindung der inneren ErschlieRungsstrafe in die Méliner LandstraRe
zu begegnen, soll in der weiteren Projektentwicklung berlicksichtigt werden.
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10.

10.1

10.2

10.3

Die Bushaltestellen, auf beiden Seiten der Méliner LandstraRe, sollen in Verbindung
mit der Realisierung des geplanten Wohngebiets jeweils am Fahrbahnrand der
Méliner LandstraBe angeordnet und im Rahmen der parallelen ErschlieRungspla-
nung zum Bebauungsplan Nr. 39 durch das beauftragte Ing.- Biiro mit den Betei-
ligten und den zusténdigen Fachbehérden abgestimmt werden.

Ver- und Entsorgung (§ 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB)

Die fur eine Wohnbebauung vorgesehenen Baufldchen werden an das vorhandene
Leitungsnetz angeschlossen.

Schmutzwasserbeseitigung

Alle Grundstucke innerhalb des Plangebietes sind mit Anschluss- und Benutzungs-
zwang an die zentralen Entsorgungseinrichtungen des Zweckverbandes Siidstor-
marn anzuschlieflen.

Die SW-Enfsorgung erfoigt durch Anschluss an den von Osten nach Westen durch
das Plangebiet verlaufenden Vorflutkanal.

Innerhalb des Plangebiets ist entsprechend den Ergebnissen aus der Erschlie-
Bungsplanung zum Bebauungsplan Nr. 39 ein Standort im Bereich der geplanten
Reihenhausbebauung am Zwischenwendeplatz in der erforderlichen FlachengroRe
fur eine Pumpstation festgesetzt worden.

Entsprechende hydraulische Nachweise werden im Rahmen der nachgeordneten
ErschlieBungsplanung zum Bebauungsplan Nr. 39 in Abstimmung mit dem Zweck-
verband Sudstormarn durch das beauftragte ing.- Blro erarbeitet und vorgelegt.

Frischwasserversorgung

Das Plangebiet wird an die Frischwasserversorgung der Hamburger Wasserwerke
GmbH mit Anschluss- und Benutzungszwang fur alle Grundstiicke angeschlossen.

Vorhandene bauliche Einrichtungen der Hamburger Wasserwerke (HWW) missen
erhalten bleiben. Im Zuge der nachgeordneten ErschlieBungsplanung sind durch

das beauftragte Ing.- Blro die Belange des Versorgungstragers zu beriicksichtigen.

Eine gemeinsame Einweisung vor Ort und die Koordinierung der BaumaRnahmen
erfolgt durch das beauftragte Ing.- Buro.

Regenwasserbeseitigung

Die im Plangebiet anfallenden Regen- und Oberflaichenwassermengen werden (iber
ein in den &ffentlichen Verkehrsflachen gelegenes Mulden-Rigolen-System (s. Plan-
zeichnung) gesammelt und im Untergrund zur Versickerung gebracht, wobei alle
Wasser, die von Park- oder Verkehrsflachen stammen, vor dem Zulauf zum Rigo-
lensystem durch eine belebte Bodenzone gefiihrt werden.

Entsprechend den gutachterlichen Untersuchungen im Rahmen einer zuvor durch-
gefuhrten Baugrunduntersuchung (siehe Anlage dieser begriindung) ist der Boden
im Plangebiet unter Beriicksichtigung der ATV Richtlinie A 138 geeignet fur die Ver-
sickerung von Dachflachen- und Oberflachenwasser.
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Im Bereich der nérdlichen Baugrundstiicke, Teilgebiete WA 8 und WA 9, ist auf-

_grund von Stauwasserbildung der oberhalb des Baugebietes befindlichen Kiesgru-

10.4

10.5

benverfullungsflachen am FuRe der Béschung eine Mulde zur Fassung und Versik-
kerung oder Ableitung des Quellwassers auf den privaten Grundstiicksflachen vor-
zusehen. Die Unterhaltung und Pflege der Mulde obliegt jeweils den privaten
Grundstiickseigentiimern.

Bei einer Versickerung des Oberflachenwassers auf den privaten Grundstiicksfla-
chen ist die ordnungsgemaRe Beseitigung (§ 18a WHG und § 31 LWG) zu beach-
ten.

Hierbei sind die Landesverordnung des MUNF vom 25.05.2002 und die Rundverfi-
gung der unteren Wasserbehoérden vom 09.09.2002 zu beachten. Diese regein und
bestimmen, unter welchen fachlichen Voraussetzungen Oberfiachenwasser auf den
einzelnen Grundsticken versickert werden kann.

Der rechnerische Nachweis des geplanten Mulden-Rigolen-Systems ist durch das
beauftragte Ing.- Buro durchgefihrt worden. Zur Sicherung einer hinreichenden
Muldenlange und einer Reduzierung von flachenhaften Querungen' (durch Einzel-
zufahrten und / oder private Wohnwege) der Mulde werden in der Satzung zum Be-
bauungsplan Nr. 39 und im ErschlieBungsvertrag entsprechende textliche Festset-
zungen getroffen, die die Oberflachenwasserbewirtschaftung firr das Plangebiet ab-
schliessend regeln, da ansonsten die ErschlieBungsfahigkeit des Plangebiets lang-
fristig nicht als gesichert anzunehmen ist.

Entsprechende hydraulische Nachweise werden im Rahmen der nachgeordneten
ErschlieBungsplanung zum Bebauungsplan Nr. 39 in Abstimmung mit dem Zweck-
verband Stidstormarn und der unteren Wasserbehérde durch das beauftragte Ing.-
Buro erarbeitet und vorgelegt. :

Telekommunikation

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Plangebiets ist die Verlegung zusitzli-
cher Fernmeldeeinrichtungen erforderlich.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurden durch den Versorgungstrager, die
Deutsche Telekom AG, die Versorgungssituation geprift und mitgeteilt, wo die Lei-
tungstrassen innerhaib des inneren ErschlieBungssystems gefiihrt werden sollen.

Die Koordinierung erfolgt durch das beauftragte Ing.- Biiro im Rahmen der nachge-
ordneten ErschlieBungsplanung zum Bebauungsplan Nr. 39 zu gegebener Zeit mit
Einweisung in die Leitungstrassen vor Ort. '

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie zur Koordinierung
mit dem Straflenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist der
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafRnahme so frith wie méglich vor Baubeginn
dem zustdndigen Fernmeldeamt (Heide) mitzuteilen. \

Stromversorgung

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgen die E.ON HANSE AG das Stadt- -
gebiet mit Strom.
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Der Hinweis zum Erfordernis einer zusatzlichen Trafostation im Bereich des ge-
planten Spielplatzes mit Ausrichtung zur 6ffentlichen Verkehrsfliche wurde in der
angegebenen Flachengrofe in die Satzung zum Bebauungsplan Nr. 39 am sudlich-
sten Rand der Grinflaiche Standort planzeichnerisch festgesetzt und im Rahmen
der ErschlieBungsplanung durch das beauftragte Ing.- Buro in Verbindung mit der
Freiflachengestaitung in dem erforderlichen MaRe berticksichtigt.

Die Koordinierung und eine Einweisung vor Ort erfolgt durch das beauftragte Ing.-
Buro. Die Sicherung der Belange des Versorgungstréger in Bezug auf die zusatzli-

~ che Trafostation erfolgt zwischen dem Grundstuckseigentiimer und dem Versor-

10.6

10.7

10.8

gungstrager.

Gasversorgung

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgen die E.ON HANSE AG das Stadt-
gebiet mit Gas.

Bestehende Versorgungsleitungen sind bei der geplanten Bebauung zu beriicksich-
tigen. Die Richtlinie zum Schutz unterirdischer Versorgungsanlagen ist entspre-
chend zu beachten. Die Regeliiberdeckung der Gasleitungen betrégt 0,8 m und ist
bei einer Veranderung des vorhandenen Niveaus zu beachten. Die Anpflanzung von
Baumen im Bereich der Leitungstrassen ist mit dem Versorgungstréager abzustim-
men. Ein direktes Bepflanzen der Versorgungsleitungen solite grundsatzllch ver-
mieden werden.

Die Koordinierung erfolgt durch das beauftragte Ing.- Biiro im Rahmen der nachge-
ordneten ErschlieBungsplanung zum Bebauungsplan Nr. 39 zu gegebener Zeit mit
Einweisung in die Leitungstrassen vor Ort.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises Stormarn wird zentral mit Anschluss-
und Benutzungszwang fir alle Grundstiicke innerhalb des Plangebietes geregelt.
Die Abfélle sind innerhalb des Plangebietes in festen Behdltern bzw. in Wert-
stoffsacken zu sammelin.

Blockheizkraftwerk (BHKW)

Entsprechend den Anregungen aus den stadtischen Gremien wurden wahrend des
Planaufstellungsverfahrens die Méglichkeiten fir die Errichtung und den Betrieb ei-
nes BHKW innerhalb des geplanten Wohngebiets gepriift.

Die Untersuchung kommt zum Ergebnis (siehe Anlage zu dieser Begriindung), dass
eine Fernwarmeversorgung mittels eines Blockheizkraftwerkes zur Zeit die tech-
nisch sinnvollste Lésung darstellt. Bei der montaren Betrachtung ist ihre Wirtschaft-
lichkeit im Vergleich zu herkémmlichen Warmeerzeugung jedoch fur dieses Projekt
nicht nachweisbar.
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1.

12.

Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird sichergestellt durch die Freiwillige Feuerwehr der Stadt

Glinde und durch die Feuerwehren der Nachbargemeinden in Form der nachbar-
schaftlichen Loschhilfe. '

Das Ldschwasser kann entsprechend den technischen Anforderungen und nach
Mafllgabe des Erlasses des Innenministeriums nach Prifung durch die Hamburger
Wasserwerke GmbH vom 27.01.2005 aus dem Trinkwassernetz sichergestellt wer-
den. '

ErschlieBung und MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Das Stral’en- und Versorgungsnetz ist als dussere ErschlieRung mit der ,Méliner
Landstrale® und der StraRe ,Groothegen” vorhanden. An vorhandene Leitungen in-
nerhalb und ausserhalb des Plangebiets kann angeschlossen werden.

Die fur die Realisierung des Plangebiet erforderlich werdenden MaRnahmen fiir die
inneren ErschlieBungs- und Wegeflachen sowie den Ausbau des Einmiindungsbe-
reiches in die ,M6liner Landstrale* einschliefllich der zu einem spéteren Zeitpunkt
zu realisierenden Bushaltestelle werden im Rahmen der nachgeordneten Erschlie-
Bungsplanungen durch das beauftragte Ing.- Biiro nachgewiesen und nach den an-
erkannten Regeln der Technik entsprechend der stadtischen Beschlusslage aus ei-

‘nem zu schlieRenden ErschlieBungsvertrag durch den ErschlieRungstrager zu sei-

nen Lasten erstellt.

Kostenschitzung "StraBenbau" (vom 18.02.2005) : € brutto

Herstellungskosten StralRenbau € 723.00,--
Larmschutzwall (ausserhalb des Plangebiets) € 38.000,-
2 Bushaltestellen € 16.000,--
Bepflanzung der nérdl. Larmschutzwille € 19.000,--
Bepflanzungsmalnahmen € 27.000,--
Spielplatz ‘ € 72.000,--
Ablésekosten Einmiindung L 94 € 27.000,-

Abldsekosten Larmschutzeinrichtungen € 56.000,-
Ablésekosten Bushaltestellen und Gehweg € 5.700,--
Schlussvermessung € 13.000,--
Ing. - Honorar Straenbau / Planung 6rtl. Bauliberwachung € 65.000,-
Ing.- Honorar Freiraumgestaltung € 17.000,-

Gesamtkosten , ca. 78.700,--

Kostenschitzung "Wasserbau" (vom 18.02.2005) :
Herstellungskosten Strafienbau € 360.000,--

Fur die 6ffentlichen Verkehrsfidchen im Plangebiet ist eine Widmung erforderlich.
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13.

14.

14.1

14.2

Altlasten

Nach derzeitigem Kenntnisstand, auch auf Grundlage des festgestellten Land-
schaftsplanes, sind innerhalb des Plangebiets keine Altlastenstandorte bzw. -ver-
dachtsflachen bekannt.

Nachrichtliche Ubernahmen

Anbaufreie Strecke (§ 29 StrWG)

Geméal § 29 Abs. 1 StraRen- und Wegegesetz (StrWG) des Landes Schleswig-
Holstein vom 22.06.1962 (GVOBI. S. 237) in der Fassung vom 02.04.1996 (GVOBI.
S. 413) durfen ausserhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art
an der Landesstralle L 94 (,Méliner LandstraRe") in einer Entfernung bis zu 20 m,
gemessen vom &usseren Rand der befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr be-
stimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden.

Direkte Zufahrten und Zugédnge durfen zur freien Strecke der L 94 (,Méllner Land-
stral’e“) nicht angelegt werden.

Die Errichtung der Larmschutzwélle und -wénde innerhalb der anbaufreien Strecke
bedarf der Genehmigung durch das StraRenbauamt Libeck und ist im Rahmen der
ErschlieBungsplanung mit den hierfir notwendigen Unterlagen zu beantragen. !

Gemal § 9 Abs. 6 BauGB wird die anbaufreie Strecke innerhalb des Plangeltungs-
bereiches nachrichtlich in die Planzeichnung Gbernommen.

Der Hinweis des Kreises Stormarn zur Festsetzung der anbaufreien Strecke inner-
halb des Plangeltungsbereiches als eine "fur die Bebauung frei zu haltende Flache"
nach § 9 (1) 10 BauGB wurde aufgrund der Uberiagerung mehrerer Flachennut-
zungen durch eine textliche Festsetzung beriicksichtigt.

Landschaftsschutzgebiet (§ 18 LNatSchG)

Der 6stliche Teilbereich des geplanten Wohngebiets liegt entsprechend den Dar-
stellungen des geltenden Fidchennutzungsplanes der Stadt Glinde mit einer durch-
schnittlichen Breite von 80 bis 90 m innerhalb des nach Kreisverordnung festge-
setzten Landschaftsschutzgebietes ,Glinde"“.

Ein Antrag auf Entlassung dieser Flachen aus dem Landschaftsschutz wurde im
Rahmen des férmlichen Planaufstellungsverfahrens seitens der Stadt Glinde bei der
uNB gestellt. Im Rahmen der parallel in Aufstellung befindlichen 24. Anderung des
Flachennutzungsplanes wurde der Entlassungsantrag durch die uNB geprift und
eine Entlassung in Aussicht gestellt.

Vor dem Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 39 bzw. vor dem abschlie-
Renden Beschluss zur 24. Anderung des Flachennutzungsplanes ist das Entlas-
sungsverfahren fur den o.g. Teilbereich abzuschliefen und die Rechtswirksamkeit
der Entlassung den Unterlagen beizufiigen.

Die neue Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes wird nachrichtlich nach § 9
Abs. 6 BauGB in die Planzeichnung der Satzung zum Bebauungsplan Nr. 39 uber-
nommen.
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14.3 Wasserschutzgebiet

15.

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich des Wasserschutzgebietes Glinde (Zone
ll1). Die entsprechenden Vorschriften der ,Wassergebietsverordnung Glinde* vom
30.07.1985 sind im Rahmen der nachgeordneten ErschlieBungsplanung in dem er-
forderlich werdenden Maf3e zu beriicksichtigen.

Hinweise

Im Rahmen des Planverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 39 wurde darauf hinge-
wiesen, dass durch das Amt fiir Katastrophenschutz - Kampfmittelrdumdienst - fur
das gesamte Stadtgebiet Glinde eine Luftbildauswertung durchgefiihrt und die Ver-
dachtspunkte (von Blindgangern) im Jahre 2000 tberprift worden sind.

Zwischenzeitlich (mit Schreiben vom 12.11.2004) hat der Grundstiickseigentimer
beim Kampfmittelrdumdienst die Uberpriifung des Plangebiets entsprechend den
anzuwendenden Kampfmittelverordnungen beauftragt. Die Arbeiten wurden im Ja-
nuar 2005 begonnen und sollen vor Satzungsbeschluss abgeschiossen sein. Die
Stadtvertretung kann daher davon ausgehen, dass die Kampfmittelfreiheit sicherge-
stellt werden kann.

/
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