Satzung der Stadt Glinde iiber die 1. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr.40 a

fiir das Gebiet zwischen den StraRen "Schoolmeestersbagen” und "Am alten Gleis" im Siiden, der Kaposvar-Spange im
Osten und dem zentralen Griinzug im Norden
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Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete (WA) (8 4 BauNVO)

Zulassig sind gemaR 8§ 4 Abs. 2 BauNVO

1. Wohngebaude,

2. nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Die allgemein zulassigen Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften,
die der Versorgung des Gebietes dienen, sind unzulassig
(8 1 Abs. 5 BauNVO).

Die gemalR Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind
unzulassig

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fir Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen.

Bauweise (8 22 BauNVO)

Abweichende Bauweise

Baufeld 6.9

Es gilt die geschlossene Bauweise. Die Lange der Gebaudezeilen ist auf
maximal 50 m begrenzt. Fir Endh&user sind zur nicht angebauten Seite
die Bestimmungen der offenen Bauweise anzuwenden.

Bezugspunkt und Gebdudehdhen (8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)
max. zulassige Oberkante des ErdgeschossfertigfulRbodens,
OK. EGFFB max. = 0,50 m

erschlieBungsseitige
Gebdudemitte

L
|
|
- $ —< Oberkante

zugehorige
ErschlieBungsanlage

0,50

Die Hohe der Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens der
baulichen Anlagen, gemessen auf der erschlieBungsseitigen
Gebaudemitte, bezogen auf die Reihenhauszeile in gesamter Lange,
darf nicht mehr als 0,50 m Uber der Oberkante der zugehorigen
ErschlieBungsanlagen liegen (Fahrbahnoberkante).

Bei ansteigendem Geldnde vermehrt sich die H6henanlage um das
Mal des naturlichen Hohenunterschiedes zwischen
ErschlieBungsanlage und der der ErschlieBungsanlage abgewandten
Gebaudefront.

Bei abfallendem Gelande vermindert sich die H6henlage um das Mal3
des naturlichen Héhenunterschiedes zwischen ErschlieBungsanlage
und erschlieBungsseitiger Gebaudefront.

Die nachstehend festgelegten Werte beziehen sich
auf Oberkante ErdgeschossfertigfuRboden (OK. EGFFB):

Anzahl max.
Vollgeschosse Gebaudehdhe
1 12,50 m

Baugestalterische Festsetzungen (8 84 LBO)
Déacher

Dachneigungen und Dachformen

Dachform Dachneigung
Flachdacher FD 0°-5°

Pultddcher PD 10°-35°
Satteldacher SD 10°-35°
Walmdacher WD 10°-35°

Dacheindeckung
Die Farbe der Dacheindeckung innerhalb einer Reihenhauszeile
im Baufeld 6.9 muss einheitlich sein.

Dachformen
Folgende Dachformen sind innerhalb der entsprechenden Bauflachen nur
zulassig:
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Baufeld Dachform
5.1 SD/PD/WD
5.2 SD/PD/WD
5.3 SD/PD/WD
6.1 SD/PD/WD
6.2 SD/PD/WD
6.9 FD/PD/SD/WD
Dachgauben

Dachgauben dirfen in einer Breite von max. 3,50 m ausgefihrt
werden.

Grundsatzlich gilt:
Die Summe der Dachgaubenbreiten darf max. die Halfte der Breite der
jeweils betroffenen Dachflache, gemessen an der Traufe, betragen.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) / Stellpldtze / Garagen (§ 12 BauNVO)

Zulassigkeit von Nebenanlagen (8§ 14 BauNVO)

Zulassig sind nur Anlagen zur Gartengestaltung, -nutzung und
-bewirtschaftung wie Lauben, Freisitze, Pergolen und Garten- und
Gerateschuppen.

Zur Energieversorgung sind auch Anlagen fir die Energielibergabe
zulassig.

In Vorgartenbereichen sind bauliche Nebenanlagen unzulassig.
Vorgartenbereiche sind alle Flachen zwischen StraRenbegrenzungslinie
bzw. Grenze zur Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung und
Baugrenze sowie ihrer parallel zur StraRe gedachten Verldangerung.

Nebenanlagen dirfen nur mit einem Mindestabstand von 2,00 m zu
offentlichen Grinflachen errichtet werden.

Die GréRe der Nebenanlagen ist auf 20 m® begrenzt.

Zulassigkeit von Stellplatzen, Garagen und liberdachten Stellplatzen
(8 12 Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)

Bei Grundstiicken fiir Einzel und Doppelhduser (Baufelder 5.1, 5.2, 5.3,
6.1 und 6.2):

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur zuldssig in den festgesetzten

uberbaubaren Grundstucksflachen bzw. in den durch 8 6 LBO
freizuhaltenden seitlichen Abstandsflachen im Sinne von

Ziffer 7 Satz 1 Nr. 1.

Garagen und Uberdachte Stellpldtze miissen einen Abstand von
mindestens 5,00 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache haben.

Bei Grundstiicken fiir Reihenhduser (Baufeld 6.9):

Die rickwartige Seite des Uberdachten Stellplatzes darf geschlossen sein.
Die zwei Langsseiten dirfen maximal je zu einem Drittel geschlossen
werden.

Anzahl und maximale Breite der Grundstiickszufahrten

Fir Baugrundstiicke mit Einzel- Doppel- und Reihenhausbebauung ist nur
eine Grundstuckszufahrt zuldssig. Die maximale Breite betragt 3,50 m.

Festsetzungen zum Immissionsschutz (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Gerauschen durfen die AuRenwohnbereiche im
Baufeld 6.9 nur in Richtung Nordwesten ausgerichtet sein.

Grinordnerische Festsetzungen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

In den Baufeldern 5.1, 5.2 und 5.3; 6.1 und 6.2 ist auf jedem Grundstick
mindestens ein heimischer Laubbaum, mindestens in der Qualitat
Hochstamm, 3 x v, Stammumfang 12-14 cm, zu pflanzen, auf Dauer zu
erhalten und im Falle eines Abganges umgehend zu ersetzen.

Einfriedungen sind im Bereich zwischen dem 6ffentlichen StraRenraum
und der vorderen Baugrenze nur als lebende Hecken aus heimischen
Laubgehdlzen zuldssig. Ein zuséatzlicher Zaun darf nur auf der dem
Grundstiick zugewandten Seite der Hecke errichtet werden. Die Hohe von
Hecke und Zaun darf 1,20 m nicht Gberschreiten.

Einfriedungen an der Grenze zu 6ffentlichen Grinflachen sind nur als
lebende Hecken aus heimischen Laubgehdlzen zulassig. Ein zusatzlicher
Zaun darf nur auf der dem Grundstick zugewandten Seite der Hecke
errichtet werden.
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PLANZEICHEN nach der Planzv90

|. Festsetzungen
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 1. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 a (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (89 Abs. 1 Nr.1 BauGB )

Allgemeine Wohngebiete (84 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (89 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

0,3
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Geschossflachenzahl (GFZ)

Grundflachenzahl (GRZ)

Anzahl der Vollgeschosse (Zwingend)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO)

B > -

Offene Bauweise

nur Einzelhauser zulassig

nur Einzel-, Doppelhdauser zulassig

Abweichende Bauweise

Baulinie

Baugrenze

Hauptgebauderichtung

Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

FulRgangerbereich

Grinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache

Parkanlage

Il. Nachrichtliche Ubernahmen

=

Wasserschutzgebiet, Zone Il (8§ 19 Abs.1 WHG)
(gesamter Geltungsbereich)

lll. Darstellung ohne Normcharakter

67
99

Flurstiicksgrenzen

Flurstlicksbezeichnung

Bauflachennummer

geplante Grundstlcksgrenzen



VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Stadtvertretung vom 25.02.2010. Die ortsibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
6ffentlichen Aushang in den Bekanntmachungskésten
vom 04.03.2010 bis 12.03.2010 sowie durch
Verdffentlichung im Internet vom 04.03.2010
bis 12.03.2010 erfolgt.

Glinde, den /l?' O g‘

6. Der katasterméaRige Bestand am 1 8. APR. ZHIB

sowie die geometrischen Festlegungen der neuen .
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Offentl. best. Verm.-

. Die Stadtvertretung hat die Stellungsnahmen der

die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden
gem.§ 4(2) BauGB mit Schreiben vom 05.03.2010
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Glinde, den 4?’ OS‘ ?.0/"0

Biirgerméister

Blrger 4 .
Offentlichkeit, der Behorden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange am 22.04.2010
2. Auf Beschluss der Stadtvertretung vom 25.92.2910 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
wurde nach § 13 (2) Nr.1 BauGB von der frihzeitigen ; i
Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen. Glinde, den /I ?’ O 3
Glinde, den /i 7' Og 20/10
Birge
8. Die Stadtvertretung hat die 1. vereinfachte Anderung
des Bebauungsplanes Nr.40 a, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am
3. Der Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 04.03.2010 22.04.2010 als Satzung beschlossen und die Begriindung
den Entwurf der 1. vereinfachten Anderung des durch Beschluss gebilligt.
Bebauungsplanes Nr. 40 a mit Begriindung beschlossen .
und zur Auslegung bestimmt. Glinde, den /l q" O S-, 20 1 0
Glinde, den /l 7" O
4. Der Entwurf der 1. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 40 a, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die 9. Die Satzung der 1. vereinfachten Anderung des
Begriindung haben in der Zeit vom 15.03.2010 bis Bebauungsplanes Nr. 40 a, bestehend aus der
29.03.2010 wahrend der Dienststunden nach § 3 (2) Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ),
BauGB &6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend ,
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich Glinde, den /l 7‘ O
oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, £9
in der Zeit vom 05.03.2010 bis 13.03.2010 durch £
Aushang in den Bekanntmachungskasten sowie durch i
Verdffentlichung im Internet vom 05.03.2010 bis .
13.03.2010 ortsiblich bekanntgemacht.
Barger
’3 . IR
10.Der Beschluss der 1. vereli nderung des
Bebauungsplanes Nr. 40 a durch die Stadtvertretung und
die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer
wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt
Auskupft erteilt, sind
— T Storfr” wom 19 052010 s 27.05.72010
5. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, durch Aushang in den Bekanntmachungskasten sowie

durch% réffentlichung im Internet .

vom 49052010 bs 2F.05.2040
ortsiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngeln der Abwé&gung einschlieRlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschéadigungsanspriichen geltend zu machen und das
Erldschen dieser Anspriiche (8 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4(3)
Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen .

Die Satzung ist mithin am 2%‘ 5St iOﬂO

in Kraft getreten.

Glinde, den ,5/] . O S 204 0




