Satzung

der Stadt Glinde Uber die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40a fur das
Gebiet zwischen der Mélliner LandstraRe im Norden und dem Oher Weg im Suden, der
Gartnerei im Westen und der K80 im Osten.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung
(LBO) und nach § 4 der Gemeindeordnung (GO) wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtvertretung vom 28.02.2013 folgende Satzung Uber die 2. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 40a der Stadt Glinde fur das Gebiet zwischen der Méiiner Landstralie
im Norden und -dem Oher Weg im Suden, der Gartnerei im Westen und der K80 im Osten
bestehend aus dem Text — Teil B, erlassen.

Es gilt die BauNVO 1990/1993.

Text — Teil B

1 Art der baulichen Nutzung
1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA) (§ 4 BauNVO)
Zulassig sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO

1. Wohngebaude

2. Nicht stérende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
Laden, die der Versorgung des Gebietes dienen, sind unzulassig. Der Versorgung des
Gebietes dienende Schank- und Speisewirtschaften sind nur im Baufeld 3.0 zulassig (§ 1
Abs. 5 BauNVO).
(ansonsten unverandert)
2 Bauweise (§ 22 BauNVO)
2.2 Abweichende Bauweise (Baufelder 5.9, 6.9, 6.12, 7.1, 7.2, 7.7, 7.8 und 8.1)
Es gilt die geschlossene Bauweise. Die Lange der Gebaudezeilen ist auf maximal 50 m
begrenzt. Fur Endhauser sind zur nicht angebauten Seite die Bestimmungen der offenen
Bauweise anzuwenden.

5 Baugestalterische Festsetzungen (§ 92 LBO)

5.1.1 Dachneigungen und Dachformen

Dachform Dachneigung

- Krippelwalmdach 25° - 55°

(ansonsten unverandert)




5.1.4 Dachgauben

Dachgauben dirfen in einer Breite von maximal 3,50 m ausgefiihrt werden. Abweichend
davon durfen innerhalb der Baufelder 1.0, 4.1, 4.2, 4.3 und 4.4 Dachgauben bis zu einer
Breite von 6,00 m ausgefiihrt werden.

Grundsétzlich gilt: Die Summe der Dachgaubenbreiten darf maximal die Halfte der Breite der
jeweils betroffenen Dachfldche je Grundstiick, gemessen an der Traufe, betragen.

6 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) / Stelipldtze und Garagen (§ 12 BauNVO)
6.1 Zulassigkeit von Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
6.1.1 Alle Baufelder

Zur Sicherstellung der Energieversorgung sind Anlagen fur die Energietibergabe auf allen
Grundstlcksteilen ausnahmsweise zuléssig (§ 14 Abs. 2 BauNVO).

Der umbaute Raum von Gartenlauben und Geréateschuppen darf je Grundstiick nicht mehr
als 20 m? betragen.

6.1.2 Baufelder 2.0, 4.1, 4.2, 4.3, 4.4, 5.8, 5.9, 5.10, 6.9, 6.11, 6.12, 6.13, 6.14, 7.1,
7.2,75,7.7,7.8,8.1, 8.2, 8.5

In Vorgartenbereichen sind nur Abstellanlagen fur Fahrrader und Anlagen fur bewegliche
Abfallbehalter zuldssig. Vorgartenbereiche sind alle Flachen zwischen
Straenbegrenzungslinie bzw. Grenze zur Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
und Baugrenze sowie ihrer parallel zur Stralle gedachten Verlangerung.

Auf den Ubrigen Grundstucksteilen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO
zuléssig.

6.1.3 Baufelder 5.4, 5.5, 5.6, 5.7, 6.3, 6.4, 6.5, 6.6, 6.7, 7.3, 7.4, 7.6, 8.3, 8.4, 8.6

Im Vorgartenbereich sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO unzulassig.
Vorgartenbereiche sind alle Flachen zwischen Strafenbegrenzungslinie bzw. Grenze zur
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung und Baugrenze sowie ihrer parallel zur
Stralle gedachten Verlangerung.

Auf den lbrigen Grundstucksteilen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO
zulassig.

6.1.4 Baufelder 1.0, 3.0

Im Bereich zwischen der Strallenbegrenzungslinie der Planstralle ,A" und der Baugrenze
sowie ihrer parallel zur StralRe gedachten Verldangerung sind nur Abstellanlagen fur
Fahrrader und Anlagen fur bewegliche Abfallbehalter zuldssig. Im Baufeld 3.0 sind im
Bereich zwischen der westlichen Baugrenze und der Stralenbegrenzungslinie der
Planstralie ,A“ auRerdem Aullenterrassen fir Schank- und Speisewirtschaften zulassig.

Im Bereich der von der Bebauung freizuhaltenden Flache stdlich der Méliner Landstrale
sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO unzulassig.

Auf den ubrigen Grundstucksteilen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO
zulassig.



6.1.5 Baufelder 5.1, 5.2, 5.3, 6.1. 6.2

Im Vorgartenbereich sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO unzulassig.
Vorgartenbereiche sind alle Flachen zwischen der Strallenbegrenzungslinie bzw. Grenze zur
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung und Baugrenze sowie ihrer parallel zur
Stralle gedachten Verlangerung.

Auf den Gbrigen Grundsticksteilen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO
zulassig, wobei sie nur mit einem Mindestabstand von 2,00 m zu o6ffentlichen Grinflachen
errichtet werden durfen.

6.1.6 Baufeld 6.8

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur zulassig im Bereich zwischen der
StralRenbegrenzungslinie der Planstrafle ,P“ und der Baugrenze sowie ihrer parallel zur
Stralle gedachten Verlangerung.

Auf den Ubrigen Grundstucksteilen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO
unzulassig.

6.2  Zuldssigkeit von Stellplatzen, Garagen und iiberdachten Stellplatzen
(§ 12 Abs. 6 BauNVO i. V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)

6.2.1 Bei Grundstiicken fiir Einzel- und Doppelhduser

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur zuldssig in den festgesetzten Uberbaubaren
Grundstiicksflachen bzw. in den freizuhaltenden seitlichen Abstandsflachen im Sinne von § 6
Ziffer 7.1 LBO.

Garagen und Uberdachte Stellplatze missen einen Abstand von mindestens 5,00 m von den
offentlichen Verkehrsflachen haben.

’7 Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

7.1 Baufelder 5.1, 5.2, 5.3, 54, 5.5, 5.6, 5.7, 5.8, 5.10, 6.1, 6.2, 6.3, 6.4, 6.5, 6.6,
6.7,6.8,6.9,6.11,6.14,7.3,7.4,7.5,7.6, 8.2, 8.3, 8.4, 8.6, 8.7, 8.8

Auf jedem Grundstick ist mindestens ein heimischer Laubbaum mindestens in der Qualitat
Hochstamm, 3 x V., Stammumfang 12 — 14 cm, zu pflanzen, auf Dauer zu erhalten und im
Falle eines Abgangs umgehend zu ersetzen.

7.2 Baufelder 1.0, 4.1, 4.2, 4.3, 4.4, 8.5

Je 400 m? GrundstiicksgroRe ist mindestens ein heimischer Laubbaum mindestens in der
Qualitdt Hochstamm, 3 x v., Stammumfang 12 - 14 cm, zu pflanzen, auf Dauer zu erhalten
und im Falle eines Abgangs umgehend zu ersetzen.

7.3 StraBenverkehrsflichen und 6ffentliche Griinflichen

Die in Ziffer 8 festgesetzten Baume in den StralRenverkehrsflichen sind als heimische
Laubbdume mindestens in der Qualitdt Hochstamm, 3 x v., Stammumfang 16 - 18 c¢cm, zu
pflanzen, auf Dauer zu erhalten und im Falle eines Abgangs umgehend zu ersetzen.

Die GroRe der Baumscheiben in befestigten Flachen muss mindestens 6 m? betragen. Die
Grole des durchwurzelbaren Raumes muss mindestens 12 m® betragen. Die Baumscheiben
sind mit einer Vegetationsdecke zu versehen.



Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind im Falle eines
Abgangs umgehend zu ersetzen.

8 Festsetzung der Parkplatze und der StraBenbaume

Baufelder 1.0, 2,0 und 3.0: Innerhalb der offentlichen StraRenflachen sind mind. 15
Parkplatze herzustellen.

Baufelder 4.1 — 4.8 Innerhalb der 6&ffentlichen StraBenflachen sind mind. 99
Parkplatze herzustellen und mind. 15 StraBenbaume zu
pflanzen.

Baufelder 7.1 - 7.8 innerhalb der 6&ffentlichen Stralenflachen sind mind. 30
Parkpldtze herzustellen und mind. 20 Strallenbdume zu
pflanzen.

Baufelder 8.1 — 8.6 Innerhalb der o&ffentlichen Strallenflichen sind mind. 30
Parkplatze herzustellen und mind. 18 Strallenbidume zu
pflanzen.

(ansonsten unverandert)
Hinweise

Die Baugrundsticke liegen im Wasserschutzgebiet Glinde und im Geltungsbereich der
Abwassersatzung des Zweckverbandes Sidstormarn. Die Bestimmungen der
Wasserschutzgebietsverordnung und der Abwassersatzung sind einzuhalten. Die
Niederschlagswasserentwdsserung bedarf der Genehmigung des Zweckverbandes
Sudstormarn. Die Versickerung von Niederschlagswasser bedarf zusatzlich der
wasserrechtlichen Erlaubnis durch die untere Wasserbehérde des Kreises Stormarn.

Es wird darauf hingewiesen, dass zur Sicherstellung der ErschlieBung des Bebauungsplanes
Nr. 40a ein Entwasserungskonzept fur die Niederschlagswasserbeseitigung entwickelt
wurde. Das Ableiten von Niederschlagswasser von bebauten und befestigten Flachen in den
offentlichen Regenwasserkanal ist nur begrenzt méglich.

Fur jedes Baugrundstick ist eine frihzeitige  sorgfaltige Planung der
Niederschlagswasserbeseitigung in Abstimmung mit dem Zweckverband Stdstormarn und
der unteren Wasserbehtrde des Kreises Stormarn zwingend erforderlich. Von dieser
Planung sind alle weiteren Gestaltungsméglichkeiten fir Garten-, Wege- und
Verkehrsflachen auf dem Grundstiick abhangig.

Private Verkehrsflachen (z. B. Kfz-Stellplatze oder Zufahrten) mussen unter Beachtung der
maximal zuldssigen Abflussmenge pro Grundstick (max. zuldssige Abflussflache /
Grundstick je nach Lage im Plangeltungsbereich zwischen 125 und 20 % der
Grundstiicksflache) an den 6&ffentlichen Regenwasserkanal angeschlossen werden. Die
Beseitigung Uber die belebte Bodenzone kann im Einzelfall méglich sein.

Nicht schadlich verunreinigtes Dachflaichenwasser ist, soweit der dem Grundstick
zugeordnete Versiegelungsgrad Uberschritten wird, auf dem Grundstiick zu versickern. Von
unbeschichteten Metalldachern abflieRendes Niederschlagswasser darf ohne Vorbehandlung
nicht versickert werden.



1.

Verfahrensvermerke

Aufgestellt nach § 13 i. V. mit § 2 (7) BauGB auf der Grundlage des
Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung der Stadt Glinde vom 29.09.2011.

Glinde, den ZA.R. A3

Der Bauausschuss der Stadt Glinde hat in seiner Sitzung am 01.12.2011 den Entwurf
der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40a der Stadt Glinde fir
das oben genannte Gebiet gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Glinde, den 2/1 3 A3

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch
offentlichen Aushang in den Bekanntmachungskasten vom 07.12.2011 bis zum
16.01.2012 sowie durch Veréffentlichung im Internet vom 07.12.2011 bis zum
16.01.2012.

Glinde, den 2.3, AR

\ L
Burgermeister

Der Entwurf der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40a,
bestehend aus dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom
15.12.2011 bis zum 16.01.2012 in der Stadtverwaltung Glinde, 21509 Glinde, Markt 1
(Rathaus), im Foyer des 2. Obergeschosses wahrend der Dienststunden nach § 3
(2) BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, in der Zeit vom 07.12.2011
bis zum 16.01.2012 durch Aushang in den Bekanntmachungskasten sowie
Veroffentlichung im Internet vom 07.12.2011 bis zum 16.01.2012 ortsiblich
bekanntgemacht.

Glinde, den 74, R . AR

3

Burgermeister. ..




5. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt
sein kdnnen, wurden gemal § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 06.12.2011 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Glinde, den 2/1 3 ,/(7)

6. Der Bauausschuss der Stadt Glinde hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit, der
Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange am 03.05.12 geprift und die
dargestellten Abwagungen in der Planung beschlossen.

Glinde, den 2.3 . /A3

Burgermeister;

7. Der Bauausschuss der Stadt Glinde hat in seiner Sitzung am 03.05.2012 den
geéanderten Entwurf der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40a der
Stadt Glinde fur das oben genannte Gebiet gebilligt und zur erneuten Auslegung
bestimmt.
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Glinde, den 21.2. A3 2
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8. Der geanderte Entwurf der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40a,

bestehend aus dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben nach § 3 (2) BauGB
in der Zeit vom 15.05.2011 bis zum 05.06.2012 in der Stadtverwaltung Glinde, 21509
Glinde, Markt 1 (Rathaus), im Foyer des 2. Obergeschosses wahrend der
Dienststunden erneut 6ffentlich ausgelegen. Die erneute 6ffentliche Austegung wurde
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten oder ergénzten Teilen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kénnen, in der Zeit vom 07.05.2012 bis zum 15.05.2012
durch Aushang in den Bekanntmachungskasten sowie Veréffentlichung im Internet
vom 07.05.2012 bis zum 15.05.2012 ortstiblich bekanntgemacht.

Glinde, den 2.3 N3




9.

10.

11.

12.

Die Stadtvertretung der Stadt Glinde hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit, der
Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange am 28.02.2013 geprft und die
dargesteliten Abwagungen in der Planung beschlossen.

Glinde, den ZA.3. A3 ~/ @
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Die Stadtvertretung hat die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40a,
bestehend aus dem Text (Teil B) am 28.02.2013 als Satzung beschlossen und die
Begrundung durch Beschluss gebilligt.
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Die Satzung der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr.40a, bestehend
aus dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
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Glinde, den Z2A.3 . A
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Der Beschluss der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40a durch
die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begrundung auf Dauer
wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen und dariber
Auskunft erteilt werden kann, sind vom 25,03 .20A3 bis 02.04.204A3  durch
Aushang in den Bekanntmachungskasten sowie durch Veréffentlichung im Internet
vom 725.03.2043 bis 02 .04.20A2 ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangein der Abwagung einschiieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungs-
anspriuche geltend zu machen und auf die Umstinde fir ein Erldschen dieser
Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3)
der Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist am
26.03.2043 in Kraft getreten.

Glinde, den 11.4.43




Stadt Glinde 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40a

Begriindung

zur 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40a fiir das Gebiet
zwischen der Mollner LandstraBBe im Norden und dem Oher Weg im Siiden,
der Gartnerei im Westen und der K80 im Osten

Stand: 28.02.2013
Satzungsbeschluss
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Stadt Glinde 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40a

1 Grundlagen und Rahmenbedingungen
1.1 Rechtliche Grundlagen

Der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40a der Stadt Glinde liegen
folgende rechtliche Grundlagen in der jeweils letztglltigen Fassung zugrunde:

¢ das Baugesetzbuch (BauGB),
s die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) und
e die Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO).

1.2 Planvorgaben

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der 26. Aqderung des wirksamen Flachennut-
zungsplanes der Stadt Glinde. Die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr.
40a entspricht den Darstellungen dieses Flachennutzungsplanes, der im Plangebiet
~Wohnbauflachen" ausweist. Insofern entwickelt sich die Plananderung aus dem F-Plan.

Der Ursprungsplan (B-Plan 40a) wurde aufgestellt, um die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fUr die Konversion eines zuvor als Geratedepot der Bundeswehr genutzten
Gebietes zu schaffen. Er setzt im Wesentlichen ,allgemeine Wohngebiete* (WA) fest und
trat am 10.02.2009 in Kraft. Zwischenzeitlich erfolgte eine 1. vereinfachte Anderung des
B-Planes, mit der in einem kleinen Teilbereich durch geringfligige Anderungen der Fest-
setzungen eine bessere Vermarktung der Grundstiicke erreicht werden konnte. Diese
Plandnderung ist am 27.05.2010 in Kraft getreten.

1.3 Réaumlicher Geltungsbereich

Das Gebiet der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40a nimmt den
Westteil des ehemaligen Depotgelandes ein und liegt 6stlich des Stadtzentrums von Glin-
de zwischen der Méliner LandstraBe im Norden und dem Oher Weg im Siiden, der Gart-
nerei im Westen und der K 80 im Osten. Es entspricht dem Geltungsbereich des Ur-
sprungsplanes und umfasst ca. 31 ha.

1.4 Vorhandene Nutzungen (Bestand)

Nach Abzug der Bundeswehr und Schaffung der vertraglichen und planungsrechtlichen
Voraussetzungen kam es zu einer z{igigen stadtebaulichen Entwicklung des Plangebie-
tes. Dieses stellt sich derzeit als ein zu (iber 80 % bereits bebautes oder im Bau befindli-
ches neues Wohnquartier dar. Nach Abschluss der Bauarbeiten sollen dort insgesamt 750
Wohneinheiten entstanden sein. Davon entféllt knapp die Halfte auf den Geschosswoh-
nungsbau; dieser konzentriert sich auf den nérdlichen Teil des Plangeltungsbereiches
(stdlich der Moliner LandstraBe). Dort erfolgt eine bauliche Verdichtung mit Gebauden bis
zu vier Vollgeschossen. Den Stidrand des Wohngebietes und die Begrenzung nach Osten
hin (zum geplanten Gewerbegebiet) bilden Reihenhauszeilen mit einzelnen Punkthausern
in Form von Stadtvillen. Den flachenméaBig groBten Teil des Baugebietes nehmen Einzel-
und Doppelhausgrundsticke ein.

Das neue Wohnquartier wird durch einen zentralen Griinzug, der es von West nach Ost
durchzieht, sowie weitere offentliche Griinflachen, darunter ein groBer Kinderspielplatz,
gegliedert und aufgelockert. In den Randbereichen weist es ,Flachen fiir die Abwasserbe-
seitigung” in Form von Versickerungsbecken auf. Ferner gibt es eine ,Flache fir Versor-
gungsanlagen®, auf der ein Blockheizkraftwerk errichtet wurde. An zentraler Stelle im
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Stadt Glinde 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40a

Plangebiet entstand auf einer ,Flache fur Gemeinbedarf” eine Kindertagesstatte. Im Nord-
osten des Plangeltungsbereiches, an der Einmindung der Kaposvar-Spange in die Méll-
ner LandstraBe, hat sich in einem ,sonstigen Sondergebiet Einzelhandel und Gastrono-
mie“ ein Lebensmittel-Discounter angesiedelt, der die Nahversorgung {bernimmt.

2 Anlass und Ziele der Planung

Bauleitplane sind aufzustellen (oder zu andern), sobald und soweit es flir die stadtebauli-
che Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Eine Notwendigkeit fur die 2. vereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40a ergibt sich aus folgenden Griinden:

Im Ursprungsplan ist im Text Teil B unter 6.1 festgesetzt, dass bauliche Nebenanlagen
im Vorgartenbereich unzulassig sind. Zulassig sind (berhaupt nur Anlagen zur Gartenges-
taltung, -nutzung und -bewirtschaftung sowie Anlagen fir die Energielibergabe. Wie sich
bei der Besiedlung des Plangebietes gezeigt hat, besteht hier dringender Korrekturbedarf,
um berechtigten Winschen der Bauherren Rechnung tragen zu kénnen. So gibt es etwa
auf Grundsticken mit Reihenhausern oder Geschosswohnungsbauten kaum Méglichkei-
ten, Unterstande flr Fahrrader oder Millboxen auBerhalb des Vorgartenbereiches unter-
zubringen. Die untere Bauaufsichtsbehorde hat auf Anfrage mitgeteilt, dass sie diesbe-
zlgliche Befreiungen von der Festsetzung nicht in Aussicht stellen kann, da sehr viele
Grundstiicke betroffen sind und deshalb die erforderliche Atypik fehlt. Ziel ist es daher,
den Bauherren unter Wahrung des stadtebaulichen Konzeptes groBere Spielraume fir die
Nutzung ihrer Grundstiicke zu erdffnen, ohne dass es zu baulichem ,Wildwuchs* kommt.

Zu den grinordnerischen Festsetzungen des Ursprungsplanes gehért unter 7.1, 7.2, 7.3
und 8 im Text Teil B auch die Verpflichtung zur Pflanzung von heimischen Laubbau-
men auf den privaten Baugrundstlicken sowie als StraBenbegleitgriin. Die Festsetzung
erfolgte, um mit einer Durchgrinung des Wohnquartiers ein ansprechendes Ortsbild und
eine gute Einbindung in die Umgebung zu erzielen. Ferner soll damit ein Ausgleich flr die
im Zuge der Freilegung und ErschlieBung des Plangebietes beseitigten Ba&ume geschaf-
fen werden. Zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses des Ursprungsplanes hatte die
Stadt Glinde eine Baumschutzsatzung, in der festgelegt war, dass fur Baume, die auf-
grund einer Ausnahme beseitigt werden durften, Ersatzpflanzungen zu leisten waren.
Diese Baumschutzsatzung ist auf Beschluss der Stadtvertretung inzwischen aufgehoben
worden. Damit ist nicht mehr gewébhrleistet, dass die gemah der Festsetzungen des Be-
bauungsplanes gepflanzten Baume im Plangebiet bei Abgang auch ersetzt werden. Hier
gilt es daher, die 0. g. Festsetzungen mit dem Ziel einer Sicherung des Baumbestandes
entsprechend zu erganzen.

Im Ursprungsplan ist unter 1.1 ferner festgesetzt, dass die — sonst zuldssigen — der Ver-
sorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften in den Allgemeinen
Wohngebieten (WA) unzulassig sind. Die Festsetzung erfolgte, um die Funktion der In-
nenstadt als zentralem Versorgungsbereich nicht zu schwéachen und um eine Zunahme
des Ziel- und Quellverkehrs und damit einen Anstieg des Larmpegels in den Wohngebie-
ten zu vermeiden. Die Mdglichkeit zur Ansiedlung eines gastronomischen Betriebes wur-
de aber in einem Sondergebiet ,Einzelhandel und Gastronomie” stidlich der Méliner
LandstraBe und 6stlich der Kaposvar-Spange eroffnet. Das Konzept des sich mittlerweile
dort angesiedelten Discounters NETTO sieht jedoch eine Gaststéatte nicht vor. Um Win-
schen von Bewohnern des neuen Stadtteils Rechnung zu tragen, soll nun in einem klei-
nen Teilbereich am Rande des Gebietes eine gastronomische Nutzung ermdglicht wer-
den. Hierflr vorgesehen ist das Baufeld 3.0 mit dem alten Wachgebaude. Dieses ist als
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wEinfaches Kulturdenkmal“ eingetragen; durch die Erweiterung des Nutzungsspektrums
um ,Gastronomie* verbessern sich auch die Méglichkeiten zum Erhalt des Gebaudes.

Der Ursprungsplan enthalt in seinem Textteil unter 9.1 auch Festsetzungen zur Ableitung
von Oberflachenwasser im Plangebiet. Darin wird geregelt, wie das auf den Grundsti-
cken anfallende Oberflachenwasser von Dachflachen, Terrassen, FuBwegen und Platzen
sowie von Stellplatzen, Zu- und Abfahrten jeweils zu entsorgen ist. Dies wird auch flir die
Baufelder der Parkpaletten stidlich der Méliner LandstraBe vorgeschrieben. Der Zweck-
verband Sudstormarn hat nun darauf hingewiesen, dass es sich hierbei um eine Uberre-
gulierung handelt, da die betreffenden Sachverhalte bereits durch Bestimmungen der
Wasserschutzgebietsverordnung Glinde sowie der Abwassersatzung des Zweckverban-
des geregelt sind. Daher sollen die entsprechenden Festsetzungen entfallen und durch
Hinweise zur Ableitung von Oberflachenwasser ersetzt werden.

Neben diesen vier wesentlichen Griinden fiir die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.

40a soll bei einigen wenigen Festsetzungen eine lediglich redaktionelle Uberarbeitung im
Sinne einer Prazisierung erfolgen.

3 Planverfahren

Die Stadtvertretung hat am 29.09.2011 den Beschluss zur Aufstellung der 2. vereinfach-
ten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40a gefasst. Durch die Plananderung werden die
Grundzige der Planung nicht berthrt; es wird keine Zulassigkeit fir Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, begriindet und
es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung naturschutzrelevanter Schutz-
guter. Daher wird sie im ,vereinfachten Verfahren* gem. § 13 Baugesetzbuch (BauGB)
durchgefuhrt. Das bedeutet, dass von

» der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB

e der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
e dem Umweltbericht nach § 2a

e der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB, welche Arten umweltbezogener Infor-
mationen verfligbar sind und

» der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB

abgesehen wird.

4 Inhalte des Bebauungsplanes

4.1 Art der baulichen Nutzung

Die in Ziffer 1.1 des Textes — Teil B festgesetzte Unzulassigkeit von Schank- und Speise-
wirtschaften in den Allgemeinen Wohngebieten (WA) wird fiir einen kleinen Teilbereich im

Nordwesten des Plangebietes aufgehoben. Im Baufeld 3.0 sollen der Versorgung des
Gebietes dienende gastronomische Betriebe zuléssig sein, um Wiinschen aus der Bevél-
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kerung Rechnung zu tragen und den Erhalt des ,Einfachen Kulturdenkmals* Wachgebau-
de zu ermdglichen.

4.2 Bauweise

Hier wird Ziffer 2.2 ,Abweichende Bauweise” des Textes lediglich redaktionell an die 1.
vereinfachte Anderung angepasst. Bei der Aufzéhlung der betroffenen Baufelder entfalit
das Baufeld 6.10; stattdessen wird das Baufeld 6.9 genannt, welches im Zuge der 1. An-
derung durch Verschmelzung mit dem Baufeld 6.10 erweitert wurde.

4.3 Baugestalterische Festsetzungen

Die in Ziffer 5.1.1 ,Dachneigungen und Dachformen* festgesetzte zulassige Bandbreite fir
Walmdacher und Krippelwalmdacher wird angeglichen (25° - 55°), da eine unterschiedli-
che Behandlung nicht sinnvoll ist.

Hinsichtlich der Dachgauben (Ziffer 5.1.4) erfolgt lediglich eine Klarstellung dahingehend,
dass die maximale Dachgaubenbreite in ein Verhéltnis zur Dachflache je Grundstuck zu
setzen ist. Damit wird auch fir Doppelhausgrundstiicke Rechtssicherheit geschaffen.

4.4  Zulassigkeit von Nebenanlagen

Die in Ziffer 6.1 des Textes — Teil B des Ursprungsplanes flr den gesamten Geltungsbe-

reich des Bebauungsplanes getroffenen Festsetzungen Uber die Zulassigkeit von Neben-
anlagen werden mit der Anderung entsprechend den Haustypen und den dazugehérigen
Baufeldern differenziert. Ferner wird den Bauherren eine gréBere Flexibilitat bei der Nut-

zung ihrer Grundstiicke eroffnet.

Fir alle Baufelder gilt, dass Anlagen fir die Energielbergabe auf allen Grundstucksteilen
ausnahmsweise zuldssig sind und der umbaute Raum von Gartenlauben und Gerate-
schuppen auf 20 m3 je Grundstlick begrenzt ist.

In den Baufeldern mit Geschosswohnungsbau und Reihenhausern werden in den Vorgar-
tenbereichen Unterstande fiir Fahrrader und Abfalloehalter zugelassen, da eine anderwei-
tige Unterbringung auf den Grundstlcken kaum moglich ist. Andere Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur auf den Gbrigen Grundsticksteilen zuldssig. Eine
spezielle Regelung gibt es fiir die Baufelder 1.0 und 3.0; hier gilt als Vorgartenbereich nur
die Flache zwischen Baugrenze und Planstrafe ,A"

(,An der Alten Wache"). Im Baufeld 3.0 sind westlich angrenzend an das ehemalige
Wachgebaude auch Auf3enterrassen flr die dort nun zulassigen gastronomischen Betrie-
be erlaubt. Im Bereich zwischen Baugrenze und Méllner LandstraBe, der von der Bebau-
ung freizuhalten ist, sind Nebenanlagen unzulassig.

Bei den Baufeldern mit Einzel- und Doppelhausgrundstiicken soll der Vorgartenbereich
aus ortsgestalterischen Griinden frei von Nebenanlagen bleiben. Diese missen hier auf
den (ibrigen Grundstiicksteilen angeordnet werden. Bei den Baufeldern, die an den zent-
ralen Griinzug grenzen, gilt dartiber hinaus, dass die Nebenanlagen einen Mindestab-
stand von 2,00 m zu der 6ffentlichen Griinflache einhalten miissen. Damit soll eine visuel-
le Beeintrachtigung der Griinachse vermieden werden. Im Baufeld 6.8, welches zwischen
der PlanstraBe ,O" (Buernstraat) und der PlanstraBe ,P* (Kaposvar-Spange) liegt, sind
Nebenanlagen nur im Bereich zwischen der Baugrenze und der Kaposvar-Spange zulas-
sig, um die ErschlieBungsseite von Nebenanlagen freizuhalten.
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Hinsichtlich der Stellplatze und Garagen fur Einzel- und Doppelhauser (Ziffer 6.2.1) wird
klargestellt, dass sich der Verweis auf Ziffer 7.1 auf § 6 der Landesbauordnung (LBO)
bezieht, und nicht auf den entsprechenden Abschnitt der textlichen Festsetzungen.

4.5 Griunordnerische Festsetzungen

Im Ursprungsplan ist in den Ziffern 7.1 und 7.2 des Textes — Teil B festgesetzt, dass auf

den Privatgrundstiicken eine bestimmte Anzahl von heimischen Laubbdumen zu pflanzen
und auf Dauer zu erhalten ist. Ziffer 7.3 verweist auf die gleiche Verpflichtung hinsichtlich

der StraBenverkehrsflachen (siehe Ziffer 8 ,Festsetzung der Parkplatze und der StraBen-
baume*).

Um auch nach der inzwischen erfolgten Aufhebung der Baumschutzsatzung den Griinbe-
stand des Plangebietes auf Dauer sicherzustellen, werden die vorgenannten Festsetzun-
gen dahingehend ergénzt, dass die dort angefiihrten Baume im Falle eines Abgangs um-
gehend zu ersetzen sind. Damit erfolgt auch eine Angleichung an die entsprechenden
Festsetzungen des im benachbarten Plangeltungsbereich geltenden Bebauungsplanes
Nr. 40b.

Die gleiche Verpflichtung zum Ersatz beim Abgang soll auch fir die in der Planzeichhung
als ,zu erhalten” festgesetzten Einzelbaume gelten.

In Ziffer 7.3 entfallt der Verweis auf die ,festgesetzten Baume in den offentlichen Grunfla-
chen", da diese im Bebauungsplan nicht zur Anpflanzung festgesetzt wurden. Zum Zeit-
punkt des Satzungsbeschlusses lag namlich noch keine Ausfihrungsplanung fir das 6f-
fentliche Grin mit den entsprechenden Baumstandorten vor. Diese wurde erst spater er-
stellt und deren Umsetzung durch einen Ausfihrungsvertrag mit der ErschlieBungstrage-
rin vertraglich gesichert.

4.6 Festsetzung der Parkplatze und der StraBenbaume

Hier wird in Ziffer 8 des Textes — Teil B in den zu Gruppen zusammengefassten Baufel-
dern 1.0, 2.0 und 3.0, 4.1 — 4.8, 7.1 — 7.8 und 8.1 — 8.6 die Anzahl der mindestens herzu-
stellenden Parkplatze im 6ffentlichen StraBenraum um jeweils 1 Parkplatz reduziert. Da-
durch wird die Moglichkeit erdffnet, bei Bedarf aus zwei normal breiten Parkplatzen einen
behindertengerechten Parkplatz zu schaffen.

4.7  Ableitung von Oberflichenwasser

Die in Ziffer 9.1 getroffenen Festsetzungen zur Ableitung des Oberflidchenwassers entfal-
len, da es sich hierbei um eine Uberregulierung handelt. Die dort geregelten Sachverhalte
unterliegen bereits den Bestimmungen der Wasserschutzgebietsverordnung und der Ab-
wassersatzung des Zweckverbandes Stdstormarn. Stattdessen werden in den Bebau-
ungsplan Hinweise aufgenommen, die mit der unteren Wasserbehdérde des Kreises Stor-
marn und dem Zweckverband Stdstormarn abgestimmt wurden. Grundstlickseigentimer
und Bauherren werden damit Uber die rechtlichen und technischen Rahmenbedingungen
fir die Ableitung von Oberflachenwasser im Plangebiet informiert und erhalten entspre-
chende Handlungsanleitungen. Damit soll erreicht werden, dass eine ordnungsgemafe
und schadfreie Beseitigung des Niederschlagswassers erfolgt.
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5 Umweltbelange

Im hier durchgeflhrten vereinfachten Verfahren gem. § 13 Baugesetzbuch (siehe Kap. 3)
wird von der Umweltprifung und dem Umweltbericht abgesehen. Allerdings sind auch hier
— wie grundsaétzlich bei der Aufstellung von Bauleitplanen —gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege besonders zu berticksichtigen. Im Rahmen der vorliegenden Planung werden aller-
dings keine zuséatzlichen Baurechte geschaffen und das MaB der zulassigen Bodenver-
siegelung wird auch nicht erhéht. Auch sonst sind aufgrund der geadnderten Festsetzun-
gen keine Beeintrachtigungen der Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege erkennbar und auch nicht zu erwarten. Positiv dlrfte
sich die auf Dauer angelegte Sicherung des Griinbestandes im Plangebiet (siehe Ziffer
4.4) auswirken.

6 Beschluss uber die Begrindung

Die Begrindung wurde von der Stadtvertretung der Stadt Glinde in der Sitzung am

.. 28..02 2048 gebiliigt.

Glinde, den . 03 /(3
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