Satzung der Stadt Glinde liber den Bebauungsplan Nr.40 a

fir das Gebiet des ehemaligen Depots, zwischen der Moliner LandstraBe ( L 94 ) im Norden und dem Oher Weg im Siiden sowie zwischen dem Gartnereibetrieb im Westen und der K 80 im Osten
Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach §92 Abs. 4 der Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom18.12.2008 folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr.40 a der Stadt Glinde fiir das Gebiet des ehemaligen Depots,

zwischen der Méllner LandstraRe ( L 94 ) im Norden und dem Oher Weg im Siiden sowie zwischen dem Gartnereibetrieb im Westen und der K 80 im Osten,

bestehend aus der Planzeichnung -Teil A und dem Text -Teil B, erlassen:



TEXT - TEIL B -

1.1

Tl

1.3

1.4

2.1

a2

Art der baulichen Nutzung

Aligemeine Wohngebiete (WA) (§ 4 BauNVO)

Zulassig sind gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO

1. Wohngebaude,

2. nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Die allgemein zulédssigen Léden, die der Versorgung des Gebietes dienen,
sowie Schank- und Speisewirtschaften sind unzuléssig (§ 1, Abs. 5
BauNVO).

Die geméals Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind
unzuléssig

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Anlagen fir Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

LB

Flachen fiir Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf

(8 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB)

Auf dem Baufeld 1.0 sind mit einem Anteil von mindestens 60%
Wohngebé&ude flr Personengruppen zu errichten, die der Betreuung und
der Pflege bedurfen.

Baufelder 4.5; 4.6; 4.7 und 4.8
Innerhalb dieser Flachen sind nur Gemeinschaftsanlagen, wie Garagen und
Stellplétze zuldssig. Die Wohnnutzung ist ausgeschlossen.

Sonstiges Sondergebiet "Einzelhandel und Gastronomie"

(8 11 Abs. 3 BauNVO)

Zul@ssig sind:

Laden mit einer Verkaufsflache von insgesamt 1000 m?,

davon

- ein Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsflache von max. 800 m?,

- weitere Ldden mit einer Verkaufsflache von insgesamt 200 m?,
wobei die Gr6Re eines Ladens maximal 100 m? betragen darf.

Zusétzlich ist Gastronomie in einer GréRenordnung von insgesamt 200 m?
Nutzflache zuléssig.

Bauweise (8 22 BauNVO0O)

Abweichende Bauweise

Baufelder 1.0; 4.1; 4.2; 4.3 und 4.4

Es gilt die offene Bauweise, jedoch ohne Léangenbegrenzung der
Bauk®drper.

Abweichende Bauweise

Baufelder 5.9; 6.10; 6.12; 7.1; 7.2; 7.7: 7.8: 8.1

Es gilt die geschlossene Bauweise. Die Ldnge der Gebaudezeilen ist auf
maximal 50 m begrenzt. Fir Endhé&user sind zur nicht angebauten Seite
die Bestimmungen der offenen Bauweise anzuwenden.

Bezugspunkt und Geb&udehéhen (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)
max. zulassige Oberkante des ErdgeschossfertigfuRbodens,
OK. EGFFB max. = 0,50 m

erschlieBungsseitige
Gebdudemitte

|
|
|
|
— - e Oberkante

zugehorige
ErschlieBungsanlage

0,50

Die Héhe der Oberkante des ErdgeschossfertigfuRbodens der
baulichen Anlagen, gemessen auf der erschlieBungsseitigen
Gebaudemitte, bezogen auf die Reihenhauszeile in gesamter Lange,
darf nicht mehr als 0,50 m Uber der Oberkante der zugehérigen
ErschlieBungsanlagen liegen (Fahrbahnoberkante).

Bei ansteigendem Gelédnde vermehrt sich die Héhenanlage um das
Mal des natirlichen Hohenunterschiedes zwischen
ErschlieBungsanlage und der der ErschlieBungsanlage abgewandten
Gebaudefront.

Bei abfallendem Gelénde vermindert sich die Héhenlage um das MaR
des natlrlichen Héhenunterschiedes zwischen ErschlieRungsanlage
und erschlieBungsseitiger Gebdudefront.

Die in der nachstehenden Tabelle festgelegten Werte beziehen sich
auf Oberkante ErdgeschossfertigfuRboden (OK. EGFFB).

max. Anzahl max.

Vollgeschosse Gebaudehohe
I 9,20 m
I 12,50 m
1] 15,60 m

IV 17,50 m



4.1

4.1.1

4.1.2

Immissionschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Schutz gegen Verkehrslarm

Aktive SchallschutzmaRnahmen

Auf den Baufeldern 4.5; 4.6; 4.7 und 4.8 ist eine geschlossene
Larmschutzwand mit einem Schallddmm-MaR > 24 dB im Sinne der ZTV-
LSW 2006 mit einer Héhe von mindestens 3,20 m tber dem Niveau der

L 94 zu errichten. Dabei kénnen die in Richtung L 94 orientierten Wande
der zu errichtenden Bebauung (Parkdecks) zum Schallschutz
herangezogen werden. Die Larmschutzwand ist auf der Nordseite
hochabsorbierend im Sinne der ZTV-LSW 2006 auszuflihren. Alternativ ist
nachzuweisen, dass es durch die Larmschutzwand nicht zu relevanten
Pegelerh6hungen bei den Wohnhéusern nérdlich der L 94 kommt.

Passive SchallschutzmafRnahmen

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind die AuRenfassaden schutzbeduirftiger
Wohnrdume mit passivem Schallschutz gemaR DIN 4109 anhand der in
der Planzeichnung eingetragenen Larmpegelbereiche zu versehen. Der
passive Schallschutz muss danach mindestens den in der folgenden
Tabelle genannten Larmpegelbereichen entsprechen.

Larmpegelbereich | erforderliches resultierendes Schallddmm-MaR
gemal DIN 4109 R'wert in dB
Far Flr Bettenrdume far
Blrordume u. in Wohnraume
Ahnliche |Krankenanstalten
u. Ahnliche

Vv 40 50 45

IV 35 45 40

1] 30 40 35

<l 30 35 30

4.2

4.2.1

4.2.2

4.2.3

4.3

5.1

5.1.1

5.1.2

5.1.3

Fenster schutzbedirftiger Rdume sind in den Ladrmpegelbereichen Il bis V
moglichst auf der den Schallquellen abgewandten Seite anzuordnen.
Sofern dies nicht méglich ist, sind die Rdume, falls der notwendige
hygienische Luftwechsel nicht auf andere, nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik geeignete Weise sichergestellt werden
kann, mit gem&R DIN 4109 geeigneten schallgeddmpften
BelUftungseinrichtungen auszustatten. Ab dem Larmpegelbereich 1V sind
grundsatzlich geeignete schallgeddmmte BelUftungseinrichtungen
vorzusehen.

Auf den Baufeldern 1.0 und 3.0 sind Terrassen und Balkone auf der
schallabgewandten bzw. sidlichen Gebiudeseite anzuordnen.

Fir die westlichen, nérdlichen und 6stlichen Fassaden der auf den
Bauflachen 4.1 und 4.2 geplanten Geb&ude kann das erforderliche
resultierende Schallddmm-MaR R'w.et im Erdgeschoss und ersten
Obergeschoss um 5 dB vermindert werden.

Schutz gegen Gewerbelarm

Baufeld 4.3 Ostseite (Riegelbebauung 4)

Aktiver Schallschutz

Auf der Flache flr La&rmschutz im Osten der Riegelbebauung 4

(Baufeld 4.3) ist eine Larmschutzwand mit einem Schallddmm-MaR >
24 dB im Sinne der ZTV-LSW 2006 mit einer Héhe von mindestens 4,00
m Uber dem Niveau des 6stlich angrenzenden Betriebsgeldndes zu
errichten. Zusétzlich ist eine mindestens 80 m lange und 8,50 m hohe
Riegelbebauung zu errichten. Diese darf in zwei Baukdrper aufgeteilt
werden. Der Abstand zwischen den Baukérpern darf 9,00 m nicht

Ubersteigen.

Passiver Schallschutz

Fenster schutzbeddrftiger Rdume oberhalb des Erdgeschosses diirfen
an den ndordlichen, stdlichen und 6stlichen AuRenfassaden der
Riegelbebauung 4 nicht 6ffenbar sein. Die Rdume sind, falls der
notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik geeignete Weise sichergestellt werden
kann, mit geeigneten schallgeddmmten Belliftungseinrichtungen
auszustatten. Dazu kénnen die Fenster schutzbedUrftiger Rdume z. B.
kippbar mit absorbierenden Fensterlaibungen oder anderen geeigneten
technischen MaRnahmen ausgestattet werden. Dazu zdhlen auch
architektonische MaBRnahmen, wie Wintergarten oder verglaste Balkone,
die zum Schutz vor den Fenstern angeordnet werden.

Die AulRenfassaden sind im Erdgeschoss mit passivem Schallschutz fiir
den Larmpegelbereich lll, in den Obergeschossen fir den
Larmpegelbereich IV gemaR DIN 4109 zu versehen.

Zeitliche Abfolge (8 9 Abs. 2 BauGB)

Die Wohnnutzung auf den Baufeldern 4.3 und 4.4 ist erst zuléssig, wenn
die o.g. Riegelbebauung 4 nebst der zugehérigen mindestens 4 m hohen
Larmschutzwand errichtet wurde.

Riegelbebauung 5a, 5b und 6 auf den Baufeldern 7.1; 7.2 und 8.1

Das Baufeld 7.1 ist wie folgt zu bebauen:

Hohe der Riegelbebauung 5a mindestens 9,50 m (iber der Oberkante der
Fahrbahn der PlanstraRe Q.

Aufteilung in max. 2 Einzelriegel.

Abstand zwischen den Einzelriegeln max. 6,00 m.

Das Baufeld 7.2 ist wie folgt zu bebauen:

Hoéhe der Riegelbebauung 5b mindestens 9,50 m (ber der Oberkante der
Fahrbahn der PlanstraRe Q.

Aufteilung in max. 4 Einzelriegel.

Abstand zwischen den Einzelriegeln max. 6,00 m.

Das Baufeld 8.1 ist wie folgt zu bebauen:

Hohe der Riegelbebauung mindestens 9,50 m (iber der Oberkante der
Fahrbahn der PlanstraRe Q.

Aufteilung in max. 8 Einzelriegel.

GroéRter Abstand zwischen den Einzelriegeln 1x7,00 m

sonst max. 6,00 m.

Fenster schutzbedurftiger Schliafrdume diirfen an den, den
Gewerbebetrieben zugewandten nérdlichen und 6stlichen AuRenfassaden
der Riegelbebauung, nicht 6ffenbar sein. Die Rdume sind, falls der
notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik geeignete Weise sichergestellt werden
kann, mit geeigneten schallgeddmmten Belliftungseinrichtungen
auszustatten. Dazu kénnen die Fenster schutzbedirftiger Rdume z. B.
kippbar mit absorbierenden Fensterlaibungen oder anderen geeigneten
technischen MaRBnahmen ausgestattet werden. Zu den geeigneten
technischen MaRRnahmen zahlen auch architektonische MaRnahmen, wie
Wintergérten oder verglaste Balkone die zum Schutz vor den Fenstern
angeordnet werden.

Baufelder 8.2; 8.3; 8.5 und 8.6

Fenster schutzbedurftiger Schlafrdume dirfen an den, den
Gewerbebetrieben zugewandten nérdlichen und 6stlichen AuRenfassaden
nicht 6ffenbar sein. Die Rdume sind, falls die Belliftung nicht auf andere

Weise sichergestellt werden kann, mit geeigneten schallgeddmmten
BelGftungseinrichtungen auszustatten. Dazu kénnen die Fenster

schutzbedirftiger Rdume z. B. kippbar mit absorbierenden
Fensterlaibungen oder anderen geeigneten technischen MaRnahmen
ausgestattet werden. Zu den geeigneten technischen MaRnahmen z&hlen
auch architektonische MaRnahmen wie Wintergérten oder verglaste
Balkone, die zum Schutz vor den Fenstern angeordnet werden. Auf diese
passiven MaBnahmen kann verzichtet werden, sobald die Riegelbebauung
5a, 5b und 6 vollsténdig errichtet ist oder aber im Einzelfall nachgewiesen
wird, dass die Anforderungen der TA-Ldrm eingehalten werden.

Ausnahmen (8 31 Abs. 1 BauGB)

Von den unter 4.2 genannten Festsetzungen kann auf Grundlage von
Einzelnachweisen abgewichen werden, sofern die Einhaltung der
Anforderungen der TA Larm sichergestellt wird.

Baugestalterische Festsetzungen (§ 92 LBO)
Décher

Dachneigungen und Dachformen
Dachform Dachneigung

Flachdacher FD 0°-go

Pultdécher PD 10°-30°

Sattelddcher SD 25°-45°

Walmdéacher WD

- Hauptdécher 25°-45°

- Walmdaéacher 25°-55°

- Krippelwalmdach 25°-45°

Zeltdacher ZD 25°-45°

Mansarddach MD 75° +/-10° und 35° +/-10°

Dacheindeckung
Die Farbe der Dacheindeckung innerhalb einer Reihenhauszeile
muss einheitlich sein.

Dachformen
Folgende Dachformen sind innerhalb der entsprechenden Baufldchen nur
zulassig:



5.1.4

6.1

6.2

6.2.1

6.2.2

6.2.3

6.3

6.4

71

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

9.1

9.2

Baufeld Dachform Baufeld Dachform
1.0 PD/SD 6.7 SD/WD/PD/FD
2.0 PD/SD 6.8 SD/WD/PD/FD
3.0 PD/SD 6.9 FD/PD
4.1 PD/SD/FD 6.10 FD/PD
4.2 PD/SD/FD 6.11 ZD/PD/FD
4.3 PD/SD/FD 6.12 SD
4.4 PD/SD/FD 6.13 SD
5.1 FD/PD 6.14 ZD/PD/FD
5.2 FD/PD 1.1 FD/PD
5.3 FD/PD it FD/PD
5.4 SD/WD/PD/FD 7 3 SD/WD/PD/FD
5.5 SD/WD/PD/FD 7.4 SD/WD/PD/FD
5.6 SD/WD/PD/FD 7.5 ZD/PD/FD
5.7 SD/WD/PD/FD 7.6 ZD/PD/FD
5.8 ZD/PD/FD 7.7 SD/MD
5.9 SD 7.8 SD/MD
5.10 ZD/PD/FD 8.1 SD/PD
6.1 FD/PD 8.2 ZD/PD/FD
6.2 FD/PD 8.3 SD/WD/PD/FD
5.3 SD/WD/PD/FD 8.4 ZD/PD/FD
6.4 SD/WD/PD/FD 8.5 SD/WD/PD/FD
6.5 SD/WD/PD/FD 8.6 SD/WD/PD/FD
6.6 SD/WD/PD/FD

Dachgauben

Dachgauben dirfen in einer Breite von max. 3,50 m ausgefihrt
werden. Abweichend davon dirfen innerhalb der Baufelder

1.0; 4.1; 4.2; 4.3 und 4.4 Dachgauben bis zu einer Breite von
6,00 m ausgeflhrt werden.

Grundséatzlich gilt:
Die Summe der Dachgaubenbreiten darf max. die Halfte der Breite der
jeweils betroffenen Dachflache, gemessen an der Traufe, betragen.

Nebenanlagen (8 14 BauNVO) / Stellplatze / Garagen (§ 12 BauNVO)

Zuléssigkeit von Nebenanlagen (8§ 14 BauNVO)

Zuléssig sind nur Anlagen zur Gartengestaltung, -nutzung und
-bewirtschaftung wie Lauben, Freisitze, Pergolen und Garten- und
Gerateschuppen.

Zur Energieversorgung sind auch Anlagen fir die Energielibergabe
zulassig.

In Vorgartenbereichen sind bauliche Nebenanlagen unzuléssig.
Vorgartenbereiche sind alle Flachen zwischen StraRenbegrenzungslinie
bzw. Grenze zur Verkehrsflaiche mit besonderer Zweckbestimmung und
Baugrenze sowie ihrer parallel zur StraRe gedachten Verldngerung.

Die Gré3e der Nebenanlagen ist auf 20 m® begrenzt.

Zulassigkeit von Stellpldtzen, Garagen und tiberdachten Stellplatzen
(8 12 Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)

Bei Grundstiicken fiir Einzel und Doppelh&user:
Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur zuldssig in den festgesetzten

Uberbaubaren Grundstiicksflachen bzw. in den durch § 6 LBO
freizuhaltenden seitlichen Abstandsflachen im Sinne von Ziffer 7.1.

Garagen und Uberdachte Stellpldtze miissen einen Abstand von
mindestens 5,00 m von der éffentlichen Verkehrsfliche haben.

Bei Grundstiicken fiir Reihenh&user

(Baufelder 5.9; 6.12; 6.13; 7.1: 7.2;: 7.7; 7.8):

Die rickwadrtige Seite des Uberdachten Stellplatzes darf geschlossen sein.
Die zwei Léngsseiten dirfen maximal je zu einem Drittel geschlossen
werden.

Anordnung der Stellplétze innerhalb der Baufelder 4.1; 4.2; 4.3; 4.4:
45;4.6;4.7;4.8

Die notwendigen Stellplédtze diirfen nur in Tiefgaragen oder innerhalb der
festgesetzten Stellplatz- und Garagenflachen errichtet werden.

Baulinien und Baugrenzen (mit Ausnahme in den Flichen 4.5: 4.6: 4.7
und 4.8) durfen zur Errichtung dieser unterirdischen Anlagen

bis zu 5,00 m Uberschritten werden.

Anzahl und maximale Breite der Grundstiickszufahrten

Fur Baugrundstiicke mit Einzel- Doppel- und Reihenhausbebauung ist nur
eine Grundstlckszufahrt zulassig. Die maximale Breite betragt 3,50 m.

Uberschreitung der zulassigen Grundflache auf den Baufeldern 5.9;
6.10; 6.12; 6.13; 7.1; 7.2; 7.7; 7.8 und 8.1

Auf den o.g. Baufeldern kann die festgesetzte Flache gem. § 19 Abs. 4
BauNVO um bis zu 70% Uberschritten werden.

Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

In den Baufeldern 5.1 bis 5.8; 5.10; 6.1 bis 6.9; 6.11; 6.14; 7.3 bis 7.6:
8.2 bis 8.4; 8.6 bis 8.8 ist auf jedem Grundstiick mindestens ein
heimischer Laubbaum, mindestens in der Qualitdt Hochstamm, 3 x v,
Stammumfang 12-14 cm, zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

In den Baufeldern 1.0; 4.1 bis 4.4 und 8.5 ist je 400 m?
GrundstlicksgréRe mindestens ein heimischer Laubbaum, mindestens in
der Qualitdt Hochstamm, 3 x v, Stammumfang 12-14 cm, zu pflanzen
und auf Dauer zu erhalten.

Die im Text Teil B festgesetzten Bdume in den dffentlichen Grinflachen

und in StraBenverkehrsflachen sind als heimische Laubbdume
mindestens in der Qualitdt Hochstamm, 3 x v, Stammumfang 16-18 cm,
zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Die GroRRe der Baumscheiben in befestigten Flachen muss mindestens

6 m? betragen. Die GréRRe des durchwurzelbaren Raumes muss
mindestens 12 m? betragen.

Die Baumscheiben sind mit einer Vegetationsdecke zu versehen.

Einfriedungen sind im Bereich zwischen dem &6ffentlichen StraRenraum
und der vorderen Baugrenze nur als lebende Hecken aus heimischen
Laubgehdlzen zuléssig. Ein zuséatzlicher Zaun darf nur auf der dem
Grundstlick zugewandten Seite der Hecke errichtet werden. Die Héhe von
Hecke und Zaun darf 1,20 m nicht Gberschreiten.

Einfriedungen an der Grenze zu dffentlichen Grinflachen sind nur als
lebende Hecken aus heimischen Laubgehélzen zuléssig. Ein zuséatzlicher
Zaun darf nur auf der dem Grundstiick zugewandten Seite der Hecke
errichtet werden.

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen sind mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen
flachenhaft zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Innerhalb des
Anpflanzgebots ist je m? ein Strauch (Qualitat v. Str. 60-100) zu
pflanzen.

Festsetzung der Parkplétze und der StraRenbdume
Baufelder 1.0; 2.0 Innerhalb der 6ffentlichen StraRenfldchen
und 3.0 sind mind. 16 Parkpl&tze herzustellen
Baufelder 4.1-4.8 Innerhalb der 6ffentlichen StraRenflachen
sind mind. 100 Parkplatze herzustellen und
mind. 15 StraBenbdume zu pflanzen.
Baufelder 5.1-5.10 Innerhalb der é6ffentlichen StraRenflachen
sind mind. 23 Parkplatze herzustellen und
mind. 23 StralBenbdume zu pflanzen.
Baufelder 6.1-6.14 Innerhalb der 6ffentlichen StraRenflachen
sind mind. 43 Parkplatze herzustellen und
mind. 30 StraRenbdume zu pflanzen.
Baufelder 7.1-7.8 Innerhalb der éffentlichen StraRenfldchen
sind mind. 31 Parkplatze herzustellen und
mind. 20 StraBenbdaume zu pflanzen.
Baufelder 8.1-8.6 Innerhalb der 6ffentlichen StraRenfldchen
sind mind. 31 Parkplédtze herzustellen und
mind. 18 StraBenbdaume zu pflanzen.
PlanstralRe P Innerhalb der 6ffentlichen PlanstraRe sind
mind. 60 StraBenbdume zu pflanzen.

Sonstige Festsetzungen

Ableitung von Oberflaichenwasser

Das auf den Grundsticken anfallende Oberflachenwasser von
Dachflachen, Terrassen, FuBwegen und Platzen ist vor Ort zu versickern.

Das Oberflaichenwasser von befestigten Stellplatzen, Zu- und Abfahrten
ist in die Regenwasserkanalisation einzuleiten.

Das anfallende Oberflachenwasser der Baufelder 4.5; 4.6; 4.7 und 4.8
ist wie folgt zu entsorgen:

- Stellplatzdeck:  Anschluss an die Regenwasserkanalisation

- Garagendeck: Anschluss an die Schmutzwasserkanalisation

Zufahrten und Zugéange zur L 94
Weitere direkte Zufahrten und Zugénge, diirfen zur freien Strecke der
LandesstraRe 94 nicht angelegt werden.




PLANZEICHEN nach der PlanzV90

|. Festsetzungen

'Dq Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
= Nr. 40 a (8 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (89 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (84 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet " Einzelhandel und Gastronomie"
(811 Abs.3 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (89 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Geschossflachenzahl (GF2)

0,25 Grundfldchenzahl (GRZ)
| Anzahl der Vollgeschosse (als Hochstmaf)
@ Anzahl der Vollgeschosse (Zwingend)

-1V Anzahl der Vollgeschosse (als Mindest- und als HochstmaR)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise

Offene Bauweise,
nur Einzelhduser zuldssig

Offene Bauweise,
nur Doppelhduser zulassig

Offene Bauweise,
nur Einzel-, Doppelhduser zulassig

B > > -

Abweichende Bauweise

Abweichende Bauweise,
nur Hausgruppen zuldssig

@ ®

g Geschlossene Bauweise
— . — Baulinie
o Baugrenze

Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
(8 9 Abs.1 Nr.5 BauGB)

; t_.._g. . tt«t - N
T o= Flache fir Gemeinbedarf

csssses

D Kindertagesstatte

Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

-----

StraRenverkehrsflachen

i StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

ﬂ Offentliche Parkflache
FuRgéngerbereich
Verkehrsberuhigter Bereich

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(8 9 Abs.1 Nr.12,14 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung

O Blockheizkraftwerk

@ Niederschlagswasser ( Versickerung )

Griinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache

Parkanlage

@ Spielplatz / Spielstationen

@ Bolzplatz

V Verkehrsgrin

MaBnahmen und Fldchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB)

. Einzelbaum zu erhalten

- Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

0000 Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

e« Umgrenzung von Flachen mit Bindung fir Bepflanzung und fir die
eo 00 Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

| — ) -

% i Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(- (§9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

L [A][VI[E] Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen zu Gunsten der
direkten Anlieger (A), der Ver (V)- und Entsorgungstrager (E)

G [StGl[AG]| Mit Gehrechten zu belastende Flichen zu Gunsten der
Stadt Glinde (StGl) und der Aligemeinheit (AG)

| Umgrenzung von Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(89 Abs.1 Nr.10 BauGB)

EXE Umgrenzung der Fléchen flr besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(89 Abs.1 Nr.24 und Abs.6 BauGB)

Larmpegel-
bereich Il +|

------- Grenze Larmpegelbereich Verkehrslarm
Larmpegel-
bereich Ili

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z.B. 8 16 Abs. 5 BauNVO)

00—




: Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
; und Gemeinschaftsanlagen (89 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

GGa/GSt Gemeinschaftsgaragen / Gemeinschaftsstellplatze

St/iuSt Stellplatze/Gberdachte Stellplatze

Il. Nachrichtliche Ubernahmen

Anbaufreie Strecke (8§ 29 StraRen und Wegegesetz S.H.)

__{20m
Wasserschutzgebiet, Zone Ill (§ 19 Abs.1 WHG)
(gesamter Geltungsbereich)
K Einfache Kulturdenkmale (§ 1 Abs.1 DSchG)

lll. Darstellung ohne Normcharakter

7/// Gebé&ude, zu erhalten

Gebaude, fortfallend

—_—— Flurstlicksgrenzen
% Flursticksbezeichnung
Bauflachennummer
Donooooo> geplante Wegeverbindung

_——— geplante Grundsticksgrenzen

/e Sichtfelder

StralRenaufteilung

‘3:_“_:? StraRenbidume
D
2M 8,017 Ortsdurchfahrt
Hinweise:

Fenster schutzbediirftiger Rdume
Nicht 6ffenbare Fenster durfen zu Reinigungszwecken gedffnet werden.

Abstand von Geb&uden, Aufschiittungen und Abgrabungen zur L 94

Gemal § 29 (1 und 2) StraRBen- und Wegegesetz (StrWG) des Landes Schleswig-
Holstein vom 22.07.1962 (GVOBI. Seite 237) i. d. F. vom 25.11.2003 (GVOBI
Seite 631) dirfen auRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke
bastimmten Taile der Ortsdurchfahrt Hochbaiiten aller Art sowie Aufschiittungen
und Abgrabungen gréReren Umfangs in einer Entfernung bis zu 20,00 m von der
Landesstral3e, gemessen vom &@uReren Rand der befestigten, flr den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet bzw. vorgenommen
werden.

Far die Errichtung von Garagen wird in diesem Fall ausnahmsweise ein Abstand
von 10,00 m, vom &uReren befestigten Fahrbahnrand der L 94, zugelassen.

Flr Hochbauten aller Art im Baufeld 1.0 gilt ausnahmsweise die festgesetzte
Baugrenze an der L 94 mit einem Abstand von 10,00 m, gemessen vom &uReren
befestigten Fahrbahnrand der LandesstraRRe.



VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Stadtvertretung vom 29.06.20086. Die ortsibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
offentlichen Aushang in den Bekanntmachungskésten
vom 22.06.2007 bis 02.07.2007 sowie durch
Verodffentlichung im Internet vom 22.06.2007

bis 29.06.2007 erfolgt.

Glinde, den =2C. 1 . ACCS

/ \
Biir t i @ '
germeister

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen
sowie die Stellungsnahmen der beriihrten Behdrden und
sonstige Trager 6ffentlicher Belange am 30.10.2008 gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Stadtvertretung hat am 30.10.2008 den geénderten
Entwurf des Bebauungsplanes Nr.40 a mit Begriindung
beschlossen und zur erneuten Auslegung bestimmt.

20.04. Q

Glinde, den

Bﬁrgermeister

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach
§ 3(1)1 BauGB wurde in Form einer éffentlichen
Auslegung der Vorentwurfsunterlagen in der Zeit
vom 02.07.2007 bis 26.07.2007 durchgefihrt.
Glinde, den . O . QA<

M,

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstige
Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
31.10.2008 zur Abgabe einer Stellungnahme

gem.§ 4a(3) BauGB aufgefordert.

Glinde, den 3. OA .

2

Blrgermeister

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstige
Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
25.06.2007 zur Abgabe einer Stellungnahme

gem.§ 4(1) BauGB aufgefordert.

2

Glinde, den

Birgermeister

Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am 13.12.2007
den Entwurf des Bebauungsplanes Nr.40 a mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Glinde, den 5C. G4 - QCCS

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.40 a, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie

der Begrindung haben in der Zeit vom 10.11.2008 bis zum
24.11.2008 wéhrend der Dienststunden nach § 3(2) BauGB
erneut 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, in der Zeit
vom 31.10.2008 bis 24.11.2008 durch Aushang in den
Bekanntmachungskésten sowie durch Veréffentlichung im
Internet vom 31.10.2008 bis 24.11.2008 ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

Glinde, den "20.0A . 2

Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.40 a, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie

der Begriindung haben in der Zeit vom 02.01.2008 bis zum
04.02.2008 wéhrend der Dienststunden nach § 3(2) BauGB
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Anregungen wiéhrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, in der Zeit
vom 17.12.2007 bis 05.02.2008 durch Aushang in den
Bekanntmachungskésten sowie durch Verdffentlichung im

Internet vom 04.02.2008 bis 17.12.2007 ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

Glinde, den = .OA 2009
gt

Blrgermeister

=
Der katasterméBige Bestand am Ut FEB. 7008
sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stédtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Ahrensburg, 30 JAN, ‘2905_

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstige
Tréger 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
20.12.2007 zur Abgabe einer Stellungnahme gem.$§ 4(2)
BauGB aufgefordert.

Glinde, den 2>O. OA. QCD S

Die Stadtvertre‘{ung hat die vorgebrachten Anregungen
sowie die Stellungsnahmen der berihrten Behérden und
sonstige Tréger 6ffentlicher Belange am 18.12.2008
gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Glinde, don  203. OA. 2
5\°‘“11

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen
sowie die Stellungsnahmen der berlhrten Behérden und
sonstige Tréger offentlicher Belange am 15.05.2008 gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Stadtvertretung hat am 15.05.2008 den geénderten
Entwurf des Bebauungsplanes Nr.40 a mit Begriindung
beschlossen und zur erneuten Auslegung bestimmt.

SO0,

Glinde, den

Blrgermeister

Der Bebauungsplan Nr.40 a, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
am 18.12.2008 von der Stadtvertretung nach

§ 10 (1) BauGB beschlossen. Die Begriindung des
Bebauungsplanes Nr.40 a wurde mit Beschluss der
Stadtvertretung vom 18.12.2008 gebilligt.
204 . 008

Glinde, den

Blrgermeister

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstige
Tréger 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
30.05.2008 zur Abgabe einer Stellungnahme

gem.§ 4a(3) BauGB aufgefordert.

Glinde, den -_%C’) b .-_Q
God

Die Satzung des Bebauungsplanes Nr.40 a, bestehend aus
der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ), wird
hiermit ausgefertigt.

2o . 0A . AC0G

Glinde, den

Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.40 a, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
der Begriindung haben in der Zeit vom 02.06.2008 bis zum
02.07.2008 wahrend der Dienststunden nach § 3(2) BauGB
erneut 6ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, in der Zeit
vom 23.05.2008 bis 03.07.2008 durch Aushang in den
Bekanntmachungskésten sowie durch Veréffentlichung im
Internet vom 23.05.2008 bis 02.07.2008 ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

Die ausgefertigte Satzung des Bebauungsplanes Nr.40 a
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der
Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden
kann und Uber den_Inhalt Ayskunft zu erhalten ist, sind "
in der Zeit vom (X - O . 5( bis AO.OQ . 2009
durch Aushang in den Bekanntmachungskésten sowie durch
Verdffentlichung im Internet vom (O2 .OJ . QOOS

bis O.O . OO ortsiblich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen

(§ 215 (2) BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB), sowie auf die
Rechtswirkung des § 4(3) Gemeindeordnung (GO)
hingewiesen worden. Die Satzung ist mithin

am 0. 0. 2009

in Kraft getreten.




