Satzung der Stadt Glinde liber den Bebauungsplan Nr.40 b

fir das Gebiet siidlich der StraRe Beim Zeugamt und nordlich des Oher Weges sowie westlich des Gewerbegebietes Berliner StraRe
und norddstlich der Arthur-Christiansen-StraRe

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach §84 der Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtvertretung vom 24.02.2011 folgende Satzung Gber den Bebauungsplan Nr.40 b der Stadt Glinde fur das Gebiet siidlich der StraRe Beim Zeugamt und nérdlich des Oher Weges sowie westlich des Gewerbegebietes Berliner Strale
und norddstlich der Arthur-Christiansen-StraRe, bestehend aus der Planzeichnung -Teil A und dem Text -Teil B, erlassen:
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Text Teil B

Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung

Im eingeschrénkten Gewerbegebiet sind folgende Nutzungen zulissig

(§ 8 Abs. 2 BauNVvO):

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche
Betriebe,

2. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

3. Anlagen fir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden (§ 8 Abs. 3 BauNVO):

1. Eine Wohnung je Baugrundstiick fiirr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
oder fur Betriebsinhaber oder fiir Betriebsleiter, die den Betrieben zuge-
ordnet und ihnen gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
ist,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Zulassigkeit und Unzuldssigkeit bestimmter Arten von baulichen oder
sonstigen Anlagen (§ 8 BauNVO i. V. m. § 1 (9) BauNVO)

1. Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten sind unzuléssig.
Zentrenrelevante Sortimente sind:

o Lebensmittel, Reformwaren e Musikinstrumente
e Apotheken e Hausrat, Glas, Porzellan,
Keramik
¢ Drogerie- und Parfumerie- o Geschenkartikel
waren
e Schnittblumen o Unterhaltungselektronik
e Bekleidung, Schuhe, Leder- ¢ Foto/Film, Optik
waren
e Sportartikel e Uhren, Schmuck
e Blucher, Schreibwaren e Strick- und Handarbeitswa-
ren, Stoffe
e Spielwaren e Feinkost

2. Fachmérkte mit nichtzentrenrelevanten Sortimenten sind bis 800 m? Ver-
kaufsflache zuléssig. Zentrenrelevante Randsortimente dirfen nur auf 10%
der Verkaufsflache angeboten werden.

3. In Gewerbetrieben ist ausnahmsweise der Verkauf von zentrenrelevanten
Sortimenten auf einer Verkaufsflache von max. 200 m? zulassig (Werks-
verkauf), wenn die Flache
- in einem unmittelbaren rdumlichen und funktionalen Zusammenhang

mit einem Handwerks-, Produktions- oder Dienstleistungsbetrieb steht
und
- diesem gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet ist.

Unzuléssige Nutzungen (§ 8 Abs. 2 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO):
1. Tankstellen

2. Fuhr- und Speditionsbetriebe

3. selbsténdige Lagerhauser und Lagerplatze

Unzuléssige Nutzungen (§ 8 Abs. 3 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO):
Vergnugungsstatten

Festsetzungen zur Bauweise und zum MaR der baulichen
Nutzung

Abweichende Bauweise (§ 22 Abs.4 BauNVO)
Es gilt die offene Bauweise, jedoch ohne Langenbegrenzung der Baukdrper.

Gebédudehdhen (§16 Abs. 2 Nr.4 BauNVO i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO)
Als Bezugspunkt firr die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen wird die
Normalnull-Héhe bestimmt.

Die in der Planzeichnung Teil A festgesetzten Gebaudehdhen dirfen fiir tech-
nische Aufbauten (Fahrstiihle, Be- und Entliftungsanlagen etc.) um bis zu
3,00 m uberschritten werden.

Siloanlagen dirfen im GEe 6 und GEe 7 bis zu einer Gesamthéhe von

54,00 m U NN errichtet werden.

Festsetzungen zum Immissionsschutz
(§ 1 Abs. 4 BauNVO)

Zum Schutz der benachbarten Wohnbauflachen vor Gerauschen werden fiir
die einzelnen Teilflachen (GEe 1-7) die Emissionskontingente wie folgt fest-
gesetzt:

Emissionskontingent Lgk

Bereich sudlich Bereich Bebau- | Bereich Bebau- Bereich Bebau-
. Oher Wegund = ungsplan 40a ungsplan 40a ungsplan 40a
| Teilflache | nordl. Pickerade Baufeld 7.1 u.7.2| Baufeld 8.1 Baufeld 7.3
Tag (6-22 Uhr) / Tag (6-22 Uhr) / | Tag (6-22 Uhr)/ | Tag (6-22 Uhr) /
Nacht (22-6 Uhr) Nacht (22-6 Uhr) | Nacht (22-6 Uhr) | Nacht (22-6 Uhr)
[dB(A)] | [dB(A)] [dB(A)] [dB( A)]
GEe1 55/40 58 /55 60/55 60 /44
GEe2 55/40 60/55 60/55 60 /45
GEe3 55/40 60/55 60/55 60/45
GEe4 50/35 56 /50 51/50 60/42
GEe5 45/ 35 60/52 55/52 60/48
GEe6 45/ 30 60/ 52 55/52 60/48
GEe7 50/35 60/ 52 55/52 60 /48

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Geréausche die in der
Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lgg i nach DIN 45691 weder
tags (6:00 h bis 22:00 h) noch nachts (22:00 h bis 6:00 h) tiberschreiten. Die
Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in
den Gleichungen (6) und (7) Lex; durch Lek ik zu ersetzen ist.

Festsetzungen zur Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sind mit standortgerechten, heimischen Laubgeholzen fl&-
chenhaft zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und im Falle eines Abgangs
umgehend zu ersetzen. Die Pflanzen (siehe Pflanzliste in der Begriindung)
sind in einem Abstand von 1 m zu pflanzen (Pflanzen- und Reihenabstand).
Dariiber hinaus sind im Abstand von héchstens 15 m standortgerechte, heimi-
sche Laubbdume zu pflanzen (siehe Pflanzliste in der Begriindung),

dauerhaft zu erhalten und im Falle eines Abgangs umgehend zu ersetzen.

Auf Stellplatzanlagen ist fur je 5 Stellplatze mindestens ein standortgerechter
Laubbaum zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und im Falle eines Abgangs
umgehend zu ersetzen.

Von der als Gewerbegebiet ausgewiesenen Flache sind die gemaR festge-
setzter GRZ verbleibenden nicht bebaubaren und baulich nicht genutzten
Flachen zu mindestens 60% mit standortgerechten Baum- und Strauchpflan-
zungen zu begrinen (inklusive der mit einem Anpflanzgebot versehenen Fla-
chen). Neben den mit einem Anpflanzgebot versehenen Flachen ist je 400 m?
nicht bebaubarer Flache mindestens ein standortgerechter Laubbaum zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und im Falle eines Abgangs umgehend zu er-
setzen. Die verbleibenden Flachen sind als Rasen- und/oder Wiesenflachen
anzulegen bzw. mit Laubgehdlzen und Stauden naturnah zu gestalten.

Innerhalb der éffentlichen ErschlieBungsflachen sind mindestens
16 standortgerechte Baume zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und im Falle
eines Abgangs umgehend zu ersetzen.

Die GroRe des durchwurzelbaren Raumes muss mindestens 12 m?® betragen
(GroRe der Baumscheiben in befestigten Flachen mindestens 6 m?). Die
Baumscheiben sind mit einer Vegetationsdecke zu versehen (siehe Pflanzliste
in der Begriindung).

Sonstige Festsetzungen

Freihaltung von Sichtflichen

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen (Sichtflachen), sind
Einfriedungen und Bewuchs nur bis zu einer Hohe von 0,80 m tber dem Ni-
veau der angrenzenden Verkehrsflache zulassig.



PLANZEICHEN nach der PlanzV90

|. Festsetzungen

”™
| Nr. 40 b (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (89 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

MaR der baulichen Nutzung (89 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Eingeschrankte Gewerbegebiete (§8 BauNVO)
mit Teilflichennummer

0,8 Grundflachenzahl (als Héchstmaf)

GH (max.)
51,00 m GNN

Maximale Geb&udehohe (§ 16 BauNVO)

Bauweise, Baugrenzen
(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO)

L | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
[ 9

Abweichende Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

FulR- und Radweg

Flachen fir Versorgungsanlagen
(8 9 Abs.1 Nr.12 BauGB)

©
Q

Flachen fir Versorgungsanlagen

Elektrizitat

Léschwasserteich

Griinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

(]
=)

Offentliche Griinflache

Bolzplatz

MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

o O O

[¢]
O O O

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Badumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fir Bepflanzung und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

e

Domee

L M[E

Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzung
(z.B. § 1 Abs. 4 BauNVO)

Mit Leitungsrechten (L) zu belastende Flachen zu Gunsten der
Ver (V)- und Entsorgungstrager (E)
(89 Abs.1 Nr.21 BauGB)

| Imaranziina dar Elinhan Adia uan dar Rahainina fraizihaltan aind

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB)

Il. Nachrichtliche Ubernahmen

)

Wasserschutzgebiet, Zone Ill (§ 19 Abs.1 WHG)
(gesamter Geltungsbereich)

lll. Darstellung ohne Normcharakter

Vorhandene Gebdude

Flurstiicksbezeichnung

Béschung

StraRenaufteilung

Sichtflachen



VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Stadtvertretung vom 29.06.2006.
Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses ist durch 6ffentlichen Aushang in den
Bekanntmachungskésten vom 22.06.2007 bis
02.07.2007 sowie durch Verdffentlichung im
Internet vom 22.06.2007 bis 29.06.2007 erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach
§ 3 Abs.1 BauGB wurde in Form einer &ffentlichen
Auslegung der Vorentwurfsunterlagen in der Zeit
vom 02.07.2007 bis zum 26.07.2007 durchgefihrt.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange,
die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden
gem. § 4 Abs. 1i.V. m. § 3 Abs. 1 BauGB am
25.06.2007 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 40 b wurde
nach der 6ffentlichen Auslegung (Nummer 5)
geéandert.
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 40 b, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
12.10.2010 bis zum 26.10.2010 erneut &ffentlich
ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen
nur zu den gednderten und ergénzten Teilen abgegeben
werden konnten.
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kénnen, in der Zeit vom 04.10.2010 bis
11.10.2010 durch Aushang in den
Bekanntmachungskésten sowie durch Verdffentlichung
im Internet ortstblich bekannt gemacht.
Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4a Abs. 3
BauGB erneut beteiligt und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung
am 24.09.2009 den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr.40 b mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 40 b, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
25.11.2009 bis zum 30.12.2009 wahrend der
Dienststunden nach § 3 Abs.2 BauGB o&ffentlich
ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kénnen, in der Zeit vom 17.11.2009 bis
25.11.2009 durch Aushang in den
Bekanntmachungskésten sowie durch Veroffentlichung
im Internet ortsiblich bekannt gemacht.

10.Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan Nr. 40 b,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) am 24.02.2011 als Satzung
beschlossen und die Begriindung durch Beschluss
gebilligt.

24.03. 2011

Glinde, den

Birgermei:

6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
die von der Planung ber(ihrt sein kénnen, wurden
gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 23.11.2009 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

Glinde, den

24.03. 2011

Burgermgieter

X

11.Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 40%,1
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist
bekannt zu machen.

Glinde, den ,Z[f 03 5 i O/H

er

7. Der katasterméRige Bestand am 1 7. MRZ. 2011
sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

2 2. MRL. 201t

Ahrensburg

Offentl. best. Verm.-Ing.

8. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der
Offentlichkeit, der Behérden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange am 30.09.2010 gepriift.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

12.Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 40 b durch die
Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer
wihrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die (iber q,en Iphalt Auskunft
erteilt, sind in der Zeit vom 2,9, Q3. L(}%
bis L})S N O 5 %‘ / durch Aushang in
den Bekanntmachungskésten sowie durch
Veroffentlichung im Internet ortsiiblich bekannt gemacht
worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Méngeln der Abwagung einschlieBlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§215 Abs.2 BauGB) sowie
auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend
zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche
(8 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des 8 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin

em 0S. 04 .01
Glinde, den 08 QLI' 24044

in Kraft getreten.




