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1. Allgemeine Grundlagen

Rechtsgrundlagen

Die Stadtvertretung Glinde hat in ihrer Sitzung am 18.12.2014 den Aufstellungsbe-
schluss fiir die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 41 gefasst. Der Ursprungsplan ist
seit 2011 rechtskraftig.

Der Bebauungsplandnderung liegen in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gel-
tenden Fassungen zugrunde:

das Baugesetzbuch (BauGB),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO),

die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) und
die Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO).

Als Plangrundlage fiir den topografischen und rechtlichen Nachweis der Grundstiicke
dient die amtliche Vermessung der 6ffentlich bestellten Vermessungsingenieure
Sprick, Ahrensburg, im MaBstab 1:1.000 mit Stand vom 25.06.2015.

Der Geltungsbereich der Anderung wird in der Planzeichnung (Teil A) durch eine ent-
sprechende Signatur gekennzeichnet. Er umfasst eine Fliche von rund 114 ha. Die 1.
Anderung und Erginzung des Bebauungsplans Nr. 41 iiberplant den Geltungsbereich
des rechtskriftigen Bebauungsplans Nr. 41 sowie weitere Fldchen westlich und nord-
westlich anschlieBend an den Geltungsbereich des Ursprungsplans.

Projektbeteiligte Planer und Fachbiiros

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde das Biiro Architektur + Stadtpla-
nung, Hamburg beauftragt. Folgende Fachplanungen und Gutachten wurden erarbeitet:

> Landschaftsplanerischer Fachbeitrag und Umweltbericht:
Landschaftsarchitekten Bendfeldt - Herrmann - Franke, Kiel 28.07.2015,

> Lérmtechnische Stellungnahme:
Ingenieurbiiro Masuch + Olbrisch, Oststeinbek, 05.05.2015 /
erginzt: 16.06.2015,

> Verkehrstechnische Stellungnahme:
Ingenieurbiiro Masuch + Olbrisch, Oststeinbek, 30.04.2015.

2. Anlass und Ziele

Mit dem 2011 als Satzung beschlossenen Bebauungsplan Nr. 41 ist die planungsrecht-
liche Sicherung und langfristige Entwicklung der Bebauung im Bereich des Clubhau-
ses ,,Golf Gut Glinde* stidtebaulich geordnet worden. Gleichzeitig wurden die pla-
nungsrechtlichen Grundlagen fiir die Errichtung eines Hotels im nordlichen Teil des
Geltungsbereichs geschaffen.

Anlass der Plandnderung ist, das nunmehr konkrete Ansinnen eines Projektentwicklers
die planerischen Ziele des Ursprungsplans umzusetzen und im nordlichen Bereich des
Plangebiets ein Golfhotel mit angegliederter Wellnessanlage zu errichten. Der Vorha-
bentrdger bereitet fiir dieses Objekt parallel die konkrete Vorhabenplanung vor. Bei
der planungsrechtlichen Priifung des Vorhabens hat sich herausgestellt, dass die Art
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3.1,

und das MaR der baulichen Nutzungen sowie die iiberbaubaren Flichen des Bebau-
ungsplans anzupassen sind. Daneben werden zusitzliche, landschaftsgerecht gestaltete
Bereiche fiir Stellplitze notwendig. Zudem soll das bisher noch nicht realisierte Ge-
baude fiir das Greenkeeping der Golfanlage verlegt werden, um so im Sichtfeld des
Hotels und der Clubanlage etwas Raum zu gewinnen. Die Anderung und Erginzung
des Bebauungsplans bietet dariiber hinaus die Moglichkeit, geringfiigige Korrekturen
der stiadtebaulichen Festsetzungen im Bereich der (Betriebs-)Wohngebiude vorzu-
nehmen. Die Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten verindert sich nicht.

Das Grundprinzip und die Grundziige des Ursprungsbebauungsplans sollen jedoch er-
halten bleiben, so dass fiir viele Belange auf die Begriindung des Ursprungsplans ver-
wiesen bzw. auf die Grundannahmen aufgebaut werden kann.

Ziel der Anderung ist es, die planungsrechtlichen Grundlagen fiir die Realisierung des
Golfhotels mit angegliederter Wellnessanlage zur Stirkung der touristischen und wirt-
schaftlichen Anziehungskraft der Stadt zu schaffen. Dabei sind die landschaftsgerechte
Einbindung der Gebiude und Verkehrsanlagen unter weitreichendem Erhalt der Ge-
hélze sowie die Belange des Verkehrs und des Immissionsschutzes zu beriicksichtigen.

Um das Vorhaben planungsrechtlich vorzubereiten, sind die Anderung des Flichen-
nutzungsplans fiir die neu ergénzten Teilbereiche, die Anderung und Ergédnzung des
Bebauungsplans Nr. 41 sowie die Anderung des Landschaftsplans erforderlich. Die
Bauleitplanverfahren werden gemiB § 8 Abs. 3 BauGB parallel aufgestellt.

Stédtebauliche Begriindung

Ubergeordnete Planungsgrundlagen

Regionalplanung

Planerische Grundlage fiir die siedlungsstrukturelle Entwicklung des Ordnungsraumes
um Hamburg ist das Achsenkonzept. Hierbei verfolgt die Landesplanung das Ziel, die
wirtschaftliche und siedlungsstrukturelle Entwicklung im Wesentlichen in den Sied-
lungsgebieten auf den Entwicklungsachsen und insbesondere in den Achsenschwer-
punkten zu vollziehen.

Auf den zentralen Orten einschlieBlich der Stadtrandkerne liegt dabei das Hauptau-
genmerk der Siedlungsentwicklung. Sie sollen dieser Zielsetzung durch eine voraus-
schauende Bodenvorratspolitik und durch eine der zukiinftigen Entwicklung angepass-
te Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen Bauflichen gerecht
werden (Fortschreibung 1998 des Regionalplans fiir den Planungsraum I sowie Lan-
desentwicklungsplan 2010).

Die Stadt Glinde befindet sich auf der Entwicklungsachse von Hamburg zum 4ufleren
Achsenschwerpunkt Schwarzenbek innerhalb des Verdichtungsraumes um Hamburg.
Seit 2009 bilden Reinbek, Wentorf und Glinde ein gemeinsames Mittelzentrum im
Verdichtungsraum um Hamburg. Glinde ist damit ein wichtiger Ort fiir den Woh-
nungsbau in verkehrsgiinstiger Lage. Es besteht weiterhin eine rege Nachfrage nach
Wohnungen und Arbeitsplitzen.

Durch die Entwicklung des Golfplatzes mit entsprechenden Fol geeinrichtungen wie
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Gastronomie und Hotel mit integrierter Wellnessanlage konnen zusitzliche Arbeits-
plitze geschaffen werden und die Wirtschaftsleistung sowie die touristische Attraktivi-
tat der Stadt und des Kreises Stormarn gefordert werden. Somit wird der Plan, der die
fiir den wirtschaftlichen Erfolg der anzusiedelnden touristischen Folgeeinrichtung si-
chert, der zentralortlichen Funktion der Stadt gerecht.

Die Ziele, die Glinde mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgt, sind mit den
iibergeordneten Zielen der Landes-, Regional- und Kreisplanung vereinbar.

Flichennutzungsplan

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Ursprungsbebauungsplans Nr. 41 wurde
parallel die 28. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Glinde durchgefiihrt.
Diese stellt fiir den Ursprungsplan sowie den iiberwiegenden Bereich der 1. Anderung
Sonderbaufléache ,,Golf und Hotel*“ dar und wurde am 20.08.2010 wirksam.

Bei der Aufstellung der 28. Anderung des Flichennutzung sowie des Bebauungsplans
Nr. 41 sind im Sondergebiet Hotel bereits Tagungsraume sowie dem Hotel dienende
Anlagen fiir gesundheitliche und sportliche Zwecke zulissig. In der Begriindung wer-
den die Errichtung einer Wellnessanlage sowie die Herstellung von Tagungsrdumen
bereits im Ursprungsplan erlédutert.

Die Detaillierung der Bezeichnung SO Golfhotel / Wellness in der 1. Anderung und
Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 41 lédsst sich somit weiterhin aus dem in der 28.
Anderung des Flichennutzungsplans dargestellten SO Golf und Hotel entwickeln. Es
handelt sich weiterhin um ein Hotel mit integrierter Wellnessanlage, das starke Syner-
gien mit der Golfnutzung und dem Golfplatz aufweist. Das Golfhotel soll dabei fiir ei-
ne ausgewogene Wirtschaftlichkeit unterschiedliche Nutzergruppen ansprechen (Golf-
spieler, Giste der Metropolregion Hamburg, Tagungs- und Wellnessgiste).

Die vorgelegte Planung und das Nutzungskonzept bietet die Chance, die touristische
Anziehungskraft der Stadt auszubauen und insbesondere die eher in der Sommersaison
nachgefragte Golfnutzung durch eine eher im Winter nachgefragte Hotel- und Well-
nessnutzung sinnvoll zu kombinieren. Die Attraktivitidt der Golfeinrichtung wird durch
Hotel, Gastronomie und Wellness erheblich gesteigert und somit langfristig gesichert.

Das in der 1. Anderung festgesetzte Sondergebiet 1 ,,Golfhotel / Wellness kann somit
als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen werden, weil das Vorhaben in
unmittelbarem Zusammenhang mit dem Golfhotel steht und der Golfanlage bzw.
iiberwiegend den Golfplatznutzern und -interessierten dient. Dariiber hinaus kann die
Anlage insgesamt durch die Diversifizierung und die saisonale Variabilitiit zu einer
touristischen ganzjihrigen Belebung und damit zur wirtschaftlichen Trag- und Zu-
kunftsfihigkeit beitragen. Es wird dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB
entsprochen.

Damit auch fiir die Erganzung des Geltungsbereichs im Nordwesten (Hier sieht der
Bebauungsplan das Sondergebiet 2 ,,Golf / Greenkeeping®, eine Fléche fiir den ruhen-
den Verkehr, eine Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft und eine Entsorgungsfliche vor) sowie die Ergén-
zung im Westen (Hier sieht der Bebauungsplan die Erweiterung des SO 3 nach Westen
vor) das Entwicklungsgebot eingehalten wird, wird parallel zum Bebauungsplanver-
fahren die 30. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Glinde durchgefiihrt.
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32,

3.3:

Mit ihr wurde die Darstellung von ,,Griinflichen® und »MaBnahmenflache* entspre-
chend den Festsetzungen des Bebauungsplan-Entwurfs in Sondergebiet ,,Golf* und
,ruhender Verkehr / Golf*, Griinfldche Golfplatz als Fliche fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Fldche
fiir die Regenriickhaltung gedndert.

Bestand und Lage des Gebietes

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 41 umfasst den liberwiegenden Teil der be-
reits 2011 durch den Ursprungsplan planungsrechtlich gesteuerten baulichen Anlagen
des Golfplatzes mit Hotelnutzung. Zusitzlich wird der Anderungsbereich westlich des

SO 3 und um einen Teilbereich und nordwestlich des urspriinglichen Plangebiets er-
ganzt.

Das Plangebiet liegt im Bereich des bestehenden ,,Golf Gut Glinde*, welches sich siid-
lich des Siedlungsgebiets der Stadt, getrennt durch die Giiterverkehrstrasse der Braaker

Miihle Handels- und Dienstleistungsgesellschaft mbH (BMHD) Glinde - Tiefstack, be-
findet.

Im Siidosten ist das Clubhaus des Golfplatzes untergebracht. Siidlich und westlich des
Geltungsbereichs sind die Golfplatzflichen angesiedelt. An die Golfbahnen schlieBen

sich Acker- und Waldfldchen an. Der Geltungsbereich ist somit in einen attraktiven
Landschaftsraum eingebettet.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich im Siiden zum Golfplatz gehérende Wohn-
und Biirogebaude. In Nord-Siid-Richtung verlauft die private ErschlieBungsstraBe In
der Trift, die beidseitig durch grofkronige Biume gesaumt ist, die den Landschafts-
raum pragen. Westlich der StraBe befindet sich eine Stellplatzanlage mit ca. 100 Stell-
pldtzen. Das Plangebiet wird in diesem Bereich, gegeniiber dem Ursprungsplan, nach
Westen ergénzt.

Die fiir das SO ,,Hotel“ bereits im Ursprungsplan fiir eine Bebauung vorgesehene Fli-
che des Plangebiets wird landwirtschaftlich intensiv als Acker genutzt. An die Flache
grenzt im Osten, aufierhalb des Geltungsbereichs, eine Waldfliche an.

Zudem wird der Geltungsbereich des Ursprungsplans im Nordwesten durch die 1. An-
derung ergénzt. Die ergdnzende Fliche wird ebenfalls landwirtschaftlich intensiv als
Acker genutzt und liegt siidlich der Bahntrasse sowie nérdlich der vorhandenen Golf-
bahnen. Am Siidostrand dieser Ergdnzungsfliche befindet sich ein landwirtschaftlicher
Weg, der als Redder von zwei Knicks gesdumt wird. Der direkt an die fiir die Bebau-
ung vorgesehene Fliche angrenzende Knick soll erhalten werden und ist bewusst zum
Schutz des Landschaftselements mit in den Geltungsbereich aufgenommen worden.

Bebauung / Stiidtebauliche Festsetzungen

Fiir das angestrebte Vorhaben im Nordosten des Plangebiets liegt eine hochbauliche
Vorplanung vor, fiir die durch die 1. Anderung und Erginzung des Bebauungsplans
die planungsrechtlichen Grundlagen und der stidtebauliche Rahmen gesichert werden
sollen. Zur Information wird der Begriindung der vorl4ufige Vorhabenplan (Lageplan)
als Anlage beigefiigt.

Nérdlich des Clubhauses ist demnach die Errichtung eines Hotels mit angegliederter
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Wellnessanlage vorgesehen. Mit der speziellen Ausrichtung des Hotels auf Wellness
soll in Kombination mit dem Golfen ein weiteres Alleinstellungsmerkmal auf dem Ge-
lande des ,,Golf Gut Glinde* entstehen, um den Golfclub zukunfts- und wettbewerbs-
fahig zu machen und den Tourismus zu stiarken.

Das Raumprogramm des Hotels mit angegliederter Wellnessanlage umfasst eine
Grundfldche bis zu 10.000 m* auf einem Grundstiick von ca. 36.000 m”. Die im Ur-
sprungsplan vorgesehene Grundfldche wird zwar erhoht, die maximal zulédssige bzw.
mogliche Bruttogeschossflache soll jedoch nicht erhoht werden.

Das geplante Hotel wird als Hauptbestandteil der Anlage unmittelbar mit dem siidlich
anschliefenden Wellnessbereich verbunden sein, so dass alle Hotelgéste Zugang zu
den Sport-, Schwimm-, Wellness- und Behandlungseinrichtungen haben.

Orientiert an einem 4-Sterne-plus Niveau unterteilen sich die ca. 130 geplanten Zim-
mer in Suiten, Deluxe- und klassische Zimmer fiir Wellness- und Urlaubs- und Indivi-
dualgéste sowie Geschiftsreisende. Der Tagungs- und Eventbereich des Hotels wird
eine Fliche von ca. 800 m’einnehmen und im Hauptraum bis zu 140 Personen fassen
konnen. Zusitzlich sind vier weitere Tagungsraume fiir 20 bis 40 Personen geplant. Im
Wellnessbereich sind eine Sauna- und Wellnessanlage mit Sport- und Fitnessclub, Au-
Benanlagen und -pool sowie gastronomische Einrichtungen vorgesehen.

Die Stellplétze sollen sowohl als Tiefgaragen als auch im AuBlenbereich nordlich der
Gebaude untergebracht werden. Erginzend sind weitere in die Landschaft eingebun-
dene Stellplitze vorgesehen, die zum Teil noch fiir Besucherspitzen der Hotel- und
Wellnessanlage errichtet und zudem fiir groRere Veranstaltungen auf dem Golfplatz
vorgehalten werden (vgl. fiir Details 3.5.3).

Im Siiden des Plangebiets wird, wie bereits im Ursprungsplan vorgesehen, der Bau von
drei Ferien-, Wohn- oder sonstigen Golfgebéauden, die parallel zur ErschlieBungsstraRe
stehen, ermoglicht. Auf der gegeniiberliegenden Seite ist weiterhin ein zusitzliches
Gebéude fiir eine Biiro und/oder Wohnnutzung méglich. Zusammen mit dem beste-
henden Gebdude am Ende der StraBe In der Trift wird somit eine Hofsituation ausge-
bildet.

Dariiber hinaus werden fiir die Golfplatznutzer und groBere Veranstaltungen auf dem
Golfplatz weitere Stellplitze im Bereich des Golfclubhauses benétigt. Derzeit sind fiir
den Golfplatz ca. 150 Stellplitze vorhanden, die entsprechend der Erfahrungen der
letzten Jahre an Spitzentagen nicht ausreichen, so dass bei den durch den Ursprungs-
bebauungsplan bereits vorbereiteten und noch nicht umgesetzten Nutzungen im SO 3
und SO 4 zusitzliche Bedarfe entstehen. Die funktional sinnvolle Erweiterung der be-
stehenden Stellplatzanlage nach Westen um ca. weitere 100 Stellplitze sollen in un-
mittelbarer Nahe zum Clubhaus entstehen.

Die nordlich an das Clubhaus anschlieBenden Wirtschaftsgebiude werden, wie bereits
im Ursprungsplan vorgesehen, zukiinftig entfallen, um Platz fiir zusétzliche Golfclub-
gebdude entsprechend den Festsetzungen im SO 3 zu schaffen. Das derzeit in den Ge-
bauden untergebrachte Greenkeeping wird in einen Neubau im Erginzungsbereich im
Nordwesten verlagert. Aus betriebswirtschaftlichen Griinden ist eine funktionale und
deutliche raumliche Trennung zwischen dem ,,Kundenbereich* der Golfplatznutzer
und dem unter Umstdnden emissionsbehafteten Greenkeeping-Bereich sinnvoll.
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3.3.1.Art der baulichen Nutzung

Die Sondergebiete im Geltungsbereich werden festgesetzt, weil sich der vorgesehene
Nutzungszweck nicht mit den Gebietstypologien der Baugebiete nach §§ 2 bis 10 Bau-
NVO planungsrechtlich vorbereiten lisst und die Hauptnutzungen, die nach §§ 2 bis
10 BauNVO unter anderem zulissi g waren, an diesen Standorten nicht erwiinscht sind.

Fiir das geplante Hotel mit angegliederter Wellnessanlage wird ein Sondergebiet
»»Golfhotel/Wellness* (SO 1) festgesetzt. Damit sind an dieser Stelle ein Golfhotel
sowie Nutzungen, die fiir den wirtschaftlichen Betrieb eines Hotels notwendig sind
(Tagungsrdume und dem Hotel dienenden Gastronomiebetriebe) sowie Wellnessein-
richtungen (Anlagen fiir gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie dem Wellness
dienenden Gastronomiebetriebe) zulissi g.

Im Sinne dieser Festsetzung ist ein Hotel ein Beherbergungsbetrieb, in dem eine Re-
zeption, Dienstleistungen, tigliche Zimmerreinigung, zusitzliche Einrichtungen und
mindestens ein Restaurant fiir Hausgiste und Passanten angeboten werden. Es wird da-
rauf hingewiesen, dass Betriebe und Nutzungen, deren Zweck auf Darstellung oder
Handlung mit sexuellem Hintergrund ausgerichtet ist bzw. Arbeiter- und Asylunter-
kiinfte nicht durch die textliche Sondergebietsfestsetzung abgedeckt werden.

Im Sondergebiet ,,Golf* sind Anlagen und N utzungen zulédssig, die fiir einen wettbe-
werbsfahigen, wirtschaftlichen und attraktiven Betrieb eines Golfclubs notwendig
sind. Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzungen in den Sondergebieten
»Golf* (SO 2, SO 3 und SO 4) bleiben gemiB den textlichen Festsetzungen 1.2 bis 1.4
unverdndert, so dass auf die Begriindung des Ursprungsplans verwiesen wird. Diese
beinhaltet auch das nun verlagerte SO 2 ,,Golf / Greenkeeping*

3.3.2.MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundfliche (GR), die Geschossigkeit
sowie die Firsthohe bestimmt. Das Grundprinzip der Festsetzungen zum MaB der bau-
lichen Nutzung wird beibehalten.

Mit der Festsetzung einer maximalen Grundfliche fiir die einzelnen Baufenster lisst
sich bei unklaren GrundstiicksgroBen die stidtebauliche Ordnung des Gebietes besser
steuern als mit der Angabe einer pauschalen GRZ fiir die Sondergebiete.

Fiir das Sondergebiet SO 1,,Golfhotel/Wellness“wird im Sinne des 0.g. Vorhabens die
bisher sehr kompakte Bauform fiir ein viergeschossiges Hotel fiir die vorgesehene
Wellnessanlage in Kombination mit einem Hotel etwas aufgeldst:
« im nordlichen, fiir den Hotelbetrieb vorgesehenen, Bereich sind weiterhin
maximal vier Vollgeschosse und eine Firsthdhe von maximal 20 m zuléssig,
« im mittleren Bereich stuft sich die Firsthéhe auf maximal 12 m, bei einer
maximalen Zweigeschossigkeit, herab und
* im siidlichen Teil sind maximal zwei Geschosse und eine maximale Firsthche
von 9 m zuléssig.
Mit dieser Festsetzung wird man einerseits den Anforderungen des Vorhabens gerecht
und andererseits findet eine sinnvolle Abstufung der Gebdudehdhen in die siidliche
(Golfplatz-) Landschaft statt.

Die maximal zuldssige Grundfliche wird fiir das Vorhaben auf 10.000 m*erhoht,
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gleichzeitig wird jedoch eine Festsetzung der maximalen Geschossflache ergianzt. Die
hierbei festgesetzte Zahl von maximal 23.700 m®ist die Fliche, die bereits nach gel-
tendem Recht bei vier Geschossen und einer Grundfliche von 5.000 m* inklusive der
gemdil nach Schleswig-Holsteinischen Bauordnung zuldssigen Staffel- und Oberge-
schossen moglich war, so dass sich das Bauvorhaben der noch moglichen Bruttoge-
schossfldche nicht vergroBert. Dies wird auch dadurch erreicht, dass gemall neuer
textlicher Festsetzung Nr. 2.2 die Geschossflachen der Nicht-Vollgeschosse mit einzu-
rechnen sind. Hiermit wird also die Gesamtgeschossflache ,,gedeckelt”.

Die Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung ermoglichen den Bau des geplan-
ten Hotels mit angegliederter Wellnessanlage, das wirtschaftlich zu betreiben und in
der Hotellandschaft im dstlichen Hamburger Umland konkurrenzfihig ist. Die Baume
im Ostlich an den Geltungsbereich grenzenden Wald sind groBtenteils hoher als 20 m;
die hochste Firsthohe wurde weiterhin niedriger als die Baumkronen festgesetzt. Die
Béaume beidseitig der Stra3e In der Trift sind nur wenig niedriger. Nach Siiden wird
die Hotel- und Wellnessanlage in ihrer Hohe abgestuft, um sich baulich an die Hohe
des im Siiden liegenden Golfclubhauses anzupassen.

Die Festsetzungen des Mafies der baulichen Nutzung des SO 2 ,,Golf / Greenkeeping*
bleiben ebenfalls am neuen Standort erhalten; lediglich die maximale Grundflidche
wird von 1.200 m* auf 1.500 m? erh&ht, um so ggf. den zusitzlichen Anforderungen an
die Lagerung von Materialien durch die weiteren Nutzungen gerecht zu werden.

Im SO 3 ,,Golf* wird die maximal zuldssige Grundfliche von 3.000 m?, die maximale
Zuléssigkeit von zwei Vollgeschossen sowie die maximale Firsthéhe von 12,0 m, un-
verdndert wie im Ursprungsplan, festgesetzt. Auf die Begriindung des Ursprungsplans
wird daher verwiesen. Die zuldssige Grundfliche darf fiir Stellplitze mit ihren Zufahr-
ten um mehr als 50% iiberschritten werden, hochstens jedoch bis zu einer Grundfliche
von 6.000 m’, um die geplante Erweiterung der Stellplitze im Westen des SO 3 fiir die
Nutzer des Golfbetriebs zu ermoglichen.

Innerhalb des SO 4 ,,Golf* soll die Bebauungsplanidnderung genutzt werden, um durch
eine geringfiigige Anderung des MaRes der baulichen Nutzung die Festsetzungen fiir
die Umnutzung zu flexibilisieren, ohne das Grundprinzip der hofartigen Struktur hier
zu verlassen: Durch eine Festsetzung von zweigeschossigen Gebiuden mit einer
Grundflache von maximal 200 m* pro Gebéude auch westlich der StraBe In der Trift
wird hier eine intensive bauliche Nutzung durch die attraktive Lage mit Blickrichtung
zur offenen Golfplatzanlage gerechtfertigt.

Oberer Bezugspunkt fiir die Firsthohe ist weiterhin der hochste Punkt der Oberkante
Dachhaut der Gebéude. Der untere Bezugspunkt ist die in der Planzeichnung jeweils in
der iiberbaubaren Flache angegebene Hohe iiber NN. Damit ist der Bezugspunkt auch
in bewegtem Gelinde, wie hier der Fall, hinreichend definiert.

3.3.3.Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfléiche

In den Gebieten ohne Festsetzung der Bauweise (SO 1, SO 2 und SO 3) ist weiterhin
eine Gebdudeldange von mehr als 50 Metern (im SO 1 und SO 3) zuldssig bzw. durch
die Baufenster eng vorgeben (im SO 2). Die Grenzabstinde gemiB Landesbauordnung
sind jedoch auch hier einzuhalten. Die Bauweise im SO 4 bleibt unverindert als offene
Bauweise festgesetzt.
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34.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind, soweit moglich, als zusammenhédngende

Felder festgesetzt worden, in denen eine flexible Aufteilung der Grundstiicke und der
geplanten Bebauung méglich ist.

Fiir das SO 1 ,,Golfhotel / Wellness* wird weiterhin grundsitzlich eine flexible Bau-
fensterfestsetzung trotz des konkreten Vorhabens vorgegeben, um auch fiir das Bauan-
tragsverfahren Spielrdume zu belassen. Es werden allerdings die Abstufungen der Ge-
baudehohen durch entsprechende iiberbaubare Flichen nachgezeichnet und bewusst
zum Schutz der landschaftsprigenden GroBbiume die Kronentraufbereiche ausge-
nommen. Um das Vorhaben realisieren zu konnen, ist Jedoch der Entfall von insge-
samt sechs GroBbdumen in der siidlichen Baumreihe erforderlich; hier wird die iiber-
baubare Fliche nach Siiden erginzt. Die iibrigen Bdume 6stlich davon bilden jedoch

eine wichtige landschaftsprigende Baumkulisse und sind liberwiegend zu erhalten
(vgl. Abschnitt 3.4.3).

Nebenanlagen und offene Stellplitze, die in Zusammenhang mit der Nutzung des
Golfplatzes und dem Hotel mit angegliederter Wellnessanlage entstehen, werden als
untergeordnete Anlagen betrachtet. Sie werden als Nebenanlagen und offene Stellplit-

ze auch auBerhalb der iiberbaubaren Flichen und im Waldabstand als allgemein zulis-
sig angesehen.

Griinordnung

Die Aufteilung und Einbettung der baulichen Anlagen des ,,Golf Gut“ in den land-
schaftsgerecht angelegten Griinflichen der Golfnutzung soll weiterhin bestehen blei-
ben. Die wertvollen Geholze (Bidume, Baumreihen, Waldkulissen) bilden den attrakti-
ven Rahmen fiir das besondere Ambiente der Golfanlage und des Golfhotels. In diese
wertvollen Griinbestéinde sollen sich die bestehenden und die zukiinftigen Gebiude
einfiigen.

Zum Bebauungsplan ist ein landschaftsplanerischer Fachbeitrag durch das Biiro BHF,
Kiel erarbeitet worden, in dem u.a. auch eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanz der
durch die Anderung und Ergédnzung zusitzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft
sowie Artenschutzbelange abgearbeitet werden. Nihere Informationen hierzu sind der
Anlage 5: Landschaftspflegerischer Begleitplan sowie dem Umweltbericht zu entneh-
men.

3.4.1.Private Griinflichen

Die 6stlich der StraBe In der Trift in der Mitte des Geltungsbereiches festgesetzte pri-
vate Griinfliche ,,Golfplatz* muss aufgrund der Ausdehnung des SO 1 ,,Golfhotel /
Wellness* etwas reduziert werden. Dies ist ohne eine Verkleinerung der Golfbahnen
moglich, weil 6stlich bisher das SO 2 ,,Golf / Greenkeeping* festgesetzt war, das noch
nicht realisiert wurde und in den Ergdnzungsbereich verlegt wird. Durch die Festset-
zung wird die bestehende Nutzung planungsrechtlich gesichert.

Westlich der Stral3e In der Trift steht eine straBenbegleitende Baumreihe als Teil der
bestehenden Golfplatzanlage. Dieser Bereich soll unversiegelt bleiben und wird daher
weiterhin ebenfalls als private Griinfliche festgesetzt.

Entlang der siidlichen Grenze des Erganzungsbereichs ist, aufgrund des direkt angren-
zenden Golfplatzes, eine private Griinfldche mit ,,Golfplatz* festgesetzt. In diesem Be-
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reich sind Anpflanzungen zur Eingriinung und Abschirmung des ruhenden Verkehrs
vorgesehen.

3.4.2.Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

Nordlich des Ergdnzungsbereichs des SO 3 und an der siidostlichen Plangebietsgrenze
des Erganzungsbereich im Nordwesten (SO 2) gibt es geschiitzte Knickstrukturen, die
durch Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft "Knick-Baumschutz" ergéinzt werden, um die dort vorhan-
denen geschiitzten Knicks / Redderstrukturen langfristig zu erhalten und ihre Entwick-
lungsmoglichkeiten zu bewahren. Diese Flachen sind von jeglichen baulichen Anlagen
freizuhalten. Ein Ablagern von Materialien, stindiges Befahren oder Abgrabungen
sowie Aufschiittungen jeder Art sind unzuldssig. Die Fldchen sind als naturnahe Ra-
sen- oder Wiesenfldache extensiv zu unterhalten und wirksam einzuzéunen. Eine Nut-
zung der vorhandenen wassergebundenen Wege als Zufahrt zur Pflege und Bewirt-
schaftung von Golfplatz und landwirtschaftlichen Nutzfldchen sind weiterhin zuldssig.

Die Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung "extensive Wiese" dient als Aus-
gleichsflache fiir die durch die Bebauungsplananderung entstehenden Eingriffe inner-
halb des Plangebiets. Die Flache ist mit einer Griaser-Krauter-Mischung einzuséden und
als extensive Wiese zu entwickeln. Am westlichen Rand der Flache sind acht standort-
gerechte heimische Laubbaume (Mindestqualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, aus extra
weitem Stand, Stammumfang mindestens 16-18 cm bzw. bei Obstbdumen Stammum-
fang mindestens 8-10 cm) zu pflanzen, die z.T. als Ausgleich fiir an anderer Stelle ent-
fallende Baume dienen.

Die Ausgleichsfldche sowie die iibrigen Fldchen im nordwestlichen Ergéinzungsbe-
reich betreffen eine Flache, die im Rahmen der Golfplatzgenehmigung als Ausgleichs-
flache zugeordnet wurde. Eine Umsetzung der Ausgleichsmafinahme (Sukzession) fiir
die Golfplatzanlage ist aufgrund der noch nicht abgeschlossenen Golfplatzplanung fiir
den 1. und 4. Bauabschnitt noch nicht erfolgt. Eine Gesamtbilanzierung ist erst bei der
Endabnahme auf Basis der tatséichlich umgesetzten Planungen erforderlich. Um ein
Inkrafttreten der B-Plandnderung zu erméglichen, wird in einem Nachtrag zur Golf-
platzgenehmigung der Plangeltungsbereich aus der Golfplatzplanung herausgenom-
men und der hierdurch erwirkte Entfall von den in der Genehmigung dargestellten
Eingriffs- und Ausgleichsflichen bilanziert. Die Endbilanzierung, ebenso eine Bereit-
stellung gegebenenfalls erforderlicher Ersatzfldchen, erfolgt im Rahmen der noch aus-
stehenden Endabnahme des Golfplatzes und nicht im Rahmen des Bauleitplanverfah-
rens.

Das auf der Flédche fiir Entsorgungsanlagen geplante Regenriickhaltebecken ist natur-
nah zu gestalten, um die Fliche in die umgebende Naturlandschaft einzubinden.

Der innerhalb der Fliche fiir den ruhenden Verkehr mit ,,A* gekennzeichnete Bereich
ist offenporig (z.B. Pflaster mit breiten Fugen, Rasengittersteine, Schotterrasen etc.)
auszubilden. Dieser Teilbereich der Stellplatzanlage dient als Reservestellplatz bzw.
fiir besondere Ereignisse und wird daher erst bei Bedarf hergestellt. (vgl. Abschnitt
3.5.3 ruhender Verkehr und Anlage 4 Gestaltungs- und Funktionskonzept Stellplatzan-
lage). Auf der iibrigen Fldchen fiir den ruhenden Verkehr werden die Stellplitze ver-
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siegelt, insgesamt sind jedoch 30 % der Fliche unversiegelt zu belassen. Die unversie-
gelten 30 % umfassen die im Gestaltungs- und Funktionskonzept dargestellten Griin-
bereiche zwischen den Stellplatzreihen sowie die im Norden der Flédche fiir den ruhen-

den Verkehr festgesetzte Fliche zum Anpflanzen von Bidumen, Striuchern und sonsti-
gen Bepflanzungen.

3.4.3.Geholze

Entlang der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze (auBerhalb des Geltungsbereiches) be-
findet sich ein Laubwald. Der 30 m breite Waldschutzstreifen gemidl LWaldG, der
sich innerhalb des Geltungsbereiches befindet, bleibt unverindert und wird weiterhin
nachrichtlich iibernommen.

Flidchen zum Erhalt und Anpflanzen von Bédumen, Striuchern und sonstigen
Pflanzen

Es ist nach wie vor Ziel des Bebauungsplans, méglichst viele der Baume und sonstigen
Geholze zu erhalten. Durch die textliche Festsetzung wird daher unverindert geregelt,
dass die Baumreihen entlang der privaten Verkehrsfliche In der Trift sowie die im Sii-
den des Sondergebietes "Golfhotel / Wellness" in ihrem Bestand und ihrer naturnahen
Ausprédgung zu erhalten und dauerhaft zu pflegen sind. Durch Abgang einzelner Béu-
me entstehende Liicken sind durch Neupflanzungen einer in der StraBe befindlichen
Hauptbaumart auszufiillen.

Die Schaffung von Zufahrten bzw. Zugéingen zu den im B-Plan vorbereiteten bauli-
chen Nutzungen ist zulissig. Sofern hierfiir einzelne Biume gefillt werden, sind an
anderer Stelle der Baumreihe Ersatzbiume zu pflanzen.

Dariiber hinaus sind die durch die iiberbaubare Fliche im SO 1"Golfhotel / Wellness"
iiberlagerten Baume davon ausgenommen, die aufgrund des Vorhabens entfallen miis-
sen und fiir die an anderer Stelle ein Ausgleich erfolgt. Die Kompensationspflanzun-
gen konnen innerhalb des Geltungsbereichs auf der im Nordwesten festgesetzten An-
pflanzflache sowie der Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung Boden, Natur und Landschaft umgesetzt werden (vgl. Details zu den Gehol-
beurteilungen und der Kompensation im Landschaftspflegerischen Begleitplan und
Umweltbericht).

AuBerdem ist von der im Siiden des SO 1 ,,Golfhotel / Wellness* stehenden Baumreihe
die Entfernung von maximal drei Biumen zulissig, um fiir die geplanten Nutzung des
Golfhotels mit Wellnesseinrichtung und AuBenflichen angrenzend an die bestehende
Baumreihe eine ausreichende Belichtung und Besonnung zu schaffen. Dafiir sind auf
dem gleichen Grundstiick folgende Ersatzpflanzungen vorzunehmen:
* 2 Ersatzbdume fiir einen entfallendem Baum mit einem Stammdurchmesser von
weniger als 60 cm

* 3 Ersatzbdume fiir einen entfallendem Baum mit einem Stammdurchmesser
ab 60 cm.

Auf die Gliederung des Ubergangs zwischen Hotel und Golfeinrichtungen durch eine
Gehdlzstruktur wird verzichtet, da eine Sichtbeziehung vom Golfhotel der Wellness-
einrichtung zum Golfclub und den Golfspielflichen stidtebaulich von ibergeordneter

Bedeutung ist. Das Hotel und die Wellnessanlage sollen durch die ,Golfatmosphére*
geprégt und nicht von ihr abgegrenzt werden, auch und gerade weil zukunftig die zur
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Zeit noch bestehenden ehemaligen landwirtschaftlichen Gebdude beseitigt und durch
weitere Golfplatzgebiude ersetzt werden. Hier ist die bauliche und gestalterische Ver-
bindung erforderlich und eine landschaftliche Zédsur nicht gewiinscht.

Die an der nordlichen Geltungsbereichsgrenze im SO 1 vorhandenen Baume sollen be-
stehen bleiben und werden daher zum Erhalt festgesetzt.

Die Festsetzung, dass die Baumreihe an der Strae In der Trift im Sondergebiet SO 4
ostlich der privaten Verkehrsfliche um Baume erginzt wird, bleibt unveréndert. Eben-
so wie die sonstigen zu erhaltenden Baume im siidlichen Teil des Geltungsbereichs.

Zum Schutz der im Plangebiet zu erhaltenden Baume sind diese vor Baubeginn gegen-
iiber den Baufeldern mit einem Schutzzaun zu sichern.

Zur Eingriinung und zum Einfiigen der geplanten Stellplatzanlage in die Landschaft ist
innerhalb der westlich des Sondergebiets SO 2 festgesetzten Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ein Geholzsaum aus standort-
gerechten heimischen Geholzen zu entwickeln. Darin sind am Westrand und Siidrand
insgesamt mindestens 11 standortgerechte heimische Laubbidume als Ersatzpflanzung
fiir entfallende Baume zu integrieren. Die Herstellung eines Erdwalls fiir die Anpflan-
zungen sowie der Verbleib einer 4 m breiten Zufahrt zum Golfplatz sind zuléssig, da-
mit die auf den Stellplidtzen parkenden Pkws vor der Golfplatznutzung bzw. den Golf-
billen geschiitzt werden. Die Zufahrt ist fiir die Erreichbarkeit zur Pflege der Aus-
gleichsflidche erforderlich.

AuBerdem konnen durch die Eingriinung nach Norden Licht- und Larmbeeintréachti-
gungen der nordlich vorhandenen Wohnbevolkerung minimiert werden.

Im Bereich der bestehenden Stellplatzanlage im SO 3 sind die bereits hergestellten
Anpflanzungen zur Eingriinung der Stellplatze zu erhalten. Am westlichen Rand der
geplanten Stellpldtze im SO 3 ist ebenfalls eine neue Eingriinung zu der Golfbahnen
und der Landschaft hin vorzunehmen, damit sich die neuen Stellpldtze harmonisch in
die Landschaft und die Golfanlage einfiigen.

3.4.4.Artenschutz

Im Plangeltungsbereich befinden sich eine Vielzahl gemall § 7 Abs. 1 Nr. 13
BNatSchG besonders geschiitzter Arten sowie einige gemafl § 7 Abs. 2 Nr. 14
BNatSchG streng geschiitzte Arten. Im Landschaftspflegerischen Fachbeitrags (vgl.
Anlage 5) ist eine artenschutzrechtliche Priifung mit Ergebnis durchgefiihrt worden,
dass bei der Umsetzung des B-Plans artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde eintre-
ten konnen. Diese sind jedoch durch artenschutzrechtliche MaBnahmen vermeidbar
und ausgleichbar, daher wird im Bebauungsplan Text — Teil B — auf die artenschutz-
rechtlichen Bestimmungen gemaf § 44 BNatSchG hingewiesen: Zur Vermeidung des
Totungsverbotes gemiB § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG sind die Baufeldrdaumung und Besei-
tigung von Geholzstrukturen und Baumen nur auBerhalb der von Mitte Mirz bis An-
fang Oktober andauernden Kernbrutzeiten der heimischen Vogelarten zulissig.

Die groBen Laubbiume (Stammdurchmesser iiber 50 cm) sind im Falle ihrer notigen
Beseitigung entweder vor dem Fillen auf Besatz mit Fledermiusen zu priifen oder in
einer Zeit zu féllen, in der ein Aufenthalt von Fledermausen in Spalten und Hohlen

ausgeschlossen werden kann. Dies ist in der Regel zwischen den ersten Nachtfrosten
ab O1. Dezember bis 28./29. Februar der Fall.
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3.5. Verkehr

3.5.1.AuBere ErschlieBung

Der Plangeltungsbereich ist weiterhin iiber die Strafe In der Trift an das ortliche und
das iiberortliche StraBenverkehrsnetz angebunden. Die daran anschlieBende Sénke-
Nissen-Allee verbindet das Plangebiet mit der Méllner LandstraBe (L94). Am Knoten
MélIner LandstraBe - Oher Weg verteilt sich der Verkehr nach Westen in Richtung
Hamburg bzw. zur Autobahn-Anschlussstelle der A1. In 6stlicher Richtung bindet die
Moéllner LandstraBe an die K80 an, liber welche die Bundesautobahnen A 24 (Ham-
burg — Berlin) sowie A 1 (Hamburg — Liibeck) erreicht werden kénnen.

Im Rahmen der Bebauungsplaninderun g und Ergédnzung ist eine Verkehrsprognose fiir
die durch die vorbereitenden Vorhaben verursachten Verkehre durch das Biiro Masuch
+ Olbrisch, Oststeinbek' erarbeitet worden (vgl. Anlage 3). Im Ergebnis koénnen die zu
erwartenden Neuverkehre auf den zufiihrenden StraBen Sonke-Nissen-Allee und In der
Trift verkehrsgerecht abgewickelt werden. Die Verdnderungen im weiteren StraBen-
netz der Stadt Glinde bewegen sich an normalen Werktagen im Bereich tiglicher
Schwankungen des allgemeinen Verkehrsaufkommens. Auswirkungen auf den signali-
sierten Knotenpunkt L 94 / K 26 / Sohnke-Nissen-Allee sind nicht zu erwarten; die
kiinftig zu erwartenden Verkehre kénnen von der vorhandenen Signalanlage ohne
Verdnderungen abgewickelt werden.

Im Hinblick auf die verkehrliche Abwicklung ist aufgrund der verbundenen Freizeit-
nutzung davon auszugehen, dass die Veranstaltungen vorwiegend an Wochenenden
und auerhalb der Verkehrsspitzenstunden liegen. Ein Nachweis der Leistungsfihig-
keit iiber den Nachweis der Verkehrsspitzenstunde ist damit nicht erforderlich.

Das Plangebiet ist nicht unmittelbar an das OPNV-Netz an gebunden. In rd. 1.000 m
FuBwegentfernung befindet sich die ndchstgelegene Bushaltestelle Glinde, Markt, die
von den Buslinien 133, 137,233, 237, 433,437,733,737 sowie dem Nachtbus 619
bedient wird. Diese Buslinien dienen als Zubringer zur Hamburger U- bzw. S-Bahn.

Bahntrasse und Querung

Die Bahntrasse der Braaker Miihlen Dienstleistungs- und Handelsgesellschaft
(BMHD), auf der unregelmiBig Giiterziige verkehren, verlduft direkt nordlich des Gel-
tungsbereichs. Aus diesem Grund sind die Immissionen und Erschiitterungen des
Bahnbetriebes zu beachten®. Es wird darauf hingewiesen, dass die Bahnstrecke zum

Masuch + Olbrisch Ingenieurgesellschaft fiir das Bauwesen mbH:
Verkehrstechnische Stellungnahme zum B-Plan Nr. 41, 1. Anderung und Ergédnzung, April 2015.

Zur Gewibhrleistung der sicheren Verkehrsabwicklung auf dem technisch nicht gesicherten Bahniibergang In
der Trift hat der Landesbetrieb fiir StraBenbau u. Verkehr, Landeseisenbahnverwaltung, in seiner Stellung-
nahme vom 23.06.2015 und vom 09.10.2015 auf folgende Punkte hingewiesen:

Bis zur Inbetriebnahme einer technischen Sicherung an dem Bahniibergang In der Trift muss die Sicherung
des Bahniibergangs mindestens durch die ordnungsgemiBe Ubersicht auf die Bahnstrecke in Verbindung mit
horbaren Signalen dauerhaft gewahrleistet sein.

Das geplante Regenriickhaltebecken darf in seiner Ausgestaltung die Standsicherheit des Bahnkorpers nicht
beeintrdchtigen. Die Ausfiihrungsunterlagen mit einem entsprechenden erdstatischen Nachweis sind der Lan-
deseisenbahnverwaltung zur eisenbahntechnischen Priifung vorzulegen.

Hinsichtlich baulicher Anlagen im Bereich der Gleisanlagen sowie MaBnahmen zum Schutz der Eisenbahnan-
lagen wird auf den Abschnitt II, § 6 und§ 7 des Eisenbahngesetzes fiir das Land Schleswig-Holstein vom
27.06.1995 hingewiesen.
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jetzigen Zeitpunkt eingleisig betrieben wird. Das bedeutet, dass auf dem Bahnhof
Glinde jeweils umfingliche Rangierbewegungen erforderlich sind. Vibrationen hier-
durch und durch das Befahren der Gleisstrecke konnen nicht ausgeschlossen werden,
die ggf. im Rahmen der Hochbauplanungen im SO 1 ,,Golfhotel / Wellness* zu beach-
ten sind.

Im Rahmen des Ursprungsplans wurde gepriift, ob SicherungsmafBinahmen des Bahn-
iibergangs erforderlich werden. Deshalb wurde am 23.09.2010 eine Verkehrszihlung
in der Sonke-Nissen-Allee durchgefiihrt. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass in der
Summe zum Prognosezeitpunkt mit Hotel eine Verkehrsmenge von 1.350 Kfz/24 h im
Querschnitt des Bahniiberganges In der Trift zu erwarten ist. Diese Summe lag unter
dem Grenzwert fiir eine technische Sicherung.

In der Prognose zu den bisher gemafl Ursprungsplan zuldssigen Nutzungen zusammen
mit dem Hotel inklusive Restaurant, Konferenzbereichen und Wellness ist unter An-
satz der angestrebten Qualitit des geplanten Hotels mit angegliederter Wellnessanlage
laut der neuen Verkehrsprognose nach Realisierung aller Nutzungen insgesamt eine
Verkehrsmenge von 1.668 Kfz / 24 h im Bereich des Bahniiberganges In der Trift
prognostiziert (vgl. Abb. Verkehrsdatenzusammenstellung).

Verkehrsdatenzusammenstellung
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B-Plan 41.1 ,,Golfgut Glinde“ B g oo
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. Nullprognose Gesamtprog-
Querschnitt/ D
oo D Aoeles 2030 nose 2030
ve ¢ Kfzi24h| SV % | SV |Kfz/24h| SV % | SV Kfz/24h| SV% | SV
Sonke-Nissen-Allee 1.776 2,2% 39| 1.950 2,0%|39 3.028 1,6% 47
In der Trift (Bahniibergang) 533/0,8% 4| 590/0,7%| 4 1.668 0,7% 12
In der Trift (sudi. P Nord) 533 08% 4, 590 07%| 4 1515 06% 9

Abb.: Verkehrsdatenzusammenstellung, Masuch + Olbrisch GmbH, Oststeinbek, 26.06.2015

Oberfldchen- und Abwisser diirfen nicht auf die Bahnanlagen abgeleitet werden. Sonstige Inanspruchnahmen
von Bahngelande - sofern nicht gesondert vereinbart - sind auszuschlieen.

Bahnseitengriben diirfen in ihrer Funktion nicht eingeschriankt werden. Der Abfluss des Oberflachenwassers
aus dem Gleisfeld muss jederzeit sichergestellt sein.

Die Abstandsflachen zum Bahngrundstiick sind einzuhalten.

Geholze und Straucher entlang der Bahnanlage sind in ihrer Aufwuchshohe so zu wéhlen, dass der Uberhang
nicht die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes beeintrachtigen kann. Baume und Straucher miissen durch ihre
artbedingte Wuchshohe so weit vom Gleis entfernt sein, dass bei Windwurf und Windbruch die Sicherheit des
Eisenbahnbetriebes nicht gefahrdet wird.
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Der Schwellenwert fiir den Neubau einer technischen Sicherung liegt bei 2.500 Kfz/
24 h, so dass sich aus der Prognose nach wie vor keine Notwendigkeit fiir eine weitere
technische Sicherung ableiten lisst.

Zur Erhohung der Verkehrssicherheit wird zudem die Vegetation innerhalb der Sicht-
flachen auBerhalb der Vegetationsperiode zuriick geschnitten. Der Umfang dieser
MaBnahme wird mit der Landeseisenbahnverwaltung abgestimmit.

Geholze und Striucher entlang der Bahnanlage sind in ihrer Aufwuchshéhe so zu wiih-
len, dass der Uberhang nicht die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs beeintrichtigt.
Bédume und Striaucher miissen durch ihre artbedingte Wuchshohe so weit vom Gleis
entfernt sein, dass bei Windwurf und Windbruch die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs
nicht gefahrdet wird.

3.5.2.Innere ErschlieBung

Die StraBle In der Trift, die das Golf Gut Glinde erschlieft, ist Teil der Golfplatzanlage
und befindet sich in Privatbesitz. Deshalb wird die innere ErschlieBung weiterhin als
private Verkehrsfliche festgesetzt. Am siidlichen Ende der StraBe In der Trift ist eine
Wendemoglichkeit mit einem Durchmesser von 22 Metern festgesetzt. Sie ist somit
ausreichend groB, um einem dreiachsigen Miillfahrzeug das Wenden zu erméglichen.

Die Zufahrt zum Hotel mit angegliederter Wellnessanlage befindet sich im Norden des
SO 1, Golfhotel/Wellness“. Durch die zentrale Zufahrt wird der Baumbestand entlang
der StraBe In der Trift beriicksichtigt. Die Zufahrt im Norden des SO 1 zu den land-
wirtschaftlichen und Waldflidchen 6stlich des Geltungsbereichs soll weiterhin in dem
bestehenden Ausbaustandard erhalten bleiben.

Zur ErschlieBung der Fliche fiir den ruhenden Verkehr sowie des SO 2 ,,Greenkee-
ping® im Erganzungsbereich im Nordwesten des Plangebiets wird von der StraRe In
der Trift nach Westen abgehend gegeniiber des geplanten Zufahrtsbereichs zum Golf-
hotel ebenfalls eine private Verkehrsfliche festgesetzt. Im Einfahrtsbereich befindet
sich eine Grundwassermessstelle, die Fahrbahn ist so zu verschwenken, dass die
Grundwassermessstelle erhalten bleibt.

3.5.3.Ruhender Verkehr

Fiir die Besucher und Mitarbeiter der Golfanlage ,,Golf Gut Glinde* sind derzeit ca.
150 Stellpliitze (SO 3), westlich der ErschlieBungsstrafie auf einer Stellplatzanlage
sowie vor dem Golfclub konzentriert. Die Anzahl der Stellplatze ist fiir Nutzer und
Giiste des Golfclubs nicht ausreichend. Neben der planungsrechtlichen Sicherung der
vorhandenen Stellpldtze wird daher die Fliche fiir ca. 100 zusiitzliche Stellplétze im
SO 3 nach Westen erweitert.

Fiir das geplante Golfhotel mit Wellnessanlage besteht gemaB § 55 Landesbauordnung
SH voraussichtlich ein Bedarf von bis zu 450 Pkw-Stellplitzen, der sich entsprechend
vorldufiger Ermittlung des Vorhabentrigers wie fol gt ergibt:

+  Hotelnutzung mit 127 Zimmern : 127 Stellplétze
*  Gastronomie mit 330 Sitzplitzen: 83 Stellplitze
Tagungsrdaume mit 250 Sitzplitzen: 50 Stellplatze

+  Wellnessanlage mit 950 Umkleideschrianken: 190 Stellplatze
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280 Stellpliitze konnen auf dem Baugrundstiick des SO 1 ,,Golfhotel / Wellness* offen
und in einer Tiefgarage unter dem Golfhotel untergebracht werden. Der weitere Bedarf
von rund 170 Stellplitzen soll auf der privaten Verkehrsfldche besonderer Zweckbe-
stimmung: Ruhender Verkehr im nordwestlichen Erganzungsbereich ermoglicht wer-
den (vgl. Anlage 4: Gestaltungs- und Funktionskonzept Stellplatzanlage). Zusitzlich
sollen auf dieser Fliche weitere 80 Stellplitze als Reserve und Uberlaufparkplatz fiir
seltene Ereignisse der Golfanlage /-platzes und / oder des Golfhotels vorgesehen wer-
den.

Die Stellplatzanlage soll entsprechend des Gestaltungs- und Funktionskonzepts gestal-
tet, befestigt und unbefestigt werden. Fiir die dem Hotel zugeordneten Stellplatze ist
aufgrund der intensiveren Nutzung eine Vollversiegelung vorgesehen. Fiir die Reser-
vestellpldtze werden offenporige Oberflachengestaltungen (Pflaster mit breiten Fugen,
Rasengittersteine, Schotterrasen.) festgesetzt. Aus Sicherheitsgriinden (Uberwachung
gegen Diebstahl) sind hohe Baum- und Strauchpflanzungen auf dem Parkplatz nicht
erwiinscht. Zudem wiirde sich durch den bendtigen Platzbedarf von Gehdlpflanzungen
zwischen den Stellpldtze die Entfernung zum Golfhotel vergrofiern und dem Ziel einer
moglichst geringen Entfernung von den Stellpldtzen zum Golfhotel entgegen stehen.

Die Stellplatzanlage soll somit insgesamt landschaftsgerecht eingebunden und die Ge-
staltung der Verkehrsanlagen unter weitreichendem Erhalt der Geholze sowie mit Ein-
griinung zur Landschaft erfolgen.

Insbesondere die Bedarfsstellplatze sind landschaftsgerecht und unaufwendig zu ge-
stalten, nicht zuletzt auch um den finanziellen Aufwand fiir die Herstellung die Pflege
zu minimieren. Dies ist durch die textliche Festsetzung Nr. 4.5 geregelt.

Diese insgesamt durch den Bebauungsplan herzustellende 780 Stellpliitze sind so be-
messen, dass insbesondere die angrenzenden Stadtquartiere, vor allem die Sonke-
Nissen-Allee, auch bei besonderen Ereignisse vom Parkplatzverkehr freigehalten wer-
den. Die ErschlieBung der Stellplatzanlage an die StraBe In der Trift erfolgt gegeniiber
des Einmiindungsbereichs zum Golfhotel und kann im nordlichen Bereich der Fliche
fiir den ruhende Verkehr zur ErschlieBung der Stellplitze versiegelt und im Bereich
der Reservestellplitze bis zum Regenriickhaltebecken offenporig fortgefiihrt werden.

Neben den Pkw-Stellplitzen kann die Stellplatzreihe direkt dstlich des Greenkeepings
fiir Wohnmobilstellplétze vorgehalten werden, um auch diese Nutzergruppe in das Ge-
samtkonzept zu integrieren. Der Standort direkt neben dem Greenkeeping wird ge-
wihlt, um eine Versorgung mit Strom und Wasser iiber das Greenkeeping-Gebiude
herzustellen.

3.6. Emissionen / Immissionen

Im Rahmen der 1. Anderung und Erginzung des Bebauungsplans wurde eine larm-
technische Stellungnahme durch das Biiro Masuch + Olbrisch GmbH, Ostseinbek ver-
fasst, um die Auswirkungen durch die Planungen auf die Nachbarschaft abzuschitzen
(vgl. Anlage 2). Dabei wird der Anstieg des Verkehrsldrms auf den zufiihrenden Stra-
Be und die Gerdusche der Stellplitze betrachtet.

Die aus schalltechnischer Sicht wichtigen Anderungen beziehen sich auf die neu ge-
plante nordliche Stellplatzanlage, auf die verlegte Lagerhalle fiir die Gerite des
Greenkeepings, auf die Anderung des SO Hotel in SO Wellness/Hotel mit VergroBe-
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rung des Baufensters und auf die VergroBerung der Stellplatzanlage der Golfanlage
aufgrund des Wegfalls des bisherigen Uberlaufstellplatzes.

Im Ergebnis ist bei den Auswirkungen des StraBenverkehrslirms auf die Wohnnach-
barschaft auflerhalb des Plangebiets festzustellen, dass beim Vergleich der Situation
Planprognose (mit Wellnesshotel) mit der Situation Nullprognose 2 (Bebauungsplan
Nr. 41 mit Hotel) am Tag die Schallemissionen der StraBen um bis zu 0,2 dB(A) zu-
nehmen. In der Nacht ist die Situation mit Wellnesshotel leiser als die Situation mit
planungsrechtlich zuldssigem Hotel (N ullprognose 2). Dies begriindet sich durch den
geringeren Lkw-Anteil in der Planprognose. Die Verkehrslarmsteigerung von bis zu
0,2 dB(A) ist unter der Wahrnehmbarkeitsschwelle.

Der Vergleich der Situation Planprognose (mit Wellnesshotel) mit der Situation Null-
prognose 1 (Bebauungsplan Nr. 41 ohne Hotel) zei gt sich, dass die Verkehrsmengen-
steigerung am Tage und in der Nacht zwar grundsitzlich erheblich sind, da die Erheb-
lichkeitsschwelle von aufgerundet 3 dB(A) iiberschritten wird. Jedoch werden an den
Immissionsorten die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fiir allgemeine Wohnge-
biete nach wie vor eingehalten. Die Verkehrslirmstei gerung ist insofern vertretbar. In
den Bereichen, in denen die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV iiberschritten
werden, ist die Steigerung mit 0,2 dB(A) demgegeniiber wiederum sehr gering.

Die Gesundheitsschwelle von 70 / 60 dB(A) Tag / Nacht wird an diesen Immissionsor-
ten an keiner Stelle erreicht oder iiberschritten. Die Verkehrslirmstei gerung von bis zu
0,2 dB(A) ist vertretbar, weil sie unter der Wahrnehmbarkeitsschwelle liegt.

Bei den Auswirkungen des durch die Stellplatzanlage verursachten Lirms auf die
Wohnnachbarschaft auBerhalb des Plangebiets zeigen die Berechnungen fiir Sonn- und
Feiertage, dass die Immissionsrichtwerte der TA Lirm sicher eingehalten werden. Bei
der Nutzung der Stellplatzanlage bei GroBveranstaltungen werden die Richtwerte fiir
seltene Ergebnisse gem. TA Lirm ebenfalls eingehalten.

Dabei ist davon auszugehen, dass sie nicht héufiger als an 10 Tagen oder Nichten ei-
nes Kalenderjahres und nicht an mehr als an zwei aufeinander folgenden Wochenen-
den stattfinden werden. Damit sind die Voraussetzungen eines seltenen Ereignisses
gem. TA Larm erfiillt.

Bei den Auswirkungen des Freizeitldrms (Golfplatz, Greenkeeping, Stellplitze der
Golfsportler, Gastronomie) auf die Wohnnachbarschaft auBerhalb des Plangebiets
werden die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV nicht iiberschritten.

Larmeinwirkungen auf die Nutzungen im Plangebiet entstehen aufgrund des angren-
zenden Giitergleises. Am Hotel sind die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Ver-
kehrsldirm von 60 dB (A) am Tag und 50 dB(A) in der Nacht (Mischgebiet) eingehal-
ten. Die Festsetzung von Larmpegelbereichen im Bebauungsplan ist somit nicht erfor-
derlich.

3.7. Denkmalschutz

In dem betroffenen Gebiet sind keine archdologischen Denkmale bekannt, die durch
die Planung beeintrichtigt werden. Auswirkungen auf Kulturgiiter sind nicht zu erken-
nen. Sollten wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfirbungen ent-
deckt werden, ist die Denkmalschutzbehorde unverziiglich zu benachrichtigen und die
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38.

3.9.

Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich hier sind
gem. § 15 DSchG der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten’.

Kampfmittel

Vor Beginn von ErschlieBungsmafinahmen wie z. B. Kanalisation/Gas/Wasser/Strom
und Straflenbau sind die durch die jeweiligen Vorhaben iiberbauten Flachen ist die o.
a. Flache gem. Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmit-
tel untersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskrimi-
nalamt, Sachgebiet 323, Miihlenweg 166, 24116 Kiel durchgefiihrt. Der Bautrdger hat
sich frithzeitig mit dem Kampfmittelraumdienst in Verbindung zu setzen, damit Son-
dier- und RdummaBnahmen in die BaumaBnahmen einbezogen werden kdnnen.

Ver- und Entsorgung

Wasser

Die Wasserversorgung (Trinkwasser + Beregnung) des Golf Gut Glinde erfolgt iiber
eine Brunnenanlage. Hierfiir ist eine wasserrechtliche Erlaubnis vorhanden.

Sollte im Rahmen der Baugenehmigungs-Planungen ein hoherer Wasserbedarf entste-
hen, ist ein erneutes wasserrechtliches Genehmigungsverfahren notwendig. Die untere
Wasserbehorde weist zudem darauf hin, dass die Forderung aus dem Niveau der unte-
ren Braunkohlesande stattfindet, aus denen vorrangig auch die 6ffentliche Trinkwas-
serversorgung Grundwasser entnimmt und daher einer Erhohung der Entnahmemenge
nicht ohne weiteres zugestimmt werden kann. Bei konkreten Planungen und einem er-
forderlichen Mehrbedarf an Grundwasser empfiehlt die untere Wasserbehorde eine
Abstimmung mit allen Beteiligten (Kreis, Stadt, Wasserversorger und Antragsteller).
Hinsichtlich einer Erhhung der Entnahmemenge an dem Standort sind bei einer was-
serrechtlichen Entscheidung samtliche bekannten wasserwirtschaftlichen Eingriffe mit
einzubeziehen und es ist eine standortbezogene Vorpriifung gemiaB Umweltvertrig-
lichkeitsgesetz erforderlich. Aus diesem Grund empfiehlt die untere Wasserbehorde,
den Anschluss an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung zu priifen.

Ein Teil des Geltungsbereichs liegt im Wasserschutzgebiet Glinde. Die Grenze, die
den Geltungsbereich im Norden quert, wurde in der Planzeichnung Teil A des Bebau-
ungsplans nachrichtlich iibernommen. Aufgrund der Lage innerhalb des Wasser-
schutzgebietes bzw . in unmittelbarer Nidhe dazu ergeben sich bei der endgiiltigen Fest-
legung der Bebauung und bei der Genehmigung einzelner Bauvorhaben eventuell Nut-
zungsbeschrankungen, Auflagen usw. Die zustindige Wasserbehorde ist im spiteren
Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

Im Bereich der neuen Planstrae, Zufahrt zum SO 2 ,,Greenkeeping* und Fliche fiir

? Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder iiber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentiimer
und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewdssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und
fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung
einer oder eines der Verpflichteten befreit die iibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal
und die Fundstitte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendung
von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spitestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mittei-
lung. Archiologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dringliche Zeugnisse wie Verdnderungen
und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.
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den ruhenden Verkehr befindet sich eine Grundwassermessstelle der Hamburger Was-

serwerke (HWW), die an diesen Ort erhalten bleiben soll. Sie wird daher als Flache fiir
Versorgungsanlagen Grundwassermessstelle festgesetzt. Die ErschlieBungsplanung hat
die technische Einrichtung durch entsprechende SicherungsmaBnahmen zu beriicksich-
tigen (vgl. Anlage 4 Gestaltungs- und Funktionskonzept Stellplatzanlage).

Schmutzwasser

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt iiber das Leitungsnetz des Zweckverbandes
Siidstormarn.

In der StraBe In der Trift befindet sich zur Entsorgung des ehemaligen Gutsbetriebs
und jetzigen Golfgelindes lediglich eine Abwasserdruckleitung der Nennweite 100
mm. Es wird zurzeit eine private Abwasserhebeanlage zur Entsorgung des héuslichen
Abwassers betrieben. Die Entsorgung des geplanten Golfhotels muss in den weiteren
Planungsschritten der ErschlieBungsplanung nachgewiesen werden. Es kann nicht aus-
geschlossen werden, dass die Druckleitung der zentralen privaten Schmutzwasserhe-
beanlage durch das 6stliche Baufenster im Sondergebiet SO 4 verliuft. Sollte sich bei
einer Neubebauung dieser Fliche herausstellen, dass die Leitung hier verliuft, ist eine
Verlegung bzw. Neuorganisation im Zuge der BaumaBnahmen in Abstimmung mit
dem Zweckverband moglich.

Die Abwasserbeseitigung kann durch entsprechende Detailplanungen sicher gestellt
werden. Sofern fiir die zusitzlichen Vorhaben erforderlich, kann ein zusitzlicher
Schmutzwasserhausanschluss unter der nérdlich gelegenen Bahntrasse hindurch zu ei-
nem der Schmutzwasserschichte des Hauptsammlers des Verbandes zu Lasten des
Anschlussnehmers hergestellt werden.

Energieversorgung

Die Stadt Glinde wird durch die Schleswi g-Holstein Netz AG mit Erdgas versorgt. Ein
Anschluss ist méglich.

Die Stadt Glinde wird durch das e-Werk Sachsenwald mit elektrischer Energie ver-
sorgt. Fiir die Stromversorgung des B-Planes miissen Mittel- und Niederspannungska-
bel verlegt und Trafostationen gestellt werden. Auf dem Gelédnde befindet sich bereits
eine private Trafostation.

Oberflichenentwisserung

Eine Verinderung an der vorhandenen Regenwasserentsorgung soll nicht erfol gen.
Teile des anfallenden Oberflichenwasser werden zurzeit in den Lohbriigger Graben
abgeleitet, der groBte Teil wird auf dem Gelinde selbst versickert oder in das Regen-
riickhaltebecken / Loschwasserteich eingeleitet bzw. zur Bewisserung des Golfplatzes
genutzt. Der landwirtschaftliche Abfluss (0,6 I/sec und ha) in den Lohbriigger Graben
soll und braucht nicht erhoht werden.

Eine Regenriickhaltung und / oder Versickerung fiir das Sondergebiet SO Golfhotel /
Wellness ist aufgrund des Flichenangebotes und der vorhandenen Vorflut realisierbar.
Die Ausarbeitung eines detaillierten Konzepts zur Oberflichenentwisserung ist erst
sinnvoll, wenn sich die Hochbauplanung fiir das Hotel konkretisiert und soll im Zuge
des Baugenehmigungsverfahrens entwickelt werden. Fiir die bereits bebauten Gebiete
ist eine ausreichende Oberflichenentwisserung vorhanden.

Fiir rund 34 der Stellplatzanlage im Nordwesten erfol gt die Entwésserung aufgrund
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der topografischen Verhéltnisse nach Westen in das dafiir vorgesehene Regenriickhal-
tebecken (vgl. Anlage: Gestaltungs- und Funktionskonzept Stellplatzanlage). Die Ent-
wisserung soll in offenen Mulden zwischen den Stellpldtze nach Norden und weiter
entlang der ErschlieBungsstrafle nach Westen bzw. Osten gefiihrt werden. Im Bereich
der Fahrgassen wird das Oberflichenwasser kurz verrohrt. Fiir die dstlichen Flachen
kann das Oberflichenwasser nach Osten offen nordlich entlang des SO 2 ,,Golf:
Greenkeeping* in einer Mulde gefiihrt werden und im Kreuzungsbereich Greenkee-
ping/Planstrale/In der Trift verrohrt an die bestehenden Teiche der Golfanlage entwiés-
sern, die auch als Bewisserungsreservoir fiir den Golfplatz dienen. Das Regenriickhal-
tebecken darf in seiner Ausgestaltung die Standsicherheit des Bahnk&rpers nicht beein-
trachtigen.

Die Niederschlagswasserbeseitigung soll in enger Abstimmung mit der unteren Was-
serbehorde des Kreises Stormarn erfolgen. Dabei ist zu beachten, dass Anlagen des
Verbandes zur Niederschlagswasserbeseitigung fiir den Geltungsbereich zurzeit nicht
zur Verfiigung stehen.

Bauwerke sollten so gestaltet sein, dass es nicht zu dauerhaften Ableitungen von
Grundwasser wie z.B. durch Kellerdranagen kommt.

Die Regenwasserentsorgung fallt unter das Satzungsrecht des Zweckverbandes
Siidstormarn. Eine Befreiung vom Anschluss- und Benutzungszwang ist nur in Ab-
stimmung mit der unteren Wasserbehorde in Bad Oldesloe moglich.

Abfallbeseitigung und Wertstoffsammlung

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als 6ffentlich-rechtlicher Entsor-
gungstrager durch Satzung geregelt. Die Abfallentsorgung erfolgt durch die Abfall-
wirtschaft Siidholstein GmbH (AWSH) mit Sitz in Elmenhorst.

Die ErschlieBung erfolgt iiber die private Verkehrsflache im Geltungsbereich. Die
Wendekehre am siidlichen Ende der Strafle ist mit einem Durchmesser von 22 Metern
ausreichend gro3, um den Fahrzeugen der Abfallwirtschaftsgesellschaft das Wenden
zu ermdglichen. Zurzeit werden der Fahrweg und das Wenden iiber die Stellplatzanla-
ge ermoglicht. Dies soll in Abstimmung mit der AWSH auch weiterhin zur Erhaltung
der Ruhe und Abgeschlossenheit der Wohnnutzung im siidlichen Bereich méglich
sein.

Feuerloscheinrichtungen

Zurzeit erfolgt die Loschwasserbereitstellung der vorhandenen Nutzungen in Abstim-
mung mit der Ortlichen Feuerwehr ohne Anschluss an die Trinkwasserversorgung iiber
Brunnen und Léschwasserteiche. Dies soll auch zukiinftig beibehalten werden. Im
Rahmen der Ausarbeitung der Freiflachenplanung fiir das Golfhotel und die sonstigen
moglichen Vorhaben wird die Loschwasserversorgung entsprechend den Vorgaben des
Erlasses des Innenministeriums vom 30.August 2010 — IV 334 — 166.701 400 - "Ver-
waltungsvorschrift iiber die Loschwasserversorgung" in Abstimmung mit der Feuer-
wehr neu geregelt.

Die Zufahrten fiir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge miissen den Anforderungen
der Landesbauordnung (LBO § 5 Abs. 4) und der DIN 14090 geniigen und sind im
Rahmen der Baugenehmigungsverfahren zu beachten.

Zufahrten und Flichen fiir die Feuerwehr sind nach den ,,Richtlinien iiber Flichen fiir
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die Feuerwehr* — Fassung Februar 2007 - zu planen, herzustellen, zu kennzeichnen,

instand zu halten und jederzeit fiir die Feuerwehr benutzbar freizuhalten.

Telekommunikation

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom. Die

exakte Lage und Deckung ist vor Ort durch Aufgrabungen festzustellen.

Um den zukiinftigen Bedarf zu decken, ist wahrscheinlich eine Erweiterung der vor-

handenen Anlagen notwendig. Rechtzeiti g vor Beginn der BaumaBnahmen sind daher

die Arbeiten mit der Deutschen Telekom abzustimmen.

3.10. Stadtebauliche Daten

Flache in ha

Sondergebiete 6,7
Private Griinfliche ,,z. B. Golfplatz* 14
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege zur Pflege und zur 0.8
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft |

Private Verkehrsfliche, (davon Fldche des ruhenden Verkehrs: 1,2 ha) “ 2.0
Fléchen fiir Entsorgungsanlagen / Regenriickhaltung ‘ 0,5
Gesamtfliche ‘1 114

4. Umweltbericht

Der folgende Umweltbericht wurde durch das Biiro Bendfeldt-Herrmann-Franke aus

Kiel erstellt.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg + 17.12.2015 — endgiiltige Planfassung —
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Umweltbericht 1. Anderung und Ergénzung B-Plan Nr. 41 der Stadt Glinde 1

1. EINLEITUNG

1.1 Anlass

Im Bereich des Golf Gut Glinde, welches sich sudlich der Ortslage der Stadt Glinde befindet, ist die
Errichtung eines Golfhotels mit Wellnesseinrichtung geplant.

Bereits im Jahr 2011 wurden mit dem B-Plan Nr. 41 "Golf Gut Glinde" allgemeine Voraussetzungen
zur Errichtung eines Hotels geschaffen. Inzwischen liegen konkrete Plane zur Errichtung eines
Golfhotels mit angegliederter Wellnesseinrichtung vor. Um dieses Vorhaben umsetzen zu kénnen
sind Anderungen und Ergénzungen des bestehenden Bebauungsplans Nr. 41 erforderlich. In die-
sem Zuge sollen dartber hinaus zusatzliche Stellplatzanlagen sowie geringfiigig weitere stadte-
bauliche Korrekturen erméglicht werden. Die Stadt Glinde stellt hierfur die 1.Anderung und Ergéan-
zung des B-Plans Nr. 41 auf.

1.2 Aufgabe und Inhalt des Umweltberichtes

1.2.1 Aligemeine Rechtsgrundlagen

Im Rahmen des Bauleitverfahrens ist gemaf § 2 Abs. 4 BauGB fiir die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
und § 1a BauGB formulierten Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung (UP) durchzu-
fuhren, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden.

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 sind dabei insbesondere folgende Belange des Umweltschutzes, ein-
schlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu berlcksichtigen:

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefii-
ge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes,

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Be-
volkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgiiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Ab-
wassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gie,

g) die Darstellungen von Landschaftspléanen sowie von sonstigen Plénen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes,

h) die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechtsver-
ordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der Européischen Gemeinschaften
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht iiberschritten werden,
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Umweltbericht 1. Anderung und Ergénzung B-Plan Nr. 41 der Stadt Glinde 2

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a, c und d.

Des Weiteren ist zu priifen, ob die in § 1a BauGB genannten erganzenden Vorschriften zum Um-
weltschutz eingehalten werden. Hierzu gehort:

— der sparsame und schonende Umgang mit Grund und Boden,

— die Berlcksichtigung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz sowie

— die Zulassigkeit des Vorhabens in Bezug auf Natura 2000-Gebiete.

Um den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu bestimmen, sind Behérden und
sonstige Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden

kann, gemé&B § 4 Abs. 1 BauGB zu unterrichten und zur AuBerung aufzufordern. Dieses erfolgte im
April/Mai 2015.

Die aufgrund der Umweltpriifung ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes sind
geman § 2a BauGB in einem Umweltbericht darzulegen. Dieser bildet einen gesonderten Teil der
Begrindung.

1.2.2 Ziele und Inhalt des Umweltberichtes

Die Aufgabe des Umweltberichtes liegt darin, die Umweltbelange in den Planungsprozess einzu-
stellen und die Ergebnisse der Umweltpriifung zu dokumentieren.

Die Inhalte des vorliegenden Umweltberichtes sind entsprechend den Vorgaben der Anlage zu § 2
Abs. 4 und § 2a BauGB zusammengestellt worden.

2. BESCHREIBUNG DES VORHABENS

Anlass der Plananderung ist das konkrete Ansinnen eines Projektentwicklers im nérdlichen Bereich
des Plangebiets ein Hotel mit angegliederter Wellnessanlage zu errichten. Mit dem geltenden B-
Plan Nr. 41 wurden an diesem Standort im Jahr 2011 durch die Festsetzung eines SO Hotel be-
reits die wesentlichen Grundlagen hierfiir geschaffen. Zur Umsetzung der konkreten Vorhabenpla-
nung ist allerdings eine Anpassung des bestehenden Bebauungsplans erforderlich. Zusatzlich sol-
len mit der Plananderung ein zusétzlicher Stellplatzbedarf und geringfligige Anderungen der stad-
tebaulichen Festsetzungen fir den Bereich des vorhandenen Geb&audebestandes erméglicht wer-
den. Gegenuber dem Ursprungsplan B-Plan Nr. 41 sind folgende Anderungen und Erganzungen
vorgesehen:

— Erweiterung des Sondergebiets "SO1 Hotel" und der iberbaubaren Flache in Richtung Stden
auf Flachen des jetzigen Golfplatzes sowie auf das SO2 Golf (Geenkeeping) und Anderung der
Zuweisung in "SO1 Golfhotel / Wellness"

- Erweiterung des Plangeltungsbereichs im Nordwesten fiir den ruhenden Verkehr, fiir Anlagen
der Regenriickhaltung, fiir ein neues SO2 Golf (Greenkeeping) sowie fiir eine Ausgleichsflache
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Erweiterung des Plangeltungsbereichs im Westen und damit des SO 3 zur Ergéanzung von
Stellplatzanlagen

Geringflgige Korrekturen der stadtebaulichen Festsetzungen fiir die bestehenden Sonderge-
biete SO3 Golf + SO4 Golf.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung und Erganzung des B-Plans Nr. 41 umfasst eine rund 11,4

ha groBe Flache. Er beinhaltet zwei im Norden gelegene Ackerflachen, die StraBe "In der Trift",

Teile der Golfplatzanlage sowie einen im Stden gelegenen Gebaudekomplex und Stellplatzanla-
gen.

In der Planzeichnung sind folgende, fiir die Umweltbelange relevante Festsetzungen getroffen
worden:

Im nérdlichen Teilraum liegt 6stlich der StraBe "In der Trift" das Sondergebiet Golfhotel /
Wellness (SO 1) mit einem dreiteiligen Baufenster fiir bauliche Anlagen. Das HéchstmaR der
Grundfléche betragt 10.000 m2. Die maximalen Gebé&udehéhen sind gestaffelt mit 9 m, 12 m
und 20 m Firsthohe, wobei die héheren MaBe im Norden liegen.

Im nordwestlichen Erganzungsbereich befinden sich das hier hin verlegte Sondergebiet Golf
SO 2 mit einer bebaubaren Flache fiir Greenkeeping (maximale Grundflache 1.500 m?2), eine
neue private Verkehrsflache fiir ruhenden Verkehr, eine neue Flache fiir Entsorgungsanla-
gen zur Anlage eines privaten Regenriickhaltebeckens sowie eine Flache fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" mit der Zweck-
bestimmung "extensive Wiese".

Im sudlichen Teilraum befinden sich die Sondergebiete Golf SO 3 und SO 4 mit vier Baufens-
tern fir bauliche Anlagen (Grundflachen insgesamt maximal 4.300 m2) sowie mit Zuweisungen
fur private Stellplitze.

Ein Saumstreifen am Siidrand der privaten Verkehrsflache fiir den ruhenden Verkehr, eine
Flache im Osten des Plangebiets und ein Saumstreifen westlich der StraBe "In der Trift" sind als
Private Griinfliche "Golfplatz" festgesetzt.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber die vorhandene StraBe "In der Trift" und eine neu
geplante nach Westen abgehende StichstraBe. Die StraBen sind als private Verkehrsfliche
ausgewiesen.

Einige Randbereiche der privaten Verkehrsflachen sind fiir StraBenbegleitgriin bestimmt.

Die Flache fir private Stellplatze im SO 3 ist mit Flachen der Bezeichnung "Umgrenzung von
Flachen fiir die Erhaltung von Béaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen" und
"Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen" gegliedert.

Der nordwestliche Auslaufer des Plangebiets wird zur Golfplatzanlage und zur Bahnlinie hin
weitgehend mit einem Saumstreifen zum "Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen" eingefasst.

Die Baumreihe auf der Ostseite der StraBe "In der Trift" wird nach Stiden bis zum Rondeel mit
Baumneupflanzungen erganzt.

Im Plangebiet werden 7 Einzelbdume als zu erhaltend dargestellt.
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— Die Knicks in den Erweiterungsteilen des Plangebiets sowie deren Saumstreifen sind mit einer
"Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft" mit der Zweckbestimmung "extensive Wiese" belegt.

Die textlichen Festsetzungen im Textteil-B enthalten weitere Vorgaben. Insbesondere ist festge-
setzt:

— Erhalt des Charakters der entlang der StraBe "In der Trift" stehenden Baumreihen sowie des
6stlichen verbleibenden Abschnitts der nach Osten abgehenden Baumreihe.

— Erméglichung von 2 Zufahrten im Bereich der als StraBenbegleitgriin festgesetzten Verkehrs-
flache mit einer Breite von jeweils max. 7,5 m.

— Ein gekennzeichneter Bereich der Stellplatzanlagen ist offenporig auszubilden. Fir die bri-
gen Verkehrsflachen fir runenden Verkehr werden von Versiegelungen freizuhaltende Fla-
chenanteile festgesetzt.

- Das Regenriickhaltebecken ist naturnah zu gestalten.
- Entwicklung einer extensiven Wiese auf der MaBnahmenflache

— Freihaltung der MaBnahmenflachen mit der Kennzeichnung "Knick- und Baumschutz" von
jeglichen baulichen Anlagen und sonstigen Beeintrachtigungen (Ablagern von Materialien,
standiges Befahren, Bodeneingriffe) und wirksame Einzaunung gegeniiber dem SO2 und SO 3.

— Freihaltung der Flachen unterhalb der Baumkronen der festgesetzten Baume von jeglichen
Versiegelungen und sonstigen Beeintrachtigungen (Ablagern von Materialien, standiges Befah-
ren, Bodeneingriffe).

- Pflanzung eines naturnahen Geholzsaums um die im Nordwesten geplante Erweiterungsfla-
che

— Pflanzung eines standortgerechten Gehélzsaums am Westrand des SO 3

— Neupflanzung von Baumen im Bereich der MaBnahmenflache und des naturnahen Gehdlz-
saums

— Zuléssigkeit weiterer drei Baumféallungen und Regelung zum erforderlichen Ausgleich.

Folgende nachrichtliche Ubernahmen werden aufgefiihrt:

— Waldschutzstreifen gemaRi § 24 LWaldG
— Grenze Wasserschutzgebiet Zone llI

— Knick gemaB § 21 LNatSchG

Erganzend werden Hinweise zu folgenden Inhalten formuliert:
— Arenschutzrechtlich relevante Bauzeitenregelungen

Die Begriindung gibt dariber hinaus weitere Auskuntft tiber die geplanten Nutzungen.
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2.1.1 Bedarf an Grund und Boden

Der Plangeltungsbereich umfasst eine Flache von 11,4 ha. Hiervon werden 6,7 ha als Sonderge-
biet, 2,0 ha als private Verkehrsflache, 0,5 ha als Flache fiir Entsorgungsanlagen / Regenriickhal-
tung, 1,4 ha als private Griinfliche und 0,8 ha als Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

3. ZIELE DES UMWELTSCHUTZES

3.1 Fachgesetze

Die Fachgesetze fir dem Bereich Natur und Umwelt enthalten grundlegende Vorgaben, die in der
Umweltprifung zu beriicksichtigen sind. Hierzu zahlen insbesondere folgende Gesetze:

¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
vor allem:

§ 1 BNatSchG: Allgemeine Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege

— 8§14 und § 15 BNatSchG: Regelungen iiber Eingriffe, Ausgleich und Ersatz (Eingriffsrege-
lung)

— §34 Abs.1 BNatSchG: Vertraglichkeit und Unzuléssigkeit von Projekten gegeniiber Natura
2000-Gebieten.

— §44 BNatSchG: Vorschriften fiir besonders geschutzte Tier- und Pflanzenarten.

e Baugesetzbuch (BauGB)
Vor allem:

— §1a Abs. 2 BauGB: sparsamer Umgang mit Grund und Boden

- §1a Abs. 3 BauGB: Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachti-

gungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes.

e Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)

e Landeswaldgesetz (LWaldG)

e Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

* Landeswassergesetz (LWasG)

e Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSch@G)

° Bundes-lmmissionsschutzgesetz (BImSchG)

¢ Denkmalschutzgesetz (DSchG)
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3.2 Schutzgebiete und -objekte

Gesetzlich geschiitzte Biotope gemaB § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG

Im Westen des Plangebiets befinden sich mehrere kurze Knickabschnitte. Knicks unterliegen als
gesetzlich geschltztes Biotop den Schutzbestimmungen des § 30 BNatSchG i.V.m. § 21
LNatSchG (siehe Karte 1 "Bestand: Bindungen"). Handlungen, die zu einer Zerstérung oder sons-
tigen erheblichen Beeintrachtigung dieser Biotope filhren kénnen, sind verboten. GemanR § 67
BNatSchG kann eine Befreiung von den Verboten bzw. fir Knicks auch eine Ausnahme geman

§ 30 (3) BNatSchG i.V.m. § 21 (3) LNatSchG beantragt werden.

Wasserschutzgebiet gemaB § 51 WHG
Der nordéstliche Randbereich des Plangebiets liegt im Trinkwasserschutzgebiet fiir die Wasserge-
winnungsanlagen des Wasserwerkes Glinde (Zone Ill).

Waldabstand geméaB § 24 LWaldG
Ostlich der im Norden gelegenen Ackerflache befindet sich ein Waldstiick. Der Rand der Ackerfla-
che liegt damit innerhalb des 30 m Waldabstands geméaR LWaldG.

Landschaftsschutzgebiet geméaB § 26 BNatSchG i.V.m. § 15 LNatSchG

Nérdlich des Plangebiets beginnt das Landschaftsschutzgebiet "Glinde". In der Kreisverordnung
vom 29. Mai 1968 werden in § 2 Tétigkeiten aufgefthrt, die im Landschaftsschutzgebiet verboten
sind. In § 3 sind Vorhaben aufgefiihrt, die einer Genehmigung bedirfen (z.B. Errichtung von bauli-
chen Anlagen, Anlage von o6ffentlichen Wegen und StraBen, Beseitigung von Einzelbdumen (iber
60 cm Stammdurchmesser).

Festsetzungen im geltenden Bebauungsplan Nr. 41

Im geltenden B-Plan Nr. 41 der Stadt Glinde sind folgende Festsetzungen vorhanden, die bei der
Aufstellung der 1. Anderung und Erganzung des B-Plans Nr. 41, insbesondere vor dem Hinter-
grund der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung, zu beachten sind (siehe Karte Blatt Nr. 1 "Be-
stand: Bindungen"):

e Zu erhaltende Einzelbaume
e Geplante Einzelbaume

e Zu erhaltende Baumreihe

e Zu erhaltende Anpflanzung
e StraBenbegleitgrin

Ausgleichsflachen gemaB § 15 BNatSchG

Der im Nordwesten, an der Bahntrasse gelegene Erweiterungsbereich betrifft eine Flache, die im
Rahmen der Genehmigung der Golfplatzanlage als Ausgleichsflache zugeordnet wurde. Eine Um-
setzung der MaBnahme ist hier aufgrund der noch nicht abgeschlossenen Golfplatzplanung fiir den
1. und 4. Bauabschnitt noch nicht erfolgt.

Am 6stlichen Rand des Plananderungsgebiets, innerhalb des derzeit festgesetzten SO 2 fiir das
Greenkeeping, ist eine weitere Ausgleichsflache des Golfplatzes mit dem B-Plan Uberlagert. Diese
Uberplanung wurde bereits im Rahmen des Verfahrens zum B-Plan Nr. 41 durch eine Ausgleichs-
mafBnahme kompensiert.
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Besonders geschiitzte Tier- und Pflanzenarten

Im Plangeltungsbereich befinden sich besonders geschitzte Arten gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 13
BNatSchG (voraussichtlich europaische Vogelarten und Saugetiere sowie Amphibien). Einzelne
Arten dieser Artengruppen sind dariiber hinaus gemaB § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng ge-
schitzt (z.B. Flederméuse, ggf. Haselmaus).

GemaB § 44 BNatSchG gelten fiir die besonders und streng geschiitzten Arten diverse Verbotstat-
besténde. Die in § 44 (1) BNatSchG formulierten Zugriffsverbote sind zu beachten. Uber § 45
BNatSchG sind Ausnahmen und in § 67 BNatSchG sind Befreiungsmaglichkeiten von den Verbo-
ten geregelt.

3.3 Planerische Vorgaben

3.3.1 Gesamtplanung

Landesentwicklungsplan (LEP) Schleswig-Holstein 2010
Der Plangeltungsbereich liegt im Verdichtungsraum der Stadt Hamburg. Am Nordrand des Gebie-
tes ist eine eingleisige Bahnstrecke dargestellt.

Regionalplan (RP) fiir den Planungsraum | 1998

Der Plangeltungsbereich liegt stdlich des baulich zusammenhéangenden Siedlungsgebietes von
Glinde und ist im Regionalplan als Iandlicher Raum dargestellt. Ein GroBteil des Plangebiets liegt
innerhalb eines besonderen Siedlungsraums, in dem planméaBige siedlungsstrukturelle Entwicklun-
gen auch dber den allgemeinen Rahmen bzw. des értlichen Bedarfs hinaus méglich sind.

Flachennutzungsplan (F-Plan) der Stadt Glinde

Der 6stliche Bereich des Plangebiets ist im geltenden Flachennutzungsplan bereits fiir bauliche
Entwicklungen (SO Golf und SO Hotel) vorgesehen. Der westliche Erweiterungsbereich an der
Bahnlinie ist als Griinflache mit der Zweckbestimmung Golfplatz dargestellt. Dabei handelt es sich
um eine Pufferzone stidlich der Bahnlinie, die mit der Umgrenzung "MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft" versehen ist. Derzeit wird die 30. Anderung
des Flachennutzungsplans aufgestellt um die Errichtung der Stellplatzflachen, eines Regenrtickhal-
tebeckens und des Greenkeepings (Erweiterungsflachen der 1. Anderung und Ergénzung des B-
Plans Nr. 41) bauleitplanerisch vorzubereiten.

Verbindliche Bauleitplanung der Stadt Glinde

Fir den éstlichen Plangeltungsbereich gelten derzeit die Festsetzungen des urspriinglichen Be-
bauungsplans Nr. 41.

Hierin sind folgende bauliche Nutzungen festgesetzt:

— Mehrere Sondergebiete Golf (SO2, SO3, SO4) mit Baufeldern fiir Gebaude bis zu einer First-
héhe von 12 m, ein Sondergebiet Hotel mit einem Baufeld fiir Gebaude bis zu einer Firsthdhe
von 20 m sowie Stellplatzflachen. Die Uberbaubarkeit wird Uber Grundflachenzahlen geregelt.

— private Grinfldchen mit der Zweckbestimmung Golfplatz

— private Verkehrsflachen mit randlichem StraBenbegleitgriin.

BHF Bendfeldt Herrmann Franke Landschaftsarchitekten GmbH
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Folgende Festsetzungen sind vor dem Hintergrund der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung, zu
beachten:

— Zu erhaltende Einzelbdume
— Geplante Einzelbdume

— Zu erhaltende Baumreihe
— Zu erhaltende Anpflanzung

— StraBenbegleitgrin.

3.3.2 Landschaftsplanung

Landschaftsprogramm (LaPro) Schleswig-Holstein 1999
Fir den Plangeltungsbereich sind folgende Aussagen bedeutsam:

— Im Nordosten liegt ein ,Vorhandenes Wasserschutzgebiet".

Landschaftsrahmenplan (LRP) fiir den Planungsraum | 1998
Fur den Plangeltungsbereich gibt der Landschaftsrahmenplan folgende Aussagen:

— Die Flachen liegen geméB LRP teilweise im Landschaftsschutzgebiet. Die Darstellung ist je-
doch veraltet. Inzwischen liegt hier keine Schutzzuweisung als LSG mehr vor.

— Der nordéstliche Teilraum ist als Gebiet mit besonderen 6kologischen Funktionen darge-
stellt. Hierbei handelt es sich um den Lohbriigger Graben und seine Umgebung.

— Der 6stlich des B-Plangebietes verlaufende Lohbriigger Graben und seine Umgebung sind
Bestandteil einer Nebenverbundachse der ,Gebiete mit besonderer Eignung zum Aufbau ei-
nes Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems*.

Landschaftsplan der Stadt Glinde (3. Anderung 2001 und 7. Anderung 2010)

Fir das Plangebiet gelten derzeit die Darstellungen der 3. Anderung und der 7. Anderung des
Landschaftsplans der Stadt Glinde. Die 3. Anderung wurde im Jahr 2001 zur planerischen Vorbe-
reitung des Golfplatzes "Golf Gut Glinde" beschlossen. Die 7. Anderung aus dem Jahr 2010 diente
unter anderem zur Vorbereitung der Errichtung eines Golf- und Wellnesshotels (farbig).

Der Stden des Plangebiets ist im Landschaftsplan als Sondergebiet Golf mit Zuweisungen fiir
Stellplatzanlagen und in den Randbereichen als private Griinflache Golfplatz dargestellt. Nérdlich
davon wurde im Jahr 2010 ein Sondergebiet fir das Golf- und Wellnesshotel (orangene Flache)
hinzugeftigt. Der westliche Auslaufer des Plangebiets, siidlich der Bahnlinie, stellt sich als private
Grunflache Golf dar.

Sudlich der Bahnlinie, im Bereich von Knicks, beiderseits der StraBe "In der Trift", entlang eines
nach Osten abgehenden Wegs, am Waldrand und am Lohbriigger Graben sind Saumstreifen als
"Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft" dargestellt. Diese sind zur Entwicklung von Sukzessionsflachen (SUK) bzw. extensiv
unterhaltene Randstreifen und zur Erhaltung von landschaftspragenden Baumreihen vorgesehen.
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150-GOLFL:

Abb. 1: Landschaftsplan der Stadt Glinde und Geltungsbereich 1. And. + Erg. B-Plan Nr. 41

Im Rahmen der derzeit in Autstellung befindlichen 8. Anderung des Landschaftsplans werden die
Darstellungen des Landschaftsplans an das geplante Vorhaben angepasst. Hierfiir ist insbesonde-
re eine Anderung im westlichen Abschnitt der 1. And. + Erg. des B-Plans Nr. 41 erforderlich.

Landschaftspflegerischer Begleitplan (LBP) zum Golfpark Gut Glinde (3. Nachtrag
2007)

Im Zusammenhang mit der Erstellung der Antragsunterlagen zur Genehmigung des Golfparks Gut
Glinde wurde von den Freischaffenden Landschaftsarchitekten BDLA Bendfeldt » Schroder o Fran-
ke im Jahr 2002 ein Landschaftspflegerischer Begleitplan erstellt. Er beinhaltet u.a. eine Bilanz
tber Eingriffe — Ausgleich / Ersatz geman verschiedener Richtlinien bzw. Erlasse auf Landesebe-
ne. Aufgrund planerischer Anderungen ergaben sich diverse Nachtrédge des LBP. Derzeit gilt der
"3. Nachtrag zur erneuten Modifizierung und Ergénzung der Planung" vom 23. Juli 2007. Teile der
hierin dargestellten Flachen fiir AusgleichsmaBnahmen liegen innerhalb des Geltungsbereichs der
1% Anderung und Ergénzung des B-Plans Nr. 41.
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3.3.3 Sonstige Fachplanungen

Larmaktionsplan zur Umsetzung der EU-Umgebungsléarmrichtlinie fiir den
Ballungsraum Hamburg Ost — Stadt Glinde (2009)

Der Larmaktionsplan aus dem Jahr 2009 hat flir den Geltungsbereich des B-Planes ein "ruhiges
Gebiet" mit einem Larmindex von unter Lpgy = 45 dB(A) festgelegt. Ruhige Gebiete sind vor einer
wahrnehmbaren Zunahme (die Wahrnehmbarkeitsschwelle liegt bei 1 dB(A)) des straBenbedingten
Umgebungslarms zu schitzen. Eine Erhdhung der Larmindizes Lpgn und Lyignt ist zum Schutz der
Erholung und zum Schutz von Natur und Landschaft in Zukunft zu vermeiden. In der 2. Stufe der
Larmaktionsplanung aus dem Jahr 2013 (beschlossen am 10. Juli 2014) wurde festgehalten, dass
die definierten ruhigen Gebiete der Stadt Glinde auch weiterhin als solche bestehen bleiben.

3.4 Berucksichtigung der Ziele des Umweltschutzes

Die unter den Kapiteln 3.1 bis 3.3 genannten Planungsziele charakterisieren den Vorhabenstandort
als Bestandteil eines siedlungsnahen Landschaftsraums mit landwirtschaftlichen Nutzflachen und
einer Golfplatzanlage (Spielflachen und bauliche Infrastruktur). Der Raum ist mit naturnahen Land-
schaftselementen (Knicks, Baumreihen, Wald) gegliedert. Nérdlich und éstlich des Plangebiets
beginnt das Landschaftsschutzgebiet Glinde.

Als Schutzgebiete sind im Plananderungsbereich Abschnitte vorhandener Knicks (gesetzlich ge-
schitzte Biotope) zu beachten. Der geltende B-Plan Nr. 41 enthalt Festsetzungen fiir zu erhaltende
und geplante Einzelbdume, zu erhaltende Baumreihen sowie zu erhaltende Anpflanzungen. Als
weitere Vorgabe sind Flachen fir AusgleichsmaBnahmen aus der Golfplatzplanung zu beriicksich-
tigen. Allgemein sind die geltenden Vorschriften des besonderen Artenschutzes geméaR BNatSchG
einzuhalten.

Mit der Plananderung erfolgen Anderungen im Bereich geplanter Bauflachen und eine Inanspruch-
nahme von Flachen der freien Landschaft fiir zuséatzliche Bauflachen. Ubergeordnete naturschutz-
fachliche Aspekte (z.B. Natura 2000-Gebiete, Naturschutzgebiete) stehen dieser Planung nicht
entgegen. Es ist allerdings der Erhalt einzelner wertvoller Landschaftsstrukturen zu beriicksichti-
gen. Die Ziele des Umweltschutzes liegen somit vorrangig darin, einzelne erhaltenswerte, griinpla-
nerisch und ékologisch schiitzenswerte Elemente in die Planung zu integrieren und das geplante
Vorhaben in das Orts- bzw. Landschaftsbild einzupassen. Dieses wird im Rahmen der Bebau-
ungsplanénderung durch folgende MaBnahmen berticksichtigt:

— Der Waldabstand (30 m) zum &stlich gelegenen Wald bleibt durch Festsetzungen gewahrt

— Die Baumreihen entlang der StraBe "In der Trift" sowie der 6stliche Teil der nach Osten abge-
henden Baumreihe bleiben erhalten und werden in ihrem naturnahen Charakter als zu erhal-
tend festgesetzt.

— Die bestehenden Festsetzungen zu pragenden Einzelbdumen bleiben bestehen

— Die in den Planerweiterungsgebieten gelegenen Knickabschnitte werden, ausgenommen im
Bereich einer neuen Zufahrt, gesichert

BHF Bendfeldt Herrmann Franke Landschaftsarchitekten GmbH
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— Die im Westen gelegenen Erweiterungsflachen des Plangebiets werden mit Gehélzanpflanzun-
gen zur Landschaft hin eingegriint
— Die Eingriffsregelung wird abgearbeitet

— Fir das Vorhaben wurde eine artenschutzrechtliche Prifung durchgefiihrt. Der B-Plan enthalt
Hinweise auf artenschutzrechtlich erforderliche MaBnahmen, die bei der Umsetzung des ge-

planten Vorhabens zu beachten sind.

4. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIR-
KUNGEN

4.1 Schutzgiiter - Bestand, Bewertung, Auswirkungen und
MaBnahmen

4.1.1 Vorgehensweise

Fur jedes Schutzgut sind Ubersichten in Tabellenform zu den prifungsrelevanten Inhalten zusam-
mengestellt. Zur besseren Nachvollziehbarkeit der Informationen werden im Folgenden zunachst
die angewendeten Ermittlungs- und Bewertungsverfahren erlautert.

Ermittlung des aktuellen Umweltzustandes und der Vorbelastungen

Eine wesentliche Grundlage fiir die Darstellung des aktuellen Zustandes von Natur und Umwelt
bildet der Landschaftsplanerischen Fachbeitrag (LPF) zur 1. Anderung und Ergénzung des B-Plans
Nr. 41. Er basiert im Wesentlichen auf dem LPF zum B-Plan Nr. 41. Zur Aktualisierung und Ergan-
zung wurden im Frithjahr 2015 die Nutzungs- und Biotoptypen Uberprift und durch das Biiro Biolo-
gen im Arbeitsverbund eine Amphibienerfassung durchgeflhrt. Die Informationen zu weiteren
Schutzglitern ergeben sich durch eine Auswertung des Landschaftsrahmenplanes, des Land-
schaftsplanes, und aus verschiedenen Datengrundlagen, die jeweils bei den einzelnen Schutzgii-
tern aufgefiihrt sind.

Bewertungsmethode

Die Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes erfolgt angelehnt an den Gemeinsamen Runder-
lass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten "Verhaltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht" (1998) tber die zwei Wertstufen »allgemei-
ne Bedeutung“ und ,besondere* Bedeutung.

Ermittlung der erheblichen Umweltauswirkungen

In der Umweltpriifung werden die moglichen Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt unter-
sucht und deren Erheblichkeit verbal-argumentativ hergeleitet. Im Umweltbericht sind die positiven
sowie die nachteiligen erheblichen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgliter der Umwelt darge-
stellt.

Die Umweltauswirkungen werden gegeniber der aktuellen Situation sowie gegenuber den Fest-
setzungen des geltenden B-Plans Nr. 41 betrachtet.
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Beschreibung der MaBnahmen zur Vermeidung sowie zum Ausgleich bzw. Ersatz der nach-

teiligen Auswirkungen

Die in der 1.Anderung des B-Plans Nr. 41 festgesetzten bzw. anderweitig verbindlich geregelten
sowie im Landschaftsplanerischen Fachbeitrag erlauterten MaBnahmen zur Vermeidung und zum
Ausgleich bzw. Ersatz der nicht vermeidbaren Eingriffe werden im Umweltbericht in den Grundzi-

gen aufgefihrt.

4.1.2 Schutzgut Boden

Untersuchungsrahmen

Bodenarten, Bodenfunktionen, Altlasten.

Datengrundlagen

Landschaftsplan der Stadt Glinde (3. und 7. Anderung),

Bodeniibersichtskarte M. 1:200.000 (Bundesanstalt fir Geowissen-
schaften und Rohstoffe),

Bodenbewertungen des MELUR (2014)

Beschreibung

Geologisches Ausgangsmaterial der Bodden im Plangebiet sind San-
derbildungen der Saale-Kaltzeit. Als Bodenart stehen lehmiger Sand
und Sand bzw. Sand und lehmiger Sand Gber Lehm an. Im Zuge der
Bodengenese haben sich im betroffenen Raum geman Bodentber-
sichtskarte vorrangig staunasse Pseudogleye entwickelt. Der Landwirt-
schafts- und Umweltatlas stellt Béden mit landesweit betrachtet gerin-
gen und mittleren natirlichen Ertragsfahigkeiten sowie regional be-
trachtet besonders hohen, hohen und mittleren nattirlichen Ertragsfa-
higkeiten dar. Die bodenkundlichen Feuchtigkeitsstufen umfassen
schwach frische und schwach trockene sowie mittel trockene Standort-
verhaltnisse. Die natlrlichen Standortverhéltnisse sind durch anthro-
pogene Nutzungen verandert. Etwa die Halfte der Plangebietsflache
wird ackerbaulich und ein Viertel als Golfplatz genutzt. Ein weiteres
Viertel ist durch Verkehrsflachen, bauliche Anlagen und gartnerische
Gestaltung Uberpragt.

Vorbelastung

Intensive ackerbauliche Nutzung (Durchmischung des Oberbodens,
Né&hrstoffeintrage, Entwasserung), Umformung als Golfplatz (Verande-
rungen der oberen Bodenschichten, Be- und Entwéasserungen), Ver-
siegelungen durch StraBen und Gebaude.

Bewertung

Bewertungskriterien: Naturnahe, Bedeutung als Bestandteil des Natur-
haushaltes, natur- und kulturhistorische Bedeutung, Seltenheit.

Den Béden wird aufgrund des Vorkommens weit verbreiteter Standort-

verhaltnisse und der anthropogenen Uberprégung eine allgemeine
Bedeutung zugemessen.

Auswirkungen durch
das Vorhaben

Gegenuber der aktuellen Situation: Mit dem geplanten Vorhaben wer-
den Neuversiegelungen in einer GréBenordnung von rund 2,5 ha sowie
Uberformungen auf rund 0,4 ha (RRB) erméglicht. Hiervon sind Béden
allgemeiner Bedeutung mit teilweise sehr hoher regionaler natirlicher
Ertragsféhigkeit (auf ca. 1 ha) betroffen.

Gegenuber der bisherigen Planung: Mit dem geplanten Vorhaben wer-
den zuséatzliche Versiegelungen in einer GréBenordnung von rund 1,5
ha sowie weitere Uberformungen auf rund 0,4 ha (RRB) ermdglicht.
Hiervon sind Béden allgemeiner Bedeutung mit teilweise sehr hoher
regionaler naturlicher Ertragsfahigkeit (auf ca. 1 ha) betroffen.

Erhebliche

Auswirkungen

Nachteilig: Neuversiegelungen von Béden auf einer Fliche von
2,5 ha (gegeniiber der aktuellen Situation) bzw. 1,5 ha (gegeniiber
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der bisherigen Planung).

Vermeidungs-
maBnahmen

Begrenzung der Stellplatzanlagen auf eine bedarfsgerechte GréBe.
Begrenzung der bebaubaren Flache durch Festsetzungen.

Einhaltung der einschlégigen DIN-Normen und Sicherheitsvorschriften,
so dass die Boden nicht mehr als nétig beeintrachtigt werden.

Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen

Entwicklung einer extensiven Wiese und Anlage von Gehélzsdumen im
Plangebiet.

4.1.3 Schutzgut Wasser

Untersuchungsrahmen

Grundwasser, Trinkwasserschutz, Altlasten.
FlieBgewasser, Kleingewasser.

Datengrundlagen

Biotoptypen- und Nutzungskarﬁerung im Rahmen des Landschaftspla-
nerischen Fachbeitrags zur 1. And. und Erg. B-Plan Nr. 41 (BHF
2015),

Bericht zur Flussgebietseinheit Elbe (MUNF 2004),
Bodenbewertungen des MELUR (2014),
Wasserschutzgebietsverordnung Glinde (GVOBI 1885, S. 249),

Beschreibung

Grundwasser: Der Grundwasserstand wurde im Plangeltungsbereich

nicht ermittelt. Aufgrund der eher durchlassigen Béden und der Relief-
lage sowie der Bodenbewertungen des MELUR ist anzunehmen, dass
der Grundwasserflurabstand weitgehend mehr als 1 m betragt. Im &u-

Bersten Osten kdnnen in der Nahe des Lohbriigger Grabens

- gegebenenfalls jahreszeitlich bedingt - geringere Grundwasserflurab-
stédnde vorhanden sein. Die Erweiterungsflache im Nordwesten ist
durch Staunasse gepragt. Aus der anstehenden Vegetation lassen sich
allerdings keine Riickschliisse auf grundwassernahe Verhaltnisse ab-
leiten. Insgesamt ist der Grundwasserstand durch den Ausbau von
Vorflutern und Drénagen anthropogen verandert.

Hinsichtlich der Grundwasserqualitat besitzen die Grundwasserkérper
eine mittlere bis unginstige Schutzwirkung der Deckschicht. Die san-
digen Béden bergen die Gefahr von gelésten Schadstoff- und Nahr-
stoffeintragen in das Grundwasser, da sie geringe chemische Filterei-
genschaften aufweisen.

Oberflachengewssser: Im Geltungsbereich befinden sich ein Graben
und ein Regenwasserriickhaltebecken. Der Graben verlauft parallel zur
Bahnlinie. Er durchquert mit einem kurzen Abschnitt den nérdlichen

Plangebietsrand. Das Regenwasserriickhaltebecken liegt im stidlichen
Plangebiet. Die Uferbereiche sind gréBtenteils befestigt.

Schutzgebiete: Im Nordosten beginnt ein Trinkwasserschutzgebiet fiir
die Wassergewinnungsanlagen des Wasserwerks Glinde (Zone 1lI).

Vorbelastung

Versiegelung und Ableitung von Oberflachenwasser im Bereich der
baulichen Anlagen. Entwésserung von Béden im Rahmen der Land-
bewirtschaftung und der Bewirtschaftung des Golfplatzes. Wasserent-
nahme aus einer privaten Brunnenanlage.

Bewertung

Bewertungskriterien: Nattrlichkeit, Bedeutung fiir die Trinkwasserge-
winnung.

Die Flachen unterliegen diversen anthropogenen Einfliissen und besit-
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zen allgemeine Bedeutung fur das Schutzgut Grundwasser.

Das Trinkwasserschutzgebiet besitzt aufgrund der Schutzwiirdigkeit
eine besondere Bedeutung.

Die Oberflachengewésser besitzen flir das Schutzgut Wasser grund-
sétzlich besondere Bedeutung.

Auswirkungen durch
das Vorhaben

Gegenuber der aktuellen Situation: Durch die potenziellen Neuversie-
gelungen auf 2,5 ha werden die Grundwasserneubildung im Vorha-
bengebiet beeintrachtigt und die Ableitung von Oberflachenwasser in
Richtung Vorflut beschleunigt.

Gegeniber der bisherigen Planung: Die oben genannten Auswirkun-
gen sind vergleichbar, die AusmaBe sind aufgrund der zu beriicksichti-
genden Vorplanungen geringer (potenzielle Neuversiegelung 1,5 ha).

Erhebliche
Auswirkungen

Da hochwertige grundwassernahe Standorte vom Vorhaben nicht be-
troffen sind und fur die Einleitung von Oberflachenwasser Genehmi-
gungserfordernisse einzuhalten sind, werden erhebliche nachteilige
Auswirkungen nicht prognostiziert.

Vermeidungs-
maBnahmen

Begrenzung der bebaubaren Flache durch Festsetzungen.

Rickhaltung des ablaufenden Oberflachenwassers in Regenriickhalte-
becken.

Im Rahmen der noch in Ausarbeitung befindlichen Entwésserungspla-
nung werden MaBnahmen wie Versickerung auf Flachen des Plange-
biets, Beregnung der Golfplatzanlage und Drosselung der Einleitung in
die Vorflut berticksichtigt. Diese dienen der weiteren Minimierung von
nachteiligen Auswirkungen.

Trinkwasserentnahmen werden im Rahmen der Baugenehmigungen
gepruft und geregelt.

Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen

Die Kompensation von Eingriffen in das Grundwasser wird tber die
MaBnahmen fiir das Schutzgut Boden erfillt.

4.1.4 Schutzgut Klima

Untersuchungsrahmen

GroBklima, Lokalklima, klimabeeinflussende Strukturen.

Datengrundiagen

Landschaftsplan der Stadt Glinde (3. und 7. Anderung)

Beschreibung

Klimatisch gesehen, liegt das Planungsgebiet in einem Ubergangsbe-
reich zwischen dem Klimabezirk des ozeanisch gepragten Schleswig-
Holsteinischen Flachlandes und dem Klimabezirk des Holstein-
Mecklenburgischen Higellandes mit deutlich kontinentaleren Einfliis-
sen. Lokalklimatisch haben die landwirtschaftlichen Nutzflachen und
die Grinflachen des Golfplatzes kaltluftbildende Funktion. Der angren-
zende Wald, die Knicks und die Baumreihen dienen als Windschutz
und Schattenspender.

Vorbelastung

Versiegelungsflachen mit Neigung zur Trockenheit und Warmebildung
im Bereich um das Clubhaus.

Bewertung

Bewertungskriterien: Natirlichkeit sowie raumbedeutende Klima-
funktionen.

Da keine herausragenden klimatischen Funktionen vorhanden sind,
besitzt das Schutzgut Klima im Vorhabenbereich allgemeine Bedeu-
tung.

Auswirkungen durch

Veranderung einiger Teilflachen mit vorhandenem Freiraumklima in
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das Vorhaben

Richtung eines durch Trockenheit und Warmebildung gekennzeichne-
ten Klimas von Siedlungsbereichen.

Erhebliche
Auswirkungen

Nicht gegeben.

Vermeidungs- und
Verminderungs-
maBnahmen

Begrenzung der bebaubaren Flache durch Festsetzungen.
Weitgehender Erhalt der umfangreichen Gehélzbestande.
Neuanlage von Gehélzanpflanzungen am Rand der Stellplatzanlagen.

Ausgleichs- und

ErsatzmaBnahmen

Verluste der klimatischen Funktionen werden tber die MaBnahmen fiir
das Schutzgut Boden ausgeglichen.

4.1.5 Schutzgut Luft

Untersuchungsrahmen

Frischluftgebiete, belastete Gebiete, Emissionsquellen.

Datengrundlagen

Landschaftsplan der Stadt Glinde (3.und 7. Anderung),

“Luftqualitat in Schleswig-Holstein" — Jahresiibersicht 2007 (Staatli-

ches Umweltamt Itzehoe 20013).

Beschreibung

Das Untersuchungsgebiet liegt auBerhalb von starker lufthygienisch
belasteten Gebieten. Der angrenzende Wald, der alte Baumbestand
und die Knicks besitzen positive lufthygienische Funktionen (Staubfilte-
rung, Sauerstoffproduktion).

Vorbelastung

Kfz-Verkehr durch Kunden des Golf Gutes.

Bewertung

Bewertungskriterien: Nattrlichkeit, raumbedeutende lufthygienische

Funktionen.
Das Gebiet besitzt allgemeine Bedeutung.

Auswirkungen durch
das Vorhaben

Die Erméglichung einer weiteren Versiegelung von Béden und ein
erhhtes Fahrzeugaufkommen bedeuten lokal eine Verschlechterung
der Luftqualitat.

Erhebliche
Auswirkungen

Nicht zu erwarten.

Vermeidungs-
maBnahmen

Weitgehender Erhalt der umfangreichen Gehélzbestande.
Neuanlage von Gehc’ilzanpflanzungen am Rand der Stellplatzanlagen.

Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen

Kein gesonderter Ausgleichsbedarf.

4.1.6 Schutzgut Pflanzen

Untersuchungsrahmen Nutzungs- und Biotoptypen, Biotope, Gesetzlich geschutzte Biotope,
Natura-2000 Gebiete.

Vorhabenbezogene Biotoptypen- und Nutzungskartjerung im Rahmen des Landschaftspla-

Untersuchungen nerischen Fachbeitrags zur 1. And. und Erg. des B-Plans Nr. 41
(BHF2015),
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Landschaftsplan der Stadt Glinde (3. und 7. Anderung).

Beschreibung Die Vegetation ist im Herbst 2008 im Rahmen der Erstellung des
Landschaftsplanerischen Fachbeitrags zum B-Plan Nr. 41 mit einer
Nutzungs- und Biotoptypenkartierung erfasst worden. Ein Uberpriifung
und Ergdnzung um die Erweiterungsbereiche des Plangebiets erfolgte
im Frihjahr 2014.

Das Planungsgebiet liegt im zentralen Bereich des Golf Gut Glinde.
Hier befinden sich die ZufahrtstraBe "In der Trift", Teilflachen der Golf-
platzanlage sowie das Clubhaus und weitere Gebaudekomplexe. Des
Weiteren umfasst es nordlich davon gelegene Ackerflachen. Folgende
Biotoptypen sind planungsrelevant:

Ostlich des Plangebiets (auBerhalb des Plangeltungsbereichs) befindet
sich ein vom Lohbriigger Graben durchflossener feucht gepragter
Laubwald. Es handelt sich um das im Landschaftsplan beschriebene
Biotop Nr. 1. Die Baumschicht wird von Schwarzerlen gepréagt, in der
Strauchschicht sind Hasel und Holunder vorhanden. In der Kraut-
schicht treten stellenweise Feuchtezeiger auf. Das Waldstiick unter-
liegt den Regelungen des Landeswaldgesetzes.

Das Golf Gut Glinde ist durch alte Knickstrukturen gegliedert. Im Plan-
gebiet befinden sich kurze Teilstlicke eines nach Westen abgehenden
Knicks und eines nach Westen abgehenden Redders. Die Artenzu-
sammensetzung entspricht den Schlehen-Hasel Knicks. Als Geholzar-
ten sind Schlehe, Stieleiche, WeiBdorn, Holunder, Traubenkirsche,
Buche, Eberesche und Schwarzerle vertreten. In den Knicks befinden
sich alte Eichenlberhalter.

Der Plangeltungsbereich enthéalt umfangreichen Baumbestand. Entlang
der StraBe "In der Trift" befinden sich zwei Baumreihen. Eine weitere
Baumreihe verléuft entlang des nach Osten abgehenden Wegs. Die
Baume stehen unregelmaBig und sind aus ehemaligen Knicks hoch-
gewachsen. Vorherrschende Baumart ist die Stieleiche, dazwischen
stehen stellenweise Hainbuche, Feldahorn und Kastanie. Die Stamm-
durchmesser liegen zwischen 20 und 100 cm.

Die entlang der StraBe "In der Trift" stehenden Baumreihen haben den
Charakter einer Allee. Da sie aus Knicks hochgewachsen sind und
eine eher heterogene Auspragung aufweisen, sind die in der Bio-
topverordnung vom Januar 2009 definierten Bedingungen fiir einen
gesetzlichen Schutz als Allee gemaR § 30 BNatSchG i.V.m. § 21
LNatSchG allerdings nicht erfillt. Im Sprachgebrauch und in diesem
Erlauterungsbericht werden die betreffenden Baumreihen auch weiter-
hin gelegentlich als "Allee" bezeichnet.

Weitere Baume stehen am nordéstlichen Plangebietsrand und verein-
zelt in der Umgebung der Wirtschafts- und Clubgeb&ude sowie in den
Hausgarten. Hierbei handelt es sich um Linden, Stieleichen, Kastanien,
Weiden und Hainbuchen mit Stammdurchmessern zwischen 20 cm
und 60 cm. Mehrere Baume besitzen landschaftspragende Wirkung. In
den Garten und Griinflachen sind weitere, nicht im Bestandsplan ein-
getragene, kleinere B4ume sowie Obstbaume anzutreffen.

Im Stiden des Plangeltungsbereichs befindet sich ein kleinflachiges
Gebiisch aus Haselstrauchern.

Die Griunflachen des Golfplatzes enthalten intensiv gepflegte Rasen-
flachen und extensiv gepflegte Grasfluren sowie Geholzpflanzungen
(Zierstraucher, junge Einzelbdume und Baumreihen). Diese Grinstruk-
turen sind in der Bestandskarte nicht gesondert dargestellt. In der
nordéstlichen Ecke befindet sich ein nahezu vegetationsfreier Lager-
platz.

Im Norden des Plangebiets befinden sich intensiv genutzte Ackerfla-
chen. In den Randbereichen sind teilweise ruderale Grasfluren mittle-
rer Standorte anzutreffen.
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Im stidlichen Teil des B-Plangebietes befinden sich Wirtschaftsgebau-
de, Clubhaus, Wohngebaude und Stellplatzanlagen fiir den Golfplatz.
Die Wohngeb&ude sind von Hausgérten mit Rasenflachen, Zierpflan-
zungen und Gehélzbestanden (teilweise hohe Hainbuchenhecken)
umgeben. Die Stellplatzlage ist mit Ziergeholz-Anpflanzungen ein-
gefasst. Dazwischen liegen haufig groBere intensiv gepflegte Rasen-
flachen. Im Siidosten befindet sich ein tief liegendes Regenriickhal-
tebecken mit iiberwiegend befestigten Uferbereichen.

Gesetzlicher Schutz: Die Knicks sind gesetzlich geschtzte Biotope
geman § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG.

Vorbelastung

Versiegelungsflachen, intensiv genutzte landwirtschaftliche Nutzfla-
chen und gepflegte Griinanlagen.

Bewertung

Bewertungskriterien: Naturnahe, Alter bzw. Ersetzbarkeit, Vorkommen
seltener bzw. geféhrdeter Arten, Gefahrdung / Seltenheit des Biotops.

Allgemeine Bedeutung: Acker, Golfplatz, Hausgarten, Rasen, Zierge-
hélz-Anpflanzung, versiegelte und wassergebundene Flachen.

Besondere Bedeutung: Knick, Gebusch, Ruderale Grasflur, Baumbe-
stand, Graben, Regenriickhaltebecken.

Auswirkungen durch
das Vorhaben

Gegeniiber der aktuellen Situation: Fiir die Entwicklung der Sonderge-
biete, Verkehrsflachen und der Entsorgungsflache werden Flachen
allgemeiner Bedeutung (eine Ackerflache und Teile der Golfplatz-
Grunanlage) auf mehreren Hektar tiberbaut. Geringfugige Abschnitte
randlich stehender Knicks und mehrere Baume werden beseitigt.

Gegeniber der bisherigen Planung: Fiir die Entwicklung der Sonder-
gebiete, Verkehrsflachen und der Entsorgungsflache werden Flachen
allgemeiner Bedeutung (eine Ackerflache und Teile der Golfplatz-
Grlnanlage) auf mehreren Hektar Uberbaut, allerdings aufgrund der
Vorplanung in geringerem Umfang als gegeniiber der aktuell vorhan-
denen Situation. Geringfiigige Abschnitte randlich stehender Knicks
und mehrere im bisherigen B-Plan zur Erhaltung vorgesehene Baume
werden beseitigt.

Erhebliche
Auswirkungen

Aufgrund der verbleibenden Erhaltungsfestsetzungen fiir die Baumrei-
hen und préagende Einzelbaume sowie Knicks nicht zu erwarten.

Vermeidungs-
maBnahmen

Begrenzung der geplanten Nutzungen auf eine bedarfsgerechte Gro-
Be.

Erhaltungsfestsetzungen fiir den weitgehenden Teil der Baumreihen,
randlichen Knicks und pragenden Einzelbdume.

Schutz von Badumen, Gehélzen und sonstiger Vegetation wahrend der
Bauphase nach DIN 18920.

Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen

Multifunktional tiber die KompensationsmaBnahmen fiir das Schutzgut
B?den (Entwicklung einer extensiven Wiese und Anlage von Gehdlz-
saumen) sowie Neupflanzung von Baumen im Plangebiet.

4.1.7 Schutzgut Tiere

Untersuchungsrahmen

Natura 2000-Gebiete, faunistisches Potential, besonders bzw. streng
geschitzte Tierarten.

Datengrundlagen

Landschaftsplan der Stadt Glinde (3. und 7. Anderung),
Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 41 der Stadt
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Glinde (BHF 2011),

Biotoptypen- und Nutzungskartierung im Rahmen des Landschaftspla-
nerischen Fachbeitrags zur 1. And. und Erg. des B-Plans Nr. 41 (BHF,
in Bearbeitung),

Erfassung der Amphibienfauna auf dem Golfplatz Gut Glinde im Rah-
men der 30. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Glinde
(B.i.A. 2015).

Beschreibung

In der Halboffenlandschaft des Golf Guts Glinde bilden vor allem die
Knicks, die alten Baumreihen, mehrere Kleingewésser und umliegende
Waldbereiche faunistisch relevante Strukturen. In Bezug auf die ge-
planten Entwicklungen in diesem Gebiet sind vor allem Brutvégel, Am-
phibien und Flederméause zu betrachten. Als Stérfaktoren in diesem
siedlungsnah gelegenen Raum sind ackerbauliche Bewirtschaftung
und Freizeittatigkeiten wie Spazierengehen, Hunde ausfiihren, Radfah-
ren und Golfspielen zu nennen.

Hinsichtlich der Brutvégel sind vor allem Arten der Halboffenland-
schaft zu erwarten. Aufgrund der geringen Ausdehnung des dstlich
gelegenen Waldbestandes sowie der Einbettung der weiteren Gehdlz-
strukturen in einem landwirtschaftlich und freizeitmaBig intensiv ge-
nutzten Landschaftsausschnitt ist das Vorkommen seltener, an-
spruchsvollerer Arten nicht anzunehmen. Typische Besiedler der teil-
weise gebiischreichen Altbaumreihen und Alleen sind beispielsweise
Amsel, Buchfink, Singdrossel, Ménchs- und Dorngrasmiicke, Goldam-
mer, Gelbspébtter, Gartenrotschwanz, Rabenkrahe und Zilpzalp. In
alteren Baumbestanden und im 6stlich gelegenen Wald (auBerhalb des
B-Plangebietes) sind dariiber hinaus Arten wie Kohl-, Blau- und
Sumpfmeise, Zaunkénig, Rotkehlchen sowie weitere Héhlenbriiter wie
Star, Kleiber und Buntspecht zu erwarten. Das Vorkommen charakte-
ristischer und seltenerer Bewohner der offenen Feldfluren wie bei-
spielsweise der Feldlerche kann ausgeschlossen werden, da die
Ackerflache zu kleinflachig ausgebildet ist und die angrenzenden Ge-
hoélzstrukturen zu einer deutlichen Horizonterhéhung fiihren. Die ge-
nannten Arten sind auf die Weitlaufigkeit des Bruthabitats angewiesen.

Relevante Lebensraumstrukturen fir Amphibien finden sich lediglich
auBerhalb des Plangeltungsbereichs entlang der 150 m weiter nérdlich
verlaufenden Glinder Au (Feuchtwaldbestande mit potenzieller Funkii-
on als Sommer- und Uberwinterungslebensraum) sowie im Bereich
einiger in der Golfanlage gelegenen Gewasser. Eine Wanderbezie-
hung zwischen Feuchtwaldbestdnden und Gewasser ware nicht aus-
zuschlieBen und kénnte auch das nérdliche Planerweiterungsgebiet
queren. Aufgrund der zu Beginn der Planungsphase riegelartigen Aus-
dehnung der im Norden geplanten Stellplatzflachen wurde dieses
Thema verstarkt betrachtet. Die Einbettung der Habitatstrukturen in
das intensiv landwirtschaftlich und freizeitmaBig genutzte Umland so-
wie die intensive Pflege des Golfplatzes lasst potenziell nur eine Be-
siedlung mit den haufigen und eurytopen Arten Erdkréte und Gras-
frosch zu. Im Rahmen einer im Frihjahr 2015 durchgefihrten Amphi-
bienerfassung in den nah gelegenen Golfgewassern (Buro B.i.A. 2015)
wurde als im Gebiet laichende Amphibienart ausschlieBlich der Gras-
frosch, eine weit verbreitete Art, in einem der Gewasser nachgewie-
sen. Eine relevante funktionale Beziehung von Amphibien zur Glinder
Au war nicht erkennbar.

Potenziell vorkommende Saugetierarten sind z. B. Igel, Maulwurf,
Wildkaninchen, Feldhase, Wildschwein, Fuchs, Reh, Eichhérnchen,
diverse Marderarten und Mausgruppen sowie Flederméuse.

Ein Vorkommen der artenschutzrechtlich relevanten Haselmaus, wel-

che gegebenenfalls die Knicks und Waldbereiche besiedeln kénnte, ist
aufgrund der geman Stiftung Naturschutz im Jahr 2008 bewerteten

hohen Vorkommenswahrscheinlichkeit im umgebenden GroBBraum
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méglich.

Fir die ebenfalls artenschutzrechtlich relevanten Fledermause ist der
Betrachtungsraum unter anderem als Jagdrevier bedeutsam. So wer-
den vor allem lineare Strukturen wie Altbaumreihen und Waldrander
bevorzugt als Jagdstrecken genutzt. Dariiber hinaus diirfte der Baum-
bestand flir Tagesverstecke genutzt werden. Die vielerorts im Gebiet
stehenden &alteren Baume, in der Regel alte Stieleichen, bieten zusatz-
lich Potenzial fiir Sommer- und Winterquartiere. Auch die Geb&ude
eignen sich grundsatzlich als Fledermausquartier. Die beiden zum
Abriss vorgesehenen Hallen wurden im Jahr 2009 vom Dipl.-Biologen
Detlef Hammerich gesondert auf Fledermausvorkommen untersucht.
Aufgrund der Geb&udekonstruktion besitzen sie jedoch keine Eignung
als Fledermausquartier. An Arten sind vor allem weit verbreitete und
weniger anspruchsvolle Arten wie Zwerg- und Miickenfledermaus,
Breitfligel-Fledermaus (Quartiere ausschlieBlich in Gebéauden), Rau-
haut-Fledermaus und GroBer Abendsegler zu erwarten.

Das Plangebiet besitzt Potenzial fiir weitere Artengruppen wie Insek-
ten, Mollusken und ggf. Reptilien. Hierunter sind keine gefahrdeten
Arten oder artenschutzrechtlich relevante Arten des Anhang IV der
FFH-Richtlinie zu erwarten.

Schutzgebiete und —objekte: Die Végel, Amphibien, Fledermause und
einzelne Saugetierarten sind gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG be-
sonders geschtzt. Auch unter den sonstigen im Gebiet vorkommen-
den Tierarten befinden sich gegebenenfalls einige besonders ge-
schitzte Arten. Fledermause und die gegebenenfalls vorkommende
Haselmaus sind dariiber hinaus gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG
streng geschiitzt.

Vorbelastung

Als Stérfaktoren in diesem siedlungsnah gelegenen Raum sind acker-
bauliche Bewirtschaftung bzw. Golfplatzpflege und Freizeittatigkeiten
wie Spazierengehen, Hunde ausfuhren, Radfahren und Golfspielen zu
nennen.

Bewertung

Bewertungskriterien: Seltenheit des Lebensraums (landesweite, regio-
nale Bedeutung) sowie Vorkommen geféhrdeter Arten mit enger Le-
bensraumbindung.

Hinsichtlich der faunistischen Lebensraumqualitat wird dem Raum
aufgrund der Nutzungsintensitét und dem daraus folgenden Fehlen
von geféhrdeten bzw. anspruchsvollen Arten eine allgemeine Bedeu-
tung zugeordnet. Besondere Bedeutung kénnen einige der &lteren

Baume hinsichtlich der Funktion als Fledermausquartier besitzen.

Auswirkungen durch
das Vorhaben

Gegeniiber der aktuellen Situation: Es werden Flachen mit allgemeiner
Bedeutung fir die Tierwelt in einer GréBenordnung von mehreren Hek-
tar Uberbaut. Dabei werden auch mehrere Bdume mit Bedeutung fiir
die Vogelwelt und einzelne alte B&ume mit Potenzial Quartierstandort
fir Fledermause beseitigt werden.

Gegenliber der bisherigen Planung: Es werden Flachen mit allgemei-
ner Bedeutung fiir die Tierwelt in einer GréBenordnung von mehreren
Hektar tberbaut, allerdings aufgrund der bereits geltenden Planungen
in etwas geringerem AusmaR als gegenuber der aktuellen Situation.
Dabei werden auch mehrere Baume mit Bedeutung fir die Vogelwelt
und einzelne alte Baume mit Potenzial Quartierstandort fiir Fledermau-
se, gie im geltenden B-Plan zur Erhaltung vorgesehen waren, beseitigt
werden.

Erhebliche
Auswirkungen

Aufgrund der Betroffenheit von Tiervorkommen allgemeiner Bedeutung
und nur geringfiigiger méglicher Betroffenheit von Fledermausquartier-
standorten mit besonderer Bedeutung sind die Auswirkungen nicht
erheblich.
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Vermeidungs-
maBnahmen

Erhaltungsfestsetzungen fiir den weitgehenden Teil der Baumreihen,
randlichen Knicks und pragenden Einzelbdume.

Schutz von Baumen, Gehdlzen und sonstiger Vegetation wahrend der
Bauphase nach DIN 18920.

Zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stdnde wird im B-Plan auf Bauzeitenregelungen und sonstige Vermei-
dungsmaBnahmen hingewiesen, die im Rahmen der Vorhabenumset-
zung zu beachten sind.

Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen

Multifunktional Uber die KompensationsmaBnahmen fiir die Schutzgu-
ter Boden und Pflanzen (Entwicklung einer extensiven Wiese und An-

lage von Gehdlzsdumen sowie Neupflanzung von Baumen im Plange-
biet).

4.1.8 Schutzgut Biologische Vielfalt

Untersuchungsrahmen

Biotopverbundsysteme, Schutzgebiete, Arteninventar.

Datengrundlagen

Landschaftsplan der Stadt Glinde (3. und 7. Anderung),

Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 41 der Stadt
Glinde (BHF 2011),

Biotoptypen- und Nutzungskartierung im Rahmen des Landschaftspla-
nerischen Fachbeitrags zur 1. And. und Erganzung des B-Plans Nr. 41
(BHF 2015),

Erfassung der Amphibienfauna auf dem Golfplatz Gut Glinde im Rah-
men der 30. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Glinde
(B.i.A. 2015).

Beschreibung

Der Plangeltungsbereich zeigt einen siedlungsnahen Landschaftraum
mit einer Ackerflache, einer Golfplatzanlage, dem Gebaudekomplex
des Golf Guts Glinde und teilweise randlichen Gehélzstrukturen
(Knicks, Baumreihen). Zu den Schutzobjekten gehéren die randlichen
Knicks (§ 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG). Die alten Baume kon-
nen Quartiere und Lebensraum streng geschtzter Fledermause (An-
hang IV FFH-Richtlinie) bilden.

Vorbelastung

Versiegelungsflachen sowie intensive Nutzung der Ackerflache, des
Golfplatzes und der Garten.

Bewertung

Bewertungskriterien: Lage in Schutzgebieten und Biotopverbundsys-
temen der verschiedenen Administrationsebenen sowie aktueller Zu-
stand in Hinsicht auf das Arteninventar.

Besondere Bedeutung: Knick, Fledermausquartiere.

Allgemeine Bedeutung: Acker, Golfplatz, Siedlungsflachen, Grinanla-
gen, allgemeiner Tierbestand (ohne Fledermausquartiere).

Auswirkungen durch
das Vorhaben

Das geplante Vorhaben erméglicht eine Beseitigung von Pflanzen- und
Tierlebensraumen mit weitgehend allgemeiner Bedeutung und gering-
fuigig (kurze Knickabschnitte) besonderer Bedeutung fir das Schutz-
gut biologische Vielfalt. Gegebenenfalls konnen, falls die zu fallenden
Altbdumen Funktion als Fledermausquartier besitzen, geringfiigig Ob-
jekte mit besonderer Bedeutung fiir die biologische Vielfalt beseitigt
werden.

Erhebliche

Aufgrund der sehr geringfuigigen Betroffenheit lediglich lokal bedeut-
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Auswirkungen

samer Strukturen (Knicks) und nur geringfiigiger Betroffenheit von ;
Baumen mit Potenzial als Fledermausquartier werden keine erhebli-
chen Auswirkungen prognostiziert.

Vermeidungs-
maBnahmen

Die vorgenannten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen fi}r die
einzelnen Schutzgiiter dienen auch dem Schutzgut Biologische Vielfalt.

Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen

Fur dieses Schutzgut besteht kein gesonderter Ausgleichsbedarf. Ein-
griffe in Vegetationsbestéande und in faunistische Lebensraume werden
durch die Abarbeitung der Eingriffsregelung berlcksichtigt.

4.1.9 Schutzgut Landschaft

Untersuchungsrahmen

Landschafts- und Ortsbild, Landschaftsbildraume, Landschaftsschutz-
gebiete.

Datengrundlagen

Landschaftsplan der Stadt Glinde (3. und 7. Anderung),

Biotoptypen- und Nutzungskart_jerung im Rahmen des Landschaftspla-
nerischen Fachbeitrags zur 1. And. und Erg. des B-Plans Nr. 41 (BHF
2015).

Beschreibung

Das Golf Gut Glinde liegt stdlich des Siedlungsrandes der Stadt Glin-
de in einer mit Knicks gegliederten Landschaft. Weite Bereiche sind als
Golfplatzanlage gestaltet und nur ein Teil wird noch landwirtschaftlich
genutzt. Das Landschaftsbild zeigt allerdings noch deutliche Merkmale
einer mit Gehélzen (Knicks, Baumreihen, Baume, Feldgehélze, Wald)
bereicherten Feldflur.

Insgesamt hat das Landschaftsbild mit den alten Landschaftsstrukturen
und den neu angelegten Griinflachen parkartigen Charakter. Die An-
fahrt zu den Gebaudekomplexen des Golf Guts fiihrt durch eine Allee
aus alten Eichen und Hainbuchen. Weitere Baumreihen, der Waldrand
und viele alte Knicktiberhaltre bilden weithin sichtbare Landschaftsku-
lissen.

Vorbelastung

GroBraumige Umgestaltung des vormals landwirtschaftlich genutzten
Landschaftsraums als Golfplatz mit dazugehériger Infrastruktur.

Bewertung

Bewertungskriterien: Nattirlichkeit, Historische Kontinuitat sowie Viel-
falt.

Der Landschaftsraum wird intensiv genutzt, wobei der Golfplatz erst
vor wenigen Jahren angelegt wurde. Damit besitzt das Landschaftsbild
weder eine herausragende Naturnihe noch besondere historische
Kontinuitat. Die alten linearen Geholzstrukturen (Baumreihen, Knicks)
und Waldrander bieten allerdings eine relativ hohe Landschaftsvielfalt
und damit ein abwechslungsreiches Landschaftserleben. Zusammen-
fassend wird dem Landschaftsbild eine allgemeine Bedeutung zuge-
wiesen. Im Detail kommt den genannten Baumreihen sowie dem
Knicknetz eine besondere Bedeutung als pragende naturnahe Land-
schaftselemente zu.

Auswirkungen durch
das Vorhaben

Gegentiber der aktuellen Situation: Die Anderung und Erganzung des
B-Plans erméglicht die Errichtung eines bis zu 20 m hohen Golfhotels
mit Wellnessanlage auf der nordlichen Ackerflache und westlich davon
die Inanspruchnahme einer weiteren Ackerflache fiir Stellplatze, Ge-
baude des Greenkeepings und ein Regenriickhaltebecken. Damit geht
ein groBer Teil des bisher freien Landschaftsraums verloren. Die Ge-
béaudekulisse wird das Landschaftsbild deutlich Uberprigen. Die Natur-
nahe dieses Landschaftsraums wird durch zunehmende Urbanisierung
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verringert.

Am Sidrand des geplanten SO 1 geht der éstliche Teil einer Baumrei-
he und damit ein das Landschaftsbild prdgendes Element nahezu ver-
loren.

Die nérdliche Erganzungsflache an der Bahntrasse bewirkt, dass der
Raum mit einem langgestreckten Parkplatz zerschnitten wird. Durch
eine Eingriinung mit Gehdlzen kann eine derartige Anlage allerdings
optisch gut abgeschirmt werden. Auch eine véllig neue Landschaftsza-
sur entsteht nicht, da die geplante Anlage der Linienflihrung der vor-
handenen Bahntrasse folgt.

Gegentber der bisherigen Planung: Da im geltenden B-Plan die Vo-
raussetzungen zur Errichtung des Hotel mit Wellnessanlage bereits
geschaffen sind, ermoglicht die Anderung und Ergédnzung des B-Plans
lediglich eine gréBere Ausdehnung der Geb&aude und Nebenanlagen
fir das Golfhotel als bisher und eine erstmalige Inanspruchnahme von
Flachen westlich davon fir Stellplatzflachen, Gebaude des Greenkee-
pings und ein Regenriickhaltebecken. Damit geht allerdings ein weite-
rer Teil des bisher freien Landschaftsraums verloren.

Am Sudrand des SO 1 wird der 6stliche Teil einer Baumreihe Uberplant
und damit ein das Landschaftsbild pragendes Element beeintrachtigt.
Daruber hinaus wird sich hierdurch eine erhdhte Sichtbarkeit des ge-
planten Hotels mit Wellnessanlage in der freien Landschaft bzw. im
Bereich des Golfplatzes ergeben. Die Naturnahe dieses Landschafts-
raums wird durch zunehmende Urbanisierung verringert.

Die nérdliche Ergéanzungsflache an der Bahntrasse bewirkt, dass der
Raum mit einem langgestreckten Parkplatz zerschnitten wird. Durch
eine Eingrinung mit Geholzen kann eine derartige Anlage allerdings
optisch gut abgeschirmt werden. Auch eine vollig neue Landschaftsza-
sur entsteht nicht, da die geplante Anlage der Linienfihrung der vor-
handenen Bahntrasse folgt.

Erhebliche
Auswirkungen

Nachteilig: Gegeniiber der aktuellen Situation wird im Bereich des
Golf Guts Glinde ein kompakter Gebdudekomplex mit Nebenanla-

gen errichtet, der zu Landschaftsverlusten und einer Uberpragung
der parkartigen Landschaft mit dem neuen Siedlungskorper fiihrt.

Gegeniiber dem geltenden B-Plan Nr. 41 I16sen die erméglichten bauli-
chen Erweiterungen vor dem Hintergrund des bereits zulassigen Ge-
baudekorpers des Golfhotels keine zuséatzlichen erheblichen Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes aus,

Vermeidungs-
maBnahmen

Die randlichen Knicks und die Baumreihen werden, bis auf geringfligi-
ge Verluste, soweit wie moglich tber Festsetzungen gesichert.

Die im Westen gelegenen Planerweiterungsgebiete werden zur freien
Landschaft und zum Golfplatz hin eingegrint.

Die Gebaude werden auf eine Bauhthe begrenzt, die den vorhande-
nen Baumbestand nicht UbermaBig tuberragt.

Die Flache fir Entsorgungsanlagen wird naturnah gestaltet.

Die Gestaltung der Geb&udefassade wird mit der Stadt Glinde abge-
stimmt.

Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen

Multifunktional Gber die KompensationsmaBnahmen fiir die Schutzgu-
ter Boden und Pflanzen (Entwicklung einer extensiven Wiese und An-
lage von Gehdlzsdumen sowie Neupflanzung von Baumen im Plange-
biet) sowie der Nutzung entsprechende Neugestaltung der Flachen
(Gestaltung der AuBenanlagen).
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4.1.10 Schutzgut Mensch

Untersuchungsrahmen

Wohngebiete, Erholungsgebiete, Einrichtungen fiir Freizeit und Erho-
lung, Einrichtungen fiir Fremdenverkehr und Tourismus.

Datengrundlagen

Lérmaktionsplan der Stadt Glinde (Glinde 2009),
Larmtechnische Stellungnahme fir das Golf Gut Glinde (M+0O 2010).

Beschreibung

Der Landschaftsraum sudlich der Ortslage wird von der Glinder Bevd-
kerung Uber vorhandene Wirtschaftswege zur Feierabenderholung
genutzt. Im Jahr 2003 wurde der Golfplatz Golf Gut Glinde in Betrieb
genommen und stellt seitdem eine feste, sich stetig weiterentwickelnde
Freizeiteinrichtung dar.

Besondere gesundheitsférdernde Aspekte (Luftkurort, Seeklima) oder
erhebliche gesundheitsschadliche Einwirkungen (starke Luftschadstoff-
sowie Larmimmissionen) sind im Plangeltungsbereich nicht vorhanden.

Der Plangeltungsbereich liegt in einem durch den Larmaktionsplan
ausgewiesenen "ruhigen Gebiet".

Vorbelastung

StraBenverkehr und Verkehrsimmissionen durch Nutzer des Golfplat-
zes.

Bewertung

Bewertungskriterien: Wohnfunktion sowie Erholungswirksamkeit der
Landschaft.

Der Raum besitzt hinsichtlich des Teilaspektes Erholung (Feierabend-
und Naherholung sowie (iberértlich bedeutsame Golfplatzanlage) eine
besondere Bedeutung. Hinsichtlich der zu betrachtenden Aspekte Ge-
sundheit und Wohlbefinden sowie Wohnen wird dem Plangeltungsbe-
reich eine allgemeine Bedeutung zugeordnet.

Auswirkungen durch
das Vorhaben

Gegenliber der aktuellen Situation: Gegeniiber der aktuellen Situation
erfolgt eine Erweiterung der Infrastruktur des Golfplatzes durch ein

angegliedertes Hotel mit Wellnessanlage. Damit wird das Freizeitan-
gebot im Raum deutlich verbessert. Die vorgelegte Planung und das
Nutzungskonzept bieten die Chance, die touristische Anziehungskraft
der Stadt auszubauen und insbesondere die eher in der Sommersai-
son nachgefragte Golfnutzung durch eine eher im Winter nachgefragte
Hotel-und Wellnessnutzung sinnvoll zu kombinieren. Die Attraktivitat
der Golfeinrichtung wird durch Hotel, Gastronomie und Wellness deut-
lich gesteigert.

Allerdings wird durch das geplante Vorhaben auch ein Teil des eher
ruhigen Erholungsraums durch Urbanisierung und dessen Folgen, wie
ein erhdhtes Verkehrsaufkommen, ein erhéhter Besucherdruck und
Larmemissionen, beeintrachtigt.

Das erhohte Verkehrsaufkommen wird auch zu erhdhtem Verkehrs-
l&rm im Bereich der ZufahrtstraBen und damit zu Beeintrachtigungen
der betroffenen Anlieger fihren. An einzelnen im Bereich des Sied-
lungsrandes gelegenen Immissionsorten (sudliches Ende der Saal-
bergstraBe und der Sonke-Nissen-Allee) wird bei Larmsteigerungen
von 2,1 bis 3,6 dB(A) die Erheblichkeitsschwelle von aufgerundet

3 dB(A) Uberschritten. Jedoch werden an diesen Standorten die Im-
missionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir allgemeine Wohngebiete
weiterhin eingehalten.

Im Kreuzungsbereich Oher Weg/Sénke-Nissen-Allee, einem Bereich
mit aktuell bereits um 5-11 dB(A) Uberschrittenen Immissionsgrenzwer-
ten, wird sich der Verkehrslarm um weitere bis zu 0,2 dB(A) erhéhen.
Die Gesundheitsschwelle von 70 /60 dB(A) Tag / Nacht wird an diesen
Immissionsorten an keiner Stelle erreicht oder iiberschritten.

Die genannten Verkehrslérmsteigerungen werden in der Iarmtechni-
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schen Stellungnahme als vertretbar gehalten.

Die Verkehrsimmissionen werden sich auch auf das im Rahmen des
Larmaktionsplans der Stadt Glinde festgelegte "ruhige Gebiet" auswir-
ken. Ein erh6htes Verkehrsaufkommen ist am nérdlichen Rand des
ruhigen Gebiets bis zur geplanten Hotelanlage anzunehmen. Die Er-
héhung des Emissionspegels wird entsprechend der Auswirkungen in
sudlichen Bereichen der Sénke-Nissen-Allee und der SaalbergstralBe
oberhalb der Wahrnehmbarkeitsschwelle von 1 dB(A) liegen. Eine
derartige Uberschreitung sollte gemaf Larmaktionsplan in diesem
Gebiet vermieden werden. Die Uberschreitung wird jedoch nicht als
erhebliche Auswirkung betrachtet, da nur ein sehr kleinflachiger, dem
Siedlungsbereich nahe gelegener Randbereich betroffen ist. Zudem
handelt es sich bei dem ruhigen Gebiet nicht um eine rechtlich binden-
de Festsetzung, sondern um einen verwaltungsinternen Fachplan, der
im Rahmen der Bauleitplanung in die Abwéagung zu stellen ist.

Gegenuber der bisherigen Planung: Gegenlber der bisherigen Pla-
nung werden erstmals konkrete Planabsichten flr das Golfhotel mit
Wellnessananlige in den verbindlichen Bauleitplan eingebracht. Der
sudlich der Ortslage Glinde vorhandene landschaftliche Erholungs-
raum wird hierfir mit zusatzlichen Bau- und Verkehrsflachen tberplant
und geringflgig verkleinert.

Aus der Planénderung sind zusétzliche Verkehre nur in sehr begrenz-
tem und verkehrlich nicht relevantem Rahmen zu erwarten. Die Larm-
technische Stellungnahme stellt fest, dass die Schallemissionen der
StraBen um bis zu 0,2 dB(A) zunehmen. Erhebliche Larmimmissionen
auf benachbarte Wohngebiete von aufgerundet 3 dB(A) werden damit
nicht erreicht. Die Verkehrslarmsteigerung wird als vertretbar einge-
stuft.

Auch die Vorgaben des Larmaktionsplans, dass innerhalb des ruhigen
Gebiets eine Erhéhung des Emissionspegels oberhalb der Wahrnehm-
barkeitsschwelle von 1 dB(A) vermieden werden sollte, werden durch
die Anderungen der Planung nicht berihrt.

Erhebliche
Auswirkungen

Vorteilhaft: Verbesserung von Freizeiteinrichtungen in landschaft-
licher Umgebung gegeniiber der aktuellen Situation.

Nachteilig: Erhéhung des verkehrsbedingten Larmpegels an ein-
zelnen Immissionsorten in der SaalbergstraBe und in der Sénke
Nissen-Allee mit Uberschreitung der Erheblichkeitsschwelle von
aufgerundet 3 db(A) gegeniiber der aktuellen Situation. Die Immis-
sionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir reine Wohngebiete von 49 dB(A)
werden allerdings weiterhin eingehalten.

Gegenlber dem geltenden B-Plan Nr. 41 sind aufgrund der geringflgi-
gen Anderungen keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch zu prognostizieren.

Vermeidungs-
maBnahmen

Die Ausweisung von Bauflachen erfolgt in rdumlicher Néhe zum Ge-
baudebestand des Golf Guts.

Durch die Wahl eines Standorts fiir die Hotelparkplatze am Nordrand
des Golf Gut Glinde werden zusétzliche Verkehre und Verkehrsemissi-
onen im zentralen Bereich der Golfplatzanlage vermieden.

Zum Schutz der Qualitat der Erholungslandschaft werden die randli-
chen Knicks und Baumreihen soweit wie moglich gesichert. Die im
Westen gelegenen Erweiterungsflachen werden zum Golfplatz und zur
freien Landschaft hin eingegrint.

Landschaftsbild pragender Geholzbestand bleibt (ausgenommen der
westlichen Abschnitt einer alten Baumreihe) erhalten.

Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen

Im Sinne der Eingriffsregelung nicht erforderlich.
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4.1.11 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Plangeltungsbereich sind keine relevanten Kultur- und sonstigen Sachglter bekannt.

4.1.12 Wechselwirkungen und -beziehungen

Die Zusammenhénge der Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern sind vielfaltig

und vielfach auch nicht einschatzbar oder bislang unbekannt. Eine vollstandige Darstellung ist aus
diesen Grinden nicht méglich. Bei der Beschreibung der Auswirkungen des geplanten Vorhabens
auf die einzelnen Schiitzgiter wurden die bekannten Wechselwirkungen allerdings grundlegend

bereits berticksichtigt.

In der folgenden Beziehungsmatrix sind zunachst zur Veranschaulichung typische Wechselwirkun-

gen und deren EinflussgréBen dargestelit.

Tab 1: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern der Umwelt

Umweltbelange Mensch
£ 5
[} £
c £ 3 o
c ) &0 9 > 5 S
[ g © o c et = c 3
A 9 © £ o S = = S ‘e
(=} = o - (3] 3 o —
m m = ¥ = a =3 ! = wi
Boden ™ . u o ] . ——
Wasser ™ ° ™ ° o ° °
Klima o ° ° — ° ™ ®
Tiere + Pflan-
zen = : : . 5 : .
Landschaft — — — . ] ° ]
ljulturgﬁter = s 2 . - s 5
Wohnen . . ] ] ] . [
Erholung ° ° —_ [ ° ° °
A beeinflusst B: mstark e mittel * wenig — gar nicht

Die aus methodischen Grinden auf die einzelnen Umweltschutzgiiter bezogenen Auswirkungen
betreffen also in Wirklichkeit ein komplexes Wirkungsgefiige. Dabei kénnen Eingriffswirkungen auf
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ein Schutzgut Sekundarfolgen fiir ein anderes Schutzgut nach sich ziehen. So hat z.B. eine Uber-
bauung von Béden im Regelfall Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser, indem der Oberflachen-
abfluss erhéht und die Grundwasserneubildung verringert wird. Beschleunigte Regenwassereinlei-
tungen in die Vorflut kénnen eine Veranderung der Lebensraumbedingungen der Fischfauna be-
wirken. Eine Verringerung der Grundwasserneubildung zur Absenkung des Grundwasserstands
umliegender Flachen kann zu einer Austrocknung von Feuchtbiotopen fiihren. Diese Veranderun-
gen (Schutzgiiter Wasser + Pflanzen + Tiere) kdnnen bei starker Auspragung auch das Land-
schaftsbild und damit den Erholungswert einer Landschaft beeintréachtigen.

Im Folgenden werden einige Vorhaben bezogene mogliche Wirkungsfolgen dargestellt, die durch
die Wechselwirkungen ausgeldst werden.

Uberbauung, Bodenversiegelung

— Verhinderung von Austauschprozessen zwischen Atmosphére und Boden = Verhinderung der
Versickerung von Regenwasser = Verhinderung der Grundwasserneubildung.

— Verhinderung von Pflanzenbewuchs = Vernichtung von Lebensraum fir Tiere.

Verlust von Raum mit Kaltluftproduktion

- Versiegelung einer Ackerflache = Verhinderung der Kaltluftproduktion =» Beeintréachtigung
bzw. Verlust der klimatischen Ausgleichsfunktion = Beeinflussung des Wohlbefindens des
Menschen.

Verlust von Gehdlzen

- Beseitigung von Gehdlzen = Verlust von Lebensrdumen fir Pflanzen und Tiere =» Verringe-
rung der Naturndhe = Beeintrachtigung des Wohlbefindens des Menschen und der Erholungs-
funktion.

- Beseitigung von Gehélzen = Beeintrachtigung bzw. Verlust der klimatischen und lufthygieni-
schen Ausgleichsfunktion = Beeintrachtigung des Wohlbefindens des Menschen und der Erho-
lungsfunktion.

Uberbauung von landwirtschaftlichen Nutzflachen

- Versiegelung < Verlust von Lebensraumen fiir Pflanzen und Tiere & Verénderung des Land-
schaftsbildes = Verlust von Erholungsraum fir den Menschen.

Die genannten Wirkbeziehungen wurden im Wesentlichen bereits bei der Abhandlung der einzel-
nen Schutzgtter beriicksichtigt. Die Angaben Uber die Erheblichkeit der Auswirkungen, Vermei-
dungsmaBnahmen sowie Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind den einzelnen Ubersichten zu
den Schutzgtitern zu entnehmen. Durch die Wechselwirkungen werden keine maBgeblich Uber die
fiir die einzelnen Schutzgiiter genannten erheblichen Auswirkungen hinausgehenden Auswirkun-
gen ausgeldst.
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4.1.13 Ubersicht zu den erheblichen Umweltauswirkungen auf die
Schutzgiiter

In der folgenden Tabelle sind die in den vorstehenden Kapiteln aufgezeigten zu erwartenden er-
heblichen vorteilhaften und nachteiligen Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgliter in der

Ubersicht dargestellt.

Tab. 2: Erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Schutzgut Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden Nachteilig: Neuversiegelungen von Béden auf einer Fliche von 2,5 ha

(gegeniiber der aktuellen Situation) bzw. 1,5 ha (gegeniiber der bishe-
rigen Planung).

Wasser =

Klima -

Luft -

Pflanzen -

Tiere -

Biologische Viel- -
falt

Landschaft / Orts- Nachteilig: Gegeniiber der aktuellen Situation wird im Bereich des Golf
bild Guts Glinde ein kompakter Gebaudekomplex mit Nebenanlagen errich-
tet, der zu Landschaftsverlusten und einer Uberpréigung der parkarti-
gen Landschaft mit dem neuen Siedlungskérper fiihrt.

Gegenlber dem geltenden B-Plan Nr. 41 I6sen die erméglichten baulichen
Erweiterungen vor dem Hintergrund des bereits zulassigen Gebaudekorpers
des Golfhotels keine zusatzlichen erheblichen Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes aus,

Mensch Vorteilhaft: Verbesserung von Freizeiteinrichtungen in landschaftlicher
Umgebung gegeniiber der aktuellen Situation.

Nachteilig: Erh6hung des verkehrsbedingten Larmpegels an einzelnen
Immissionsorten in der SaalbergstraBe und in der Sénke Nissen-Allee
mit Uberschreitung der Erheblichkeitsschwelle von aufgerundet

3 db(A) gegeniiber der aktuellen Situation. Die Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV fiir reine Wohngebiete von 49 dB(A) werden allerdings
weiterhin eingehalten.

Gegeniiber dem geltenden B-Plan Nr. 41 sind aufgrund der geringflgigen
Anderungen keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu
prognostizieren.

Kultur- und Sach- | -
glter

Wechselwirkungen | -
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4.2 Schutzgebiete und —objekte

4.2.1 Natura 2000-Gebiete

Die Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie der Europaischen Union vom 21. Mai 1992 (FFH-RL) sieht vor,
dass ein System von FFH- und EU-Vogelschutzgebieten (Natura 2000-Gebiete) nach einheitlichen
EU-Kriterien zu entwickeln und zu schiitzen ist.

Fur Pléane oder Projekte, die zu Beeintrachtigungen von Natura 2000-Gebieten flihren kénnen, ist
die Durchfuhrung einer Vertraglichkeitsprifung vorgesehen.

Im Geltungsbereich der 1. Anderung und Ergénzung des B-Plans Nr. 41 und dessen relevantem
Umfeld sind keine Natura 2000-Gebiete vorhanden. Daher ergeben sich durch das Vorhaben auch
keine Beeintrachtigungen von Schutzgebieten gemeinschaftlicher Bedeutung sowie fiir deren
Schutzzweck und Erhaltungsziele.

4.2.2 Geschiitzte Biotope gemaB § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG

Zur Herstellung einer Zufahrt fir die nordlichen Stellplatze zur StraBe "In der Trift" ist es erforder-
lich einen kurzen Endabschnitt eines Redders zu beseitigen. Fir die Beseitigung ist im Rahmen
der Vorhabenumsetzung eine Befreiung zu beantragen. Der Ausgleich erfolgt tiber die 1. Anderung
und Erganzung des B-Plans Nr. 41 mit einem Ausgleichsverhaltnis von 1:2.

Alle weiteren im Plangebiet gelegenen Knicks bleiben erhalten. Fir den bereits im Ursprungsplan
gelegenen Knickabschnitt (im SO 3) werden die bereits geltenden Festsetzungen Gibernommen.
Die im nérdlichen und suidlichen Erganzungsbereich gelegenen Knickabschnitte werden ein-
schlieBlich eines 1,5 m bis 5 m angrenzenden Saumstreifens als "Flache fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" ausgewiesen. Ein
Ubergreifen der Flachennutzung durch das geplante SO 2 (Greenkeeping) und des SO 3 wird
durch die Festsetzung von Zaunanlagen unterbunden.

4.2.3 Wasserschutzgebiet gemaB § 51 WHG

Aufgrund der Lage in unmittelbarer Nahe zum Wasserschutzgebiet und geringflgig innerhalb des
Wasserschutzgebietes kénnen sich bei der Genehmigung einzelner Bauvorhaben eventuell Aufla-
gen oder Nutzungsbeschréankungen ergeben. Die zustandige Wasserbehorde wird im spateren
Baugenehmigungsverfahren beteiligt.

4.2.4 Waldabstand gemaB § 24 LWaldG

Das Verbot, bauliche Anlagen innerhalb des 30 m Waldabstands zu errichten wird durch die Fest-
setzungen der 1. Anderung des B-Plans weiterhin bericksichtigt.
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4.2.5 Landschaftsschutzgebiet gemaB § 26 BNatSchG i.V.m. § 15 LNatSchG

Bei Positionierung von groBen Stellplatzanlagen und baulichen Anlagen sudlich der Bahnlinie be-
steht die Méglichkeit, dass die Naturnéhe des im Norden anschlieBenden Landschaftsschutzge-

biets gestért und die Erholungsqualitét beeintrachtigt wird. Durch die Einfassung der Flachen mit
einem 5 m breiten Gehélzsaum aus standortgerechten heimischen Arten und werden ein ausrei-
chender Sichtschutz hergestellt und eine maBgebliche Beeintrachtigung des LSG vermieden.

4.2.6 Ausgleichsflichen gemiB § 15 BNatSchG

Mit der nérdlichen Erweiterungsflache wird eine geplante Ausgleichsflache des Golfplatzes ande-
ren Nutzungen zugeteilt und durch die Verlegung des SO 2 wird eine im Ursprungsplan erfolgte
Uberplanung einer kleineren Ausgleichsflache wieder zurtickgenommen. Die hierdurch bewirkte
Verénderung der Eingriffsbilanz fiir den Golfplatz wird in einem gesondert zu erstellenden Ande-
rungsantrag zur Golfplatzgenehmigung abgehandelt.

4.2.7 Artenschutzrechtliche Bestimmungen

Im Plangeltungsbereich befinden sich eine Vielzahl gemaR § 7 Abs. 1 Nr. 13 BNatSchG besonders
geschutzter Arten sowie einige geman § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschdtzte Arten. Auf
Basis des B-Planentwurfs wurde im Rahmen des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags zur 1.
Anderung und Erganzung des B-Plans Nr. 41 (BHF 2015) eine artenschutzrechtliche Prifung
durchgefihrt. Fachliche Grundlagen sind eine faunistische Potenzialanalyse des Landschaftspla-
nerischen Fachbeitrags zum urspriinglichen B-Plan Nr. 41 (BHF 201 1), eine Uberprufung der
Landschaftsausstattung im Jahr 2015 und eine Erfassung der Amphibienfauna im Rahmen der

30. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Glinde (B.i.A 2015). Die artenschutzrechtliche
Priifung enthalt folgende zusammenfassende Betrachtung:

Als Fazit ist festzuhalten, dass bei der Umsetzung der 1. Anderung des B-Plans Nr. 41 arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestinde eintreten kénnen. Diese sind jedoch durch artenschutzrechtli-
che MaBnahmen vermeidbar und ausgleichbar. Die grundsatzlichen Ziele des B-Plans werden
dadurch nicht beriihrt. Folgende MaBnahmen sind zu beriicksichtigen:

e Baufeldraumungen und Gehdlzbeseitigungen sind aus artenschutzrechtlichen Griinden auBer-
halb des Zeitraums 1. Marz bis 30. September durchzufiihren. Wenn dieses nicht méglich ist,
ist durch eine Besatzpriifung auszuschlieBen, dass Vogelbruten vorhanden sind.

* Eine gegebenenfalls erforderliche Beseitigung von Gehélzen ab 10 cm Stammdurchmesser ist
nurim Zeitraum 01. Dezember bis 28/29. Februar zulassig. Wenn dieses nicht moglich ist, ist
durch eine Besatzpriifung auszuschlieBen, dass Fledermause vorhanden sind.

e Eine Beseitigung von Baumen mit Stammdurchmessern ab 50 cm ist nur im Zeitraum 01. De-
zember bis 28/29. Februar zulassig. Wenn dieses nicht maglich ist, ist durch eine Besatzprii-
fung auszuschlieBen, dass Fledermause vorhanden sind. Vor Féallung der Eichen ist eine Prii-
fung auf potenzielle Fledermausquartiere und Besatz mit Flederm&usen durchzufiihren. In die-
sem Rahmen werden gegebenenfalls erforderliche VermeidungsmaBnahmen (Bauzeiten, Er-
satzquartiere) bestimmt.
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4.3 Technischer Umweltschutz

Fir die Ver- und Entsorgungsanlagen (Wasser, Strom, Gas, Abfall, Feuerléscheinrichtungen) wer-
den tber den B-Plan keine iber die allgemeinen Erfordernisse hinausgehenden Regelungen ge-
troffen. Beziiglich der Oberflachenentwésserung soll im Rahmen der weiteren Vorhabenplanung
ein detailliertes Konzept entwickelt werden, das auch Regenwasserableitungen iiber offene Mulden
und Nutzungen zur Golfplatzbewésserung umfasst. Die Ableitung aus dem Gebiet soll in enger
Abstimmung mit der unteren Wasserbehérde erfolgen.

Vor Beginn der Bauarbeiten sind die Flachen auf Kampfmittel zu untersuchen.

Eine Nutzung erneuerbarer Energien oder eine effiziente Nutzung von Energie wird mit der
Planénderung nicht explizit angestrebt.

Zusammenfassend betrachtet werden durch die genannten technischen Einrichtungen nachteilige
Auswirkungen auf Natur und Landschaft im allgemeinen reduziert.

4.4 Eingriffsregelung

Die 1. Anderung und Ergénzung des B-Plans Nr. 41 erméglicht eine Entwicklung baulicher Anlagen
auf bisher unbebauten Flachen und im Umgebungsbereich bereits vorhandener baulicher Anlagen.
Da die neuen Bauflachen eine hohere Versiegelung erméglichen, als bisher auf dem Gelande vor-

handen ist, werden mit dem B-Plan Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet.

Die geméaB BauGB zu beachtenden Regelungen zum Thema Eingriffe und Ausgleich bzw. Ersatz
sowie deren Berticksichtigung im Rahmen des Vorhabens werden im Landschaftsplanerischen
Fachbeitrag zur 1. Anderung und Ergénzung des B-Plans Nr. 41 (BHF 2015) erlautert. Die hierin
beschriebenen Vermeidungs -, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind in dem vorangehenden
Kapitel 2.1 "Schutzguter - Bestand, Bewertung, Auswirkungen und MaBnahmen" des Umweltbe-
richtes in den Grundzigen dargestellt.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt gemaR der Anlage des Gemeinsamen Runderlasses

zum "Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht" (IM und MUNF 1998).
Far Knicks ist dartiber hinaus der Erlass "Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz* (MELUR
2013) anzuwenden.

Innerhalb des B-Plangebietes sind als naturschutzfachliche Eingriffe die Neuversiegelung von Bo-
den sowie die Beseitigung von Biotoptypen und Einzelelementen besonderer Bedeutung (geringfu-
gig Knicks, mehrere Baume) zu verzeichnen. Hierdurch entstehen Ausgleichsbedarfe von rund

0,9 ha Ausgleichsflache zur Entwicklung von naturnahen Biotoptypen auf bisher intensiv genutzten
Flachen, 50 m Knickneuanlage und die Pflanzung von 19 Baumen. Der Ausgleich wird im Plangel-
tungsbereich durch die Anlage von naturnahen Geholzsdumen, die Entwicklung einer extensiven
Wiese und Baumneupflanzungen vollstandig kompensiert. Uber eine textliche Festsetzung wird der
Ausgleich fur drei weitere mégliche Baumfallungen geregelt.
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4.5 Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Ohne die 1. Anderung und Erweiterung des B-Plans Nr. 41 ist die bauliche Entwicklung weiterhin
tber den geltenden B-Plan Nr. 41 geregelt. Eine Positionierung des Greenkeepings und der Stell-
platzanlagen fiir das Hotel auf eine Flache westlich der StraBe "In der Trift" wére nicht méglich,
sondern miisste in unmittelbarer Nahe des Hotels positioniert werden. Hierdurch kénnte das Nut-
zungskonzept des in der aktuellen Vorhabenplanung vorgesehenen Gesamtkomplexes Golfho-
tel/Wellness/Golfspielflachen nicht umgesetzt und die hohe Qualitat nicht erreicht werden. Dieses
koénnte sogar zu einem Wechsel des Vorhabentragers flihren, wodurch eine zeitnahe Umsetzung
des geplanten Golfhotels gefahrdet wird.

Hinsichtlich der Umweltbelange wiirden ohne die Anderungsplanung die in der Tab. 2 gelisteten
(siehe Kap. 4.1.13 "Ubersicht tiber die erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter")
erheblichen vorteilhaften und nachteiligen Umweltauswirkungen entfallen. In diesem Fall wiirden
die erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden (Potenzielle Versiegelungen
und Verénderungen von Béden auf einer Flache von mehreren ha) nicht eintreten.

4.6 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Ziel des geplanten Vorhabens ist es, das aktuelle Nutzungskonzept fir das geplante Golfhotel mit
Wellnessanlage verwirklichen zu kénnen. Hierfir war ein gréBerer Flachenbedarf fiir den Gebau-
dekomplex und fur Stellplatzanlagen als bisher in die bestehende Planung einzustellen.

Im Rahmen der 30. Anderung des Flachennutzungsplans wurde anhand mehrerer Kriterien (rdum-
liche Lage, derzeitige Nutzung, MindestgroBe, Natur und Landschaft) bereits eine Alternativenpri-
fung zur Standortfindung der Stellplatzanlagen durchgefiihrt. Dabei stellte sich der Standort im
Nordwesten als die am besten geeignete Variante dar.

Zu Beginn der Planungen war das nordwestliche Erweiterungsgebiet noch vollstandig fir das
Greenkeeping, die Stellplatzflachen und die Flache fir Entsorgungsanlagen vorgesehen. Im Zuge
weiterer Planungsschritte wurde die Anzahl der Stellplatzflachen auf ein bedarfsgerechtes MaR
zurGckgenommen. Damit konnte die riegelartige Ausdehnung der Flache fiir den ruhenden Verkehr
deutlich verkiirzt und die verbleibende Flache fur AusgleichsmaBnahmen zur Verfligung gestellt
werden.

Mit der neuen Planung wird erstmals ein Abschnitt einer pragenden Baumreihe Uberplant. Eine
vollstandige Erhaltung der nach Osten abgehenden Baumreihe war aufgrund des Platzbedarfs fiir
das geplante Golfhotel mit Wellnesseinrichtung nicht méglich. Eine alternative Ausweitung der
Anlage nach Osten wird durch den nichtbebaubaren Waldabstand begrenzt.

Die Stellplatzanlagen kénnten mit Baumpflanzungen oder gliedernden Gehélzanpflanzungen op-
tisch aufgewertet werden. Auch eine Verbesserung des standértlichen Klimas (Verringerung som-
merlicher Aufheizung) und der Lufthygiene (Staubfilterung) ware hiermit verbunden. Bei der Gestal-
tung der Stellplatzanlagen war es allerdings vordergriindiges Ziel, die Flachen aus Griinden der
Diebstahlsicherung tbersichtlich und die Entfernung der nérdlichen Stellplatze zum geplanten
Golfhotel mit Wellnessanlagen méglichst gering zu halten. Aus diesen Griinden wird eine innere
Durchgriinung der Stellplatzanlagen mit Gehélzen in der i1 Anderung und Erganzung des B-Plans
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nicht festgesetzt. Stattdessen wird eine wirksame Eingriinung des Geléndes zur freien Landschaft

und zum Golfplatz durch einen 5 m breiten Gehélzsaum aus landschaftsgerechten Gehélzen vor-
gesehen.

5. ERGANZENDE ANGABEN

5.1 Hinweise auf Kenntnisliicken

Bezlglich der Fauna wurde keine umfassende Bestandsaufnahme durchgefiihrt. Auch eine Erfas-
sung von Fledermausquartieren wurde nicht vorgenommen, da sie aufgrund der vielen vorhande-
nen alten Baume zu aufwendig ist und keine maBgeblichen Eingriffe durch das Vorhaben zu erwar-
ten sind. Fir moégliche Quartierverluste reicht eine Begutachtung im Rahmen der Vorhabenumset-
zung aus. Dieses fihrt ohnehin aufgrund des eingriffsnahen Erfassungszeitpunkts zu einer besser
verwertbaren Beurteilung. Auf Grundlage vorhandener Kenntnisse aus dem Bauleitverfahren zum
B-Plan Nr. 41 aus dem Jahr 2011 wurde eine Potenzialanalyse erstellt, die zusammen mit aktuel-

len Uberpriifungen eine ausreichende Basis fur die Erfassung der erheblichen Umweltauswirkun-
gen darstellt.

5.2 Uberwachung

Die Stadt Glinde Uberwacht die Auswirkungen des zusatzlichen Verkehrslarms auf die Wohnbevél-
kerung nérdlich der Bahngleise im Rahmen der Larmaktionsplanung.

6. ZUSAMMENFASSUNG

Vorhaben

Mit der Aufstellung der 1. Anderung und Erganzung des B-Plans Nr. 41 beabsichtigt die Stadt Glin-
de den bestehenden B-Plan Nr. 41, der im Jahr 2011 zur Errichtung eines Golfhotels beschlossen
wurde, an die konkretisierte Vorhabenplanung fur das Golfhotel mit Wellnessanlage anzupassen.

GemaB § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB wurde in diesem Rahmen fir die Belange des Umweltschutzes
eine Umweltpriifung durchgefihrt. Die Ergebnisse sind in diesem Umweltbericht dokumentiert.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Umweltpriifung erfolgte unter Betrachtung der einzelnen Schutzgiter. Der Umweltbericht stellt
die Ergebnisse zusammen - mit gesonderten Aussagen zur FFH-Vertraglichkeit, zur Eingriffsrege-
lung, zum Artenschutzrecht, zur Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens sowie zu ander-
weitigen Planungsmdglichkeiten.
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Schutzgiiter

Als zentraler Aspekt des Umweltberichtes erfolgt eine schutzgutbezogene Analyse. Hierin werden
der derzeitige Zustand der Umwelt anhand der einzelnen Schutzgiiter beschrieben und bewertet
sowie die erheblichen Umweltauswirkungen des Vorhabens dargestellt. AnschlieBend folgen Aus-
sagen uber MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich bzw. Ersatz erheblicher nach-
teiliger Umweltauswirkungen. Folgende Inhalte sind von Bedeutung:

Raumbeschreibung: Der Geltungsbereich der 1. Anderung und Ergadnzung des B-Plans Nr. 41
umfasst Flachen des Golf Guts Glinde mit der Golfplatzanlage, zwei im Norden gelegenen Acker-
flachen, einem im Suden gelegenen Gebéaudekomplex unterschiedlicher Nutzungen (Wohnen,
Wirtschaftsgebaude, Golf-Clubhaus) sowie einer Stellplatzanlage. Das Gebiet wird durch alte
Baumreihen gegliedert, am Ostrand befindet sich ein Waldstiick.

Es handelt sich um ein leicht bewegtes Gelande. Die Béden bestehen aus Sand und lehmigem
Sand mit Ausbildung von Braunerde-Podsolen und Pseudogleyen. Das Klima lasst sich als allge-
meines Freiraumklima ohne besondere Funktionen beschreiben. Als Vegetation sind im Gebiet
zwei Ackerflachen, diverse Grinanlagen (Golfplatz mit Anpflanzungen), Géarten, Einzelbaume,
Baumreihen und randliche Knicks vorhanden. AuBerhalb vom B-Plangeltungsbereich befinden sich
Kleingewasser des Golfplatzes sowie im Norden und Osten FlieBgewasser. Hinsichtlich relevanter
Tiervorkommen bietet das Gebiet vorrangig Lebensraum fiir anspruchslose Vogelarten der Gebii-
sche und Parks sowie fiir Fledermause.

Folgende Schutzgebiete und -objekte sind vorhanden: ein Wasserschutzgebiet (§ 4 LWG), beson-
ders geschiitzte Biotope gemaR § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG (kurze Knickstlicke), euro-
paische Vogelarten und Amphibien als besonders geschltzte Arten gemaRB § 7 Abs. 2 Nr. 13
BNatSchG und Flederméause als streng geschiitzte Arten gemasB § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG.

Bewertung: Der Plangeltungsbereichs besitzt derzeit fiir Teilaspekte der Schutzgiiter Wasser
(Trinkwasserschutzgebiet, Oberflachengewésser), Pflanzen (alte Baume, Knicks, Gewasser), Tiere
(potenzielle Fledermausquartiere), Biologische Vielfalt (Knicks, gdf. Fledermausquartiere), Land-
schaft (Baumreihen, Knicknetz) und Mensch (Erholung) besondere Bedeutung. In anderen Teilas-
pekten besitzen die genannten Schutzguter allgemeine Bedeutung. Den (ibrigen Schutzgutern
Boden, Klima, Luft sowie Kultur- und sonstige Sachguter wird ebenfalls eine allgemeine Bedeutung
zugeordnet.

Erhebliche Auswirkungen: Gegeniiber der aktuellen Situation werden durch die Umsetzung des
Bebauungsplans erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden (groBflachige Versiegelun-
gen) ausgeldst und das Landschaftsbild mit neuen Gebaudekdrper erheblich belastet. Zudem ist
auf eine verkehrsbedingte Larmzunahme in der Sénke-Nissen-Allee und der SaalbergstraBe ober-
halb der Erheblichkeitsschwelle von aufgerundet 3 dB (A) gegentiber der aktuellen Situation hin-
zuweisen. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fiir reine Wohngebiete werden hier aller-
dings weiterhin eingehalten. Als vorteilhaft ist die Erweiterung des iiberértlich bedeutenden Frei-
zeitangebotes in landschaftlicher Umgebung anzusehen. Vor dem Hintergrund der bereits beste-
henden Festsetzungen des B-Plans Nr. 41 werden allerdings lediglich erhebliche Beeintrachtigun-
gen des Schutzgutes Boden durch weitere groBflachige Versiegelungen ausgelost.

VermeidungsmaBnahmen: Die landschaftspragenden Baumreihen, mehrere pragende Biaume
und Knicks sind als zu erhalten festgesetzt.
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Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnahmen: Es werden eine extensive Wiese entwickelt, Geholzstrei-
fen angelegt und neue Baume gepflanzt.

Vertraglichkeit Natura 2000

Im Geltungsbereich der 1. Anderung und Erganzung des B-Plans Nr. 41 und der relevanten Um-
gebung sind keine Natura 2000-Gebiete vorhanden. Daher ergeben sich durch das Vorhaben kei-
ne Beeintrachtigungen von Schutzgebieten gemeinschaftlicher Bedeutung sowie deren Schutz-
zweck und Erhaltungsziele.

Eingriffsregelung

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt auf der Basis des begleitenden Landschaftsplaneri-
schen Fachbeitrags (LPF), welcher zeitgleich erstellt wird. Im Plangeltungsbereich werden zum
Ausgleich von unvermeidbaren eingriffsbedingten Auswirkungen des geplanten Vorhabens eine
extensive Wiese entwickelt, Geholzsdume angelegt und Baume gepflanzt.

Artenschutz

Im Plangeltungsbereich sind besonders geschiitzte Arten geméaB § 7 Abs. 2 Nr. 13 vorhanden. Als
gemal § 7 Abs. 2 Nr. 14 streng geschlitzte Art kdnnen Flederméuse erwartet werden. Nach Durch-
fuhrung geeigneter VermeidungsmaBnahmen (insbesondere Bauzeitenregelungen) im Rahmen

der Vorhabenausfiihrung ist davon auszugehen, dass Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG
nicht erreicht werden.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens wirden die planbedingt erwirkten erheblichen Beeintrachti-
gungen des Bodens entfallen. Das neue Konzept fiir das Golfhotel ware nicht umsetzbar und eine
zeitnahe Umsetzung des geplanten Golfhotels damit gefahrdet.

Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Ziel des geplanten Vorhabens ist es, das aktuelle Nutzungskonzept fiir das geplante Golfhotel mit
Wellnessanlage verwirklichen zu kdnnen. Hierfir war ein gréBerer Flachenbedarf fur den Gebau-
dekomplex und flr Stellplatzanlagen als bisher in die bestehende Planung einzustellen. Dabei galt
es insbesondere schitzenswerter Landschaftselemente soweit wie méglich zu erhalten.

Hinsichtlich der inneren Gestaltung des Plangeltungsbereichs entstand unter Abwagung der Nut-
zungsanspriiche sowie landschaftsplanerischer Anspriiche die vorliegende Planung.

Ergénzende Angaben

Hinweise auf Kenntnisliicken: Beziiglich der Fauna wurde keine vollstandige aktuelle Bestands-
aufnahme durchgefiihrt. Die Uberpriifung &lterer Kartierungen und weitere Kontrollen im Gelande
reichen allerdings als Beurteilungsgrundlage fir die Erfassung der erheblichen Umweltauswirkun-
gen aus.

Uberwachung: Die Stadt Glinde sorgt fiir die Uberwachung unvorhergesehener Beeintrachtigun-
gen durch Verkehrslarm.

BHF Bendfeldt Herrmann Franke Landschaftsarchitekten GmbH



Begriindung B-Plan Nr. 41 ,Golf Gut Glinde*, 1. Anderung und Ergénzung der Stadt Glinde

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Glinde am 17.12.2015
gebilligt.
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