SATZUNG DER STADT GLINDE
UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 41
1. Anderung und Ergénzung
"Golf Gut Glinde"

Fur das Gebiet:
Beidseits der Strale ,In der Trift",
stidlich des Giitergleises und westlich des Lohbrigger Grabens
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2.0

Im Sondergebiet SO 1 Golfhotel / Wellness ist ein Hotel mit angegliederter
Wellnesseinrichtung sowie Tagungsrdumen und diesen dienende Schank- und
Speisewirtschaften sowie Anlagen fir gesundheitliche und sportliche Zwecke
zuléssig.

Im Sondergebiet Golf SO 2 sind Werk- und Lagerhallen fir Greenkeeping
inkl. untergeordneter Sanitér- und Sozialrdume zulassig.

Im Sondergebiet Golf SO 3 sind im Zusammenhang mit der Golfnutzung zulassig:

+ Clubgebaude inkl. Laden fir Golfsportbedarf (Verkaufsflache maximal 300 gm)

* Buro- und Verwaltungsgebaude

+ Anlagen fir golfsportliche Zwecke

Daneben sind folgende Nutzungen in untergeordnetem MaBe zuléssig, sofern sie der
Golfnutzung dienen:

eine Tagungsstatte

eine Schank- und Speisewirtschaft

maximal zwei Wohneinheiten flr Betriebsangehdrige

Anlagen far sportliche und gesundheitliche Zwecke

Im Sondergebiet Golf SO 4 sind zulassig:
+ maximal finf Wohneinheiten fir Betriebsangehdrige des Golfclubs
«  Buros und Verwaltungen bis zu einer GréBe von insgesamt GR=100 gm

In den Sondergebieten Golf SO 3 und SO 4 sind von denin 1.3 und 1.4
festgesetzten Wohneinheiten insgesamt max. drei Ferienwohnungen zuléssig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1

e

2.3

3.0

Oberer Bezugspunkt fur die Firsthdhe ist der héchste Punkt der Oberkante
Dachhaut der Gebaude.

Unterer Bezugspunkt ist mit + 0,00 m die in der Planzeichnung jeweils in der
Uberbaubaren Flache angegebene Hbhe tber NN.

Fir die im Sondergebiet SO 1 festgesetzte maximale Geschossfldche sind die
Aufenthaltsrdume in den Geschossen tber den Vollgeschossen einschlieBlich
der Treppenhéduser und deren Wénde einzurechnen. (§ 20 (3) Satz 2 BauNVO)

Im SO 3 darf die zuldssige Grundfldche nach § 19 (4) Satz 3 BauNVO fiir

Stellpldtze und ihre Zufahrten um mehr als 50% lberschritten werden,
héchstens jedoch bis zu einer Grundfldche von 6.000 m?.

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

3.1

Die als StraBenbegleitgriin festgesetzte Verkehrsfldche westlich des
Sondergebietes SO 1 "Wellness / Hotel" darf fir insgesamt zwei Zufahrten oder
Zugénge auf jeweils einer Breite von maximal 7,50 m versiegelt werden.
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MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Die "Flédchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft" mit der Kennzeichnung "Knick- und Baumschutz"
sind als naturnahe Rasen- oder Wiesenfldche extensiv zu unterhalten und im
SO 3 sowie an der Grenze zum SO 2 wirksam einzuzdunen. Die Fldchen sind
von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten. Ein Ablagern von Materialien,
stdndiges Befahren oder Abgrabungen sowie Aufschiittungen jeder Art sind
unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind die vorhandenen Wirtschaftswege am
Ostrand des SO 2 und am Nordrand des SO 1. Eine Nutzung der vorhandenen
wassergebundenen Wege als Zufahrt zur Pflege und Bewirtschaftung von
Golfplatz und Landwirtschaftlichen Nutzfldchen sind weiterhin zuldssig.

Die "Fléche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft" mit der Zweckbestimmung "extensive Wiese" ist
mit einer Gréaser-Krduter-Mischung einzuséden und als extensive Wiese zu
entwickeln. Am westlichen Rand der Fldche sind 8 standortgerechte heimische
Laubbdume (Mindestqualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, aus extra weitem Stand,
Stammumfang mindestens 16-18 cm bzw. bei Obstbdumen Stammumfang
mindestens 8-10 cm) zu pflanzen.

Die Fldachen unterhalb der Baumkronen der festgesetzten Bdume sind von
jeglichen zusétzlichen Versiegelungen freizuhalten. Ein Ablagern von Materialien,
stdndiges Befahren oder Abgrabungen sowie Aufschittungen jeder Art sind
unzuldssig. Ausnahmsweise sind geringfligige Versiegelungen zur Herstellung
von FuBwegen zuldssig, sofern hierfir erforderliche Abgrabungen wurzel-
schonend in Handschachtung und unter fachlicher Begleitung eines Baum-
pflegers durchgefiihrt werden.

Das auf der Flache fir Entsorgungsanlagen geplante Regenriickhaltebecken ist
naturnah zu gestalten.

Die Stellplatzanlagen sind im mit "A" gekennzeichneten Bereich offenporig (z.B.
Pflaster mit breiten Fugen, Rasengittersteine, Schotterrasen etc.) auszubilden.
Auf der dbrigen Fldche fir den ruhenden Verkehr sind 30 % unversiegelt zu
belassen und zu begrtinen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25a+b BauGB)

5.1
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5.3

5.4

5:5

Die entlang der privaten Verkehrsflache "In der Trift" sowie die im Stden des
SO 1 "Golfhotel/Wellness" stehenden Baumreihen sind in ihrem Bestand und
ihrer naturnahen Auspragung zu erhalten und dauerhaft zu pflegen. Durch
Abgang einzelner Baume entstehende Licken sind durch Neupflanzungen
einer in der Baumreihe befindlichen Hauptbaumart auszufillen. Die Schaffung
von Zufahrten und Zugéngen von der StraBBe "In der Trift" aus ist zulassig.
Sofern hierfir einzelne Baume geféllt werden, sind an anderer Stelle der
Baumreihe Ersatzbaume zu pflanzen.

Von der im Siden des SO 1 Golfhotel/Wellness stehenden Baumreihe éstlich

der Uberbaubaren Flache ist die Entfernung von maximal drei Badumen

zuldssig. Dafiir sind auf dem gleichen Grundsttick folgende Ersatzpflanzungen

vorzunehmen: ‘

- 2 Ersatzbdume fiir einen entfallendem Baum mit einem Stammdurchmesser
von weniger als 60 cm

- 3 Ersatzbdume fiir einen entfallendem Baum mit einem Stammdurchmesser
ab60cm.

Ftr die Ersatzpflanzungen sind standortgerechte heimische Laubbdume

(Mindestqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt aus extra weitem Stand, Stamm-

umfang mindestens 16-18) zu verwenden.

Bei Neupflanzung ist eine unversiegelte, luft- und wasserdurchldssige Baum-

scheibe von mindestens 12 m? vorzusehen. Die gepflanzten Bdume sind

dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind die Bdume durch Neupflanzung

entsprechender Qualitdten zu ersetzen.

Die in den Sondergebieten SO 3 und SO 4 als zu pflanzen festgesetzten
Baume in Verlangerung der bestehenden dstlichen Baumreihe sind bei einem
Abstand von maximal 12 m in ihrem Standort variabel. Es sind Baumarten der
bestehenden Baumreihe zu verwenden. Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x
verpflanzt, Stammumfang mindestens 16-18 cm.

Innerhalb der westlich des Sondergebiets SO 2 festgesetzten Flachen zum
Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist ein
Gehdlzsaum aus standortgerechten heimischen Gehédlzen zu entwickeln.
Darin sind am Westrand und Sddrand insgesamt mindestens 11 standort-
gerechte heimische Laubbdume mit einer Pflanzqualitdt von mindestens
Hochstamm, 3 x verpflanzt und 12-14 cm Stammumfang in einem Regel-
abstand von 40 m zu integrieren. Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen. Die Herstellung eines Erdwalls fiir die Anpflanzungen
sowie der Verbleib einer 4 m breiten Zufahrt zum Golfplatz sind zuldssig.

Die Bereiche der festgesetzten Anpflanzungen am Westrand des SO 3 sind mit
standortgerechten Gehdlzarten zu bepflanzen.

HINWEISE

Baufeldréumungen und Gehélzbeseitigungen sind aus artenschutzrechtlichen
Griinden aul3erhalb des Zeitraums Mitte Mérz bis Anfang Oktober
durchzufiihren. Wenn dieses nicht méglich ist, ist durch eine Besatzpriifung
auszuschlieBen, dass Vogelbruten vorhanden sind.

Beseitigungen von Gehbélzen ab 10 cm Stammdurchmesser sind nur im
Zeitraum 01. Dezember bis 28/29. Februar zuldssig. Wenn dieses nicht méglich
ist, ist durch eine Besatzpriifung auszuschlieBen, dass Fledermause vorhanden
sind.

Vor Féllung von Bdumen ab einem Stammdurchmesser von 50 cm ist eine
Prifung auf Besatz mit Fledermé&usen durchzufihren. In diesem Rahmen
werden gegebenenfalls erforderliche VermeidungsmalBnahmen (Bauzeiten,
Ersatzquartiere) bestimmt.
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Art der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB

Sondergebiet § 11 BauNVO mit Nummerierung

hier: Sondergebiet Golf

hier: Sondergebiet Golfhotel und Wellness

MaB der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB

Grundflache in m? als Hochstmall § 16 BauNVO
Geschossflache in m? als Héchstmal3 § 16 BauNVO
Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB § 16 BauNVO

Firsthéhe in m als Héchstmal3 § 16 BauNVO
Bezugshohe tber NN gem. Textlicher Festsetzung 2.1
Bauweise, Baugrenzen § 9 (1) 2 BauGB

Baugrenze § 23 BauNVO

offene Bauweise § 22 (2) BauNVO

Verkehrsflichen § 9 (1) 11 BauGB

private Verkehrsflachen

StraBenbegleitgrin

private Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung:
Ruhender Verkehr

StraBenbegrenzungslinien

Flachen fir private Stellplatze

Private Grunflachen § 9 (1) 15 BauGB

Zweckbestimmung: private Grinflache "Golfplatz"

Flache fiir Ver- und Entsorgungsanlagen § 9 (1) 12,14 BauGB
hier: privates Regenrlickhaltebecken

Grundwassermessstelle

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft §9 (1) 20, § 9 (1a) BauGB

Umgrenzung von Fldchen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) 20 BauGB

hier: Entwicklung Knick- und Baumschutz (vgl. textl. Festsetzung 4.1)
hier: extensive Wiese (vgl. textl. Festsetzung 4.2)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen § 9 (1) 25a und b BauGB

Baume, anzupflanzen § 9 (1) 25a BauGB

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) 25 a BauGB

Baume, zu erhalten  §9 (1) 25b BauGB

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) 25b BauGB

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

AN

Waldschutzstreifen gem. § 24 LWaldG
Grenze Wasserschutzgebiet Zone |l

Knick, zu erhalten § 21 LNatSchG



SONSTIGE PLANZEICHEN

A

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches, § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzung § 1 (4) BauNVO
(vgl. Textliche Festsetzung Nr. 1.3 und 1.4)

Kennzeichnung gemaB textlicher Festsetzung Nr. 4.5

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

z.B. 29/5

* 24.92

Vorhandene Flursticksgrenzen

Flursticksbezeichnung

vorhandene Gebé&ude

zukunftig entfallende Gebaude

Wege in der Griinflache

Baum, Bestand (mit Angabe der Stamm- und Kronendurchmesser)

vorhandener Teich

Hoéhenpunkte

Alle Mal3e sind in Meter angegeben.

HINWEIS

Die textlichen Festsetzungen die vom Ursprungsplan abweichen bzw. ergénzt
sind, werden kursiv dargestellt.

Die entsprechend des Ursprungsplanes unveranderten und fir den
Geltungsbereich der 1. Anderung weiterhin glltigen textlichen Festsetzungen
sind normal dargestellt.




VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom
18.12.2014. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch o6ffentlichen Aushang in den Bekanntmachungskésten vom 19.12.2014
bis zum 27.12.2014 sowie durch nachrichtliche Bekanntmachung im Internet
erfolgt.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde
am 18.05.2015 in Form einer Birgerinformationsveranstaltung durchgefahrt.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung
berGhrt sein kbnnen, wurden gemaB § 4 Abs. 1 i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am
08.05.2015 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Bauausschuss hat am 10.09.2015 den Entwurf der 1. Anderung und
Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 41 mit Begriindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 41,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begrundung haben in der Zeit vom 21.09.2015 bis 23.10.2015 wahrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wéahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, durch 6ffentlichen Aushang in den
Bekanntmachungskésten vom 11.09.2015 bis 23.10.2015 sowie durch
nachrichtliche Veréffentlichung im Internet vom 11.09.2015 bis 23.10.2015
bekannt gemacht.

Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung
berlhrt sein kdnnen, wurden 2) BauGB am 11.09.2015 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgef

Glinde, den &i%
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9, 0315

Der katasterméaBige Bestand am _ " .
Festlegungen der neuen stéadtebaulichen Planung werdery als richtig

sowie die gegometrischen

bescheinigt.

Ahrensburg, den _0.5. 02 15

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Off
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 17.12.2015
geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtvertretung hat die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungs-
planes Nr. 41, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Text
(Teil B) am 17.12.2015 als Satzung beschlossen und die Begriindung
durch Beschluss gebilligt.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

R A
/ (BUrgermeister>§
/ <

rgdnzung des Bebauungsplanes Nr.
41 durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wéahrend der
Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die
Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind durch 6ffentlichen Aushang in den
Bekanntmachungskéasten vom 25.02.20A6 bis 01.03. 2046 sowie durch
nachrichtliche Veréffentlichung im Internet ortsiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwéagun
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB%
sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen
und das Erléschen dieser Anspriuche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am(S.03. 2046 in Kraft getreten.

Glinde, den(d .08 2046

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschluss-
fassung durch die Stadtvertretung vom 17.12.2015 folgende Satzung tber
den Bebauungsplan Nr. 41 "Golf Gut Glinde" 1. Anderung und Ergénzung
fur das Gebiet: Beidseits der StraBe ,In der Trift", stidlich des Gutergleises
und westlich des Lohbrligger Grabens , bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.




