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Zusammenfassende Erkldrung Bebauungsplan Nr. 41 ,Golf Gut Glinde", 2. Anderung der Stadt Glinde

1 Einleitung

Gem3R § 10a BauGB ist dem Bebauungsplan mit seiner Bekanntmachung eine zusammenfas-
sende Erklarung beizuflgen, die Angaben zur Art und Weise der Berticksichtigung der

e Umweltbelange,
e Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung und
e gepriften Planungsalternativen enthalt.

Der Bebauungsplan Nr. 41, 2. Anderung ,Golf Gut Glinde" ist mit ortstiblicher Bekanntmachung
AM eevererreenerens 2020 in Kraft getreten. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans wurden die
Umweltpriifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB, die Beteiligungen der Offentlichkeit und der Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange gemil3 der §§ 3 und 4 BauGB durchgefihrt.

2 Ziel und Inhalt des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan Nr. 41 (2011) einschlielich der 1. Anderung und Erganzung (2015)
wurden die planungsrechtlichen Grundlagen fiir die langfristige Entwicklung der Baumdglich-
keiten im Bereich des Betriebs- und Wohngebaudes und fir die Errichtung eines Hotels ge-
schaffen.

Mit der 2. Anderung sollen die Festsetzungen im Bereich der Betriebs- und Wohngebiude und
des Greenkeepings an aktuelle Anforderungen angepasst werden.

Planungsziele sind dabei die Flexibilisierung der Baumaoglichkeiten, die Neuorganisierung des
Greenkeepings und die Schaffung einer hotel- und wellnessbadnahen Verkehrsfléche besonde-
rer Zweckbestimmung fiir den ruhenden Verkehr.

Dabei wird das westlich der Hotel- und Wellnessbadanlage liegende Greenkeeping in Bestands-
hallen am Clubhaus im Stiden verlegt. Die hotel- und wellnessbadnahe Flache wird als Verkehrs-
fliche besonderer Zweckbestimmung (Stellplatzanlage), bei gleichwertiger Entsiegelung der
Stellplatzflache im Westen (private Grunflache), festgesetzt. Zur Ertlichtigung und Umbau der
Bestandshallen zur Integration des Greenkeepings werden die Baugrenzen zum Bestand nach
Westen angepasst sowie die max. Grundflache um der im Teilbereich 1 entfallenden Grundfla-
che von 1.500 m2 erganzt. Zudem wird eine Flexibilisierung der Baumdglichkeiten und Anpas-
sung an die topographischen Gegebenheiten im Bereich der Wohngebaude der Golfanlage an-
gestrebt.

Die Anderungen betreffen nur einen untergeordneten Rahmen. Der Geltungsbereich besitzt
drei Teilbereich und hat insgesamt eine Flache von ca. 2,84 ha.

3 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Fiir den Bebauungsplan wurde eine Umweltpriifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt
und ein Umweltbericht gemaR § 2a BauGB erstellt.

Um die erheblichen Umweltauswirkungen der Planung zu beurteilen, erfolgte hinsichtlich der
Schutzgiter Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Boden, Flache, Wasser, Klima und Luft,
Landschaft, den Menschen und seine Gesundheit sowie Kultur- und Sachguter eine Bestands-
aufnahme und Prognose iiber die Entwicklung des Geltungsbereiches bei Nichtdurchfihrung
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der Planung sowie bei Planungsrealisierung. Zudem werden MaflRnahmen zur Vermeidung,
Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich dargestellt. Die Ergebnisse werden im Folgen-
den zusammengefasst.

Raumbeschreibung

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 41 gliedert sich in drei Teilbe-
reichen. Das Plangebiet liegt im Bereich des bestehenden Golf Gut Glinde, welches sich std-
lich des Siedlungsgebiets der Stadt Glinde befindet.

Die Teilbereiche 1 und 3 befinden sich auf einer Ackerfliche im Nordwesten des Golf Guts
mit teilweise ruderalen Grasfluren in den Randbereichen. Der Teilbereich 2 umfasst einen Ge-
biaudekomplex mit unterschiedlichen Nutzungen im Siiden des Golf Guts sowie einer Stell-
platzanlage vor dem Clubhaus. In ihm befinden sich mehrere landschaftspragende Einzel-
biume sowie eine Baumallee entlang der PrivatstraBe ,In der Trift".

Bewertung

Der Plangeltungsbereich besitzt derzeit flir Teilaspekte der Schutzgliter Wasser (Oberflachen-
gewisser), Tiere und biologische Vielfalt (potenzielle Fledermausquartiere), Landschaft
(Baumreihen, Knicknetz) und Mensch (Erholung) eine besondere Bedeutung. In anderen Teil-
aspekten besitzen die genannten Schutzglter allgemeine Bedeutung. Den Ubrigen Schutzgu-
tern Boden, Klima, Luft sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter wird ebenfalls eine allgemeine
Bedeutung zugeordnet.

Erhebliche Auswirkungen

Gegenlber der aktuellen Situation werden durch die Umsetzung des Bebauungsplanes Beein-
trachtigungen des Schutzguts Boden durch geringfligige zusatzliche Versiegelungen ausge-
lost.

Als vorteilhaft ist die Reduzierung des Eingriffes in da Schutzgut Landschaft anzusehen. Durch
die (Um-)Nutzung der ehemaligen landwirtschaftliche genutzten Bestandshallen fir das
Greenkeeping, kdnnen neue in die Landschaft hineinragende Gebaudekérper vermieden wer-
den.

VermeidungsmafBnahmen

Zur Vermeidung von weiteren nachteiligen Auswirkungen sind die landschaftspragenden
Baumreihen, mehrere pragende Baume und Knicks als zu erhalten festgesetzt. AuBerdem wird
im Teilbereich 3 die Flache planungsrechtlich entsiegelt und als Griinland entwickelt um dem
Gebot des AuRenbereichsschutzes und der Minimierung der Flacheninanspruchnahme ge-
recht zu werden.

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Mit der 2. Anderung entstehen lediglich beim Schutzgut Boden geringfiigige negative Auswir-
kungen durch eine geringfligige Mehrversiegelung. Der Eingriff in das Schutzgut Boden wurde
mit der 1. Anderung und Ergianzung des Bebauungsplanes Nr. 41 bereits ausreichend kom-
pensiert, sodass keine neuen Ausgleichs- oder Ersatzmal3nahmen notwendig sind.

Es entsteht mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes keine weiteren Ausgleichserfordernisse
und somit auch keine Erforderlichkeit einer Eingriffs- Ausgleichsbilanz.
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4 Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Die Offentlichkeit wurde sowohl im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR
§ 3 Abs. 1 BauGB als auch der Offentlichkeitsbeteiligung bei gleichzeitiger Behérden- und Tra-
gerbeteiligung gemal § 3 Abs. 2 BauGB durch 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes an
dem Aufstellungsverfahren beteiligt. Von Seiten der Offentlichkeit im Rahmen der o. g. Beteili-
gungen wurden keine Anregungen und Hinweise hervorgebracht.

5 Ergebnisse der Behérdenbeteiligung

Die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden durch die Unterrichtung im
Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Behorden-
beteiligung gemal3 § 4 Abs. 2 BauGB an dem Aufstellungsverfahren beteiligt. Die Abstimmung
mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte parallel hierzu.

Die von Seiten der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbarge-
meinden im Rahmen der o.g. Beteiligungen vorgebrachten Anregungen und Hinweise und de-
ren Berlicksichtigung im Aufstellungsverfahren werden im Folgenden zusammengefasst darge-
stellt.

Natur, Landschaft und Boden

Der NABU und BUND sieht eine VergroRerung und der Stellplatzflache kritisch und hat zu be-
denken gegeben, dass die neue Stellplatzfliche im Teilbereich weitgehend vollversiegelt wird.
Es wird klargestellt, dass es zu keiner Mehrversiegelung, sondern lediglich zu einer Verschie-
bung der versiegelbaren Flachen innerhalb des Golfgutes. Gleichzeitig wird die bisherige Stell-
platzflache im Teilbereich 3 um die neu festgesetzte Stellplatzflache im Teilbereich 1 reduziert
und als private Zweckbestimmung Wiese festgesetzt. Zudem wird textlich geregelt, dass im
Teilbereich 1 mindestens 30 % der Fliache unversiegelt bleiben und begriint werden muss.

Der NABU, BUND sowie die Arbeitsgemeinschaft der anerkannten Naturschutzverbande
Schleswig-Holstein (AG-29) regen an, mégliche Alternativen fiir den Aufbau der Stellplatzfla-
che, wie wasserdurchlissige Oberflachenbelige, zu prifen. Im Ergebnis kann der Anregung
nicht gefolgt werden. Die Stellplatzanlage im Teilbereich 1 wird aufgrund der Nahe zum Hotel
und Wellnessbad am hiufigsten genutzt. Daher ist hier ein belastbarer, versiegelter Stellplatz-
aufbau notwendig.

Verkehr

Eine Nachbargemeinde duRerte Bedenken, dass die zu erwartenden Neuverkehre zu einer wei-
teren Pkw-Belastung auf der ohnehin schon stark tberlasteten Méliner Landstral3e fiihren.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung der 1. Anderung und Ergénzung wurde eine Verkehrs-
technische Stellungnahme, die auch heute noch ihre Gliltigkeit besitzt, erstellt. Es ist von keiner
maRgeblichen Anderung der Verkehre auszugehen Ergebnis der Untersuchung ist unter ande-
rem, dass ,die zu erwartenden Neuverkehre auf den zufiihrenden StraBen Sonke-Nissen-Allee
und In der Trift verkehrsgerecht abgewickelt werden kénnen. Die Veranderungen im weiteren
StraBennetz der Stadt Glinde bewegen sich an normalen Werktagen im Bereich taglicher
Schwankungen des allgemeinen Verkehrsaufkommens.*

Der Anregung der Nachbargemeinde zur direkten Anbindung des Golf Gutes an das OPNV-
Netz wurde nicht gefolgt. Sowohl aus wirtschaftlicher Sicht, als auch aus Erfahrungen des Golf
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Gut Eigentiimers fahren die Nutzer des Golfplatzes sowie die Wellnessbad- und Hotelgéste
Uberwiegend mit dem eigenen Pkw. Zudem befindet die Golfplatzanlage verhaltnismiRig nahe
am Ortskern der Stadt Glinde, wodurch bereits von einer Reduzierung des motorisierten Indi-
vidualverkehrs zugunsten des nichtmotorisierten Individualverkehrs ausgegangen werden
kann.

Bahntrasse und Querung

Es werden von dem Kieswerk Glinde Schweder GmbH & Co. KG, dem Betreiber der Bahnstre-
cke zwischen dem Bahnhof Glinde und dem Kieswerk in Glinde, Konflikte zwischen der beab-
sichtigten Bebauung und der uneingeschrankten Nutzung der Gleisanlagen beflirchtet. Die der-
zeitige Sicherung der Bahnquerung mit akustischen Signalen ist aus Sicht der privaten Stellung-
nehmenden nicht mehr ausreichend. Zudem wird darauf hingewiesen, dass es durch maogliche
Havarien zu Beschadigungen an angrenzenden Gebiuden kommen kann und ausreichende Ab-
stande einzuhalten sind. Durch das Betreten der Gleisanlagen und das Hantieren an Waggons
und Ladung kdénnen sich Unbefugte selbst gefédhrden. Darliber hinaus besteht eine Gefihrdung
der Bahnstrecke durch Personen und von ihnen liegen gelassener Gegenstinde, besonders im
Bereich der Querung der Gleisanlagen.

Aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans ist keine Beeintrachtigung der genehmigten
Bahnnutzung zu erkennen. Die Bahnlinie befindet sich auRerhalb des Geltungsbereichs. Zur
Gewabhrleistung der sicheren Verkehrsabwicklung auf dem technisch nicht gesicherten Bahn-
Ubergang sind in Abstimmung mit dem Betreiber der Bahnanlage und der Landeseisenbahnver-
waltung MaBBnahmen benannt, die bei Realisierung des Vorhabens zu beachten sind. Dann ist
davon auszugehen, dass von der Nutzung der Bahnlinie keine Beeintrachtigungen oder Gefah-
ren ausgehen. Die Gefahr, dass Unbefugte die Gleise betreten, besteht bei offenen Bahnanla-
gen grundsatzlich und wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 41, 2. Anderung
nicht verandert.

Nach Aussage der Verkehrstechnischen Stellungnahme ist nach Realisierung aller Nutzungen
insgesamt eine Verkehrsmenge von rund 1.700 Kfz / 24 h im Bereich des Bahniiberganges
prognostiziert. Der Schwellenwert fiir den Neubau einer technischen Sicherung liegt bei 2.500
Kfz/24 h, so dass sich aus der Prognose nach wie vor keine Notwendigkeit fiir eine weitere
technische Sicherung ableiten |&sst.

Immissionen

Es wird von dem Kieswerk Glinde Schweder GmbH & Co. KG zu bedenken geben, dass durch
das Befahren der Bahnstrecke und die umfanglichen Rangierbewegungen auf dem nahe gele-
genen Bahnhof Glinde Vibrationen, Ladrmemissionen, Geruchs- und Staubbelistigungen nicht
ausgeschlossen werden kénnen. Im Rahmen der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungs-
planes werden gemaf der Larmtechnischen Stellungnahme, die Orientierungswerte der schiit-
zenswerten Nutzungen (Betriebswohnen im Teilbereich 2) eingehalten bzw. deutlich unter-
schritten. An dieser Situation dndert sich mit der 2. Anderung und Erginzung nichts, wodurch
keine Festsetzungen zum Larmschutz getroffen werden miissen.

Zudem ist eine Bebauung in der direkten Umgebung der Bahnstrecke ausgeschlossen. Die zu-
klinftige Bebauung innerhalb des Sondergebiets (Teilbereich 2) wird einen Abstand von min-
destens 300 m zur Bahnstrecke einhalten. Die Hauptwindrichtung liegt in West-Ost-Richtung.
Obwohl Geruchsimmissionen auf das Plangebiet nicht ginzlich auszuschlieen sind, ist aus den
vorgenannten Griinden mit geringen Auswirkungen auf gesunde Wohn- und Lebensverhilt-
nisse zu rechnen.
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Ver- und Entsorgung

Die Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH gibt technische formale Anmerkungen fir die Erschlie-
Rung Uber die PrivatstraRe ,In der Trift". Es muss eine ausreichende Breite der StraSenverkehrs-
flache von 4,75 m sowie ein geniligend groRes Lichtraumprofil von 4 m eingehalten werden. Die
StrafRe ist fiir ein 30 Tonnen schweres Miillfahrzeug zu ertiichtigen. Zudem ist die formal die
Privatstrafe tiber ein Geh- und Fahrrecht fiir die Abfallentsorgung zu belegen, um die reibungs-
lose Entsorgung zu gewahrleisten. Die formalen Anforderungen an die private Erschlieungs-
straRe (Breite, Lichtraumprofil, Belastbarkeit) wurden in der Begriindung mit aufgenommen.
Der Anregung eines Geh- und Fahrrecht zugunsten der Abfallentsorgung im Bereich der priva-
ten ErschlieBungsstraRe wird nicht festgesetzt. Die Abfallentsorgung erfolgt seit der Ursprungs-
planung 2011 (iber die PrivatstraBe ,In der Trift“ und soll auch weiterhin dartiber erfolgen.

6 Planungsalternativen

Ziel der Planung ist es, die betriebliche Umstrukturierung und Neuorganisation, angepasst an
die aktuellen und zukiinftigen Anforderungen im Zuge der Realisierung des Golfhotels mit Well-
nessbad.

Aufgrund der Ausdehnung des Golfhotel/Wellnesseinrichtung ist eine gebdudenahe Realisie-
rung von ausreichenden Stellpldtzen nicht moglich. Anderweitige Fldche stehen in der Nahe des
Golfhotels/Wellnesseinrichtung aufgrund naturschutzrechtlicher Restriktionen (Wald) nicht zur
Verfligung.

Glinde, den /L

(K%“X ......

(Blrgermeister)
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1 Grundlagen

1.1 Rechtsgrundlagen

Die Stadtvertretung der Stadt Glinde hat in ihrer Sitzung am 21.11.2019 beschlossen, die
2. Anderung Bebauungsplanes Nr. 41 ,Golf Gut Glinde" aufzustellen.

Der 2. Anderung liegen zugrunde:

e das Baugesetzbuch (BauGB),

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO),

e die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) und

die Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO)
in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen.

Als Plangrundlage fiir den topografischen und rechtlichen Nachweis der Grundstiicke
dient die amtliche Vermessung der 6ffentlich bestellten Vermessungsingenieure Sprick,
Ahrensburg, im MaRBstab 1:1.000 mit Stand vom 25.06.2015.

1.2 Projektbeteiligte Planer und Fachbiiros

Die Bearbeitung des Bebauungsplans sowie des Umweltberichts erfolgt durch Architek-
tur + Stadtplanung, Hamburg.

Die Ausarbeitung zu den wasserrechtlichen Anforderungen zum Umgang mit Regenwas-
ser - Teil 1: Mengenbewirtschaftung (A-RW 1) wurde von dem Blro Masuch+Olbrisch,
Oststeinbek erstellt.

1.3 Plangeltungsbereich

Der Geltungsbereich der 2. Anderung wird in der Planzeichnung (Teil A) durch eine ent-
sprechende Signatur gekennzeichnet. Er umfasst insgesamt eine Fliche von 2,84 ha.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 41 (iberplant mit drei Teilbereichen Flachen des
Geltungsbereichs der 1. Anderung und Ergdnzung des rechtskriftigen Bebauungsplans
Nr. 41. Das Plangebiet liegt im Bereich des bestehenden Golf Gut Glinde, welches sich
stdlich des Siedlungsgebiets der Stadt Glinde befindet

Der Teilbereich 1 hat eine GréRe ca. 0,5 ha. Nérdlich grenzen die Gleise der alten Kreis-
bahn an, &stlich verliuft die StraRe »In der Trift“ und sidlich angrenzend erstrecken sich
die Golfbahnen. Der Teilbereich 1 ist im rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 41, 1. An-
derung und Ergénzung als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Golf: Greenkeeping"
sowie private StraRenverkehrsfliche festgesetzt.

Der Teilbereich 2 umfasst eine Fliche von ca. 2,0 ha und erstreckt sich bis zum Ende
beidseitig der privaten ErschlieBungsstraRe In der Trift in Richtung Stiden. Nordwestlich
befindet sich eine groRere Stellplatzanlage des Golfplatzes. Die StraRe In der Trift er-
schlieBt von Norden kommend den Teilbereich. Nordéstlich entsteht zur Zeit ein der Gol-
fanlage zugeordnetes Wellnesshotel. Die StraRe st beidseitig durch groBkronige Biume
gesaumt, die den Landschaftsraum pragen. Er ist im rechtswirksamen Bebauungsplan Nr.
41, 1. Anderung und Ergénzung als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Golf“ fest-
gesetzt.
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Der Teilbereich 3 umfasst eine Fliche von ca. 0,3 ha und befindet sich im westlichen Teil
der nordwestlichen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung. Nérdlich grenzen die
Gleise der alten Kreisbahn an, westlich eine MaRnahmenfliche ,Extensivgrinland®, std-
lich erstrecken sich die Golfbahnen und 8stlich befindet sich die Stellplatzanlage. Der Teil-
bereich 3 ist bisher als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Ruhender Ver-
kehr" festgesetzt.

2 Anlass und Ziele

Mit dem Bebauungsplan Nr. 41 (2011) einschlieRlich der 1. Anderung und Ergdnzung
(2015) wurden die planungsrechtlichen Grundlagen fur die langfristige Entwicklung der
Baumdglichkeiten im Bereich des Betriebs- und Wohngebaudes und fir die Errichtung
eines Hotels geschaffen.

Mit der 2. Anderung sollen die Festsetzungenim Bereich der Betriebs- und Wohngebdude
und des Greenkeepings an aktuelle Anforderungen angepasst werden. Planungsziele sind
dabei die Flexibilisierung der Baumdglichkeiten, die Neuorganisierung des Greenkeepings
und die Schaffung einer hotel- und wellnessbadnahen Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung flir den ruhenden Verkehr. Die Anderungen betreffen nur einen untergeord-
neten Rahmen.

3 Stadtebauliche Begriindung

3.1 Bestand

Derzeit sind der Teilbereich 1 sowie der Teilbereich 3 unbebaut und werden als Acker-
fliche genutzt. An der nérdlichen Grenze befindet sich jeweils ein Gehdlz- und Grunstrei-
fen. Stiddstlich des Teilbereich 1 verlauft eine private BetriebsstraRe des Golfplatzes.

Der Teilbereich 2 ist iiberwiegend durch die baulichen Anlagen des Golf Guts, wie das
Clubhaus mit dem Restaurant, Wohn- und Biirogebiude gepragt. Im nérdlichen Bereich
sind zwei ehemals landwirtschaftlich genutzte Gebaude. Stidlich vom Clubhaus befindet
sich ein groRer Teich, welcher als Regenriickhaltebecken genutzt wird sowie land-
schaftspragende Baume.

3.2 Ubergeordnete Planungsgrundlagen

Regional- und Landesplanung

Planerische Grundlage fir die siedlungsstrukturelle Entwicklung des Ordnungsraumes um
Hamburg ist das Achsenkonzept. Hierbei verfolgt die Landesplanung das Ziel, die wirt-
schaftliche und siedlungsstrukturelle Entwicklung im Wesentlichen in den Siedlungsge-
bieten auf den Entwicklungsachsen und insbesondere in den Achsenschwerpunkten zu
vollziehen.

Auf den zentralen Orten einschlieBlich der Stadtrandkerne liegt dabei das Hauptaugen-
merk der Siedlungsentwicklung. Sie sollen dieser Zielsetzung durch eine vorausschauende
Bodenvorratspolitik und durch eine der zukiinftigen Entwicklung angepasste Ausweisung
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von Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen Bauflichen gerecht werden (Fort-
schreibung 1998 des Regionalplans fiir den Planungsraum | sowie Landesentwicklungs-
plan 2018).

Die Stadt Glinde befindet sich auf der Entwicklungsachse von Hamburg zum 3uReren
Achsenschwerpunkt Schwarzenbek innerhalb des Verdichtungsraumes um Hamburg. Seit
2009 bilden Reinbek, Wentorf und Glinde ein gemeinsames Mittelzentrum im Verdich-
tungsraum um Hamburg. Glinde ist damit ein wichtiger Ort fiir den Wohnungsbau in ver-
kehrsgiinstiger Lage. Es besteht weiterhin eine rege Nachfrage nach Wohnungen und Ar-
beitsplatzen.

Durch die Umstrukturierung der Nutzungen und Flexibilisierung der Baumdglichkeiten
wird eine 6konomische zukunftsfahige Entwicklung des Golfplatzes sowie des Golfho-
tels/ Wellnesseinrichtung angestrebt. Dadurch sollen zusatzliche Arbeitsplatze geschaf-
fen, bestehende Arbeitsplitze gesichert sowie die Wirtschaftsleistung sowie die touristi-
sche Attraktivitdt der Stadt und des Kreises Stormarn geférdert werden.

Die Ziele, die Glinde mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgt, sind mit den tiber-
geordneten Zielen der Landes-, Regional- und Kreisplanung vereinbar.

Flachennutzungsplan

In der seit dem 15.02.2016 wirksamen 30. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Glinde sind der Teilbereich 1 und Teilbereich 3 des Plangebietes als Sondergebiet
»Golf* dargestellt. Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41 soll der Teilbereich 1
als eine Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung ,ruhender Verkehr* und der
Teilbereich 3 als private Griinfliche fiir den Golfplatz festgesetzt werden. Die Fliche fiir
den ruhenden Verkehr ist dem Golfhotel / Wellnesseinrichtung zuzuordnen und dient
zuklnftig zur Abwicklung des ruhenden Verkehrs auf dem Golf Gut Glinde. Somit ist die
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung Teil der Golfanlage sowie des Hotels
und Wellnessbads und wird entsprechend des Entwicklungsgebotes gemald § 8 Abs. 2
BauGB aus dem Flachennutzungsplan heraus entwickelt.

Im Teilbereich 2 werden lediglich textliche Festsetzungen, das MaR der baulichen Nut-
zung sowie die Uberbaubare Fliche, jedoch nicht die Art der baulichen Nutzung geandert.
Somit entspricht der Teilbereich 2 weiterhin dem Entwicklungsgebot gemiR § 8 Abs. 2
BauGB.

3.3 Stadtebauliche Festsetzungen

In der Begriindung wird nur auf die zeichnerischen und textlichen Anderungen Bezug ge-
nommen. Fir alle bestehenden Festsetzungen wird auf die Begriindung des Ursprungs-
planes sowie auf die Begriindung der 1. Anderung und Ergdnzung verwiesen.

Art der baulichen Nutzung

Innerbetriebliche Veranderungen haben zur Erkenntnis geflihrt, dass das Greenkeeping
langfristig wie im Bestand in den vorhandenen ehemaligen Gebiuden untergebracht wer-
den kann. Neue Gebiude in der offenen Landschaft (Teilbereich 1) sind somit nicht mehr
erforderlich.

Der Teilbereich 2 wird wie in der 1. Anderung und Ergénzung als Sondergebiet ,Golf*
festgesetzt. Durch den Fortfall des SO 2 »Greenkeeping” im Teilbereich 1, werden diese
Nutzungen im SO 3 erginzt. Somit sind im SO 3 zusatzlich Werk- und Lagerhallen fiir
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Greenkeeping inkl. untergeordneter Sanitir- und Sozialrdume zulassig. Dies reduziert den
Eingriff in die Landschaft im Teilbereich 1. Die bestehenden ehemals landwirtschaftlich
genutzten Gebaude nérdlich des Clubhauses im SO 3 kénnen saniert und funktional als
Werk- und Lagerhallen fiir das Greenkeeping umgenutzt werden.

Das Golf Gut Glinde besitzt eine hohe Abhingigkeit von saisonalen Arbeitskraften. Infolge
des Baus eines hochwertigen Wellnessbads mit angeschlossener Hotelanlage mit bis zu
127 Betten und bis zu 1.000 Tagesgasten ist auch ein steigender Anspruch sowie hohere
Gistezahlen im Golf Gut Glinde zu erwarten. Hierfur werden mehr saisonale Arbeitskrafte
als bisher fiir die Instandhaltung und den laufenden Betrieb der Golfplatzanlage benotigt.
Die Anmietung einer arbeitsplatznahen Wohnung durch Saisonkrafte fiir wenige Monate
ist in einem ohnehin sehr angespannten Wohnungsmarkt in und um Hamburg kaum mog-
lich. Ein mehrfacher Wechsel von saisonalen Arbeitskraften innerhalb einer Saison sind
ebenso nicht ungewdéhnlich und kdnnen zeitweise zu Doppelbelegungen der Betriebs-
wohnungen fihren.

Zur Erhéhung der Attraktivitat als Arbeitgeber fiir Fach- und Saisonkrafte sowie Auszu-
bildenden und zur Sicherstellung der Wirtschaftlichkeit des Golf Gut Glinde werden die
zulissigen Wohneinheiten fur Betriebsangehérige auf 10 Wohneinheiten erhoht.

Weiterhin sind von den 10 Wohneinheiten max. 3 Eerienwohnungen zuldssig. Es wird hier
auf die Begriindung der 1. Anderung und Ergénzung verwiesen. Eine allgemeine Wohn-
nutzung ist weiterhin ausgeschlossen.

Alle weiteren Nutzungen bleiben fir das SO 3 und SO 4 gemaR der 1. Anderung und
Erganzung bestehen und es wird auf die Begriindung verwiesen.

MaR der baulichen Nutzung
Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflache (GR), die Geschossigkeit so-

wie die Firsthéhe bestimmt. Das Grundprinzip der Festsetzungen zum MaR der baulichen
Nutzung wird beibehalten.

Mit der Festsetzung einer maximalen Grundfliche fiir die einzelnen Baufenster |asst sich
bei unklaren Grundstiicksgréfen die stidtebauliche Ordnung des Gebietes besser steu-
ern als mit der Angabe einer pauschalen GRZ fiir die Sondergebiete.

Im SO 3 wird die maximale Grundfléche von 3.000 m? auf 4.500 m?2 angepasst, um so den
zusitzlichen Anforderungen an das Greenkeeping; die Lagerung von Materialien durch
die weiteren Nutzungen gerecht zu werden.

Die Firsthohe sowie die Geschossigkeit sind analog zur 1. Anderung und Erganzung fest-
gesetzt.

Im SO 4 wird das MaR der baulichen Nutzung entsprechend der 1. Anderung und Ergan-
zung festgesetzt. Es wird auf die Begriindung der 1. Anderung und Ergénzung verwiesen.

Bauweise und iberbaubare Grundstiickflache

Die Bauweise im SO 3 und SO 4 ist weiter wie in der 1. Anderung und Erganzung festge-
setzt. Es wird auf die Begriindung verwiesen.

Die zusatzlich geplanten Nutzungen im SO 3 erfordern die Sicherung des Bestandes nord-
lich des Clubhauses. Dafiir wird das Baufenster geringfiigig nach Westen erweitert, damit
die bestehenden Gebaude innerhalb des Baufensters liegen.

Im SO 4 wird das dstliche Baufenster nach Westen hin erweitert, um flexibler die Ge-
biude anordnen zu kénnen und gleichzeitig der vorhandene Golfplatznutzung &stlich
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davon gerecht zu werden.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind, soweit moglich, als zusammenhingende Fel-
der festgesetzt worden, in denen eine flexible Aufteilung der Grundstiicke und der ge-
planten Bebauung méglich ist.

3.4 Griinordnung, Natur und Landschaft, Artenschutz

Die Aufteilung und Einbettung der baulichen Anlagen des ,Golf Gut“ in den landschafts-
gerecht angelegten Griinflichen der Golfnutzung soll weiterhin bestehen bleiben. Die
wertvollen Gehdlze (Bdume, Baumreihen, Waldkulissen) bilden den attraktiven Rahmen
flir das besondere Ambiente der Golfanlage und des Golfhotels. In diese wertvollen Griin-
bestande sollen sich die bestehenden und die zukilnftigen Gebaude einfligen.

Private Griinflichen

Analog zur 1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 41 wird entlang der
stdlichen Grenze des Teilbereichs 1, aufgrund des direkt angrenzenden Golfplatzes, die
private Griinfliche ,Golfplatz“ von Westen her erweitert und festgesetzt. In diesem Be-
reich sind Anpflanzungen zur Eingriinung und Abschirmung der Stellplatzflichen gegen-
Uber der Golfplatznutzung vorgesehen. Die private Griinfliche ist dauerhaft zu pflegen
und zu unterhalten.

Um dem Gebot des AuRenbereichsschutzes und der Minimierung von Neuflicheninan-
spruchnahme gerecht zu werden, wird die in der 1. Anderung und Ergdnzung mit ,A“ ge-
kennzeichneten Teilfliche der Stellplatzanlage (Teilbereich 3) zukiinftig als private Griin-
flache mit der Zweckbestimmung ,Wiese" festgesetzt. In der textlichen Festsetzung 4.1
wird geregelt, dass die Griinfliche bei groBeren Veranstaltungen und besonderen Ereig-
nissen die Nutzung als Uberlaufstellplatz zuldssig ist. Flr die sichere Befahrbarkeit der
Flache bei ungtinstigen Witterungsverhiltnissen bei gleichzeitiger Wahrung der ékologi-
schen und landschaftsbildwirksamen Funktion der Wiese kann die private Griinfliche als
Schotterrasen entwickelt werden. Die private Griinfliche mit der Zweckbestimmung
»Wiese" ist dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten.

Flachen zum Erhalt und Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen
Pflanzen

Im Teilbereichen 1 sind entlang der nérdlichen und stdlichen Geltungsbereichsgrenze
analog zur 1. Anderung und Erganzung Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern
und sonstige Bepflanzungen zur Eingriinung und zum Einfiigen der geplanten Stellplatz-
anlage in die Landschaft vorgesehen. AuRerdem kénnen durch die Eingriinung Licht- und
Larmbeeintrachtigungen der nérdlich vorhandenen Wohnbevoélkerung minimiert werden.

Die Festsetzung, dass die Baumreihe an der StraRe »In der Trift“ im Sondergebiet SO 3
und SO 4 &stlich der privaten Verkehrsfliche um Biume erganzt wird, bleibt unveriandert.
Ebenso wie die sonstigen zu erhaltenden Biume im stdlichen Teil des Teilbereichs 2. Es
wird auf die Begriindung der 1. Anderung und Ergdnzung verwiesen.

Artenschutz

Um Beeintrachtigungen oder Storungen potenziell betroffener, europiisch besonders o-
der streng geschiitzter Arten sowie artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde zu vermei-
den, sind bei der Umsetzung der Bauleitplanung folgende MaRnahmen erforderlich:

* Bei der Beseitigung von Biumen, Hecken und anderen Gehdlzen zum Schutz von
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Gehdlzbriitern die gesetzliche Ausschlussfrist fir Gehdlzbeseitigung einzuhalten. Das
Entfernen von Biumen, Hecken und anderen Gehdlzen ist gemil § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG in der Zeit vom 1. Mérz bis 30. September verboten.

o Die Baufeldraumung zur Herstellung der Bauflichen muss im Zeitraum zwischen 1.
September und Ende Februar erfolgen. Alternativ kénnen Bauarbeiten innerhalb des
Zeitraumes Anfang Marz bis Ende September begonnen werden, wenn zuvor bei einer
Begehung durch eine fachkundige Person festgestellt wird, dass in den Bauflachen
keine Brutgeschifte von Vogeln stattfinden oder begonnen werden. Die Bauarbeiten
miissen dann unmittelbar nach der Begehung beginnen. Um eine Ansiedlung von Vo6-
geln zu unterbinden sollten im gesamten Eingriffsgebiet gegebenenfalls ergdnzend
MaRnahmen zur Vergramung durchgefiihrt werden. Geeignete MaRnahmen zur Ver-
gramung sind z.B. das Anbringen von Flatterband oder reflektierender Scheiben. Ge-
eignet kann auch sein, die betreffenden Flichen ab Beginn der Brutzeit einmal taglich
zu schleppen bzw. harken, so dass ein Anlegen von Nestern unterbleibt. Die MaRnah-
men sind von Fachkundigen zu begleiten.

Bei der Beachtung dieser Vermeidungsmafnahmen kann davon ausgegangen werden,

dass die Verbotstatbestinde des § 44 Bundesnaturschutzgesetz zum Artenschutz nicht

bertihrt werden.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Im Rahmen der 1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplans Nr. 41 wurden Aus-
gleichsflachen festgesetzt. Innerhalb des Geltungsbereichs wurden eine extensive Wiese,
Gehélzsiume und zu pflanzende Baume definiert. Die Eingriffe wurden seinerzeit gering-
fligig Uberkompensiert (+414 m?; vgl. Landschaftsplanerischer Fachbeitrag, BHF, Kiel,
vom 28.07.2015, S. 27).

Im Rahmen der 2. Anderung entstehen keine weiteren Ausgleichserfordernisse flir das
Schutzgut Boden. Es erfolgt lediglich eine Verschiebung der versiegelbaren Flachen in
nahezu gleicher Groenordnung:

o Die bisherigen Bauméglichkeiten des SO 2 ,Greenkeeping" sind zukinftig im SO
3 ,Golf" enthalten.

o Im Teilbereich 1 sind Stellplatzflichen auf der bisherigen Flache fiir das Greenkee-
ping zulassig.
e Im Teilbereich 3 ist dafiir eine unversiegelte Griinfliche statt der Stellplatzanlage

vorzusehen.

Mit der Verlegung des Greenkeepings in das SO 3 wird der Eingriff in das Landschaftsbild
reduziert. Eine erneute Eingriffs- und Ausgleichsbilanz ist nicht erforderlich. Zur bisheri-
gen Bilanz wird auf die entsprechenden Kapitel der Begriindung zu der 1. Anderung und
Erginzung des Bebauungsplanes verwiesen.

Wald

Norddstlich des Teilbereichs 1 befindet sich jenseits der Bahnlinie ein Wald gem. § 2
LWaldG in einem Abstand von ca. mindestens 30 m vom Geltungsbereich entfernt.
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3.5 Verkehr

AuRere ErschlieRung

Der Geltungsbereich ist weiterhin iiber die StraRe »In der Trift“ an das ortliche und das
Uberortliche StraRenverkehrsnetz angebunden. Die daran anschlieRende »S0nke-Nissen-
Allee” verbindet das Plangebiet mit der »Moliner LandstraRe” (L94). Am Knoten ,Méllner
LandstraBe“ - ,Oher Weg" verteilt sich der Verkehr nach Westen in Richtung Hamburg
bzw. zur Autobahn-Anschlussstelle der A1. In &stlicher Richtung bindet die MélIner Land-
straBe an die K80 an, tiber welche die Bundesautobahnen A 24 (Hamburg - Berlin) sowie
A 1 (Hamburg - Liibeck) erreicht werden kénnen.

Bereits im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens der 1. Anderung und Erganzung in
2015 ist eine Verkehrsprognose fiir die durch die Vorhaben verursachten Verkehre durch
das Biro Masuch + Olbrisch, Oststeinbek erarbeitet worden. Im Ergebnis kénnen die zu
erwartenden Neuverkehre auf den zufiihrenden StraRen »S6nke-Nissen-Allee“ und ,In
der Trift" verkehrsgerecht abgewickelt werden. Da die aktuellen Planungen im Wesentli-
chen den Planungen der 1. Anderung und Ergdnzung entsprechen, ist davon auszugehen,
dass die Verkehrsprognose auch heute noch ihre Gliltigkeit besitzt. Es wird hier fiir wei-
tere Inhalte der Prognose auf die Begriindung der 1. Anderung und Erganzung verwiesen.

Im Hinblick auf die verkehrliche Abwicklung ist aufgrund der verbundenen Freizeitnut-
zung davon auszugehen, dass die Veranstaltungen vorwiegend an Wochenenden und au-
Berhalb der Verkehrsspitzenstunden liegen. Ein Nachweis der Leistungsfahigkeit (iber den
Nachweis der Verkehrsspitzenstunde ist damit, wie in der 1. Anderung und Ergénzung,
nicht erforderlich.

Das Plangebiet ist nicht unmittelbar an das OPNV-Netz angebunden. In rd. 1.000 m FuR-
wegentfernung befindet sich die nachstgelegene Bushaltestelle ,Glinde, Markt“, die von
den Buslinien 133, 137, 237, 333, 536, 733, 737, 776 sowie dem Nachtbus 619 bedient
wird. Diese Buslinien dienen als Zubringer zur Hamburger U- bzw. S-Bahn.

Bahntrasse und Querung

Die Bahntrasse der BMHD Braaker Muhle, tiber die das Kieswerk Glinde bedient wird und
auf der unregelmiRig Giiterziige verkehren, verlauft nérdlich angrenzend am Geltungs-
bereich. Aus diesem Grund sind die Immissionen und Erschiitterungen des Bahnbetriebes
zu beachten.

Im Rahmen des Ursprungsplanes sowie mit der 1. Anderung und Ergdnzung wurde ge-
priift, ob SicherungsmaRnahmen des Bahniibergangs erforderlich werden.

In der Prognose zu den bisher gemaR Ursprungsplan zul3ssigen Nutzungen zusammen mit
dem Hotel inklusive Restaurant, Konferenzbereichen und Wellness ist unter Ansatz der
angestrebten Qualitit des Hotels mit angegliederter Wellnessanlage laut der Verkehrs-
prognose der 1. Anderung und Ergénzung nach Realisierung aller Nutzungen insgesamt
eine Verkehrsmenge von rund 1.700 Kfz / 24 h im Bereich des Bahniiberganges In der
Trift prognostiziert. Die Annahmen fir die Prognose haben sich nicht geindert. Der
Schwellenwert fiir den Neubau einer technischen Sicherung liegt bei 2.500 Kfz/24h, so
dass eine technische SicherungsmafRnahme des Bahniibergangs nicht erforderlich ist.
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Es wird darauf hingewiesen, dass die Bahnstrecke zum jetzigen Zeitpunkt eingleisig be-
trieben wird. Das bedeutet, dass auf dem Bahnhof Glinde jeweils umfingliche Rangierbe-
wegungen erforderlich sind. Vibrationen hierdurch und durch das Befahren der Gleisstre-
cke kénnen nicht ausgeschlossen werden?.

Nach der Realisierung der geplanten Neubauvorhaben sowie Nutzungskonsolidierung ist
in Abstimmung mit der Landeseisenbahnverwaltung an dem Bahniibergang ,In der Trift*
eine Verkehrszihlung entsprechend des Regelwerks zur Uberpriifung der prognostizier-
ten Verkehrsfrequenz beabsichtigt.

Zur Erhdhung der Verkehrssicherheit wird zudem die Vegetation innerhalb der Sichtfla-
chen auRerhalb der Vegetationsperiode zurlickgeschnitten. Der Umfang dieser Mal3-
nahme wird mit der Landeseisenbahnverwaltung abgestimmt.

Gehélze und Straucher entlang der Bahnanlage sind in ihrer Aufwuchshéhe so zu wahlen,
dass der Uberhang nicht die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs beeintrichtigt. Baume und
Straucher mussen durch ihre artbedingte Wuchshdhe so weit vom Gleis entfernt sein,
dass bei Windwurf und Windbruch die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs nicht gefahrdet
wird.

Innere ErschlieBung

Die StraRe In der Trift, die das Golf Gut Glinde erschlieRt, ist Teil der Golfplatzanlage und
befindet sich in Privatbesitz. Deshalb wird die innere ErschlieRung des Teilbereichs 2 wei-
terhin als private Verkehrsflache festgesetzt. Am stidlichen Ende der StraRe In der Trift
ist eine Wendemdglichkeit mit einem Durchmesser von 22 Metern festgesetzt. Sie ist
somit ausreichend grof3, um einem dreiachsigen Miillfahrzeug das Wenden zu ermdgli-
chen. Die PrivatstraRe ist fiir ein dreiachsiges 30t-Muillfahrzeug zu ertlchtigen.

Der Teilbereich 1 ist ebenfalls durch die private StraRe ,In der Trift" erschlossen.

1 7ur Gewihrleistung der sicheren Verkehrsabwicklung auf dem technisch nicht gesicherten Bahniibergang
In der Trift hat der Landesbetrieb flr StraBenbau und Verkehr, Landeseisenbahnverwaltung, in seiner Stel-
lungnahme vom 06.05.2020 auf folgende Punkte hingewiesen:

o Bis zur Inbetriebnahme einer technischen Sicherung an dem Bahniibergang In der Trift muss die
Sicherung des Bahniibergangs mindestens durch die ordnungsgemaRe Ubersicht auf die Bahnstre-
cke in Verbindung mit hérbaren Signalen dauerhaft gewihrleistet sein.

o  Hinsichtlich baulicher Anlagen im Bereich der Gleisanlagen sowie MaBnahmen zum Schutz der Ei-
senbahnanlagen ist Abschnitt [1 § 6 und § 7 Eisenbahngesetz fiir das Land Schleswig-Holstein vom
27.06.1995 zu beriicksichtigen

e  Oberflichen- und Abwasser diirfen nicht auf die Bahnanlagen abgeleitet werden. Sonstige Inan-
spruchnahmen von Bahngeldnde - sofern nicht gesondert vereinbart - ist auszuschlieBen.

e Bahnseitengriben dirfen in ihrer Funktion nicht eingeschrinkt werden. Der Abfluss des Oberfla-
chenwassers aus dem Gleisfeld muss jederzeit sichergestellt sein.

e  Abstandsflichen zu den Bahngrundstiicken sind einzuhalten

o Gehbdlze und Straucher sind in ihrer Aufwuchshéhe so zu wihlen, dass der Uberhang nicht die Si-
cherheit des Eisenbahnbetriebes beeintrachtigen kann. Biume und Straucher miissen durch ihre art-
bedingte Wuchshéhe soweit vom Gleis entfernt sein, dass bei Windwurf und Wind-bruch die Si-
cherheit des Eisenbahnbetriebes nicht gefahrdet wird.
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Ruhender Verkehr

Der Teilbereich 1 wird als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ,Ruhender Ver-
kehr festgesetzt. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fiir das Golfhotel / Well-
nesseinrichtung kénnen aus naturschutzrechtlichen Griinden (Waldabstand) nicht ausrei-
chend hotel- und wellnessbadnahe Stellpldtze hergestellt werden. Die insbesondere fiir
die Tagesgaste benétigten Stellplitze sollen moglichst nah an dem Golfhotel und Well-
nesseinrichtung auf der Fliche des ehemaligen Greenkeepings (Teilbereich 1) der Golf-
platzanlage realisiert werden. Gleichzeitig wird im westlichen Bereich ein Teil der Stell-
platzanlage (Flache A) reduziert und ist als Griinfliche »Wiese“ zu entwickeln (Teilbereich
3). Bei besonderen Veranstaltungen (seltene Ereignisse) seitens des Golfhotels / Well-
nesseinrichtung und/oder der Golfplatzanlage kann die private Griinfliche ,2Wiese“ als
Uberlaufstellplatz zusatzlich genutzt werden. Eine 6kologische Herrichtung der Fliche fiir
diese seltenen Ereignisse in Form eines Schotterrasens, ohne die Grundfunktion Wiese
zu beeintrachtigen, ist méglich. Die Zuwegung zum nordwestlichen Regenriickhaltebe-
cken flr Wartungs- und Pflegearbeiten wird nérdlich des Teilbereichs 3 weiterhin durch
eine Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung sichergestellt.

3.6 Emissionen / Immissionen

Im Rahmen der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 41 wurde eine |5rm-
technische Stellungnahme verfasst, um die Auswirkungen durch die Planungen auf die
Nachbarschaft abzuschitzen. Dabei wird der Anstieg des Verkehrslirms auf den zufiih-
renden StraRBen und die Geriusche der Stellplatze betrachtet.

Durch die 2. Anderung versndert sich an der Immissionssituation nichts.

Die aus schalltechnischer Sicht wichtigen Aspekte bezogen sich in der Ursprungsplanung
auf die neu geplante nérdliche Stellplatzanlage sowie auf den Betrieb des Greenkeepings
und der Stellplatze der Golfanlage. Diese dndern sich grundlegend nicht.

Im Ergebnis wurde bei den Auswirkungen des StraRenverkehrslirms auf die Wohnnach-
barschaft auBerhalb des Plangebiets festgestellt, dass die Steigerung des Kraftfahrzeug-
verkehrs am Tage und in der Nacht zwar die Erheblichkeitsschwelle von aufgerundet 3
dB(A) Uberschreitet. Jedoch werden an den Wohngebauden in der Sénke-Nissen-Allee
die Immissionsgrenzwerte der 16. BiImSchV fiir allgemeine Wohngebiete eingehalten. Die
Verkehrsldrmsteigerung ist daher aus Sicht des Lirmschutzes vertretbar.

Bei den Auswirkungen des durch die Stellplatzanlage verursachten Lirms auf die
Wohnnachbarschaft auRerhalb des Plangebiets zeigen die Berechnungen fiir Sonn- und
Feiertage, dass die Immissionsrichtwerte der TA Lirm sicher eingehalten werden. Bei der
Nutzung der Stellplatzanlage bei Grof3veranstaltungen werden die Richtwerte fiir seltene
Ergebnisse ebenfalls eingehalten.

Bei den Auswirkungen des Freizeitldrms (Golfplatz, Greenkeeping, Stellplatze der Golf-
sportler, Gastronomie) auf die Wohnnachbarschaft auRerhalb des Plangebiets werden die
Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV nicht Uberschritten.
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3.7 Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung (Trinkwasser + Beregnung) des Golf Gut Glinde erfolgt Uber eine
Brunnenanlage. Hierflr ist eine wasserrechtliche Erlaubnis vorhanden. Sollte im Rahmen
der Baugenehmigungs-Planungen ein héherer Wasserbedarf entstehen, ist ein erneutes
wasserrechtliches Genehmigungsverfahren notwendig.

Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Gber das Leitungsnetz des Zweckverbandes
Sudstormarn.

Oberflaichenentwasserung

Eine Veranderung an der vorhandenen Regenwasserentsorgung soll nicht erfolgen. Im
SO 3 werden Teile des anfallenden Oberflachenwasser zurzeit in den Lohbrtigger Graben
abgeleitet, der groRte Teil wird auf dem Gelande selbst versickert oder in das Regenrick-
haltebecken / Léschwasserteich eingeleitet bzw. zur Bewasserung des Golfplatzes ge-
nutzt. Der landwirtschaftliche Abfluss (0,6 I/sec und ha) in den Lohbriigger Graben soll
und braucht nicht erhéht zu werden.

Die Entwisserung der Stellplatzanlage im Teilbereich 1 soll in offenen Mulden zwischen
den Stellplatzen nach Norden gefthrt werden. Von da aus kann das Oberflachenwasser
nach Westen in das bestehende Regenrtickhaltebecken oder nach Osten offen nordlich
in einer Mulde geflihrt werden und im Kreuzungsbereich PlanstraBe/In der Trift verrohrt
an die bestehenden Teiche der Golfanlage entwassern, die auch als Bewasserungsreser-
voir fir den Golfplatz dienen.

Bauwerke sollten so gestaltet sein, dass es nicht zu dauerhaften Ableitungen von Grund-
wasser wie z.B. durch Kellerdrdnagen kommt.

Die Regenwasserentsorgung fallt unter das Satzungsrecht des Zweckverbandes Stidstor-
marn. Eine Befreiung vom Anschluss- und Benutzungszwang ist nur in Abstimmung mit
der unteren Wasserbehorde in Bad Oldesloe méglich.

GemiR der Berechnung zum Nachweis der A-RW 1 durch Masuch+Olbrisch (Oststein-
bek) bleibt der natlrliche Wasserhaushalt ungestért. Fur das gesamte Plangebiet wurde
die Veranderung zwischen Planungs- und Referenzzustand in Bezug auf Abfluss, Versi-
ckerung und Verdunstung geprift. Diese drei Kriterien werden darin mit einem weitge-
hend natiirlichen Wasserhaushalt bewertet und eingeordnet (vgl. Anlage 1).

Strom- und Gasversorgung
Das Plangebiet wird durch das e-werk Sachsenwald mit elektrischer Energie sowie durch
die Schleswig-Holstein Netz AG mit Erdgas versorgt.

Im Teilbereich 2 befindet sich als private Hausanschlussleitung eine Gas-Niederdrucklei-
tung (vgl. Abb. 1) der Schleswig-Holstein Netz AG. Sie ist insbesondere innerhalb des Bau-
fensters im SO 3 in der Ausfliihrungsplanung zu beachten. Bei einer Umlegung wird ein
Vorlauf von mindestens 2 Monaten benétigt.
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Abbildung 1: Verlauf der Gas-Niederdruckleitung der SH Abbildung 2: Verlauf der Stromnetzkabel des e-werks
Netz AG im Teilbereich 2 Sachsenwald im Siiden des Teilbereichs 2

AuBerdem befinden im Siiden des Teilbereichs 2 Stromnetzkabel des e-werks Sachsen-
wald fir die Hausanschliisse (vgl. Abb. 2), welche nicht tiberbaut oder Uberpflanzt werden
diirfen. Die Kosten fiir eine Kabelumlegung oder den Einbau eines Wurzelschutzes tragt
der Verursacher.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als 6ffentlich-rechtlicher Entsor-
gungstrager durch Satzung geregelt. Die Abfallentsorgung erfolgt durch die Abfallwirt-
schaft Stidholstein GmbH (AWSH).

Die ErschlieBung erfolgt (iber die private Verkehrsfliche im Geltungsbereich. Die Wen-
dekehre am stdlichen Ende der StraRe ist mit einem Durchmesser von 22 Metern ausrei-
chend gro3, um den Fahrzeugen der Abfallwirtschaftsgesellschaft das Wenden zu er-
méglichen. Zurzeit werden der Fahrweg und das Wenden tiber die Stellplatzanlage er-
mdglicht. Die PrivatstraRe ist fiir ein dreiachsiges 30t-Miillfahrzeug zu ertlichtigen, das
Lichtraumprofil muss zugunsten der Abfallentsorgung durchgsngig 4m betragen.

Die Zuwegung zu den Behalterstandplitzen ist so zu organisieren, dass eine ganztigige
Erreichbarkeit ohne Einschrankungen gewahrleistet ist.

Feuerl6scheinrichtungen

Zurzeit erfolgt die Loéschwasserbereitstellung der vorhandenen Nutzungen in Abstim-
mung mit der &rtlichen Feuerwehr sowie der Gemeinde ohne Anschluss an die Trinkwas-
serversorgung Uber Brunnen und L&schwasserteiche. Dies soll fiir das Plangebiet auch
zukiinftig beibehalten werden. Der Léschwasserbedarf ist durch die Gemeinde nach
pflichtgemaRBem Ermessen festzulegen. Bei der Bemessung einer ausreichenden Wasser-
versorgung zur wirksamen Brandbekidmpfung kann das Merkblatt W 405 des Deutschen
Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) in der jeweils geltenden Fassung als
technische Regel herangezogen werden.
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Die Zufahrten fiir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge missen den Anforderungen der
Landesbauordnung (LBO § 5 Abs. 4) und der DIN 14090 geniigen und sind im Rahmen
der Baugenehmigungsverfahren zu beachten.

Zufahrten und Flchen fur die Feuerwehr sind nach den ,Richtlinien (iber Flachen fiir die
Feuerwehr® - Fassung Februar 2007 - zu planen, herzustellen, zu kennzeichnen, instand
zu halten und jederzeit fir die Feuerwehr benutzbar freizuhalten.

Telekommunikation

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom. Die
exakte Lage und Deckung sind vor Ort durch Aufgrabungen festzustellen.

Um den zukinftigen Bedarf zu decken, ist wahrscheinlich eine Erweiterung der vorhan-
denen Anlagen notwendig. Rechtzeitig vor Beginn der BaumafRnahmen sind daher die Ar-
beiten mit der Deutschen Telekom abzustimmen.

3.8 Denkmalschutz

In dem betroffenen Gebiet sind keine archéologischen Denkmale bekannt, die durch die
Planung beeintrichtigt werden. Auswirkungen auf Kulturgiiter sind nicht zu erkennen.
Sollten wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfiarbungen entdeckt wer-
den, ist unmittelbar oder Giber die Gemeinde die obere Denkmalschutzbehodrde unverzig-
lich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern.
Verantwortlich hier sind gem. § 15 DSchG der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der
Arbeiten. Die Verantwortlichen haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unveran-
dertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen
von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung.

Archzologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse
wie Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit.

3.9 Kampfmittel

Vor Beginn von ErschlieBungsmal3nahmen wie z. B. Kanalisation/Gas/Wasser/Strom und
StraRenbau sind die durch die jeweiligen Vorhaben tiberbauten Fliachen ist die 0. a. Flache
gem. Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel untersu-
chen zu lassen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt, Sachge-
biet 323, Miihlenweg 166, 24116 Kiel durchgefiihrt. Der Bautriger hat sich friihzeitig mit
dem Kampfmittelrdumdienst in Verbindung zu setzen, damit Sondier- und Rdummafnah-
men in die BaumaRnahmen einbezogen werden konnen.

3.10 Bodenordnung

MaRnahmen zur Ordnung von Grund und Boden sind voraussichtlich nicht nétig.
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3.11 Flachenangaben

Flache in ha
Sonstiges Sondergebiet ,Golf* 1,94
Private Griinfliche 0,32
Private StraRenverkehrsflache 0,09
Private Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung 0,49
Geltungsbereich gesamt 2,84

3.12 Kosten

Der Stadt Glinde entstehen keine Kosten. Die Planungs- und ErschlieBungskosten werden
vom Vorhabentriger (ibernommen.
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4 Umweltbericht

4.1 Anlass

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Bereich des Golf Gut Glinde
stidlich der Ortslage Glinde.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 41 einschlieBlich der 1. Anderung und Ergdnzung im Jahr
2015 wurden die planungsrechtlichen Grundlagen fiir die langfristige Entwicklung der
Bauméglichkeiten im Bereich des Betriebs- und Wohngebiudes und fir die Errichtung
eines Golfhotels mit Wellnessbad geschaffen.

Mit der 2. Anderung sollen die Festsetzungen im Bereich der Betriebs- und Wohngebaude
und des Greenkeepings an aktuelle Anforderungen angepasst werden. Planungsziele sind
dabei die Flexibilisierung der Baumdoglichkeiten, die Neuorganisierung des Greenkeepings
und die Schaffung einer hotel- und wellnessbadnahen Verkehrsfliche besonderer Zweck-
bestimmung fiir den ruhenden Verkehr. Die Inhalte der Anderungen betreffen nur einen
untergeordneten Teil der Bebauungsplanfestsetzungen.

4.2 Aufgabe und Inhalte des Umweltberichtes

Allgemeine Rechtsgrundlagen

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB fir diein § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB formulierten Belange des Umweltschutzes eine Umwelt-
priifung (UP) durchzufiihren, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt werden.

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 sind dabei insbesondere folgende Belange des Umweltschutzes,
einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu berlicksichtigen:

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgliter und sonstige Sachgter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Planen, insbeson-
dere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der Europaischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a, c und d.
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Des Weiteren ist zu priifen, ob die in § 1a BauGB genannten ergianzenden Vorschriften
zum Umweltschutz eingehalten werden. Hierzu gehort:

e der sparsame und schonende Umgang mit Grund und Boden,

e die Berlcksichtigung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz
sowie

e die Zul3ssigkeit des Vorhabens in Bezug auf Natura 2000-Gebiete.

Die aufgrund der Umweltpriifung ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschut-
zes sind gemaf § 2a BauGB in einem Umweltbericht darzulegen. Dieser bildet einen ge-
sonderten Teil der Begriindung.

Ziel und Inhalte des Umweltberichts

Die Aufgabe des Umweltberichtes liegt darin, die Umweltbelange in den Planungsprozess
einzustellen und die Ergebnisse der Umweltpriifung zu dokumentieren. Die Inhalte des
vorliegenden Umweltberichtes sind entsprechend den Vorgaben der Anlage zu § 2 Abs.
4 und § 2a BauGB zusammengestellt worden.

In diesem Fall des Umweltberichts zur vergleichsweise kleinen 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 41 geht es darum, die jeweiligen Verinderungen der Schutzgiiter in Be-
zug auf das geltende Planrecht der 1. Anderung und Erginzung zu ermitteln und zu be-
urteilen.

4.3 Beschreibung des Vorhabens

Anlass der Plananderung ist die Anpassung der Festsetzungen im Bereich der Betriebs-
und Wohngebaude und des Greenkeepings an die aktuellen und zukiinftigen Anforderun-
gen. Zusatzlich sollen mit der Plandnderung ein zusitzlicher Stellplatzbedarf der Hotel-
und Wellnessbadanlage und geringfligige Anderungen der stidtebaulichen Festsetzun-
gen fiir den Bereich des vorhandenen Gebaudebestandes der Golfplatzanlage erméglicht
werden. Gegenlber dem Ursprungsplan B-Plan Nr. 41 sowie der 1. Anderung und Ergan-
zung sind folgende Anderungen und Ergénzungen vorgesehen:

e Verlagerung des Sondergebiets SO 2 ,Greenkeeping“ vom nérdlichen Teilbe-
reich 1 in Bestandshallen nérdlich des Clubhauses im Teilbereich 2

e gleichzeitige Umnutzung des SO 2 zu einer hotel- und wellnessbadnahen Stell-
platzanlage

e Reduzierung der Stellplatzfliche im Westen und Entwicklung zum Griinland im
Teilbereich 3

e zur Ertlchtigung und Umbau der Bestandshallen zur Integration des Greenkee-
pings werden die Baugrenzen zum Bestand nach Westen angepasst sowie die
max. Grundfldche um der im Teilbereich 1 entfallenden Grundfliche von 1.500 m?
erganzt

* Flexibilisierung der Baumdglichkeiten und Anpassung an die topographischen Ge-
gebenheiten im Bereich der Wohngeb&ude der Golfanlage

o geringfligige Ergdnzung eines Baufensters bei gleichbleibender Grundfli-
chenzahl, da ansonsten eine Golfbahn beeintrichtigt werden kann

o Anpassung der Bezugshdhe an den aktuellen Bestand
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Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41 gliedert sich in drei
Teilbereiche und umfasst eine Flache von ca. 2,84 ha.

Der Teilbereich 1 beinhaltet eine Ackerfliche, welcher in der 1. Anderung und Erganzung
als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Greenkeeping“ sowie private Strasenver-
kehrsflache festgesetzt ist.

Im stidlichen Teilbereich 2 befindet sich ein Gebidudekomplex, Stellplatzanlagen sowie ein
Teil der privaten ErschlieBungsstraRe ,In der Trift".

Der Teilbereich 3 beinhaltet eine Ackerfliche, welcher in der 1. Anderung und Ergdnzung
als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ,Ruhender Verkehr* im offenporigen
Aufbau festgesetzt ist.

In der Planzeichnung sind folgende fiir die Umweltbelange relevante Festsetzungen ge-
troffen worden:

e Im Teilbereich 1 befindet sich eine neue private Verkehrsflache fiir ruhenden Ver-
kehr.

o Es wird ein Gehdlzsaumstreifen am Siidrand der privaten Verkehrsfldche fur den
ruhenden Verkehr als Private Griinfliche "Golfplatz" festgesetzt.

e Im Teilbereich 2 befinden sich die Sondergebiete SO 3 und SO 4 mit 4 Baufens-
tern fiir bauliche Anlagen. Dabei wird die max. zuldssige Grundflache um die im
Teilbereich 1 entfallende Grundflache erginzt. Im SO 4 erfolgt lediglich die An-
passung eines Baufensters.

e Im Teilbereich 3 wird eine private Griinfliche ,Wiese" festgesetzt.

e Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt (iber die vorhandene PrivatstraBe ,In der
Trift".

e Einige Randbereiche der privaten Verkehrsflachen sind fir StraBenbegleitgrtin be-
stimmt.

e Die Baumreihe auf der Ostseite der Strafe "In der Trift" wird nach Siiden bis zum
Rondell mit Baumneupflanzungen erganzt.

Die textlichen Festsetzungen im Textteil B enthalten weitere Vorgaben. Insbesondere ist
festgesetzt:

e FErhalt des Charakters der entlang der StraRe "In der Trift" stehenden Baumreihen

e von Versiegelungen freizuhaltende Flichenanteile im Bereich der privaten Ver-
kehrsflache flir den ruhenden Verkehr

o Freihaltung der Flichen unterhalb der Baumkronen der festgesetzten Baume von
jeglichen Versiegelungen und sonstigen Beeintrachtigungen (Ablagern von Mate-
rialien, stindiges Befahren, Bodeneingriffe)

Pflanzung eines naturnahen Gehdlzsaums entlang der nérdlichen und stdlichen
Grenze im Teilbereich 1 als Ergdnzung des Gehdlzsaums der 1. And. u. Erg.

Erginzend werden Hinweise zu folgenden Inhalten formuliert:
e Artenschutzrechtliche relevante Bauzeitenregelungen

Die Begriindung gibt dariiber hinaus weitere Auskunft tber die geplanten Nutzungen.
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Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich umfasst eine Fliche von 2,84 ha. Hiervon werden 1,94 ha als Son-
dergebiet, 0,32 ha als private Grinfliche, 0,09 ha als private StraBenverkehrsfliche sowie
0,49 ha als private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Ruhender Verkehr*
festgesetzt.

4.4 Ziele des Umweltschutzes

44.1 Fachgesetze

Die Fachgesetze fiir dem Bereich Natur und Umwelt enthalten grundlegende Vorgaben,
die in der Umweltpriifung zu beriicksichtigen sind. Hierzu zihlen insbesondere folgende
Gesetze:

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
o § 1 BNatSchG: Allgemeine Ziele des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege

o 8§14 und § 15 BNatSchG: Regelungen iiber Eingriffe, Ausgleich und Ersatz
(Eingriffsregelung)

o § 34 Abs. 1 BNatSchG: Vertraglichkeit und Unzuldssigkeit von Projekten
gegenuber Natura2000-Gebieten

o § 44 BNatSchG: Vorschriften fiir besonders geschiitzte Tier- und Pflan-
zenarten

Baugesetzbuch (BauGB)
o §1aAbs. 2 BauGB: sparsamer Umgang mit Grund und Boden

o §1aAbs. 3 BauGB: Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushaltes

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)
Landeswaldgesetz (LWaldG)
Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
Landeswassergesetz (LWasG)
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
Denkmalschutzgesetz (DSchG)

4.4.2 Schutzgebiete und -objekte

Landschaftsschutzgebiet gemiR § 26 BNatSchG i.V.m. § 15 LNatSchG

Nérdlich des Plangebiets beginnt das Landschaftsschutzgebiet "Glinde". In der Kreisver-
ordnung vom 29. Mai 1968 werden in § 2 Titigkeiten aufgefiihrt, die im Landschafts-
schutzgebiet verboten sind. In § 3 sind Vorhaben aufgefiihrt, die einer Genehmigung be-
dirfen (z.B. Errichtung von baulichen Anlagen, Anlage von 6ffentlichen Wegen und Stra-
Ben, Beseitigung von Einzelbdumen iber 60 cm Stammdurchmesser).
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Besonders geschiitzte Tier- und Pflanzenarten

Im Plangeltungsbereich befinden sich besonders geschiitzte Arten gemaR § 7 Abs. 2 Nr.
13 BNatSchG (voraussichtlich europiische Vogelarten und Sdugetiere sowie Amphibien).
Einzelne Arten dieser Artengruppen sind dariiber hinaus gema@ § 7 Abs. 2 Nr. 14
BNatSchG streng geschiitzt (z.B. Fledermause, ggf. Haselmaus).

GemiR § 44 BNatSchG gelten fiir die besonders und streng geschiitzten Arten diverse
Verbotstatbestinde. Die in § 44 (1) BNatSchG formulierten Zugriffsverbote sind zu be-
achten. Uber § 45 BNatSchG sind Ausnahmen und in § 67 BNatSchG sind Befreiungs-
moglichkeiten von den Verboten geregelt.

4.4.3 Planerische Vorgaben
Gesamtplanung

Flidchennutzungsplan der Stadt Glinde
Alle drei Teilbereiche werden im giiltigen Flachennutzungsplan als SO ,Golf* dargestellt

und sind somit bereits fiir bauliche Entwicklungen vorgesehen.

Verbindliche Bebauungspldne der Stadt Glinde

Fur den gesamten Geltungsbereich gelten derzeit die Festsetzungen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 41 ,Golf Gut Glinde®.

Hierin sind folgende bauliche Nutzungen festgesetzt:

o SO 2 ,Golf: Greenkeeping* mit einem Baufeld fiir Gebaude bis zu einer Firsthéhe
von 10 m (Teilbereich 1) sowie SO 3 und SO 4 ,Golf* mit mehreren Baufeldern fur
Geb3ude bis zu einer Firsthéhe von 12 m (Teilbereich 2). Die Uberbaubarkeit wird
Uber die max. versiegelbare Grundflache geregelt.

e Teilbereich 3 ist als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung festgesetzt
e private Verkehrsflichen mit randlichem StraBenbegleitgriin

Folgende Festsetzungen sind vor dem Hintergrund der naturschutzfachlichen Eingriffsre-
gelung, zu beachten:

e zu erhaltende Einzelbdume

e anzupflanzende Einzelbdume

e StraRenbegleitgrin
Landschaftsplanung

Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum Il 2020

Nérdlich von den Teilbereichen 1 und 3 befinden sich auf der gegeniiberliegenden Seite
der Bahntrasse ein Landschaftsschutzgebiet. Ostlich vom Teilbereich 2 zieht sich entlang
des von Nord nach Stid verlaufenden Lohbriigger Grabens eine Verbundachse im Land-
schaftsschutzgebiet mit klimasensitiven Béden.

Landschaftsplan der Stadt Glinde

Fir das Plangebiet gelten derzeit die Darstellungen der 3. Anderung (Teilbereich 2) und
der 8. Anderung (Teilbereich 1 und 3). Die 3. Anderung wurde im Jahr 2001 zur planeri-
schen Vorbereitung des Golfplatzes "Golf Gut Glinde" beschlossen. Die 8. Anderung aus
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dem Jahr 2015 diente unter anderem zur Vorbereitung des Baus einer Stellplatzanlage im
nordwestlichen Bereich des Golfplatzes.

Fir die Teilbereiche 1 und 3 sind im Landschaftsplan die Entwicklung von Sondergebieten
dargestellt.

Der Teilbereich 2 wird im Bereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes als Son-
dergebiet ,Golf" dargestellt.

Sonstige Fachplanungen

Ldrmaktionsplan

Der Larmaktionsplan aus dem Jahr 2009 hat fiir den Geltungsbereich des B-Planes ein
“ruhiges Gebiet" mit einem Larmindex von unter Lpen = 45 dB(A) festgelegt. Ruhige Ge-
biete sind vor einer wahrnehmbaren Zunahme (die Wahrnehmbarkeitsschwelle liegt bei
1 dB(A)) des straBenbedingten Umgebungslarms zu schiitzen. Eine Erhéhung der Lirmin-
dizes Lpen und Luignt ist zum Schutz der Erholung und zum Schutz von Natur und Land-
schaft in Zukunft zu vermeiden. In der 2. und 3. Stufe der Larmaktionsplanung aus den
Jahren 2013 (beschlossen am 10.07.2014) und 2018 (beschlossen am 26.09.2019) wurde
festgehalten, dass die definierten ruhigen Gebiete der Stadt Glinde auch weiterhin als
solche bestehen bleiben.

4.44 Berlicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes

Die unter den Kapiteln 4.4.1 bis 4.4.3 genannten Planungsziele charakterisieren den Vor-
habenstandort als Bestandteil eines siedlungsnahen Landschaftsraums mit landwirt-
schaftlichen Nutzflachen und einer Golfplatzanlage (Spielflichen und bauliche Infrastruk-
tur). Der Raum ist mit naturnahen Landschaftselementen (Knicks, Baumreihen, Wald) ge-
gliedert. Nordlich und &stlich des Plangebiets beginnt das Landschaftsschutzgebiet
Glinde.

Als Schutzgebiete sind im Planénderungsbereich Festsetzungen der geltenden 1. Ande-
rung und Ergadnzung des B-Plans Nr. 41 fiir zu erhaltende und geplante Einzelbiume, zu
erhaltende Baumreihen vorhanden. Allgemein sind die geltenden Vorschriften des Arten-
schutzes einzuhalten.

Mit der Plananderung erfolgen lediglich Anderungen im Bereich bisher bereits geplanter
Bau- bzw. Stellplatzflachen. Es werden keine weiteren Flichen mit der 2. Anderung des
B-Plans Nr. 41 in Anspruch genommen. Ubergeordnete naturschutzfachliche Aspekte
(z.B. Natura 2000-Gebiete, Naturschutzgebiete) stehen dieser Planung nicht entgegen. Es
werden der Erhalt einzelner wertvoller Landschaftsstrukturen berlicksichtigt. Die Ziele
des Umweltschutzes liegen somit vorrangig darin, einzelne erhaltenswerte, grinplane-
risch und 6kologisch schiitzenswerte Elemente in die Planung zu integrieren und das ge-
plante Vorhaben in das Orts- bzw. Landschaftsbild einzupassen. Dieses wird im Rahmen
der Bebauungsplanidnderung durch folgende MaRnahmen berlicksichtigt:

e Die Baumreihen entlang der StraRe "In der Trift" sowie der Sstliche Teil der nach
Osten abgehenden Baumreihe bleiben erhalten und werden in ihrem naturnahen
Charakter als zu erhaltend festgesetzt.

e Die Festsetzungen zu pragenden Einzelbidumen bleiben gegeniiber der 1. Ande-
rung und Erganzung bestehen.

e Die im Teilbereich 1 als Stellplatzanlage umgenutzte Fliche werden mit

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg e 19.11.2020 (Stadtvertretung) e Endgiiltige Planfassung -20-




Begriindung Bebauungsplan Nr. 41 ,Golf Gut Glinde”, 2. Anderung der Stadt Glinde

Geholzanpflanzungen zur Landschaft hin eingegrint.

e Im Teilbereich 3 wird die Stellplatzfliche reduziert und als private Griinflache fest-
gesetzt.

¢ Die Eingriffsregelung wird abgearbeitet.

e Fir das Vorhaben wurde im Rahmen der 1. Anderung eine artenschutzrechtliche
Prifung durchgefiihrt. Der Bebauungsplan enthdlt Hinweise auf artenschutz-
rechtlich erforderliche Manahmen, die bei der Umsetzung des geplanten Vorha-
bens zu beachten sind.
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4.5 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

4.5.1 Schutzgiiter - Bestand, Bewertung, Auswirkungen und MaRnahmen

Schutzgut Boden und Fliche

Beschreibung

Geologisches Ausgangsmaterial der Béden im Plangebiet sind Sanderbil-
dungen der Saale-Kaltzeit. Als Bodenart stehen lehmiger Sand und Sand
bzw. Sand und lehmiger Sand tiber Lehm an. Im Zuge der Bodengenese ha-
ben sich im betroffenen Raum gemaR Bodeniibersichtskarte vorrangig
staunasse Pseudogleye entwickelt. Der Landwirtschafts- und Umweltatlas
stellt Béden mit regional betrachtet mittleren natiirlichen Ertragsfahigkei-
ten dar.

Vorbelastung

Im Geltungsbereich ist das Schutzgut Boden durch eine intensive acker-
bauliche Nutzung in den Teilbereichen 1 und 3 sowie durch Versiegelung
durch StraBen und Gebiude im Teilbereich 2 vorbelastet.

Bewertung

Den Boden wird aufgrund des Vorkommens weit verbreiteter Standortver-
haltnisse und der anthropogenen Uberprigung eine allgemeine Bedeutung
zugemessen.

Auswirkungen
durch
das Vorhaben

Gegenlber der aktuellen Situation: Mit dem geplanten Vorhaben werden
Neuversiegelungen ermdglicht.

Gegeniiber dem bisherigen Planrecht: Die in Anspruch genommenen Fl3-
chen werden im Teilbereich 1 aus planungsrechtlicher Sicht nicht erstmals
bebaut, sondern sind bereits jetzt bebaut und als Sonstiges Sondergebiet
festgesetzt. Der Teilbereich 3 wird planungsrechtlich entsiegelt und zu
Grinland entwickelt. Der Teilbereich 2 ist bereits bebaut und teilweise ver-
siegelt. Insgesamt kommt es zu keiner weiteren Versiegelung

Erhebliche
Auswirkungen

Keine zusatzliche Versieglung gegeniiber des bisherigen Planrechts.

Vermeidungs-
maflnahmen

Begrenzung der Stellplatzanlage auf eine bedarfsgerechte GréRe.
(Um-)Nutzung von Bestandsgebiude zur Minimierung neuer Flicheninan-
spruchnahme.

Einhaltung der einschldgigen DIN-Normen und Sicherheitsvorschriften, so
dass die Béden nicht mehr als nétig beeintrichtigt werden.

Reduzierung der Flacheninanspruchnahme.

Ausgleichs- und

Die Eingriffe in das Schutzgut Boden und Flichen gegeniiber der aktuellen

ErsatzmaBnah- Situation wurden bereits im Rahmen der 1. Anderung und Ergénzung durch
men AusgleichsmaRnahmen ausreichend kompensiert.
Schutzgut Wasser

Beschreibung

Grundwasser: Der Grundwasserstand wurde im Plangeltungsbereich nicht
ermittelt. Aufgrund der eher durchlassigen Béden und der Relieflage sowie
der Bodenbewertungen des MELUR ist anzunehmen, dass der Grundwas-
serflurabstand weitgehend mehr als 1 m betrigt. Die Teilbereiche 1 und 3
sind durch Staunasse gepragt. Aus der anstehenden Vegetation lassen sich
allerdings keine Riickschliisse auf grundwassernahe Verhiltnisse ableiten.
Insgesamt ist der Grundwasserstand durch den Ausbau von Vorflutern und
Dranagen anthropogen verindert.

Oberflachenwasser: Im siidlichen Bereich des Teilbereichs 2 befindet sich
ein Regenriickhaltebecken. Die Uferbereiche sind gréBtenteils befestigt.

Vorbelastung Versiegelung und Ableitung von Oberflichenwasser im Bereich der bauli-
chen Anlagen. Entwisserung von Béden im Rahmen der Landbewirtschaf-
tung und der Bewirtschaftung des Golfplatzes. Wasserentnahme aus einer
privaten Brunnenanlage.

Bewertung Die Flachen unterliegen diversen anthropogenen Einfliissen und besitzen
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eine allgemeine Bedeutung fiir das Schutzgut Grundwasser.
Die Oberflichengewisser besitzen fiir das Schutzgut Wasser grundsatzlich
besondere Bedeutung.

Auswirkungen

Gegeniiber der aktuellen Situation: Versiegelungsbedingt wird es zum der-

Auswirkungen

durch zeitigen Bestand in den Teilbereichen 1 und 2 zu einer Steigerung des

das Vorhaben Oberflachenabflusses zu Lasten der Grundwasserneubildung kommen.
Gegeniiber des bisherigen Planrechts: Es werden keine neuen Flachen ver-
siegelt. Es sind keine Auswirkungen gegeniber des bisherigen Planrechts
zu erwarten.

Erhebliche Da hochwertige grundwassernahe Standorte vom Vorhaben nicht betrof-

fen sind und fiir die Einleitung von Oberflichenwasser Genehmigungser-
fordernisse einzuhalten sind, werden erhebliche nachteilige Auswirkungen
nicht prognostiziert.

Vermeidungs-
maflnahmen

Begrenzung der bebaubaren Flache durch Festsetzungen.

Versickerung sowie Riickhaltung des ablaufenden Oberfldchenwassers in
Regenriickhaltebecken und Beregnung der Golfplatzanlagen.
Reduzierung der Flacheninanspruchnahme.

Ausgleichs- und
Ersatzmaf3nah-
men

Die Kompensation von Eingriffen in das Grund- und Oberfldchenwasser ist
nicht erforderlich.

Schutzgut Klima

Beschreibung

Klimatisch gesehen, liegt das Planungsgebiet in einem Ubergangsbereich
zwischen dem Klimabezirk des ozeanisch gepriagten Schleswig-Holsteini-
schen Flachlandes und dem Klimabezirk des Holstein-Mecklenburgischen
Hiigellandes mit deutlich kontinentaleren Einfliissen. Lokalklimatisch haben
die landwirtschaftlichen Nutzflichen und die Griinflichen des Golfplatzes
kaltluftbildende Funktion. Die Baumreihen entlang der PrivatstraBe sowie
angrenzende Knicks im Teilbereich 1 dienen als Windschutz und Schatten-
spender.

Vorbelastung

Im Teilbereich 2 existieren bereits versiegelte Flachen mit Neigung zur Tro-
ckenheit und Warmebildung ’

Bewertung

Da keine herausragenden klimatischen Funktionen vorhanden sind, besitzt
das Schutzgut Klima im Vorhabenbereich allgemeine Bedeutung.

Auswirkungen
durch
das Vorhaben

Gegeniiber der aktuellen Situation: Durch die zusétzliche Versiegelung
kommt es zur Verinderung einiger Teilflichen mit vorhandenem Freiraum-
klima in Richtung eines durch Trockenheit und Warmebildung gekenn-
zeichneten Klimas von Siedlungsbereichen.

Gegeniiber des bisherigen Planrechts: Es werden keine neuen Flachen ver-
siegelt. Es sind keine Auswirkungen gegeniiber des bisherigen Planrechts
zu erwarten.

Erhebliche
Auswirkungen

Erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Vermeidungs-
mafRnahmen

Begrenzung der bebaubaren Flache durch Festsetzungen.

Erhalt der umfangreichen Geholzbesténde.

Neuanlage von Geholzanpflanzungen am Rand der Stellplatzanlagen sowie
Anpflanzung von Einzelbdumen im Bereich des Clubgeb&udes.
Reduzierung der Flacheninanspruchnahme.

Ausgleichs- und
ErsatzmaRnah-
men

Kein gesonderter Ausgleichsbedarf.
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Schutzgut Luft

Beschreibung

Das Untersuchungsgebiet liegt auRerhalb von stirker lufthygienisch belas-
teten Gebieten. Der alte Baumbestand und die Knicks besitzen positive
lufthygienische Funktionen (Staubfilterung, Sauerstoffproduktion).

Vorbelastung

Kfz-Verkehr durch Kunden des Golf Gutes und der Hotel- und Wellnessan-
lage.

Bewertung

Das Gebiet besitzt eine allgemeine Bedeutung.

Auswirkungen
durch
das Vorhaben

Gegenlber der aktuellen Situation: Durch die Herstellung von Stellplatzen
wird Verkehr induziert, welcher lokal zur Verschlechterung der Luftqualitit
flhren kann

Gegenliber des bisherigen Planrechts: Die neu geplanten Stellplatzflachen
(Teilbereich 1) werden in nahezu gleichem Umfang an derer Stelle reduziert
(Teilbereich 3). Es sind keine Anderungen im Verkehrsaufkommen zu er-
warten, wodurch sich auch keine Auswirkungen auf das Schutzgut Luft er-
geben.

Erhebliche
Auswirkungen

Erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Vermeidungs-
maBBnahmen

Weitgehender Erhalt der umfangreichen Gehdlzbestinde. Neuanlage von
Gehdlzanpflanzungen am Rand der Stellplatzanlagen.

Reduzierung der Stellplatzflichen an anderer Stelle.

Ausgleichs- und
ErsatzmaB3nah-
men

Kein gesonderter Ausgleichsbedarf.

Schutzgut Pflanzen

Beschreibung

In den Teilbereichen 1 und 3 befinden sich intensiv genutzte Ackerflachen.
In den Randbereichen des Teilbereichs 1 sind teilweise ruderale Grasfluren
mittlerer Standorte anzutreffen.

Im Teilbereich 2 befinden sich Wirtschaftsgebiude, Clubhaus und Wohn-
gebaude fiir den Golfplatz. Die Wohngebiude sind von Hausgarten mit Ra-
senflachen, Zierpflanzungen und Gehélzbestianden (teilweise hohe Hainbu-
chenhecken) umgeben. Die entlang der StraRe ,In der Trift stehenden
Baumreihen haben den Charakter einer Allee. Da sie aus Knicks hochge-
wachsen sind und eine eher heterogene Auspriagung aufweisen, sind die in
der Biotopverordnung vom Juni 2019 definierten Bedingungen fiir einen
gesetzlichen Schutz als Allee gemaR § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG
allerdings nicht erfillt. Im Sprachgebrauch und in diesem Erlauterungsbe-
richt werden die betreffenden Baumreihen auch weiterhin gelegentlich als
»Allee" bezeichnet.

Weitere Baume befinden sich vereinzelt in der Umgebung des Clubgebau-
des im Teilbereich 2. Hierbei handelt es sich um Linden, Stieleichen, Hain-
buchen und Kastanien.

Stdlich im Teilbereich 2 befindet sich zudem ein Regenriickhaltebecken
mit groBtenteils befestigtem Uferbereich.

Vorbelastung

Versiegelungsflachen, intensiv genutzte landwirtschaftliche Nutzflichen
und gepflegte Griinanlagen.

Bewertung

Den Ackerflachen, Hausgérten, Ziergehélzanpflanzungen sowie den versie-
gelten und wassergebundenen Flichen werden eine allgemeine Bedeutung
zugesprochen.

Von besonderer Bedeutung sind im Plangebiet die ruderalen Grasfluren im
Teilbereich 1 sowie der Baumbestand und das Regenriickhaltebecken im
Teilbereich 2.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg ¢ 19.11.2020 (Stadtvertretung) e Endgiiltige Planfassung

-24 -




Begriindung

Bebauungsplan Nr. 41 ,Golf Gut Glinde”, 2. Anderung der Stadt Glinde

Auswirkungen
durch
das Vorhaben

Gegeniiber der aktuellen Situation: Fiir die Entwicklung der Stellplatzan-
lage im Teilbereich 1 sowie die geringfiigigen baulichen Erweiterungen im
Teilbereich 2 werden Flichen allgemeiner Bedeutung (Ackerflache) Gber-
baut. Gleichzeitig werden neue Fliche allgemeiner Bedeutung fiir das
Schutzgut Pflanzen geschaffen.

Gegeniiber des bisherigen Planrechts: Es werden keine neuen Flachen ver-
siegelt. Durch die Festsetzung einer Griinfldche im Teilbereich 3 werden
neue Fliche allgemeiner Bedeutung fiir das Schutzgut Pflanzen geschaffen.

Erhebliche
Auswirkungen

Aufgrund der verbleibenden Erhaltungsfestsetzungen flr die Baumreihen
und pragenden Einzelbdume sind keine Auswirkungen durch das Vorhaben
ZuU erwarten.

Vermeidungs-
mafRnahmen

Begrenzung der Stellplatzanlage auf eine bedarfsgerechte GroRe.

Erhalt der umfangreichen Gehdlzbestande.

Neuanlage von Gehdlzanpflanzungen am Rand der Stellplatzanlagen sowie
Anpflanzung von Einzelbdumen im Bereich des Clubgebaudes.

Schutz von Biaumen, Gehélzen und sonstiger Vegetation wéhrend der Bau-
phase nach DIN 18920.

Ausgleichs- und
ErsatzmaBBnah-
men

Kein gesonderter Ausgleichsbedarf.

Schutzgut Tiere

Beschreibung

In der Halboffenlandschaft des Golf Guts Glinde bilden vor allem die alten
Baumreihen, umliegende Knicks sowie mehrere Kleingewasser faunistisch
relevante Strukturen. In Bezug auf die geplanten Entwicklungen in diesem
Gebiet sind vor allem Brutvdgel, Amphibien und Fledermause zu betrach-
ten. Als Storfaktoren in diesem siedlungsnah gelegenen Raum sind acker-
bauliche Bewirtschaftung und Freizeittitigkeiten wie Spazierengehen,
Hunde ausfiihren, Radfahren und Golfspielen zu nennen.

Hinsichtlich der Brutvégel sind vor allem Arten der Halboffenlandschaft zu
erwarten. Typische Besiedler der teilweise gebiischreichen Altbaumreihen
und Alleen sind beispielsweise Amsel, Buchfink, Singdrossel, Ménchs- und
Dorngrasmiicke, Goldammer, Gelbspétter, Gartenrotschwanz, Rabenkrahe
und Zilpzalp. In 3lteren Baumbestinden und im &stlich gelegenen Wald (au-
Rerhalb des B-Plangebietes) sind dariiber hinaus Arten wie Kohl-, Blau- und
Sumpfmeise, Zaunkdnig, Rotkehlchen sowie weitere Hohlenbriter wie
Star, Kleiber und Buntspecht zu erwarten. Das Vorkommen charakteristi-
scher und seltenerer Bewohner der offenen Feldfluren wie beispielsweise
der Feldlerche kann ausgeschlossen werden, da die Ackerflache zu kleinfla-
chig ausgebildet ist und die angrenzenden Gehélzstrukturen zu einer deut-
lichen Horizonterhdhung fiithren. Die genannten Arten sind auf die Weit-
|aufigkeit des Bruthabitats angewiesen.

Relevante Lebensraumstrukturen fiir Amphibien befindet sich lediglich au-
Rerhalb des Geltungsbereichs. Eine Querung des Plangebietes durch Wan-
derungen zwischen dem Sommer- und Winterlebensraum ist nicht auszu-
schlieRen und betrifft Uberwiegend die Teilbereiche 1 und 3. Im Rahmen
der 1. Anderung und Ergénzung wurde im Friihjahr 2015 eine Amphibie-
nerfassung in den nahgelegenen Golfplatzteichen durchgefiihrt. Als lai-
chende Amphibienart wurde ausschlieBlich der Grasfrosch, eine weit ver-
breitete Art, in einem der Gewasser nachgewiesen.

Potenziell vorkommende Saugetierarten sind z. B. Igel, Maulwurf, Wildka-
ninchen, Feldhase, Wildschwein, Fuchs, Reh, Eichhérnchen, diverse Mar-
derarten und Mausgruppen sowie Fledermause.

Vorbelastung

Als Stdrfaktoren in diesem siedlungsnah gelegenen Raum sind ackerbauli-
che Bewirtschaftung bzw. Golfplatzpflege und Freizeittatigkeiten wie Spa-
zierengehen, Hunde ausfiihren, Radfahren und Golfspielen zu nennen.
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Bewertung

Hinsichtlich der faunistischen Lebensraumqualitat wird dem Raum auf-
grund der Nutzungsintensitdt und dem daraus folgenden Fehlen von ge-
fahrdeten bzw. anspruchsvollen Arten eine allgemeine Bedeutung zugeord-
net. Besondere Bedeutung kénnen einige der dlteren Baume hinsichtl. der
Funktion als Fledermausquartier besitzen.

Auswirkungen
durch
das Vorhaben

Gegenuber der aktuellen Situation: Es werden Flachen mit allgemeiner Be-
deutung fir die Tierwelt versiegelt. BAume mit Bedeutung fur die Vogel-
welt und einzelne alte Bdume mit Potenzial Quartiersstandort fir Fleder-
mause bleiben gemiR den aus der 1. Anderung und Ergénzung tibernom-
menen Festsetzungen erhalten. Durch die Anpflanzung eines Gehélzsaums
nordlich und stidlich des Teilbereichs 1 werden neue Brut- und Lebens-
raume flr Vogel und Saugetiere geschaffen.

Gegenliber des bisherigen Planrechts: Es kommt zu keiner zusatzlichen
Versiegelung. Durch die Anpflanzung eines Geholzsaums nérdlich und stid-
lich des Teilbereichs 1 werden neue Brut- und Lebensraume fiir Végel und
Saugetiere geschaffen.

Erhebliche
Auswirkungen

Aufgrund der Betroffenheit von Tiervorkommen allg. Bedeutung und kei-
ner zu erwartenden Betroffenheit von Fledermausquartierstandorten mit
besonderer Bedeutung sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Vermeidungs-
maflnahmen

Begrenzung der Stellplatzanlage auf eine bedarfsgerechte GroRe.

Erhalt der umfangreichen Geholzbestinde.

Neuanlage von Gehdlzanpflanzungen am Rand der Stellplatzanlagen sowie
Anpflanzung von Einzelbdumen im Bereich des Clubgebiudes.

Schutz von Baumen, Gehdlzen und sonstiger Vegetation wiahrend der Bau-
phase nach DIN 18920.

Ausgleichs- und
Ersatzmal3nah-
men

Kein gesonderter Ausgleichsbedarf.

Schutzgut Biologische Vielfalt

Beschreibung

Der Plangeltungsbereich zeigt einen siedlungsnahen Landschaftraum mit
einer Ackerflache, dem Gebiudekomplex des Golf Guts Glinde und teil-
weise randlichen Geholzstrukturen (Baumreihen, angrenzende Knicks). Die
alten Baume kdénnen Quartiere und Lebensraum streng geschiitzter Fleder-
mause (An-hang IV FFH-Richtlinie) bilden.

Vorbelastung

Versiegelungsflachen sowie intensive Nutzung der Ackerflache, des Golf-
platzes und der Géarten.

Bewertung

Hinsichtlich der floristischen und faunistischen Lebensraumqualitit wird
dem Raum aufgrund der Nutzungsintensitit und dem daraus folgenden
Fehlen von gefahrdeten bzw. anspruchsvollen Arten eine allgemeine Be-
deutung zugeordnet. Besondere Bedeutung kdnnen einige der 3lteren
Baume hinsichtlich der Funktion als Fledermausquartier besitzen.

Auswirkungen
durch

Gegeniiber der aktuellen Situation: Es wird die Uberbauung von Pflanzen-
und Tierlebensraumen mit allgemeiner Bedeutung (Acker) im geringen Um-

das Vorhaben fang ermdglicht. Fledermausquartiere sind nicht betroffen.
Gegentiber des bisherigen Planrechts: Es werden (iberplante Flichen (Teil-
bereich 3) zugunsten des Schutzguts Biologische Vielfalt entsiegelt.
Erhebliche Es sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Auswirkungen

Vermeidungs-
mafRnahmen

Die vorgenannten Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen fiir die ein-
zelnen Schutzgiiter dienen auch dem Schutzgut Biologische Vielfalt.

Ausgleichs- und
ErsatzmaB3nah-
men

Kein gesonderter Ausgleichsbedarf.
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Schutzgut Landschaft

Beschreibung

Das Golf Gut Glinde liegt stidlich des Siedlungsrandes der Stadt Glinde in
einer mit Knicks gegliederten Landschaft. Weite Bereiche sind als Golf-
platzanlage gestaltet und nur ein Teil wird noch landwirtschaftlich genutzt.
Das Landschaftsbild zeigt allerdings noch deutliche Merkmale einer mit Ge-
hdlzen bereicherten Feldflur.

Insgesamt hat das Landschaftsbild mit den alten Landschaftsstrukturen und
den neu angelegten Griinflichen parkartigen Charakter. Die Anfahrt zu den
Gebiudekomplexen des Golf Guts fiihrt durch eine Allee aus alten Eichen
und Hainbuchen. Weitere Baumreihen, der Waldrand und viele alte Knick-
Uiberhalter bilden weithin sichtbare Landschaftskulissen.

Vorbelastung

GroRraumige Umgestaltung des vormals landwirtschaftlich genutzten
Landschaftsraums als Golfplatz mit dazugehoriger Infrastruktur.

Bewertung

Der Landschaftsraum wird intensiv genutzt, wobei das Landschaftsbild we-
der eine herausragende Naturndhe noch besondere historische Kontinuitat
vorweist. Die alten linearen Gehdlzstrukturen (Baumreihen, Knicks) und
Waldrinder bieten allerdings eine relativ hohe Landschaftsvielfalt. Zusam-
menfassend wird dem Landschaftsbild eine allgemeine Bedeutung zuge-
wiesen. Die genannten Baumreihen sowie dem Knicknetz haben eine be-
sondere Bedeutung als pragende naturnahe Landschaftselemente.

Auswirkungen
durch
das Vorhaben

Gegeniiber der aktuellen Situation: Mit der Inanspruchnahme der Ackerfla-
che im Teilbereich 1 als Stellplatzfliche wird das Landschaftsbild teilweise
Uiberpragt. Durch eine Eingriinung mit Gehdlzen kann eine derartige Anlage
allerdings optisch gut abgeschirmt werden. In den Teilbereichen 2 und 3
sind geringe bis keine Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten.

Gegenliber des bisherigen Planrechts: Gegentiber dem bestehenden Plan-
recht wird das Greenkeeping in bestehende ehemals landwirtschaftlich ge-
nutzte Geb3ude integriert. Dadurch entfillt das SO 2 im Teilbereich 1 und
somit auch in die Landschaft wirkende Geb&ude. Durch eine Eingriinung
der geplanten Stellplatzanlage kann diese optisch gut abgeschirmt werden.
AuRerdem wird die Stellplatzfliche im Westen reduziert und als Griinland
entwickelt. Insgesamt wird der Eingriff in das Schutzgut Landschaft somit
reduziert.

Erhebliche
Auswirkungen

Es sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Vermeidungs-
mafRnahmen

Die Stellplatzanlagen im Teilbereich 1 wird zur Landschaft hin eingegrint.
Die Geb3ude werden auf eine Bauhéhe begrenzt, die den vorhandenen
Baumbestand nicht GbermaRig Gberragt.

Reduzierung der Flacheninanspruchnahme.

Ausgleichs- und
Ersatzmaf3nah-
men

Fir dieses Schutzgut besteht kein gesonderter Ausgleichsbedarf.

Schutzgut Mensch

Beschreibung

Der Landschaftsraum stidlich der Ortslage wird von der Glinder Bevolke-
rung (iber vorhandene Wirtschaftswege zur Feierabenderholung genutzt.
Im Jahr 2003 wurde der Golfplatz Golf Gut Glinde in Betrieb genommen
und stellt seitdem eine feste, sich stetig weiterentwickelnde Freizeitein-
richtung dar.

Besondere gesundheitsférdernde Aspekte (Luftkurort, Seeklima) oder er-
hebliche gesundheitsschidliche Einwirkungen (starke Luftschadstoff- so-
wie Larmimmissionen) sind im Plangeltungsbereich nicht vorhanden.

Der Plangeltungsbereich liegt in einem durch den Larmaktionsplan ausge-
wiesenen "ruhigen Gebiet".
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Vorbelastung StralRenverkehr und Verkehrsimmissionen durch Nutzer des Golfplatzes
sowie der Hotel- und Wellnessanlage.

Bewertung Der Raum besitzt hinsichtlich des Teilaspektes Erholung (Feierabend- und
Naherholung sowie (iberértlich bedeutsame Golfplatzanlage) eine beson-
dere Bedeutung. Hinsichtlich der zu betrachtenden Aspekte Gesundheit
und Wohlbefinden sowie Wohnen wird dem Plangeltungsbereich eine all-
gemeine Bedeutung zugeordnet.

Auswirkungen Gegendiber der aktuellen Situation: Durch die Herstellung von Stellpltzen
durch wird Verkehr induziert, welcher Lirmemissionen fiihrt. Die Verkehrsimmis-
das Vorhaben sionen werden sich auch auf das im Rahmen des Larmaktionsplans der
Stadt Glinde festgelegte "ruhige Gebiet" auswirken.

Gegeniiber des bisherigen Planrechts: Es wird die Stellplatzanlage flir das
Golfhotel mit Wellnessbad verschoben, um ausreichend hotelnahe Stell-
platze vorzuhalten. Aus der Planinderung sind keine wesentlichen Verin-
derungen der Verkehrsprognose zu erwarten. Somit sind keine Larmemissi-
onen zu erwarten, die anders zu bewerten wéren, wie im Lirmgutachten
fir die 1. Anderung und Ergdnzung. Gleichzeitig wird das SO 2 mit dem
Greenkeeping nach Siiden in die alten Gebiudehallen verlagert, womit die
dadurch potenziell entstehenden Immissionen nicht mehr auf die mit Ab-
stand gelegenen Wohnnutzungen nérdlich des Geltungsbereichs einwir-
ken.

Erhebliche Mit dem Bau von hotel- und wellnessbadnahen Stellplitzen wird die At-
Auswirkungen traktivitat von Freizeiteinrichtungen im landlichen Raum erh&ht. AuRerdem
wird damit der Parkdruck auf den ZufahrtsstraBen im Bereich der Wohnbe-
bauung an der Sénke-Nissen-Allee sowie die damit verbundenen
Larmemissionen minimiert.

Vermeidungs- Larmreduzierung im Bereich des nérdlichen Wohngebietes durch Verlage-
mafRnahmen rung des Greenkeepings in bestehende Gebaude nérdlich des Clubgebau-
des.

Durch die Schaffung der hotel- und wellnessbadnahen Stellplitze, bei
gleichzeitiger Reduzierung der westlichen Stellplatzfliche werden zusitzli-
che Verkehre und Verkehrsimmissionen im zentralen Bereich der Golf-
platzanlage sowie ein Zuparken der ErschlieRungsstraRe vermieden.

Zum Schutz der Qualitat der Erholungslandschaft werden die land-
schaftspragenden Einzelbdume sowie Baumreihen soweit wie moglich gesi-
chert. Die die Stellplatzanlage im Teilbereich 1 wird zum Golfplatz und zur
freien Landschaft hin eingegriint.

Ausgleichs- und | Kein gesonderter Ausgleichsbedarf.
ErsatzmafB3nah-
men

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Im Plangeltungsbereich sind keine relevanten Kultur- und sonstigen Sachglter bekannt.

Wechselwirkungen und -beziehungen

Die Zusammenhange der Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern sind
vielfaltig und vielfach auch nicht einschitzbar oder bislang unbekannt. Eine vollstindige
Darstellung ist aus diesen Griinden nicht méglich. Bei der Beschreibung der Auswirkun-
gen des geplanten Vorhabens auf die einzelnen Schutzgiiter wurden die bekannten
Wechselwirkungen allerdings grundlegend bereits berlicksichtigt.

Die aus methodischen Griinden auf die einzelnen Umweltschutzglter bezogenen Auswir-
kungen betreffen also in Wirklichkeit ein komplexes Wirkungsgeflige. Dabei kénnen Ein-
griffswirkungen auf ein Schutzgut Sekundarfolgen fiir ein anderes Schutzgut nach sich
ziehen. So hat z.B. eine Uberbauung von Béden im Regelfall Auswirkungen auf das
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Schutzgut Wasser, indem der Oberflachenabfluss erhéht und die Grundwasserneubildung
verringert wird. Beschleunigte Regenwassereinleitungen in die Vorflut kdnnen eine Ver-
inderung der Lebensraumbedingungen der Fischfauna bewirken. Eine Verringerung der
Grundwasserneubildung zur Absenkung des Grundwasserstands umliegender Flachen
kann zu einer Austrocknung von Feuchtbiotopen fiihren. Diese Veréanderungen (Schutz-
giiter Wasser + Pflanzen + Tiere) kdnnen bei starker Auspragung auch das Landschaftsbild
und damit den Erholungswert einer Landschaft beeintrachtigen.

Die genannten Wirkbeziehungen wurden im Wesentlichen bereits bei der Abhandlung
der einzelnen Schutzgiiter beriicksichtigt. Die Angaben tiber die Erheblichkeit der Aus-
wirkungen, VermeidungsmaRnahmen sowie Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen sind den
einzelnen Ubersichten zu den Schutzgiitern zu entnehmen. Durch die Wechselwirkungen
werden keine maRgeblich tiber die fiir die einzelnen Schutzgliter genannten erheblichen
Auswirkungen hinausgehenden Auswirkungen ausgelost.

Zusammenfassung

Im Rahmen der 1. Anderung und Erginzung des Bebauungsplans Nr. 41 wurden ausrei-
chend Ausgleichsflichen festgesetzt. Es wurden innerhalb des Geltungsbereichs eine ex-
tensive Wiese, Gehdlzsdume und zu pflanzende Baume definiert. Die Eingriffe wurden
somit vollstindig kompensiert.

Im Rahmen der 2. Anderung werden keine weiteren Eingriffe in die Schutzgtter vorberei-
tet, der Versiegelungsgrad befindet sich gegenuber der 1. Anderung und Ergédnzung in
derselben GréRenordnung. Mit der Verlegung des Greenkeepings in das SO 3 wird der
Eingriff in das Landschaftsbild reduziert.

4.5.2 Eingriffsregelung

Im Rahmen der 2. Anderung entstehen keine weiteren Ausgleichserfordernisse fur das
Schutzgut Boden. Es erfolgt lediglich eine Verschiebung der versiegelbaren Flachen in
nahezu gleicher GroRenordnung

Mit der Verlegung des Greenkeepings in das SO 3 wird der Eingriff in das Landschaftsbild
reduziert. Eine erneute Eingriffs- und Ausgleichsbilanz ist nicht erforderlich (vgl. Kapi-
tel 3.4).

4.5.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Ohne die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41 ist die bauliche Entwicklung weiterhin
tiber die geltende 1. Anderung und Ergénzung geregelt. Eine Verlagerung der Stellplatz-
anlage und die damit verbundene betriebliche Umorganisierung des Greenkeeping in die
umzubauenden bestehenden landwirtschaftlichen Gebiudehallen wéren nicht méglich.
Stattdessen kann das Greenkeeping-Gebaude weiterhin im Teilbereich 1 gebaut werden
und die bendtigten hotel- und wellnessbadnahen Stellplatze westlich dahinter in ca. 300
m Entfernung errichtet werden. Hierdurch kénnte das Nutzungskonzept des in der aktu-
ellen Vorhabenplanung vorgesehenen Gesamtkomplexes Golfhotel/Wellness/Golfspiel-
flichen stark beeintrichtigt und die hohe angestrebte Qualitat nicht erreicht werden.

Hinsichtlich der Umweltbelange wiirde ohne die Anderung die in Kapitel 4.5.1 erwdhnten
vorteilhaften bzw. nachteiligen Umweltauswirkungen, wie die Reduzierung des Eingriffes
in das Landschaftsbild ((Um-)Nutzung von Bestandsgeb3uden zugunsten eines Neubaus
in landschaftlich exponierter Lage) nicht eintreten.
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4.5.4 Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Ziel der Planung ist es, die betriebliche Umstrukturierung und Neuorganisation, angepasst
an die aktuellen und zukiinftigen Anforderungen im Zuge der Realisierung des Golfhotels
mit Wellnessbad. Dafiir wird eine Flexibilisierung der Bauméglichkeiten im Bereich des
Golfplatzes, die Neuorganisierung des Greenkeepings und die Schaffung einer zusatzli-
chen hotelnahen Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung fiir den ruhenden Ver-
kehr der Hotel- und Wellnessbadanlage angestrebt.

Aufgrund der Ausdehnung des Golfhotels mit Wellnessbad kénnen nicht genlgend Stell-
platze in unmittelbarer Nihe auf dem Grundstiick hergestellt werden. Die Flichen der
geplanten Stellplatzanlagenerweiterung sind bereits fiir das Greenkeeping baulich tiber-
plant. Durch die betriebliche Umorganisation des Greenkeepings in Bestandsgebzude im
Teilbereich 2 kénnen somit die bendtigten gebdudenahen Stellplitze realisiert werden.

Anderweitig misste man sonst neue Flichen fiir die Stellplatzanlage im nérdlichen Be-
reich des Golfplatzes in Anspruch nehmen. Weitere gebdudenahe Flichen sind aufgrund
von Waldfldchen im Osten und Norden, des Gebaudekomplexes des Clubhauses im Sii-
den und der Golfplatzanlagen im Osten beschrinkt.

4.6 Ergdnzende Angaben

4.6.1

Hinweise auf Kenntnisliicken

Es sind keine Kenntnisliicken offensichtlich.

4.6.2 Uberwachung

Die Stadt Glinde (iberwacht die Auswirkungen des zusitzlichen Verkehrslirms auf die
Wohnbevoélkerung nérdlich der Bahngleise im Rahmen der Larmaktionsplanung
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4.7 Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 41 einschlieBlich der 1. Anderung und Erganzung im Jahr
2015 wurden die planungsrechtlichen Grundlagen fir die langfristige Entwicklung der
Baumdglichkeiten im Bereich des Betriebs- und Wohngebiudes und fiir die Errichtung
eines Golfhotels mit Wellnessbad geschaffen.

Mit der Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41 strebt die Stadt Glinde
im Zuge der Realisierung des Golfhotel / Wellnesseinrichtung eine betriebliche Umstruk-
turierung und Neuorganisation der Golfplatzanlage, angepasst an die aktuellen und zu-
kiinftigen Anforderungen an. Dabei steht die Flexibilisierung der Baumdglichkeiten im Be-
reich des Golfplatzes, die Neuorganisierung des Greenkeepings und die Schaffung einer
Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung flr den ruhenden Verkehr nah der Hotel-
und Wellnessbadanlage im Vordergrund um die zukiinftige Wirtschaftlichkeit des Golf
Guts sicherzustellen.

Gem3R § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB wurde in diesem Rahmen fir die Belange des Umwelt-
schutzes eine Umweltpriifung durchgefihrt. Die Ergebnisse sind in diesem Umweltbe-
richt dokumentiert.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Umweltpriifung erfolgte unter Betrachtung der einzelnen Schutzguter. Der Umwelt-
bericht stellt die Ergebnisse zusammen - mit gesonderten Aussagen zur FFH-
Vertraglichkeit, zur Eingriffsregelung, zum Artenschutzrecht, zur Prognose bei Nicht-
durchfiihrung des Vorhabens sowie zu anderweitigen Planungsmdglichkeiten.

Als zentraler Aspekt des Umweltberichtes erfolgt eine schutzgutbezogene Analyse. Hierin
werden der derzeitige Zustand der Umwelt anhand der einzelnen Schutzgiter beschrie-
ben und bewertet sowie die erheblichen Umweltauswirkungen des Vorhabens darge-
stellt. AnschlieRend folgen Aussagen tiber MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und
Ausgleich bzw. Ersatz erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen. Folgende Inhalte
sind von Bedeutung:

e Raumbeschreibung: Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr.

41 gliedert sich in drei Teilbereichen. Das Plangebiet liegt im Bereich des bestehen-
den Golf Gut Glinde, welches sich stidlich des Siedlungsgebiets der Stadt Glinde be-
findet.
Die Teilbereiche 1 und 3 befinden sich auf einer Ackerfliche im Nordwesten des Golf
Guts mit teilweise ruderalen Grasfluren in den Randbereichen. Der Teilbereich 2 um-
fasst einen Gebaudekomplex mit unterschiedlichen Nutzungen im Stden des Golf
Guts sowie einer Stellplatzanlage vor dem Clubhaus. In ihm befinden sich mehrere
landschaftspragende Einzelbdume sowie eine Baumallee entlang der Privatstraf3e ,In
der Trift".

o Bewertung: Der Plangeltungsbereich besitzt derzeit fiir Teilaspekte der Schutzguter
Wasser (Oberflichengewisser), Tiere und biologische Vielfalt (potenzielle Fleder-
mausquartiere), Landschaft (Baumreihen, Knicknetz) und Mensch (Erholung) eine be-
sondere Bedeutung. In anderen Teilaspekten besitzen die genannten Schutzgter all-
gemeine Bedeutung. Den ubrigen Schutzgtitern Boden, Klima, Luft sowie Kultur- und
sonstige Sachgiiter wird ebenfalls eine allgemeine Bedeutung zugeordnet.

e Erhebliche Auswirkungen: Gegeniiber der aktuellen Situation werden durch die Um-
setzung des Bebauungsplanes erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden
durch geringfligige zusatzliche Versiegelungen ausgelost. Als vorteilhaft ist die
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Reduzierung des Eingriffes in da Schutzgut Landschaft anzusehen. Durch die
(Um-)Nutzung der ehemaligen landwirtschaftliche genutzten Bestandshallen fiir das
Greenkeeping, kdnnen neue in die Landschaft hineinragende Geb3udekdrper vermie-
den werden.

e VermeidungsmaRnahmen: Die landschaftspragenden Baumreihen, mehrere pra-
gende Baume und Knicks sind als zu erhalten festgesetzt. AuBerdem wird im Teilbe-
reich 3 die Flache planungsrechtlich entsiegelt und als Griinland entwickelt um dem
Gebot des AuRenbereichsschutzes und der Minimierung der Flicheninanspruch-
nahme gerecht zu werden.

e Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen: Mit der 2. Anderung entstehen lediglich beim
Schutzgut Boden geringfiigige negative Auswirkungen durch eine geringfligige
Mehrversiegelung. Der Eingriff in das Schutzgut Boden wurde mit der 1. Anderung
und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 41 bereits ausreichend kompensiert, sodass
keine neuen Ausgleichs- oder ErsatzmaRnahmen notwendig sind.

Eingriffsregelung
Es entsteht mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes keine weiteren Ausgleichserfor-
dernisse und somit auch keine Erforderlichkeit einer Eingriffs- Ausgleichsbilanz.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Ohne die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41 ist die bauliche Entwicklung weiterhin
Uber die geltende 1. Anderung und Ergdnzung geregelt. Die planbedingt erwirkten erheb-
lichen Beeintrachtigungen des Schutzgut Boden wiirden entfallen. Das angestrebte Nut-
zungskonzept des in der aktuellen Vorhabenplanung vorgesehenen Gesamtkomplexes
Golfhotel/Wellness/Golfspielflichen kénnte stark beeintrachtigt und die hohe ange-
strebte Qualitat nicht erreicht werden.

Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Ziel der Planung ist es, die betriebliche Umstrukturierung und Neuorganisation, angepasst
an die aktuellen und zukiinftigen Anforderungen im Zuge der Realisierung des Golfhotels
mit Wellnessbad.

Aufgrund der Ausdehnung des Golfhotel/Wellnesseinrichtung ist eine gebaudenahe Re-
alisierung von ausreichenden Stellplatzen nicht méglich. Anderweitige Fliche stehen in
der N3he des Golfhotels/Wellnesseinrichtung aufgrund naturschutzrechtlicher Restrikti-
onen (Wald) nicht zur Verfligung.

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Glinde am /ZO/L/(ZGZ,C’

gebilligt.

R P

.. . (
Blrgermeister
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1. Veranlassung

Im Rahmen des Verfahrens fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 41, 2. Anderung
der Stadt Glinde werden im Bereich der Betriebs- und Wohngebaude und des Greenkee-
pings die Festsetzungen an aktuelle Anforderungen angepasst. Planungsziele sind dabei
die Flexibilisierung der Bauméglichkeiten, die Neuorganisierung des Greenkeepings und
die Schaffung einer zusétzlichen Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung fiir den
ruhenden Verkehr.

Die Masuch + Olbrisch Ingenieurgesellschaft fiir das Bauwesen mbH wurde im Zuge des
B-Plan Verfahrens durch die Hotel Projekt Glinde GmbH & Co. KG mit der Bewertung der
Auswirkungen der Anpassungen auf den nattirlichen Wasserhaushalts nach A-RW1 be-
auftragt.

2. Zielsetzung

Das Hauptziel einer naturnahen NiederschIagswasserbeseitigung ist der weitgehende
Erhalt eines naturnahen Wasserhaushaltes und damit einhergehend die Reduzierung der
abzuleitenden Niederschlagsmengen zur Entlastung oberirdischer FlieRgewasser.

3. Berechnung Wasserhaushaltsbilanz
3.1 Ermittlung Referenzzustand

Der flr die Ermittlung des Referenzzustandes mafRgebende Anteil des Einzugsgebietes
flr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 41 in der Stadt Glinde umfasst rd. 125
ha.

Das ErschlieRungsgebiet mit einer Gesamtflache von ca. 11,42 ha befindet sich gem.
naturraumlicher Gliederung des Landesamtes fiir Landwirtschaft, Umwelt und Iandliche
Raume Schleswig-Holstein in der Geest in der Teilflache G10 Stormarn (West).
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B-Plan 41, 2. Anderung - Golf Gut Glinde
Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz

Erstelit:

Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt
und landliche Raume Schieswig-Holstein
14.08.2018

Abbildung 1: Auszug aus Lanis-SH, Stand 2017 © LLUR

Der Referenzzustand des potentiell, naturnahen Einzugsgebietes wird mit dem vom Land
Schleswig-Holstein zur Verfigung gestellten Berechnungsprogramm A-RW1 ermittelt.
Die a-g-v-Werte ergeben sich zu:

a (Abflusswirksamer Flachenanteil) > 1,60 %

g (versickerungswirksamer Flachenanteil) > 42,50 %

2,00 ha
53,02 ha
v (verdunstungswirksamer Flachenanteil) > 55,90 % = 69,74 ha

3.2  Ermittlung Anteile befestigter und unbefestigter Flachen

Fir den Anteil der unbefestigten Flachen werden gemaR Abstimmung mit der zustandi-
gen Unteren Wasserbehorde neben den festgesetzten MaRnahmenflachen des B-Planes
auch die nicht bebaubaren Flachenanteile des Greenkeepings bericksichtigt.

www.moingenieure.de

_Jh~ MASUCH + OLBRISCH mo@moingenisure.de

Ingenieurgeselischaft fir das Bauwesen mbH Tel.: 040-713 004-0
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Die Flachenanteile ergeben sich gem. Planzeichnung des Gesamteinzugsgebietes sowie
des B-Planes Nr. 41 wie folgt.

Flachenart Flache befestigte Flache g&t:;f:stigte
L/::a”'Spa Celiness=Bar- |, 5kains 1,941 ha 0,321 ha
g;/:ban-s;aa / Wellness - An- | oo 10 1,175 ha 1,160 ha
Parkplatz West 3,095 ha 2,180 ha 0,915 ha
Golfplatz 118,068ha | 9,515 ha 108,553 ha
Gesamtfliche 124,760 ha | 14,811 ha 110,949 ha

3.3  Ermittlung a-g-v-Werte befestigter und unbefestigter Flichen

Nicht versiegelte unbefestigte Flichen

Fir den Anteil der nicht versiegelten Flachen gelten die a1-g1-v1-Werte des Referenzzu-
standes.

Versiegelte befestigte Flachen

Fir die befestigten Flachen werden entsprechend der geplanten Nutzung die a2-g2-v2-
Werte gem. Vorgabe der A-RW1 berticksichtigt.

Die Einteilung des B-Plan erfolgt in Abhangigkeit des Entwasserungssystems in 4 Teil-
bereiche / Einzugsgebiete.

Einzugsgebiet 1 — Vabali-Spa / Wellness - Parken

Fur das Einzugsgebiet 1 (EZG 1) erfolgt die Ermittlung der a2-g2-v2-Werte fiir die Ober-
flache anhand einer Flachenermittlung geman Entwésserungslageplan. Die StraRenfls-
chen werden als Pflasterflache mit dichten Fugen angesetzt. Die Parkflachen werden als
Pflasterflache mit offenen Fugen angesetzt.

a2 (abflusswirksamer Flachenanteil) = 57,78 % = 0,544 ha
a2 (versickerungswirksamer Flachenanteil) = 19,71 % = 0,1864 ha

a2 (verdunstungswirksamer Flachenanteil) -2 22,50 % = 0,212 ha

Das anfallende Niederschlagswasser der befestigten Flachen im EZG 1 wird (ber die
belebte Oberbodenzone dem Grundwasser zugefihrt. Zu diesem Zweck sind im
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Parkplatzbereich Mulde vorgesehen. Das anfallende Niederschlagswasser der Verkehrs-
flachen wird oberflachennah gefasst und in Versickerungsmulden geleitet.

MaRgebend ist die Versickerungsleistung der belebten Oberbodenzone mit einem Versi-
ckerungsbeiwert nach langjahrigem Betrieb von kig < 1 ¢ 10° m/s.

Geman A-RW 1 sind fiir die Bewertung einer Versickerungsmulde die folgenden Werte
zu bericksichtigen.

a3 (abflusswirksamer Flachenanteil) -> 0,00 %
g3 (versickerungswirksamer Flachenanteil) > 87,00 %

v3 (verdunstungswirksamer Flachenanteil) -> 13,00 %

Einzugsgebiet 2 - VabaliSpa / Wellness - Anlagen

Das sich derzeit im Bau befindende Einzugsgebiet 2 (EZG 2) umfasst die Wellness- und
Hotelanlage bestehend aus Gebauden, Terrassenflachen, Wasserflachen und Parkanla-
gen. Innerhalb der Gebaudekomplexe ist das Hotel integriert. Die Ermittlung der a2-g2-
v2-Werte fur die versiegelten Flachen erfolgt anhand einer Flachenermittlung gemaf Ent-
wasserungslageplan.

a2 (abflusswirksamer Flachenanteil) > 58,77 % = 0,691 ha
a2 (versickerungswirksamer Flachenanteil) = 15,76 % = 0,185 ha
a2 (verdunstungswirksamer Flachenanteil) > 25,47 % = 0,299 ha

Die Flachen des EZG 2 entwéassern das anfallende Niederschlagswasser der befestigten
Flachen Uber Leitungen in ein Regenriickhaltebecken innerhalb des B-Plan-Gebietes.

Fur die Bewertung der a3-g3-v3-Werte werden die folgenden Werte fiir die Ableitung uber
Ruckhaltebecken bericksichtigt.

a3 (abflusswirksamer Flachenanteil) > 97,00 %

g3 (versickerungswirksamer Flachenanteil) > 0,00 %

v3 (verdunstungswirksamer Flachenanteil) -> 3,00 %

Einzuasgebiet 3 - Parkplatz West

Fir das geplante Einzugsgebiet 3 (EZG 3) erfolgt die Ermittlung der a2-g2-v2-Werte flr
die versiegelten Flachen anhand der Flachenermittiung gemaf Entwasserungslageplan.
Die versigelten Flachen des Parkplatzes werden in Anlehnung des aktuellen Konzeptes
zu 50% als Asphaltflachen und zu 50% als Pflasterflachen (mit offenen Fugen) angesetzt.
Fur die Bewertung des Regenriickhaltebeckens sind durch die A-RW1 keine Vorgaben
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gemacht. Da ein GroRteil des anfallenden Niederschlagwasser abgeleitet wird, werden
folgende Werte angesetzt: a2 = 85,0 %, 92=0,0 %, v2=15,0 %.

a2 (abflusswirksamer Flachenanteil) - 61,96 % = 1,351 ha
92 (versickerungswirksamer Flachenanteil) = 19,20 % = 0,419 ha
v2 (verdunstungswirksamer Flachenanteil) = 18,84 % =0,411 ha

Die Entwéasserung erfolgt tiber offene Mulden, welche in ein Regenriickhaltebecken in
Erdbauweise ableiten.

GeméaR A-RW 1 sind fiir die Bewertung eines Regenriickhaltebeckens in Erdbauweise
die folgenden Werte zu berlicksichtigen.

a3 (Abflusswirksamer Flachenanteil) - 97,00 %
g3 (versickerungswirksamer Flachenanteil) > 0,00 %

v3 (verdunstungswirksamer Flachenanteil) - 3,00 %

Einzugsgebiet 4 - Golfplatz

Flr das geplante Einzugsgebiet 4 (EZG 4) erfolgt die Ermittlung der a2-g2-v2-Werte fiir
die versiegelten Flachen anhand der Flachenermittiung geman Entwasserungslageplan.
Das Golfplatzareal umfasst neben den Grinanlagen, Gebaude (Gastrobetrieb, Wohn-
hauser), Verkehrs-, Park- und Terrassenflachen.

Fir die Bewertung der Regenriickhaltebeckens sind durch die A-RW1 keine Vorgaben
gemacht. Da ein GroRteil des anfallenden Niederschlagwasser abgeleitet wird, werden
folgende Werte angesetzt: a2 = 85,0 %,92=0,0%, v2 = 15,0 %.

Ebenfalls fiir die Bewertung der Wasserflachen sind durch die A-RW1 keine Vorgaben
gemacht. Hier ist kein Anschluss an das Entwésserungssystem vorhanden und folglich
erfolgt keine Ableitung von Niederschlagwasser und es werden folgende Werte zur Be-
wertung angesetzt: a2 = 0,0 %, g2 = 0,0 %, v2 = 100,0 %.

a2 (abflusswirksamer Flachenanteil) 2 77,81 % = 5,670 ha
g2 (versickerungswirksamer Flachenanteil) > 1,72% =0,125ha
v2 (verdunstungswirksamer Flachenanteil) 2 20,47 % = 1,492 ha

Die gesamten befestigten Flachen des Golf-Gut-Glinde entwassern in ein Regenrlickhal-
tebecken in Erdbauweise, welches sich innerhalb der Golfanlage befinden und von hier
aus weiter in das Gewasser Lohbriigger Graben ableitet.
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Fir die Bewertung der a3-g3-v3-Werte werden die folgenden Werte fur die Ableitung uber
Riickhaltebecken berlcksichtigt.

a3 (Abflusswirksamer Flachenanteil) => 97,00 % -
g3 (versickerungswirksamer Flachenanteil) > 0,00 %

v3 (verdunstungswirksamer Flachenanteil) > 3,00 %

Fir die geplante und vorhandenen ErschlieRungsstraen wird groftenteils eine Asphal-
tierung / Pflasterung der Flache angesetzt, teilweise eine wassergebundene Deckschicht.
Die im B-Plan vorhandenen StraRenbdumen werden vernachlassigt und in der Bewer-
tung nicht berticksichtigt.

3.4 Summe veridnderter Zustand

Nach Verkniipfung der Teilflachen und der vorgesehenen BewirtschaftungsmafRnahmen
ergeben sich die abgeleiteten Flachengrofen des ErschlieRungsgebietes zur Bewertung
der Auswirkungen auf den naturnahen Wasserhaushalt.

A(a) - abflusswirksamer Flachenanteil > 5,78 % =7,208 ha
A(g) - versickerungswirksamer Flachenanteil - 39,90 % = 49,783 ha
A(v) - verdunstungswirksamer Flachenanteil - 54,32 % = 67,769 ha

3.5 Vergleich des Referenzzustandes

Die folgende Tabelle zeigt die absoluten Abweichungen der abfluss-, versickerungs- und
verdunstungswirksamen Fléchenanteile gegeniiber dem natdrlichen Wasserhaushalt.

Flachenart a g '

Potenziell naturnaher Re-
ferenzzustand
Gesamtflache mit Erschlie-
Rungsgebiet B-Plan 41

Abweichung +4,18 % -2,60 % -1,58 %

1,996 ha 53,023 ha 69,741 ha

7,208 ha 49,783 ha 67,769 ha

4. Bewertung Wasserhaushaltsbilanz

Aus der vorgenannten Abweichung ergeben sich sowohl fur die abfluss-, versickerungs-
und verdunstungswirksamen Flachenanteile keine deutlichen Schadigungen oder ext-
reme Schadigungen ,mit einer Abweichung zum Referenzzustand tber 15% zum Refe-
renzzustand. Die Abweichung liegt fiir jedes einzelne Kriterium unterhalb der 5 % Grenze.
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Der Flachenanteile liegen alle im Toleranzbereich des Referenzzustandes und erfordern
keine weitergehende Betrachtung.

4.1 Abfluss

Die Veranderung zwischen Planungs- und Referenzzustand betragt weniger als 5 %.
Eine Schadigung des natiirlichen Wasserhaushaltes liegt nicht vor.

Eine weitergehende Uberpriifung ist nicht erforderlich.

4.2  Versickerung

Die Veranderung zwischen Planungs- und Referenzzustand betragt weniger als 5 %.
Eine Schadigung des natiirlichen Wasserhaushaltes liegt nicht vor.

Eine weitergehende Uberpriifung ist nicht erforderlich.

4.3 Verdunstung

Die Veranderung zwischen Planungs- und Referenzzustand betragt weniger als 5 %.
Eine Schédigung des natiirlichen Wasserhaushaltes liegt nicht vor.

Eine weitergehende Uberpriifung ist nicht erforderlich.

5. Fazit und weiteres Vorgehen

Zur Sicherstellung der ErschlieBung des Bebauungsplanes Nr. 41 — 2. Anderung in der
Stadt Glinde sind aufgrund der vorliegenden Ergebnisse der Bewertung der Wasserhaus-
haltsbilanz entsprechend der A-RW 1 keine weiteren Uberprﬂfungen erforderlich.
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6. Anlagen

6.1
6.2

Einzugsgebietslageplan

Wasserhaushaltsbilanz nach A-RW1

MaRstab 1 : 2.000
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B-Plan 41, 2. Anderung
Golf Gut Glinde

Wasserhaushaltsbilanz

nach A-RW 1 fiir Schleswig Holstein

Stammdaten Plangebiet

Versickerung

0% Verdunstung
%

Name des Bebauungsplanes B-Plan 41, 2. Anderung
GroRe des lberplanten Geltungsbereiches 124.759 ha
Region gem. Flacheneinteilung LLuR G-10 Stormarn (West)
Naturraum Geest
Wasserhaushalt des potenziell naturnaher Referenzzustandes
Abflussanteil (a) 1.60% entspr. 1.996 ha
Versickerungsanteil (g) 42.50% entspr. 53.023 ha
Verdunstungsanteil (v) 55.90% entspr. 69.740 ha
Auflistung der Teilgebiete, Summe verinderter Zustand
Nr. Teilgebiet Flache A(a) A(g) A(v)
1 |EZG 1 1.262 ha 0.005 ha 0.795 ha 0.462 ha
2 |EZG 2 2.335 ha 0.689 ha 0.678 ha 0.968 ha
3 |[EZG 3 3.095 ha 1.325 ha 0.807 ha 0.963 ha
4-1 |[EZG 4 116.635 ha 4.221 ha 47.377 ha 65.037 ha
4-2 |[EZG 4 1.432 ha 0.969 ha 0.125 ha 0.338 ha
Gesamtgebiet 124.759 ha 7.208 ha 49.783 ha 67.768 ha
Bewertung der Wasserbilanz fiir das Teilgebiet des Bebauungsplanes
Priifung auf deutliche Schédigung (+/- 5 %) A(a) A(g) A(v)
zuldssiger Maximalwert 8.23 ha 59.26 ha 75.98 ha
Summe veranderter Zustand Teilgebiet 7.21 ha 49.78 ha 67.77 ha
zuldssiger Minimalwert 0.00 ha 46.78 ha 63.50 ha
Priifung auf extreme Schidigung (+/- 15%) A(a) A(g) A(v)
zulassiger Maximalwert 20.71 ha 71.74 ha 88.45 ha
Summe veranderter Zustand Teilgebiet 7.21 ha 49.78 ha 67.77 ha
zulassiger Minimalwert 0.00 ha 34.31 ha 51.03 ha
Absolute Abweichung zum natiirlichen Wasserhaushalt A(a) A(g) A(v)
Anteile in % 4.18% -2.60% -1.58%
Der Wasserhaushalt fiir das Gebiet wird nicht geschadigt
Referenz- verdnderter Abkiirzungen:
zustand Zustand a = Oberflachenabfluss
100% g = Grundwasserneubildung
v = Bodenverdunstung
80%
60%
40%
Abfluss
20% Oststeinbek, den 21.07.2020
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B-Plan 41, 2. Anderung
Golf Gut Glinde

Anlage zur Wasserhaushaltsbilanz
a-g-v-Berechnung fiir Teilgebiete

Stammdaten Teilgebiet

Ifd. Nr. Teilgebiet

1

Name des Teilgebietes

EZG 1

Beschreibung des Teilgebietes

Vabali-Spa / Wellness Parken

GroRe des Teilgebietes 1.262 ha
Anteil des Teilgebietes am Gesamtgebiet 1.0%
Auflistung der Flichen im verénderten Zustand
Flachenart Fliche at g1 vi A@l) | A@g) | AV
nicht versiegelt 0.321 ha 1.6%| 42.5%| 55.9% 0.01 ha 0.14 ha 0.18 ha
Flachenart Flache a2 g2 v2 A(a2) A(g2) A(v2)
1 |Pflaster m. dichten Fugen 0.228 ha 70.0% 0.0%| 30.0% & o 0.00 ha 0.07 ha
2 |Pflaster m. offenen Fugen 0.371 ha 35.0%| 50.0%| 15.0% % 2 0.19 ha 0.0f ha|
3 |Pflaster m. dichten Fugen 0.044 ha 70.0%| 0.0%| 30.0% £ S 0.00 ha 0.
4 |Asphalt 0.270 ha 75.0%| 0.0%| 25.0%| 3 % 0.00 ha 0.07 ha
5 |Flachdach 0.028 ha 75.0% 0.0%| 25.0% o 0.00 ha 0.01 ha
MaRnahmen zur Bewirtschaftung von Regenwasserabfliissen A(a2)
Flachenart Bewirtschaftung a3 g3 v3 A(a3) A(g3) A(v3)
1 |Pflaster m. dichten Fugen Muldenversickerung 0.0%| 87.0%| 13.0% 0.00 ha 0.14 ha 0.02 ha
2 |Pflaster m. offenen Fugen Muldenversickerung 0.0%| 87.0%| 13.0% 0.00 ha 0.11 ha 0.02 ha
3 |Pflaster m. dichten Fugen Muldenversickerung 0.0%| 87.0%| 13.0% 0.00 ha 0.03 ha 0.00 ha
4 |Asphalt Muldenversickerung 0.0%| 87.0%| 13.0% 0.00 ha 0.18 ha 0.03 ha
5 |Flachdach Muldenversickerung 0.0%| 87.0%| 13.0% 0.00 ha 0.02 ha 0.00 ha
Summe verénderter Zustand A(a) Alg) A(v)
0.01 ha 0.79 ha 0.46 ha
Bewertung der Wasserbilanz fiir das Teilgebiet des Bebauungsplanes
Priifung auf deutliche Schédigung (/- 5 %) A(a) A(9) A(v)
zulassiger Maximalwert 0.08 ha 0.60 ha 0.77 ha|
Summe veranderter Zustand Teilgebiet 0.01 ha 0.79 ha 0.6__.a
zulassiger Minimalwert 0.00 ha 0.47 ha 0.64 ha
Priifung auf extreme Schédigung (+/- 15%) A(a) A(g) A(v)
zulassiger Maximalwert 0.21 ha 0.73 ha 0.89 ha
Summe veranderter Zustand Teilgebiet 0.01 ha 0.79 ha 0.46 ha
zulassiger Minimalwert 0.00 ha 0.35 ha 0.52 ha

Der Wasserhaushalt fiir das Teilgebiet wird extrem geschédigt

Oststeinbek, den 21.07.2020
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B-Plan 41, 2. Anderung
Golf Gut Glinde

Anlage zur Wasserhaushaltsbilanz
a-g-v-Berechnung fiir Teilgebiete

Stammdaten Teilgebiet

Ifd. Nr. Teilgebiet

2

Name des Teilgebietes

EZG 2

Beschreibung des Teilgebietes

Vabali-Spa / Wellness Anlage

GroRe des Teilgebietes 2.335 ha
Anteil des Teilgebietes am Gesamtgebiet 1.9%
Auflistung der Fldchen im verinderten Zustand
Flachenart Flache al g1 vi A(a1) | A(g1) | A(v1)
nicht versiegelt 1.160 ha 1.6%| 42.5%| 55.9% 0.02 ha 0.49 ha 0.65 ha
Flachenart Flache a2 g2 v2 A(a2) A(g2) A(v2)
1 |Flachdach 0.762 ha 75.0% 0.0%| 25.0% gt 0.00 ha 0.19 ha
2 |Pflaster m. offenen Fugen 0.213 ha 35.0%| 50.0%| 15.0% %’ £ 0.11 ha 0.03 ha
3 |Pflaster m. offenen Fugen 0.119 ha 35.0%| 50.0%| 15.0% £ g 0.06 ha 0.02 ha
4 [Sickerpflaster 0.024 ha 12.0%| 80.0%| 8.0% S ~ac°J 0.02 ha 0.00 ha
5 |Wasserfliche *) 0.057 ha 0.0%| 0.0%| 100.0%| @ 0.00 ha 0.06 ha
MaBnahmen zur Bewirtschaftung von Regenwasserabfliissen A(a2)
Fldchenart Bewirtschaftung a3 g3 v3 A(a3) A(g3) A(v3)
1 |Flachdach RRB, Erdbauweise 97.0% 0.0% 3.0% 0.55 ha 0.00 ha 0.02 ha
2 |Pflaster m. offenen Fugen RRB, Erdbauweise 97.0% 0.0% 3.0% 0.07 ha 0.00 ha 0.00 ha
3 |Pflaster m. offenen Fugen RRB, Erdbauweise 97.0% 0.0%| 3.0% 0.04 ha 0.00 ha 0.00 ha
4 [Sickerpflaster RRB, Erdbauweise 97.0% 0.0% 3.0% 0.00 ha 0.00 ha 0.00 ha
5 |Wasserflache *) RRB, Erdbauweise 97.0% 0.0% 3.0% 0.00 ha 0.00 ha 0.00 ha
Summe veranderter Zustand A(a) Alg) A(v)
0.69 ha 0.68 ha 0.97 ha
Bewertung der Wasserbilanz fiir das Teilgebiet des Bebauungsplanes
Priifung auf deutliche Schidigung (+/-5 %) A(a) A(g) A(v)
zuléssiger Maximalwert 0.15 ha 1.11 ha 1.42 ha
Summe veréanderter Zustand Teilgebiet 0.69 ha 0.68 ha 0.97 ha
zuldssiger Minimalwert 0.00 ha 0.88 ha 1.19 ha
Priifung auf extreme Schidigung (+/- 15%) A(a) A(g) A(v)
zuléssiger Maximalwert 0.39 ha 1.34 ha 1.66 ha
Summe veranderter Zustand Teilgebiet 0.69 ha 0.68 ha 0.97 ha
zulassiger Minimalwert 0.00 ha 0.64 ha 0.96 ha

Der Wasserhaushalt fiir das Teilgebiet wird extrem geschadigt

*)  gekennzeichnete Flichen- und Bewirtschaftungsarten wurden eginzend zu den Vorgaben der A-RW1
projektspezifisch auf Basis von Fachliteratur und Erfahrungswerten definiert.

Oststeinbek, den 21.07.2020
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B-Plan 41, 2. Anderung
Golf Gut Glinde

a-g-v-Berechnung fiir Teilgebiete

Anlage zur Wasserhaushaltsbilanz

Stammdaten Teilgebiet

Ifd. Nr. Teilgebiet 3
Name des Teilgebietes EZG 3
Beschreibung des Teilgebietes Parkplatz West
GroRke des Teilgebietes 3.095 ha
Anteil des Teilgebietes am Gesamtgebiet 2.5%
Auflistung der Flichen im verédnderten Zustand
Flachenart Fliche at g1 vi Afal) | Al@) | A
nicht versiegelt 0.915 ha 1.6%| 42.5%| 55.9% 0.01 ha 0.39 ha 0.51 ha
Flachenart Fliche a2 g2 v2 A(a2) A(g2) A(v2)
1 |Asphalt 0.837 ha 75.0% 0.0%| 25.0% e 0.00 ha 0.21 ha
2 |Pflaster m. offenen Fugen 0.837 ha 35.0%| 50.0%| 15.0% % 2 0.42 ha 0.13 ha
3 |Ruckhaltebecken *) 0.506 ha 85.0%| 0.0%| 15.0% 23 0.00 ha 0. _a
4- 0.0%| 00%| 00% 3¢ 0.00 ha| _ 0.00 ha
5]- 0.0%| 0.0% 00% ©° 0.00 ha| _ 0.00 ha
MaRnahmen zur Bewirtschaftung von Regenwasserabfliissen A(a2)
Flachenart Bewirtschaftung a3 g3 v3 A(a3) A(g3) A(v3)
1 |Asphalt RRB, Erdbauweise 97.0% 0.0% 3.0% 0.61 ha 0.00 ha 0.02 ha
2 |Pflaster m. offenen Fugen RRB, Erdbauweise 97.0% 0.0% 3.0% 0.28 ha 0.00 ha 0.01 ha
3 |Riickhaltebecken *) RRB, Erdbauweise 97.0% 0.0% 3.0% 0.42 ha 0.00 ha 0.01 ha
41- RRB, Erdbauweise 97.0% 0.0% 3.0% 0.00 ha 0.00 ha 0.00 ha
5|- - 0.0%| 0.0%| 0.0% 0.00 ha 0.00 ha 0.00 ha
Summe veranderter Zustand A(a) Alg) A(v)
1.32 ha 0.81 ha 0.96 ha
Bewertung der Wasserbilanz fiir das Teilgebiet des Bebauungsplanes
Priifung auf deutliche Schidigung (+/- 5 %) Aa) A(9) A(v)
zulassiger Maximalwert 0.20 ha 1.47 ha 1.8# ha
Summe veranderter Zustand Teilgebiet 1.32 ha 0.81 ha (|
zulassiger Minimalwert 0.00 ha 1.16 ha 1.58 ha
Priifung auf extreme Schadigung (+/- 15%) A(a) A(g) A(v)
zulassiger Maximalwert 0.51 ha 1.78 ha 2.19 ha
Summe veranderter Zustand Teilgebiet 1.32 ha 0.81 ha 0.96 ha
zulassiger Minimalwert 0.00 ha 0.85 ha 1.27 ha

Der Wasserhaushalt fiir das Teilgebiet wird extrem geschadigt

*)  gekennzeichnete Flachen- und Bewirtschaftungsarten wurden eganzend zu d
projektspezifisch auf Basis von Fachliteratur und Erfahrungswerten definiert.

en Vorgaben der A-RW1

Oststeinbek, den 21.07.2020
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B-Plan 41, 2. Anderung
Golf Gut Glinde

Anlage zur Wasserhaushaltsbilanz
a-g-v-Berechnung fiir Teilgebiete

Stammdaten Teilgebiet

Ifd. Nr. Teilgebiet 4-1
Name des Teilgebietes EZG 4
Beschreibung des Teilgebietes Golfplatz
GréRe des Teilgebietes 116.635 ha
Anteil des Teilgebietes am Gesamtgebiet 93.5%
Auflistung der Flichen im verinderten Zustand
Fldchenart Fliche a1 g1 vi A@l) | A@gn [ Aw)
nicht versiegelt 110.780 ha 1.6%| 42.5%| 55.9% 1.77 ha 47.08 ha 61.93 ha
Flachenart Fliche a2 g2 v2 A(a2) A(g2) A(v2)
1 |Asphalt 1.417 ha 75.0% 0.0%| 25.0% & = 0.00 ha 0.35 ha
2 |Pflaster m. dichten Fugen 1.088 ha 70.0%| 0.0%| 30.0% _‘E‘: £ 0.00 ha 0.33 ha
3 |Sonderbauflache *) 0.592 ha 35.0%| 50.0%| 15.0% 2 g 0.30 ha 0.09 ha
4 |Wasserfliche *) 2.179 ha 0.0%| 0.0%| 100.0%| & 0.00hal  2.18 ha
5 | Steildach 0.579 ha 85.0% 0.0%| 15.0% m © 0.00 ha 0.09 ha
MaRnahmen zur Bewirtschaftung von Regenwasserabfliissen A(a2)
Flachenart Bewirtschaftung a3 g3 v3 A(a3) A(g3) A(v3)
1 [Asphalt RRB, Erdbauweise 97.0% 0.0% 3.0% 1.03 ha 0.00 ha 0.03 ha
2 |Pflaster m. dichten Fugen RRB, Erdbauweise 97.0% 0.0% 3.0% 0.74 ha 0.00 ha 0.02 ha
3 |Sonderbauflache *) RRB, Erdbauweise 97.0% 0.0% 3.0% 0.20 ha 0.00 ha 0.01 ha
4 [Wasserflache *) RRB, Erdbauweise 97.0% 0.0% 3.0% 0.00 ha 0.00 ha 0.00 ha
5 |Steildach RRB, Erdbauweise 97.0% 0.0% 3.0% 0.48 ha 0.00 ha 0.01 ha
Summe verinderter Zustand A(a) A(g) A(v)
4.22 ha| 47.38 ha| 65.04 ha
Bewertung der Wasserbilanz fiir das Teilgebiet des Bebauungsplanes
Priifung auf deutliche Schédigung (+/- 5 %) A(a) A(g) A(v)
zuldssiger Maximalwert 7.70 ha 55.40 ha 71.03 ha
Summe verénderter Zustand Teilgebiet 4.22 ha 47.38 ha 65.04 ha
zuldssiger Minimalwert 0.00 ha 43.74 ha 59.37 ha
Priifung auf extreme Schidigung (+/- 15%) A(a) A(g) A(v)
zulassiger Maximalwert 19.36 ha 67.07 ha 82.69 ha
Summe verénderter Zustand Teilgebiet 4.22 ha 47.38 ha 65.04 ha
zulassiger Minimalwert 0.00 ha 32.07 ha 47.70 ha

Der Wasserhaushalt fiir das Teilgebiet wird nicht geschadigt

*)  gekennzeichnete Flichen- und Bewirtschaftungsarten wurden egénzend zu den Vorgaben der A-RW1
projektspezifisch auf Basis von Fachliteratur und Erfahrungswerten definiert.

Oststeinbek, den 21.07.2020
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B-Plan 41, 2. Anderung
Golf Gut Glinde

Anlage zur Wasserhaushaltsbilanz
a-g-v-Berechnung fiir Teilgebiete

Stammdaten Teilgebiet

Ifd. Nr. Teilgebiet 4-2
Name des Teilgebietes EZG 4
Beschreibung des Teilgebietes Golfplatz
GroRe des Teilgebietes 1.432 ha
Anteil des Teilgebietes am Gesamtgebiet 1.1%
Auflistung der Fldchen im verdnderten Zustand
Flachenart Flache al gl vi A@@l) | A@) | Aw1)

nicht versiegelt 0.000 ha 1.6%| 42.5%| 55.9% 0.00 ha 0.00 ha 0.00 ha

Flachenart Flache a2 g2 v2 A(a2) A(g2) A(v2)
1 |wassergeb. Deckschicht 0.625 ha 50.0%| 20.0%| 30.0% ey 0.12 ha 0.19 ha
2 |Ruickhaltebecken *) 0.807 ha 85.0%| 0.0%| 15.0% % 2 0.00 ha 0.12 ha|
5] 0.0%| 00%| 00% £3% 0.00hal 0. .a
4- 0.0%| 00%| 00% &£ 0.00hal  0.00 ha
5(- 0.0%| 00%| 00% © 0.00 ha|  0.00 ha
MaRnahmen zur Bewirtschaftung von Regenwasserabfliissen A(a2)

Flachenart Bewirtschaftung a3 g3 v3 A(a3) A(g3) A(v3)
1 [wassergeb. Deckschicht RRB, Erdbauweise 97.0% 0.0% 3.0% 0.30 ha 0.00 ha 0.01 ha
2 |Rlickhaltebecken *) RRB, Erdbauweise 97.0% 0.0% 3.0% 0.67 ha 0.00 ha 0.02 ha
3]- - 0.0%| 0.0%| 0.0% 0.00 ha 0.00 ha 0.00 ha
4|- - 0.0%| 0.0%| 0.0% 0.00 ha 0.00 ha 0.00 ha
5]- - 0.0% 0.0% 0.0% 0.00 ha 0.00 ha 0.00 ha

Summe veranderter Zustand

A(a) A(g) A(v)

0.97 ha 0.12 ha 0.34 ha

Bewertung der Wasserbilanz fir das Teilgebiet des Bebauungsplanes

Priifung auf deutliche Schéadigung (#/- 5 %)

AQ@) A(9) A(v)

zuldssiger Maximalwert

0.09 ha 0.68 ha 0.87 ha|

Summe veranderter Zustand Teilgebiet

0.97 ha 0.12 ha 0.5_.a

zulassiger Minimalwert

0.00 ha 0.54 ha 0.73 ha

Priifung auf extreme Schadigung (+/- 15%)

A(2) A(9) A(v)

zulassiger Maximalwert

0.24 ha 0.82 ha 1.02 ha

Summe veranderter Zustand Teilgebiet

0.97 ha 0.12 ha 0.34 ha

zulassiger Minimalwert

0.00 ha 0.39 ha 0.59 ha

Der Wasserhaushalt fiir das Teilgebiet wird extrem geschéadigt

*)  gekennzeichnete Flichen- und Bewirtschaftungsarten wurden egédnzend zu den Vorgaben der A-RW1
projektspezifisch auf Basis von Fachliteratur und Erfahrungswerten definiert.

Oststeinbek, den 21.07.2020



