SATZUNG DER STADT GLINDE
UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 41
2. ANDERUNG
"Golf Gut Glinde"



TEXT TEILB

1.0 Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.2 Im Sondergebiet Golf SO 3 sind im Zusammenhang mit der Golfnutzung zulissig:
e Clubgebaude inkl. Laden fiir Golfsportbedarf (Verkaufsfliche maximal 300 gm)
e Biiro- und Verwaltungsgebiude
o Anlagen fiir golfsportliche Zwecke
Daneben sind folgende Nutzungen in untergeordnetem MaRe zuldssig,
sofern sie der Golfnutzung dienen:
e eine Tagungsstitte
e eine Schank- und Speisewirtschaft
e Anlagen fir sportliche und gesundheitliche Zwecke
e Werk- und Lagerhallen fiir Greenkeeping
inkl. untergeordneter Sanitdr- und Sozialrdume
1.3 Im Sondergebiet Golf SO 4 sind zul3ssig:
e Biros und Verwaltungen bis zu einer GréRe von insgesamt GR=100 gm

1.4 Inden Sondergebieten Golf SO 3 und SO 4 sind insgesamt max. 10 Wohneinheiten fiir
Betriebsangehdrige, davon max. 3 Ferienwohnungen zuldssig.

2.0 MaR der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Oberer Bezugspunkt fir die Firsthéhe ist der hochste Punkt der Oberkante Dachhaut
der Gebaude.

Unterer Bezugspunkt ist mit + 0,00 m die in der Planzeichnung jeweils in der
Uberbaubaren Flache angegebene Hohe iber NN.

2.3 Im SO 3 darf die zuldssige Grundflache nach § 19 (4) Satz 3 BauNVO fiir Stellplitze und
ihre Zufahrten um mehr als 50% Uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer
Grundfliche von 7.500 m?.

3.0 Verkehrsflichen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)
4.0 Griinfldchen (§ 2 (1) Nr. 15 BauGB)
4.1 Die private Griinfldche "Wiese" ist als Griinland zu entwickeln und zu pflegen. Ausnahmsweise

kann die Fidche als Uberlaufstellplatz bei Veranstaltungen / besonderen Ereignissen im
Zusammenhang mit dem Golfplatz und dem Golfhotel/Wellnesseinrichtung genutzt werden.



5.0 Mafnahmen und Fliachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

5.3 Die Flachen unterhalb der Baumkronen der festgesetzten Baume sind von jeglichen
zusatzlichen Versiegelungen freizuhalten. Ein Ablagern von Materialien, standiges
Befahren oder Abgrabungen sowie Aufschiittungen jeder Art sind unzulissig.

Ausnahmsweise sind geringfiigige Versiegelungen zur Herstellung von FuBwegen zuldssig,
sofern hierfiir erforderliche Abgrabungen wurzelschonend in Handschachtung und unter

fachlicher Begleitung eines Baumpflegers durchgefiihrt werden.

5.5
Auf der Gbrigen
Flache fiir den ruhenden Verkehr sind 30 % unversiegelt zu belassen und zu begriinen.

6.0 Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir

Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Striauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 (1) 25a+b BauGB)

6.1 Die entlang der privaten Verkehrsfliache "In der Trift" sowie die im Stiden des SO 1
"Golfhotel/Wellness" stehenden Baumreihen sind in ihrem Bestand und ihrer

naturnahen Auspragung zu erhalten und dauerhaft zu pflegen. Durch Abgang einzelner

Baume entstehende Liicken sind durch Neupflanzungen einer in der Baumreihe
befindlichen Hauptbaumart auszufiillen. Die Schaffung von Zufahrten und Zugingen
von der Stra3e "In der Trift" aus ist zuldssig. Sofern hierfiir einzelne Baume gefallt
werden, sind an anderer Stelle der Baumreihe Ersatzbdume zu pflanzen.

6.3 Diein den Sondergebieten SO 3 und SO 4 als zu pflanzen festgesetzten Bidume in
Verlangerung der bestehenden 6stlichen Baumreihe sind bei einem Abstand von
maximal 12 m in ihrem Standort variabel. Es sind Baumarten der bestehenden
Baumreihe zu verwenden. Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang
mindestens 16-18 cm.

6.6 Innerhalb des Teilbereich 1 festgesetzten Fidchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen ist ein Geh6lzsaum aus standortgerechten heimischen
Gehdlzen zu entwickeln. Darin sind am Siidrand insgesamt mindestens 1 standortgerechter
heimischer Laubbaum mit einer Pflanzqualitdt von mindestens Hochstamm, 3 x verpflanzt
und 12-14 cm Stammumfang in einem Regelabstand von 40 m zu integrieren. Die Gehélze
sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

HINWEISE

Baufeldraumungen und Gehdlzbeseitigungen sind aus artenschutzrechtlichen Griinden
aulerhalb des Zeitraums Mitte Marz bis Anfang Oktober durchzufiihren. Wenn dieses
nicht moglich ist, ist durch eine Besatzpriifung auszuschlieBen, dass Vogelbruten
vorhanden sind.

Beseitigungen von Gehdlzen ab 10 cm Stammdurchmesser sind nur im Zeitraum 01.
Dezember bis 28/29. Februar zuldssig. Wenn dieses nicht moglich ist, ist durch eine
Besatzpriifung auszuschlief3en, dass Fledermause vorhanden sind.

Vor Fallung von Baumen ab einem Stammdurchmesser von 50 cm ist eine Priifung auf
Besatz mit Fledermausen durchzufihren. In diesem Rahmen werden gegebenenfalls
erforderliche VermeidungsmaBnahmen (Bauzeiten, Ersatzquartiere) bestimmt.



ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A
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Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

Sondergebiet § 11 BauNVO mit Nummerierung

hier: Sondergebiet Golf

MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

Grundflédche in m? als Héchstma3 § 16 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR § 16 BauNVO

Firsthéhe in m als Héchstma3 § 16 BauNVO

Bezugshohe iber NN gem. Textlicher Festsetzung 2.1

Bauweise, Baugrenzen § 9 (1) 2 BauGB
Baugrenze § 23 BauNVO

offene Bauweise § 22 (2) BauNVO

Verkehrsflichen § 9 (1) 11 BauGB

private Verkehrsflachen

StraBenbegleitgriin

private Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung: Ruhender
Verkehr

StraBenbegrenzungslinien

Private Griinfldchen § 9 (1) 15 BauGB

Zweckbestimmung: private Griinflédche "Golfplatz"

Zweckbestimmung: private Griinfldche "Wiese"

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) 25a und

b BauGB
Baume, anzupflanzen § 9 (1) 25a BauGB

Anpflanzen von Bdumen, Stréduchern und
sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) 25 a BauGB

Biaume, zu erhalten  § 9 (1) 25b BauGB




SONSTIGE PLANZEICHEN

B B  Grenze des riumlichen Geltungsbereiches, § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzung § 1 (4) BauNVO
(vgl. Textliche Festsetzung Nr. 1.3 und 1.4)

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Vorhandene Flurstlicksgrenzen

z.B. 11 Flurstlicksbezeichnung
E:j vorhandene Gebiude
&40 Baum, Bestand (mit Angabe der Stamm- und Kronendurchmesser)
* 24.92 Hoéhenpunkte

Alle Maf3e sind in Meter angegeben.




VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 21.11.2019.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch 6ffentlichen
Aushang in den Bekanntmachungskasten vom 29.112019 bis zum 07.12.2019 sowie
durch nachrichtliche Bekanntmachung im Internet erfolgt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der
Zeit vom 06.05.2020 bis 05.06.2020 durchgeftihrt.

Die ortsiibliche Bekanntmachung ist durch 6ffentlichen Aushang in den
Bekanntmachungskasten vom 28.04.2020 bis zum 05.06.2020 sowie durch
nachrichtliche Bekanntmachung im Internet erfolgt

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt
sein konnen, wurden gemaRk § 4 Abs. 1 i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 27.04.2020
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Stadtvertretung hat am 27.08.2020 den Entwurf der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 41 und die Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom 07.09.2020 bis 09.10.2020 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, durch 6ffentlichen Aushang in den
Bekanntmachungskasten vom 28.08.2020 bis zum 09.10.2020 ortstiblich
bekanntgemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und
die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.glinde.de
ins Internet eingestellt.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berGhrt
sein kdnnen, wurden nach § 4 (2) BauGB am 02.09.2020 zur Abgabe einer

(Burgermeister)




10.

11.

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen
Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebaude, mit Stand vom

sind.

Ahrensburg, den 0z na |\ (.;‘:

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 19.11.2020 gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtvertretung hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Text (Teil B) am 19.11.2020
als Satzung beschlossen und dj indung durch Beschluss gebilligt.

Der Beschluss der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41 durch die
Stadtvertretung sowie Internetadresse der Stadt und Stelle, bei der der
Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer
wahrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden
kann und die (iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind durch 6ffentlichen
Aushang in den Bekanntmachungskasten vom 457417030 ....... bis
RE.A2.:2020... sowie durch nachrichtliche Veréffentlichung im Internet
ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwéagung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen
des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am ......23...42..20G2.0... in Kraft getreten.
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Glinde, den ¥ A2. 70




