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Begriindung mit Umweltbericht - Satzung -

Anlagen:

» ,Schalltechnische Untersuchung® zum Bebauungsplan Nr. 42 ,Wohnpark Altes Gleisdreieck"
der Stadt Glinde - Stand Januar 2017 (Bearbeitungsstand vom 19.01.2017)

» ,Stadtebauliches Konzept" zum 3. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 42 ,Wohnpark Altes
Gleisdreieck” der Stadt Glinde (Bearbeitungsstand vom 17.01.2017)

» ,Entwasserungs- und ErschlieRungskonzept‘ mit Lageplan, Regelprofilen (und Kurz-
erlauterungsbericht als integrierter Bestandteil der Begrtindung) zum Bebauungsplan Nr. 42
~Wohnpark Altes Gleisdreieck"” der Stadt Glinde (Planungsstand vom 22.08.2016)

» ,Verkehrsgutachten® zur Wohnbauentwicklung Wohnpark Altes Gleisdreieck in der
Stadt Glinde im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 42
der Stadt Glinde (Bearbeitungsstand vom 11.07.2016)

» ,Orientierende Untersuchung Altstandort Tankstelle® zum ,Wohnpark Altes Gleisdreieck" im
Rahmen des Planaufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 42 der Stadt Glinde (Bear- -
beitungsstand vom 24.04.2015)

» ,Boden- und Schadstoffuntersuchungen® zum ,Wohnpark Altes Gleisdreieck” im Rahmen des
Planaufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 42 der Stadt Glinde (Bearbeitungsstand
vom 29.04.2015)

» ,Umgestaltung Knotenpunkt Méliner Landstrae / Am Sportplatz” - Lageplan/Ausbauvariante 2
- Kreisverkehrsplatz im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 42
der Stadt Glinde (Bearbeitungsstand vom 27.01.2015)

» ,Artenschutz-Beitrag” zum Bebauungsplan Nr. 42 ,Wohnpark Altes Gleisdreieck® der Stadt
Glinde (Bearbeitungsstand vom 02.09.2014)

Quellenverzeichnis:

o Folgende von der Planung beriihrten Behdrden, sonstige Trager &ffentlicher Belange, aner-
kannte Naturschutzverbande und private Personen haben im Rahmen des Beteiligungsverfah-
rens nach § 4a Abs. 2 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB Anregungen, Hinweise oder Ausfiih-
rungen im Rahmen ihrer Stellungnahme vorgebracht bzw. mitgeteilt, dass keine weiteren An-
regungen oder Bedenken zum 3. Entwurf bestehen:

=  Ministerium flr Inneres und Bundesangelegenheiten des Landes S-H, LKA,
Abteilung 3, SG 323 mit Schreiben vom 07.04.2017

* |ndustrie- und Handelskammer zu Libeck, Standortpolitik mit Schreiben vom 07.04.2017

= Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und l&ndliche Rdume des Landes S-H (LLUR),
Untere Forstbehorde mit Schreiben vom 07.04.2017

= Handwerkskammer Libeck per Mail vom 07.04.2017
= BUND Landesverband / Kreisgruppe Stormarn mit Schreiben vom 07.04.2017

= Stellungnahme einer privaten Personen, vertreten durch die RA Kanzlei Klemm & Partner,
mit Schreiben vom 06.04.2017

= Der Landrat des Kreises Stormarn, Fachdienst Planung und Verkehr
mit Schreiben vom 31.03.2017

in freier Kooperation mit 6 BURO FUR INTEGRIERTE
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= Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und l&ndliche Raume des Landes S-H (LLUR),
Technischer Umweltschutz, mit Schreiben vom 24.03.2017

= Schleswig-Holstein Netz AG mit Schreiben vom 24.03.2017

= Hamburger Verkehrsverbund GmbH per Mail vom 14.03.2017
= Zweckverband Slidstormarn mit Schreiben vom 14.03.2017

* Hamburg Wasser GmbH per Mail vom 13.03.2017

* Landesbetrieb Stralenbau und Verkehr S-H, Niederlassung Liibeck
mit Schreiben vom 09.03.2017

o Folgende von der Planung berlihrten Behorden, sonstige Trager offentlicher Belange, aner-
kannte Naturschutzverbénde und private Personen haben im Rahmen des Beteiligungsverfah-
rens nach § 4a Abs. 2 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB Anregungen, Hinweise oder Ausfiih-
rungen im Rahmen ihrer Stellungnahme vorgebracht bzw. mitgeteilt, dass keine weiteren An-
regungen oder Bedenken zum 2. Entwurf bestehen:

* Industrie- und Handelskammer zu Libeck, Standortpolitik mit Schreiben vom 29.11.2016

= Stellungnahme der privaten Personen (2),
vertreten durch die RA Kanzlei Klemm & Partner, mit Schreiben vom 28.11.2016

* Landesamt flr Landwirtschaft, Umwelt und l&ndliche Raume des Landes S-H (LLUR),
Untere Forstbehdrde mit Schreiben vom 28.11.2016

= BUND Landesverband / Kreisgruppe Stormarn in Kooperation mit
NABU Landesverband S-H per Mail vom 26.11.2016

* Verkehrsbetriebe Hamburg-Holstein AG per Mail vom 25.11.2016
= Zweckverband Sidstormarn mit Schreiben vom 22.11.2016

* Der Landrat des Kreises Stormarn, Fachdienst Planung und Verkehr
mit Schreiben vom 22.11.2016

= Hamburger Verkehrsverbund GmbH per Mail vom 21.11.2016
= Schleswig-Holstein Netz AG per Mail vom 18.11.2016

= Ministerium fur Inneres und Bundesangelegenheiten des Landes S-H, LKA,
Abteilung 3, SG 323 mit Schreiben vom 17.11.2016

= Handwerkskammer Libeck per Mail vom 17.11.2016
= Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH (AWSH) per Mail vom 14.11.2016
= Stellungnahme der privaten Person (1) mit Schreiben vom 14.11.2016

* Landesbetrieb StralRenbau und Verkehr S-H, Niederlassung Liibeck
mit Schreiben vom 26.10.2016

* Landesamt flr Landwirtschaft, Umwelt und l&ndliche Raume des Landes S-H (LLUR),
Technischer Umweltschutz, mit Schreiben vom 27.10.2016

o AbschlieRende Landesplanerische Stellungnahme der Landesplanungsbehérde in der Staats-
kanzlei beim Ministerprasident des Landes S-H zur 31. Anderung des Flachennutzungsplan
und zum Bebauungsplan Nr. 42 der Stadt Glinde im Rahmen der Behérdenbeteiligung nach
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Erlass vom 17.07.2015

in freier Kooperation mit 7 BURO FUR INTEGRIERTE
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o Folgende von der Planung beriihrten Behorden, sonstige Trager offentlicher Belange und an-
erkannte Naturschutzverbdnde haben im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 2
BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB Anregungen, Hinweise oder Ausfuhrungen im Rahmen ihrer
Stellungnahme vorgebracht bzw. mitgeteilt, dass keine weiteren Anregungen oder Bedenken
bestehen:

= Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes S-H (LLUR),
Untere Forstbehorde mit Schreiben vom 30.07.2015

= |ndustrie- und Handelskammer zu Liibeck, Standortpolitik mit Schreiben vom 15.07.2015

= Stadt Reinbek - Der Birgermeister, Amt fir Stadtentwicklung und Umwelt
mit Schreiben vom 14.07.2015

*= Der Landrat des Kreises Stormarn, Fachdienst Planung und Verkehr
mit Schreiben vom 13.07.2015

= Verkehrsbetriebe Hamburg-Holstein AG per Mail vom 13.07.2015

=  Hamburger Wasserwerke GmbH - K 12 - Erschlieung und Baurechtsverfahren
mit Schreiben vom 09.07.2015

= Ministerium flr Inneres und Bundesangelegenheiten des Landes S-H, LKA, Abteilung 3,
SG 323 (Kampfmittelrdumdienst) mit Schreiben vom 08.07.2015

s Handwerkskammer Liibeck per Mail vom 07.07.2015
= Landesbetrieb Stralenbau und Verkehr S-H, mit Schreiben vom 02.07.2015

= Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume des Landes S-H (LLUR),
Technischer Umweltschutz, Regionaldezernat Stidost mit Schreiben vom 03.07.2015

= Schleswig-Holstein Netz AG per Mail vom 01.07.2015

= Hamburger Verkehrsverbund GmbH per Mail vom 25.06.2015

= Freie und Hansestadt Hamburg, BSU per Mail vom 17.06.2015

= Gemeinde Barsbiittel - Der Bilirgermeister, FB Bau per Mail vom 17.06.2015
= Zweckverband Stidstormarn mit Schreiben vom 11.06.2015

= Gemeinde Oststeinbek - Der Blirgermeister mit Schreiben vom 09.06.2015
= AKN Eisenbahn AG mit Schreiben vom 09.06.2015

= Archédologisches Landesamt S-H mit Schreiben vom 09.06.2015

= Stellungnahmen von 36 der privaten Personen mit Schreiben
zwischen dem 01.07.2015 und dem 13.07.2015

o Landesplanerische Stellungnahme der Landesplanungsbehérde in der Staatskanzlei beim Mi-
nisterprasident des Landes S-H zum Bebauungsplan Nr. 42 der Stadt Glinde im Rahmen der
Planungsanzeige nach § 16 Abs. 1 LaplaG und des Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 1
BauGB mit Erlass vom 10.03.2014

o Folgende von der Planung beriihrten Nachbargemeinden und Behorden, sonstige Trager 0f-
fentlicher Belange und anerkannte Naturschutzverbéande haben im Rahmen des Beteiligungs-
verfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB Anregungen, Hinweise oder Ausfiihrungen im Rahmen ih-
rer Stellungnahme vorgebracht:

in freier Kooperation mit 8 S BURO FUR INTEGRIERTE
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= BUND Landesverband / Kreisgruppe Stormarn per Mail vom 29.03.2014
» Zweckverband Siidstormarn mit Schreiben vom 04.02.2014

= Hamburger Verkehrsverbund GmbH per Mail vom 04.02.2014

= AKN Eisenbahn AG mit Schreiben vom 17.02.2014

= Verkehrsbetriebe Hamburg-Holstein AG mit Schreiben vom 19.02.2014

* Freie und Hansestadt Hamburg, Behorde fiir Stadtentwicklung und Umwelt
- Amt fir Landes- und Landschaftsplanung mit Schreiben vom 17.02.2014

= Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes S-H (LLUR),
Untere Forstbehdrde mit Schreiben vom 17.02.2014

=  Deutsche Telekom Technik GmbH, PTI 222 mit Schreiben vom 14.02.2014
» Zweckverband Sitdstormarn mit Schreiben vom 14.02.2014

= |ndustrie- und Handelskammer zu Libeck per Mail vom 18.02.2014

= Der Landrat des Kreises Stormarn, mit Schreiben vom 14.02.2014

= Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr,
Kompetenzzentrum Baumanagement Kiel - Referat K4 mit Schreiben vom 10.02.2014

* |nnenministerium des Landes S-H, Kampfmittelrdumdienst mit Schreiben vom 11.02.2014
= Stadt Reinbek - Der Blirgermeister, mit Schreiben vom 17.01.2014

= Schleswig-Holstein Netz AG mit Schreiben vom 11.02.2014

= Gemeinde Oststeinbek - Der Blirgermeister, mit Schreiben vom 13.02.2014

= Handwerkskammer Liibeck per Mail vom 13.02.2014

» Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und I&ndliche Raume des Landes S-H (LLUR),
Technischer Umweltschutz, Regionaldezernat Stidost mit Schreiben vom 10.02.2014

= Archaologisches Landesamt S-H mit Schreiben vom 10.02.2014

= Wasser- und Bodenverband Glinder Au - Wandse mit Schreiben vom 17.01.2014

= Landesbetrieb flir StraRenbau und Verkehr des Landes S-H mit Schreiben vom 24.01.2014
» Hamburger Wasserwerke GmbH (Hamburg Wasser) mit Schreiben vom 23.01.2014

* Gemeinde Barsbiittel - Der Birgermeister, FB Bau per Mail vom 23.01.2014

o ,Wohnpark Altes Gleisdreieck® in der Stadt Glinde mit ,Erlduterungen zur stadtebaulichen Pla-
nung“ zur ,Behorden- und Tragerbeteiligung” zum zukiinftigen Bebauungsplan Nr. 42 der Stadt
Glinde zur frihzeitigen Beteiligung der von der Planung berlihrten Behérden, der sonstigen
Planungstrager und der anerkannten Naturschutzverbande nach § 4 Abs. 1 BauGB sowie zur
Benachrichtigung der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB mit Planungsstand vom
01.12.2013, red. angepasst vom 12.01.2014

o Geltender Flachennutzungsplan der Stadt Glinde mit

o Festgestellter Landschaftsplan - Entwicklung von 1991 der Stadt Glinde

o ,Lage- und Héhenplan" im MaRstab 1:500 als amtliche Planunterlage fiir den Bebauungsplan
Nr. 42 mit Katasterbestand vom 21.11.2016 und &rtlichen Vermessung zuletzt mit Ergénzun-
gen im Juli 2016

in freier Kooperation mit 9 BURO FUR INTEGRIERTE
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Raumlicher Eindruck der neuen Geb&udekante und
der raumlichen Fassung der ,Méliner LandstraRe”
auf Grundlage der 3. Entwurfsplanung / Stadtebauliches Konzept
(Bearbeitungsstand vom 29.07.2016)

Verfahrensiibersicht

Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB

Benachrichtigung der Nachbargemeinden § 2 Abs. 2 BauGB
Planungsanzeige § 11 Abs. 1 LaplaG

Friihzeitige Behdrden- und TOB - Beteiligung § 4 Abs. 1 BauGB
Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB

Behérden- und TOB - Beteiligung § 4 Abs. 2 BauGB

erneute offentliche Auslegung § 4a Abs. 3 BauGB (2. Entwurf)

erneute Behérden- und TOB - Beteiligung § 4a Abs. 3 BauGB (2. Entwurf)
2. erneute offentliche Auslegung § 4a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB (3. Entwurf)
2. erneute Behdrden- und TOB-Beteiligung § 4a Abs. 3 BauGB (3. Entwurf)
Gesamtabwagung / Satzungsbeschluss

Bekanntmachung § 10 BauGB

in freier Kooperation mit 10 BURO FUR INTEGRIERTE
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1.  Planungserfordernis

Die Stadt Glinde beabsichtigt auch in Auswertung der Stellungnahmen privater Personen
aus den beiden Beteiligungsverfahren der Offentlichkeit (in 2015 und 2016) auf Grundlage
eines in Detaillierungs- und Beratungsschritten entwickelten, modifizierten und beratenden
~otadtebaulichen Konzeptes" (vgl. Abb. 9a / 9b auf den Seiten 24 und 25), fir das so ge-
nannte ,Alte Gleisdreieck” einen Bebauungsplan aufzustellen, um fur den derzeit unbeplan-
ten Innenbereich (vgl. auch Abb. 3 auf Seite 14) die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) mit einem wesentlichen Anteil an
offentlich geférdertem Wohnungsbau sowie angrenzender Griinflachen zu schaffen.

Diese Zielsetzung verfolgt weiterhin die Stadt Glinde auch mit dem 3. Entwurf. Mit der Be-
bauungsstruktur wird weiterhin Riicksicht genommen auf die umgebenden Gebiudestruktu-
ren an der Moliner Landstralle und der Strale ,Am Sportplatz*, so dass sich das geplante
Wohnquartier nunmehr aus GeschoRwohnungsbau im siidlichen und mittleren und einer
Reihenhausbebauung im mittleren und nérdlichen Bereich zusammensetzen wird und somit
die stadtebaulich prdgenden Strukturen aus der Bestandssituation aufnimmt und mit der heu-
tigen Architektursprache fortentwickelt.

Parallel zum Planaufstellungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 42 wurde die Aufstellung
der 31. Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt und mit der Genehmigung durch
das Ministerium fiir Inneres und Bundesangelegenheiten zum Abschluss gebracht.

Das Plangebiet liegt im Nordosten des Zentrums nordlich der ,Méliner Landstrae” (L 94) im
Bereich einer ehemaligen Bahngleistrasse. In dessen Randbereichen haben sich auf groR-
flachigen Aufschittungen in den vergangenen Jahrzehnten (iber Gras- und Krautfluren Ge-
holzflachen entwickelt, die inzwischen in den Status eines Waldes gem. Landeswaldgesetz
hineingewachsen sind und einen GrofRteil des Plangebiets umfassen.

Das Gelénde ist im Bereich der ehemals als Trasse fiir die Bahngleise genutzten Flachen re-
lativ eben, in den Ostlichen Abschnitten durch die damaligen Aufschiittungen deutlich be-
wegt. Im stdlichen Bereich wurde vor einigen Jahren durch die Stadt Glinde ein &ffentlicher
Parkplatz mit Anschluss an die StraRe ,Am Sportplatz‘ einschlieRlich Buswendeschleife an-
gelegt. Westlich davon liegen gewerblich genutzte Flachen.

Ziel des Planaufstellungsverfahrens ist es, im Sinne eines ,Flachenrecycling und der Wie-
dernutzung brachgefallender Flachen* als Manahme im Sinne einer ,Innenentwicklung und
Vitalisierung von Stadtquartieren” auf dem der Innenstadt nah gelegenen Plangebiet (vgl.
auch Abb. 1 auf Seite 12) ein attraktives neues Wohnquartier zu entwickeln, das im Sinne
der ,Inklusion® ausgerichtet sein wird auf geférderten und bezahlbaren Wohnraum fiir Sin-
glehaushalte, altere Menschen, Familien mit Kindern und auch fir Menschen ,in einer be-
sonderen Lebenssituation* (Behinderung).

Mit dieser Bauleitplanung und der Satzung zum Bebauungsplan Nr. 42 sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung von bedarfsgerechtem Mietwohnungsbau in
Kombination mit einer lockeren Reihenhausbebauung in Nachbarschaft zur Einzel-, Doppel-
und Reihenhausbebauung im Bereich ,Am Sportplatz / Schrédersweg“ an dem gepriiften
und dementsprechend ausgewéhlten Standort geschaffen werden. Hierbei ist es Anspruch
der Planung, die o. g. Personengruppen innerhalb des neu zu entwickelnden Wohnquartiers
durch das stédtebauliche Bebauungs- und Nutzungskonzept zusammen zu bringen. Syner-
gieeffekte werden durch dieses Konzept auch fiir Einrichtungen im Siiden (zwischenzeitlich
realisiertes Pflegeheim / Seniorenwohnen) und fiir den innerstédtischen Einzel- und Fach-
handel der Innerstadt im Stidwesten erwartet. Entsprechende Wegebeziehungen, die auszu-
bauen und fortzufiihren sein werden, werden dies beférdern.
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B-Plan

Abb. 1
Raumliche Lage des Planbereiches des Bebauungsplanes Nr. 42 ,Wohnpark Altes Gleisdreieck"
mit der innerstadtischen Umgebungssituation aus der Luft betrachtet
und den angrenzenden Bebauungsplanen
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Begriindung mit Umweltbericht

Bestandssituation

Abb. 2a Geschosswohnbebauung Mdéliner Land-  Abb. 2b Einfamilienhausbebauung im Bereich
stralRe 121 a-c mit vorgelagertem Park- .ochrédersweg” mit vorgelagerten
platz und den riickseitigen Grund- Gehdlzstrukturen und erhaltenswerten
stiicksflachen der Kfz-Werkstatt GrofRbaumbestand

Abb. 2¢ Stralle ,Am Sportplatz" mit Parkstreifen ~ Abb. 2d Strale ,Am Sportplatz‘ mit dem Wald-
und Geh- und Radweg mit Blick auf den rand des Plangebietes (rechts im Bild)
Knotenpunkt und der Wohnbebauung (links im Bild)

Abb. 2e ,Trampelpfad* auf der enem. Gleistras-  Abb. 2f ,Trampelpfad* auf der ehem. Gleistras-
se mit Blickrichtung nach Norden se mit Blickrichtung nach Stiden
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Abb. 3

Aktuelle Ubersicht der Bebauungspléne der Stadt Glinde
(den Planbereich mit ,Stern" markiert und das mafRgebliche innerstadtische Umfeld betreffend)

Fur den Plangeltungsbereich (vgl. Abb. 4 auf Seite 18) besteht keine verbindliche Bauleit-
planung (vgl. Abb. 3). Die Bebauung des Plangebietes wéare nach Durchfiihrung eines
Waldumwandlungsverfahrens aufgrund der baulichen Prdgung durch die angrenzende
Wohnbebauung auch nach § 34 BauGB denkbar gewesen, ist aber insbesondere aufgrund
der verkehrstechnisch erforderlich werdenden MalRnahmen und aufgrund der Plangebiets-
groRe sowie den Ubrigen zu beachtenden Fachbelangen nicht angemessen.

Ziel der Stadt Glinde ist es somit, ausgehend von den Darstellungen des geltenden Fléache-
nnutzungsplanes und des festgestellten Landschaftsplanes, den Ergebnissen der ,Behor-
den- und Tragerbeteiligungen“ gemalR § 4 Abs. 1 und 2 BauGB sowie nach § 4a Abs. 3
BauGB einschliellich der Einholung der landesplanerischen Stellungnahme und der nach-
barschaftlichen Abstimmung des Planvorhabens mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2
BauGB sowie den Stellungnahmen privater Personen aus den &ffentlichen Auslegungen eine
stédtebaulich geordnete Entwicklung dieser innerstadtischen Flache planerisch vorzuberei-
ten und mit der Aufstellung des vorgenannten Bebauungsplanes planungsrechtlich zu ge-
wahrleisten.

Um den gesamtplanerischen Anforderungen bereits im Rahmen der Bebauungsplanung ge-
recht werden zu koénnen, wurde eine schalltechnische Untersuchung, insbesondere zum
Nachweis der Vertraglichkeit des geplanten Wohngebietes gegeniliber dem zu erwartenden
Verkehrslarm der L 94, erarbeitet. Des Weiteren wurden ein Entwasserungskonzept zur
Oberflachenentwasserung und zur PlangebietserschlieBung durchgefiihrt und ein Fachgut-
achten zum Artenschutz in Verbindung mit einem griinordnerischen Fachbeitrag als integrier-
ter Bestandteil dieser Begriindung einschlieRlich Umweltpriifung (Umweltbericht) sowie ein
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Begrindung mit Umweltbericht

Verkehrsgutachten in Verbindung mit dem Nachweis der Leistungsfahigkeit der L 94 sowie
der erforderlich werdenden BaumafRnahmen und einer Boden- und Schadstoffuntersuchung
erstellt. Grundlage fiir die Gutachten waren die stadtebaulichen Konzepte zum Zeitpunkt de-
ren Erstellung.

Jene Gutachten wurden friihzeitig beauftragt und entsprechend dem Planungs- und Bera-
tungsfortschritt bearbeitet und fortgeschrieben, um im Sinne einer integrierten Bauleitplanung
die wesentlichen auf das Plangebiet einwirkenden Rahmenbedingungen zusammen mit den
stadtischen Zielsetzungen gemeinsam einstellen zu kénnen (vgl. hierzu Ubersicht der Anla-
gen).

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegungen wurden seitens privater Personen, insbesondere
durch die 6stlich und westlich angrenzenden ,Altanlieger‘, Anregungen und Bedenken vorge-
tragen, die die Stadt Glinde in den Abwéagungsprozess eingestellt hat. Hierdurch wurden An-
derungen in den bisherigen stadtebaulichen Konzepten und demzufolge in den planungs-
rechtlichen Festsetzungen in der Planzeichnung (Teil A) und in dem Text (Teil B) erforder-
lich. Gleiches gilt mit dem Abwagungsergebnis zum 2. Entwurf fir das Gutachten zum Im-
missionsschutz und fiir das Stadtebauliche Konzept.

Damit ist wiederum eine erneute offentliche Auslegung nach § 4a Abs. 3 BauGB i. V. m.
nach § 3 Abs. 2 BauGB und eine erneute Behérden- und Tragerbeteiligung erforderlich.

Der vom Bauausschuss am 01.06.2017 beratene und von der Stadtvertretung am 29.06.
2017 in der endgliltigen Planfassung als Satzung beschlossene Bebauungsplan Nr. 42 bein-
haltet die planungsrechtlich relevanten Ergebnisse der begleitenden Fachplanungen (s. An-
lagen zu dieser Begriindung) und die ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschut-
zes im Rahmen der Umweltpriifung (siehe Kapitel 5 ff) einschlieRlich der durch die stadti-
schen Gremien bewerteten Ergebnisse der durchgefiihrten friihzeitigen ,Behérden- und Tra-
gerbeteiligung“ und die Stellungnahmen der Behérden, Planungstréger und insbesondere
der privaten Personen im Rahmen der Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m.
§ 4 Abs. 2 BauGB und nach § 4a Abs. 3 BauGB sowie die abschlieRende landesplanerische
Stellungnahme mit Erlass vom 17.07.2015 entsprechend der stadtischen Gesamtabwagung
zum Satzungsbeschluss.

Die Begriindung wurde entsprechend der Gesamtabwagung redaktionell sowie klarstellend
erganzt.

2.  Allgemeine Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB), zuletzt erganzt durch das ,Gesetz zur Umsetzung der Richtli-
nie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der
Stadt” (am 13.05.2017 in Kraft getreten) und zuvor auch durch das ,Gesetz zur Stdrkung der
Innenentwicklung in den Stédten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stédte-
baurechts” vom 11.Juni 2013, verpflichtet die Gemeinden, Bauleitpldne aufzustellen, sobald
und soweit es flr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. GemaR § 1
Abs. 5 BauGB'13 ,soll die stddtebauliche Entwicklung vorrangig durch Manahmen der In-
nenentwicklung erfolgen®. Die Aufstellung von Bauleitplénen liegt dabei als Verpflichtung
verwaltungstechnischer Selbstverwaltung in eigener Verantwortung bei der Gemeinde.

Die Aufstellung von Bauleitplanen liegt dabei als Verpflichtung verwaltungstechnischer
Selbstverwaltung in eigener Verantwortung bei der Gemeinde.
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Begriindung mit Umweltbericht - Satzung -

2.1

Die Bauleitplane sollen entsprechend dem vorangestellten Planungsgrundsatz eine nachhal-
tige stadtebauliche Entwicklung und u. a. eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozial-
gerechte Bodennutzung gewéahrleisten.

Die Bebauungspléne treffen als Ortsatzungen die rechtsverbindlichen Festsetzungen fur die
bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke und bilden die Grundlage fir weitere zum
Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche Mallinahmen.

Ggf. konnen auf Landesrecht beruhende Regelungen als nachrichtliche Ubernahmen nach
§ 9 Abs. 6 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Neben den gesetzlichen
Vorschriften des Naturschutzgesetzes (LNatSchG) und des Landeswaldgesetztes (LWaldG)
kommen auch értliche Bauvorschriften nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) in Betracht.

Beteiligung von Kindern und Jugendlichen

Seit dem 01.04.2003 ist der § 47 f GO ,Beteiligung von Kindern und Jugendlichen® in Kraft -
getreten. Dies bedeutet, dass die Gemeinden bei Planungen und Vorhaben, die die Interes-
sen von Kindern und Jugendlichen beriihren, diese in angemessener Weise beteiligen mus-
sen. Die Gemeinden missen daher besondere Verfahren entwickeln, die geeignet sind, die
Interessen der Kinder und Jugendlichen deutlich zu machen. Da sich die (z. T. abstrakten)
Instrumente und Strukturen der Welt der Erwachsenen nur bedingt auf Kinder und Jugendli-
che Ubertragen lassen, sind insbesondere projektbezogene Beteiligungen, die sich auf kon-
krete Vorhaben erstrecken, sinnvoll.

Typische Falle der Beteiligung sind die Errichtung oder die Anderung von Einrichtungen fiir
Kinder und Jugendliche, wie z. B. Kinderspielplatze, Kindertagesstatten, Bolzplatze, Sport-
einrichtungen, Jugendbegegnungsstatten, Schulen.

Die Beteiligung hat auch bei entsprechenden Bauleitplanungen zu erfolgen, sofern Interes-
sen von Kindern und Jugendlichen betroffen sind und sich auf konkrete Projekte und Vorha-
ben beziehen. So ist seitens der Stadt Glinde eine Beteiligung dieser Altersgruppen bei der
Gestaltung der Griinzone / der 6ffentlichen Parkanlage vorgesehen.

Réaumlicher Geltungsbereich und Plangebietsabgrenzung (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der rdumliche Plangeltungsbereich (vgl. Abb. 4 auf Seite 18) liegt nérdlich der ,Méliner
Landstrae” (L 94) und westlich der StraRe ,Am Sportplatz* sowie dstlich der Wohnbebau-
ung ,Schroders Weg“. Das Plangebiet wird begrenzt im:

Norden: durch die Grundstiicksfldchen und durch die Bebauung Rédenbrooksweg Nr. 18
und durch die Flachen des Alten Gleisdreiecks

Osten:  durch die Bebauung Groothegen Nr. 2a-2f und durch die Grundstlcksflachen
und durch die Bebauung Am Sportplatz Nr. 2 bis 92 (fortl. gerade Nr.) und Nr. 94a-c
sowie durch die StralRe ,Am Sportplatz‘ und durch den Bebauungsplan Nr. 19

Sltiden: durch die Grundstlicksflachen und durch die Bebauung Mollner Landstrafe Nr.
108 und 110 sowie durch die Bebauung innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 40a
slidostlich der Mdliner Landstral3e (L 94)

Westen: durch die Grundstiicksflachen und durch die Bebauung Schrédersweg Nr. 10 bis 46
(fortl. gerade Nr.) und Nr. 55 sowie durch die Bebauung Mdllner Landstralle
Nr. 121 a-c
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Begriindung mit Umweltbericht - Satzung -

4.1

Der raumliche Plangeltungsbereich umfasst auf Grundlage einer tiberschldgigen Flachener-
mittlung (mit Planungsstand vom 12.05.2017 - Satzung - Plan Nr. 4.0), die im Rahmen eines Teilungs-
entwurfs durch einen ObVI noch konkretisiert werden wird, eine Flache von insgesamt ca.
2,95 ha, davon

ca. 15.130 m? Aligemeines Wohngebiet

(WA) einschlieRlich der inneren
Erschlieungen + B-/ST-Anlagen

ca. 4.645 m? Grlnflachen, offentlich
(Zweckbestimmung Parkanlage)

ca. 400 m? Flachen fiir die Abwasserbeseitigung
(Versickerung flir Parkplatz)

ca. 9.375 m? Verkehrsflachen
(L 94 und Stralle ,Am Sportplatz"
einschl. zusatzlicher Gehweg und
Buswendeplatz)

Planungsvorgaben

Die Stadtvertretung baut mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 42 auf den Ergebnis-
sen des geltenden Flachennutzungsplanes einschliefllich der genehmigten 31. Anderung
und des festgestellten Landschaftsplanes auf und konkretisiert mit dieser Bauleitplanung die
besondere Art und zudem auch das MaR der baulichen Nutzung, bezogen auf das Plange-
biet.

Entwicklungsgebot (§ 8 Abs. 2 BauGB)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 42 konnte zu Beginn des Planaufstellungsver-
fahrens das ,Entwicklungsgebot‘ nach § 8 Abs. 2 BauGB, nach dem Bebauungsplane aus
Flachennutzungsplénen zu entwickeln sind, fiir Flachen des Plangebietes nicht eingehalten
werden.

Die fur eine Neubebauung vorgesehenen Flachen des Planbereiches waren zu diesem Zeit-
punkt des Planaufstellungsverfahrens in der rechtswirksamen Fléachennutzungsplanung der
Stadt Glinde (vgl. nachfolgende Abb. 5 auf Seite 19) insgesamt als Flachen fiir den Gemein-
bedarf und Verkehrsflachen dargestellt. Dieses Konzept entsprach den stadtebaulichen Ziel-
setzungen zum Zeitpunkt der damaligen Planaufstellung.
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Abb. 4

Abgrenzung des Plangel-
tungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 42
(Planungsstand vom 12.06.2017
Satzung / Plan 4.0)
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Abb. 5

Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan,
das Plangebiet und sein mafgebliches Umfeld betreffend

Die Stadtvertretung hat nach Auswertung der Stellungnahmen aus dem Beteiligungsverfah-
ren nach § 4 Abs. 1 BauGB und den Beratungen und Beschlussfassungen zum ,Stadtebauli-
chen Konzept" sich entschlossen, das Planungsinstrument zu wechseln und einen ,norma-
len* Bebauungsplan aufzustellen, so dass zur Einhaltung des ,Entwicklungsgebots" parallel
zu dem in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 42 die Aufstellung der 31. Anderung
des Flachennutzungsplanes erforderlich wurde. Die Verfahrensschritte wurden mit dem Ent-
wurfs- und Auslegungsbeschluss fiir die beiden Bauleitplanungen grundsétzlich im Parallel-
verfahren durchgefihrt.

In der 31. Anderung des Fliachennutzungsplanes werden die fiir eine bauliche Entwicklung
vorgesehenen Flachen als Wohnbauflachen dargestellt (vgl. auch Abb. 6 auf Seite 20). In
planerischer Fortfihrung und zur Erhaltung bzw. Neuentwicklung des Stadt- und Land-
schaftsbildes wird der westliche Planbereich als Griinflache dargestellt. Der éffentliche Park-
platz wird als Verkehrsflache entsprechend den &rtlichen Gegebenheiten in die Planzeich-
nung Ubernommen. MaRnahmen der Versickerung (zugunsten des vorgenannten Parkplat-
zes) wurden symbolhaft in die Plandarstellung tbernommen.

Das Planaufstellungsverfahren zur 31. Anderung ist zwischenzeitlich mit der Genehmigung
durch das Innenministerium zum Abschluss gebracht worden, so dass der Bebauungsplan
sich nunmehr aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wird.
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Abb. 6
Auszug aus der Planzeichnung zur 31. Anderung des Flidchennutzungsplanes
(Stand 15.10.2015 - Genehmigungsfassung)

4.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB)

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB besteht firr die Gemeinden eine ,Anpassungspflicht* an die Ziele
der Raumordnung und Landesplanung, d.h. Bedenken aus Sicht der Landesplanung unter-
liegen nicht der gemeindlichen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB.

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus dem
am 04.10.2010 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein vom
13.07.2010 (LEP 2010; Amtsbl. Schl.-H., S. 719) und dem Regionalplan fiir den Planungs-
raum | (Fortschreibung 1998).

GemaR der Ziele der Raumordnung soll vordringlich in den zentralen Orten und Stadtrand-
kernen eine bedarfsgerechte Flachenvorsorge fiir die Gewerbeansiedlung und fir die Wohn-
bauliche Entwicklung getroffen und Uberdurchschnittliche Anteile an der Entwicklung hierein
gelenkt werden.
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4.3

e Die Stadt Glinde ibernimmt nach der ,Verordnung zum zentralértlichen System* die Auf-
gaben und Funktionen innerhalb des gemeinsamen Mittelzentrum Reinbek / Glinde /
Wentorf. Mit dieser Funktionszuweisung ist auch die Stadt Glinde im gemeinsamen Mit-
telzentrum aufgefordert, durch eine der zukiinftigen Entwicklung angepassten Auswei-
sung von Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen Flachen der Funktion eines
Siedlungsschwerpunktes gerecht werden zu kdnnen.

e Danach sind auch lber den 6&rtlichen Bedarf hinaus geeignete und hinreichende Wohn-
bauflachen im Rahmen der ,Angebotsplanung” fur die unterschiedlichen Nutzungsan-
spriche und Bevdlkerungsgruppen vorzuhalten.

Die Funktion eines Mittelzentrums beinhaltet somit keine Beschréankung der wohnbaulichen
Entwicklung in Bezug auf die Wohneinheiten fiir den Planungszeitraum bis zum Jahre 2025,
sondern ist gemaRk LEP 2010 unter anderem an eine landschaftsplanerisch und stadtebau-
lich geordnete und aufeinander abgestimmte Entwicklung im Stadtgebiet gebunden.

Mit Erlass vom 10.03.2014 wird durch die Landesplanungsbehdrde bestétigt, dass dem Be-
bauungsplan Nr. 42 ,Wohnpark Altes Gleisdreieck” mit dem angestrebten Planungsziel zur
Schaffung eines neuen Wohngebietes, vornehmlich auch fiir den geférderten Wohnungsbau,
keine Ziele der Raumordnung entgegenstehen.

Auf die Stellungnahme des Kreises Stormarn vom 14.02.2014 wird seitens der Landespla-
nungsbehdrde verwiesen, wonach das ,Plangebiet an integrierter und zentraler Lage in Glin-
de liegt; eine wohnbauliche Entwicklung wird von Seiten des Fachdienstes Planung und Ver-
kehr begriiRt, ebenso wie das Konzept, verdichteten und sozialen Mietwohnungsbau zu ent-
wickeln. Bei diesen Wohnformen gibt es im direkten Hamburger Umland eine grofle Nach-
frage bei fehlendem Angebot.”

In der abschlieRenden Stellungnahme der Landesplanungsbehérde mit Erlass vom 17.086.
2015 wird bestéatigt, dass weiterhin auch gegen die im Entwurf vorgelegten gemeindlichen
Planungsziele keine Ziele der Raumordnung den damit verfolgten Planungsabsichten entge-
genstehen.

FFH-Vertraglichkeitspriifung (Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie)

Im oder an den Plangeltungsbereich (Vorhabengebiet) angrenzend sind keine ausgewiese-
nen oder gemeldeten Flachen des Programms NATURA 2000 vorhanden; d. h., es sind kei-
ne FFH-Gebiete, keine prioritiren Lebensrdume und keine EU-Vogelschutzgebiete vorhan-
den. Vorkommen prioritarer Arten sind ebenfalls nicht bekannt.

Eine Beeinflussung eines gemeldeten FFH-Gebietes, EU-Vogelschutzgebietes oder priorita-
rer Arten oder Lebensrdume ist daher nicht zu erwarten.

Es wird entsprechend der stédtischen Abwégung demzufolge auf eine Vertraglichkeitsprii-
fung nach Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens verzichtet.
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Begriindung mit Umweltbericht - Satzung -

5. Umweltbericht

5.1 Einleitung
GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist fiir den Bebauungsplan Nr. 42 der Stadt Glinde fur die Belange
des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheb-
lichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht, der Bestandteil dieser Be-
griindung ist, beschrieben und bewertet werden.

5.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes

Die Stadt Glinde beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 42 insbesondere
die planerische Entwicklung eines Wohngebiets auf einer der Innenstadt nahe gelegenen
Flache.

Das Plangebiet liegt im Nordosten des Zentrums nordlich der ,Méliner Landstrale” im Be-
reich einer ehemaligen Bahngleistrasse. In dessen Randbereichen haben sich auf Aufschiit-
tungen in den vergangenen Jahrzehnten liber Gras- und Krautfluren Gehdlzflachen entwi-
ckelt, die inzwischen in den Status eines Waldes gem. Landeswaldgesetz hineingewachsen
sind und einen Grofteil des Plangebietes umfassen.

Das Gelande ist im Bereich der ehemals als Trasse fiir die Bahngleise genutzten Flachen re-
lativ eben, in den &stlichen Abschnitten durch die damaligen Aufschittungen deutlich be-
wegt. Im stdlichen Bereich wurde vor einigen Jahren ein Parkplatz angelegt (vgl. nachfol-
gende Abb. 7 unten links). Westlich davon liegen gewerblich genutzte Flachen und nord-
westlich davon ein Regenwasserversickerungsbecken, in das der Parkplatz entwassert (vgl.
Abb. 8 unten rechts).

Abb. 7 Offentlicher Parkplatz zwischen dem A.Bb.. 8 Régénversickerungsbecken ﬁérdlich des
geplanten Wohngebiet und der Mdéliner Parkplatzes mit Zulauf von dort in der
Landstralle (L 94) Zustandigkeit des ZV Siidstormarn

Die im Umfeld vorhandenen Siedlungsflachen werden Uberwiegend wohnbaulich, teilweise
im Sinne eines Mischgebietes auch gewerblich genutzt.

Das von den stadtischen Gremien nach intensiver Beratung beschlossene ,Stédtebauliche
Konzept (vgl. nachfolgende Abb. 9b auf Seite 25) nunmehr in einer gegentber der bisheri-
gen Fassung geringfligig modifizierten Fassung als Planungsgrundlage fiir den als Satzung
beschlossenen Bebauungsplan Nr. 42 sieht fiir den Plangeltungsbereich folgende Entwick-
lungen vor:
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e Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes zur Schaffung von Wohnbauflachen fiir
den Geschollwohnungsbau und fiir eine Reihenhausbebauung mit einem wesentlichen
Anteil an 6ffentlich geférdertem Wohnungsbau

e ErschlieBung des Plangebietes und somit des geplanten Wohngebietes ausschlieRlich
von Osten Uber die Stralle ,Am Sportplatz*

e Ausschluss einer Kfz gebundenen ErschlieBung von der ,Mdliner LandstraRe" im Siiden
und vom offentlichen Parkplatz im Stidosten

e Bereitstellung von rd. 126 Stellplatzen fir die Anwohner ,Wohnpark Altes Gleisdreieck”
innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA)

e Bereitstellung von zuséatzlich quartiersbezogen Besucherstellpldtzen im Norden des
Plangebiets

* Anlage eines offentlichen Gehweges entlang der westlichen StraRenseite ,Am Sport-
platz*

e Erhalt bzw. Ausbau der Wegeverbindung auf der alten Gleistrasse nach / von Norden in-
nerhalb einer neu zu gestaltenden Griinverbindung am westlichen Plangebietsrand

e Erhalt und Neugestaltung der Griinachse am westlichen Plangebietsrand
mit GroRbaum- und Gehdlzbestand mit MaRnahmen des Artenschutzes

» Sicherstellung einer verkehrstechnisch und leistungsfahig einwandfreien Abwicklung
der Verkehrsstrome auf der Méliner LandstralRe, insbesondere in den Einmiindungsbe-
reichen der anbindenden Straflen und Zufahrten auf die L 94

e Errichtung eines Kreisverkehrsplatzes im Einmindungsbereich der Strale ,Am
Sportplatz” in die L 94 einschlieRlich weiterer baulichen MaRnahmen zur Verbesserung

- der fuBlaufigen Wegeverbindungen beiderseits der Méliner Landestrale und
- der Optimierung des OPNV (Bushaltestellen)

Dabei finden Beriicksichtigung:

o landschaftspflegerische sowie forstwirtschaftliche Belange und die Bereitstellung von
Kompensationsflachen oder -maRnahmen, die durch die verbindliche Bauleitplanung
ausgelost werden, vorwiegend an einem externen Ort nordwestlich der bebauten Stadt-
lage von Glinde

das Minimierungsgebot und die artenschutzrechtlichen Belange nach BNatSchG
die Belange der Wasserwirtschaft und der Oberflachenentwésserung

Belange des Bodenschutzes und Beachtung der Wasserschutzzone Zone |l

die Belange des Immissionsschutzes.

0 0O O O

Die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 42 ist mit verschiedenen Auswirkungen auf As-
pekte des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes verbunden.
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Abb. 9a
»Stadtebauliches Konzept*
- Variante 3
als Planungsgrundlage zum
Bebauungsplan Nr. 42
(Planungsstand vom 27.05.2016
mit Beschluss der Bauaus-
schusses vom 09.06.2016)
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........

_ (Planungsstand vom 17.01.2017)

- Satzung -

Abb. 9b

»Stadtebauliches Konzept*
zur Satzung des
Bebauungsplanes Nr. 42

L L LA
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5.1.2 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der Aufstellung

Fachgesetze

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 42 sind gemafR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB insbe-
sondere die Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu beriicksichtigen. § 1a Abs. 2 BauGB enthalt ergdnzend die Bodenschutz-
klausel, die den flachensparenden Umgang mit Grund und Boden verlangt. Die Grundsatze
werden in der Abwagung bertcksichtigt.

Der Eingriff ist soweit wie moglich zu vermeiden (= Vermeidungsgebot). Nicht vermeidbare
Eingriffe sind zu minimieren (= Minimierungsgebot). Verbleibende Beeintrachtigungen sind
auszugleichen (= KompensationsmaRnahmen).

GemalR § 1a Abs. 3 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits
vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuléssig waren. Dies gilt im vorliegenden
Planungsfall fir die vorhandene Bebauung (Kfz-Werkstatt) nérdlich der ,Méliner LandstralRe"
und naturlich fUr die vorhandenen Verkehrsflachen im Bereich der ,Mdéliner Landstralle”, der
Strale ,Am Sportplatz® und der 6ffentlichen Parkplatzanlage mit Buswendeanlage.

Die ,naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird durch eine qualifizierte Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung in den Umweltbericht eingestellt. Flr die Ermittlung des Ausgleichserfor-
dernisses wird der Runderlass ,Hinweise und Empfehlungen zur naturschutzfachlichen
Kompensation; Berlicksichtigung der agrarstrukturellen Belange* vom 30.03.2011 in Verbin-
dung mit dem gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums flr
Umwelt, Natur und Forsten Runderlass vom 09.12.2013 angewendet.

Nach § 1 Abs. 5 Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu berticksichtigen.
Im vorliegenden Fall ist dies insbesondere der Schutz empfindlicher Nutzungen (Buro- und
Wohnnutzung) innerhalb des Plangeltungsbereiches vor Verkehrslarm der L 94.

Gemal § 30 BNatSchG und § 21 LNatSchG sind bestimmte Biotope geschitzt. Handlungen,
die zu einer Zerstérung oder sonstigen erheblichen Beeintréchtigung geschiitzter Biotope -
fihren, sind verboten. Im Plangeltungsbereich sind jedoch keine geschiitzten Biotope vor-
handen.

Da grofte Flachen innerhalb des Plangeltungsbereichs mit Gehdlzen bestockt sind, die dem
Schutzvorbehalt des Landeswaldgesetzes unterliegen, sind die Inhalte des § 9 LWaldG zu
beachten.

Hiernach darf Wald nur mit vorheriger Genehmigung der unteren Forstbehérde und im Ein-
vernehmen mit der zustdndige Naturschutzbehdrde abgeholzt, gerodet oder auf sonstige
Weise in eine andere Nutzungsart umgewandelt werden. Fir eine Umnutzung ist das Vorlie-
gen des offentlichen Interesses Grundlage, die durch den Bebauungsplan dokumentiert wird.

Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt gemaR der Landesverordnung Uber die Festsetzung eines Wasser-
schutzgebietes fiir die Wassergewinnungsanlagen des Wasserwerkes Glinde (Wasser-
schutzgebietsverordnung Glinde) vom 30. Juli 1985 innerhalb des Wasserschutzgebietes
Glinde der Schutzzone lIl.
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Weitere Schutzgebiete und -objekte (Natura 2000, LSG, NSG, geschiitzte Landschaftsbe-
standteile, Naturdenkmale) sind im Planbereich bzw. im maRgeblichen Umfeld nicht vorhan-
den bzw. eine Betroffenheit solcher kann ausgeschlossen werden.

Fachplanungen

Der festgestellte Landschaftsplan der Stadt Glinde In der Fassung von 1991 stellt das
Plangebiet entsprechend der zuvor ausgelbten Nutzung als (Schienen-)Verkehrsflachen
bzw. enthélt einen Hinweis auf eine (Biotop-)Schonflache aufgrund nicht mehr ausgetibter
Nutzungen in Form von Sukzessionsflachen im Bereich des heute vorhandenen Waldes. Im
sudwestlichen Bereich ist der bauliche Bestand (ehem. Tankstelle und heute Kfz-Werkstatt)
dargestellt.

Der Landschaftsplan der Stadt Glinde (vgl. nachfolge Abb. 10) in seiner giiltigen Fassung

wird im Zusammenhang mit der Aufstellung beider Bauleitpléne nicht fortgeschrieben bzw.
konkretisiert miissen.

Es ist aufgrund der rdumlichen, innerstidtischen Lage nicht zu erwarten, dass durch die An-
derung des Landschaftsplanes im Rahmen eines eigenstandigen Planverfahrens zusatzliche
entscheidungserhebliche Informationen lber die Schutzgiliter oder andere Eignungsrdume
entstehen wirden. Der Wald als geschiitztes Biotop bedarf der besonderen Beachtung auch
hinsichtlich von MaRnahmen zum Ersatz einschlieBlich artenschutzrechtlicher MaRnahmen.

Abb. 10
Ausschnitt aus dem festgestellten Landschaftsplan,
den Planbereich und das maRgebliche Umfeld betreffend (schwarzer Kreis)
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5.2

5:2:1

5.2.2

5.2.2.1

Dieser Planauffassung der Stadt Glinde wurde seitens der zusténdigen Fachbehorden im
Rahmen der durchgefiihrten Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 und 2 BauGB nicht wi-
dersprochen, so dass die Stadt Glinde im weiteren Planaufstellungsverfahren davon ausge-
hen konnte, dass eine Teil-Fortschreibung des Landschaftsplanes nicht erforderlich ist.

Jedoch ist der Schutzstatus des sich zwischenzeitlich entwickelten Waldes zu bertlicksichti-
gen. Im Zuge eines Waldumwandlungsverfahrens ist ein entsprechender Ersatz zu schaffen,
der Voraussetzung flr die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 42 ist.

Zudem sind die artenschutzfachlichen und -rechtlichen Belange im Zuge der Bebauungspla-
nung zu beachten.

Die Erhaltung und Entwicklung von Grinstrukturen ist auf der Planungsebene der Be-
bauungsplanung zu konkretisieren und entsprechend der gemeindlichen Abwéagung nach § 1
Abs. 7 BauGB im Bebauungsplan festzusetzen.

Ubergeordnete landschaftsplanerische Belange werden durch die Bebauungsplanung nicht -
betroffen sein.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden die Uberwiegenden Fléchen des Plangebietes
weiterhin mit Gehdlzen bestockt sein, der Wald wiirde sich stabilisieren, zusatzliche Uber-
bauungen und Versiegelungen wiirde unterbleiben, die bisherige Nutzungsstruktur, und so-
mit der Umweltzustand, wiirde sich fortsetzen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung
der Planung, MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung

In den folgenden Kapiteln werden die Auswirkungen betrachtet, die bei der Umsetzung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind.

In die Auswirkungsprognose werden dabei bereits die vom Plangeber vorgesehenen Maf-
nahmen zur Vermeidung und Minimierung nachteiliger Umweltauswirkungen einbezogen, so-
fern diese auf der vorliegenden Planebene bekannt sind bzw. betrachtet werden kénnen.
Diese MafRnahmen werden bezogen auf die einzelnen Umweltbelange (schutzgutbezogen)
benannt.

Mensch

Die Betrachtung des Umweltbelangs Mensch bezieht sich auf den Raum in seiner Wohn-
und Wohnumfeldfunktion sowie in seiner Erholungs- und Freizeitfunktion. Grundlage fur die
Erfassung des Umweltzustands hinsichtlich dieser Funktionen sind die ermittelten Nutzungs-
und Biotopstrukturen.
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Bestand / Bewertung

Die Wohn- und Wohnumfeldfunktionen umfassen die Siedlungsbereiche sowie das eng mit
dem Wohnen verkniipfte Wohnumfeld, in denen haufige und regelmRige Aktivititen und so-
ziale Interaktionen der Bewohner stattfinden.

Die Siedlungsflachen im Umfeld des Plangebietes werden liberwiegend wohnlich genutzt.
Offentlich nutzbare Rdume als begriinte Fléchen sind im Plangeltungsbereich vorhanden.
Diese werden von Anwohnern genutzt, beispielsweise zum Ausfiihren von Hunden oder
durch spielende Kinder. Genutzt von den Bewohnern der Umgebung wird insbesondere der
im Westen gelegene FuRpfad auf der ehemaligen Bahntrasse, der eine hohe Bedeutung hat
fur die Erholung und Freizeit. Im Gebiet sind zahlreiche Gartenabfille entsorgt worden.

Die Siedlungsbereiche weisen als Hauptaufenthalts- und Wohnort des Menschen generell
eine besondere Bedeutung fir die Wohn- und Wohnumfeldfunktion auf.

Auswirkungen

Wohnen

Mit dem Bebauungsplan Nr. 42 wird ein neues Wohngebiet entwickelt und somit neuer
Wohnraum geschaffen. Das Gebiet fiigt sich mit den vorgesehenen zwei- und viergeschos-
sigen Gebauden (+Staffel) gestalterisch in die umliegende Bebauung ein. Die vorhandene
schmale Grinverbindung am Westrand des Gebietes wird in seiner Funktion und Bedeutung
weitgehend erhalten.

Die Ergebnisse einer durchgefiihrten ,Schalltechnischen Untersuchung® (s. auch als Anlage
zu dieser Begriindung) bezlglich des Verkehrslarms werden vom Gutachter-Biiro wie folgt
wiedergegeben:

Verkehrslarm:

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrslarm
berechnet. Dabei wurde der StraRenverkehrslarm auf den maRgeblichen StraRenabschnitten
beriicksichtigt.

Die StraRenverkehrsbelastungen wurden im Rahmen eines Verkehrsgutachtens (s. Anlage
zu dieser Begrlindung) ermittelt. Zudem wurde im Prognose-Planfall der geplante Kreisver-
kehr im Kreuzungsbereich Méliner Landstrale und Am Sportplatz beriicksichtigt.

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte auf Grundlage der Rechenregeln der RLS-
90.

In der Nachbarschaft des Plangeltungsbereiches ergeben sich aus dem B-Plan-induzierten
Zusatzverkehr und dem geplanten Kreisverkehr Zunahmen unterhalb der Erheblichkeits-
schwelle von 3 dB(A), somit sind die Zunahmen nicht weiter beurteilungsrelevant.

Insbesondere der stidliche Bereich des Plangebietes wird durch Verkehrslarm belastet. Die
Orientierungswerte fiir Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags werden im Siiden sowie
entlang der Stralle Am Sportplatz und 45 dB(A) nachts (iberwiegend {iberschritten. Der Im-
missionsgrenzwert flr Allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags wird im Siiden tber-
schritten. Der Immissionsgrenzwert fiir Allgemeine Wohngebiete von 49 dB(A) nachts wird
im Stiden sowie entlang der StraRe ,Am Sportplatz* Giberschritten.

in freier Kooperation mit 29 BURO FUR INTEGRIERTE
BBL Bielfeldt + Berg - Landschaftsplanung B I S § S STADTPLANUNG*SCHARLIBBE




Stadt Glinde _.
Bebauungsplan Nr. 42 \Wohnpark Altes Gleisdreieck" &

Begrindung mit Umweltbericht - Satzung -

Der Anhaltswert fiir Gesundheitsgeféhrdung von 70 dB(A) tags wird nicht erreicht. Der An-
haltswert fir Gesundheitsgefdhrdung von 60 dB(A) nachts wird entlang der Mdliner Land-
stralle Uberschritten, allerdings wird an der slidlichsten Baugrenze lediglich 60 dB(A) er-
reicht.

Schutzmalnahmen in Form von aktivem Larmschutz sind aus Belegenheitsgriinden und der
ErschlieBung des Plangebietes sowie aufgrund der Lage des Plangebietes gegeniber der
StralRe in stadtebaulich sinnvoller Grélie nicht moglich.

Die Stadt Glinde ist sich bereits frithzeitig und intensiv mit der Frage auseinander gesetzt, ob
die Lage des Wohngebietes im Einflussbereich der Méliner Landstraf3e richtig gewahlt ist. Da
jedoch vergleichbare Flachen mit einer entsprechenden Lagegunst im innerstadtischen Ein-
zugsbereich so und auch in der FlachengrofRe nicht zur Verfligung stehen, haben die politi-
schen Gremien sich flr das vorangestellte MaRnahmenkonzept, bestehend aus der Ent-
wurfsidee, den Maoglichkeiten der Grundrissgestaltung und den passiven MaRnahmen des
Schallschutzes, entschieden, denn eine fiir den Wohnungsbau konfliktfrei zu entwickelnde
Flache steht der Stadt Glinde nicht zur Verfligung und das stédtebauliche Ziel zur Bereitstel-
lung geeigneten und bezahlbaren Wohnraums bleibt vorrangig fir die Stadt Glinde. Die
nachstehenden Einschrankungen in Bezug auf die AuRenwohnbereiche betreffen zudem
nicht das gesamte Plangebiet, so dass diese hingenommen werden mit den vorangestellten
positiven Merkmalen des Plangebietes.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse kdnnen wie ausgeflihrt auf der Planungsebene der
Konzeptentwicklung durch die Gebaudestellung, innere ErschlieBung und im Zuge der
Hochbauplanung durch Grundrissgestaltung (Verlegung der schiitzenswerten Nutzungen auf
die larmabgewandte Seite) oder durch passiven Schallschutz geschaffen werden.

GemaR DIN 4109 ergeben sich Anforderungen an den passiven Schallschutz zum Schutz
der Wohn- und Blronutzungen vor von aufRen eindringende Gerdusche (Verkehrslarm Stra-
Re/Schiene, Gewerbeldarm). Die Dimensionierung des passiven Schallschutzes erfolgt durch
Festsetzung von La&rmpegelbereichen gemafl DIN 4109-1:2016-07, Tabelle 7.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich bei Neu-, Um- und Aus-
bauten flir Schlaf- und Kinderzimmer schallgeddmmte Liiftungen vorzusehen, falls der not-
wendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik ent-
sprechende Weise sichergestellt werden kann.

Beziglich der AuRenwohnbereiche ist festzustellen, dass der Orientierungswert fir allgemei-
ne Wohngebiete in einem Abstand von bis zu 100 m zur Mitte der Mdliner Landstral®e und in
einem Abstand von bis zu 35 m zur StralRenmitte Am Sportplatz um mehr als 3 dB(A) tber-
schritten wird.

Fir die AuRenwohnbereiche ist festzustellen, dass AuRenwohnbereiche in den Bereichen, in
denen der Orientierungswert von 55 dB(A) tags um mehr als 3 dB(A) Uberschritten wird,
auszuschlieRen bzw. auf der larmabgewandten Seite der Gebdude auszuflihren sind. Die
Ausfiihrung von nicht beheizten Wintergérten innerhalb dieser Absténde ist generell zulassig.
Zudem kann im Rahmen einer Einzelfallpriifung fur ein konkretes Bauvorhaben geprift wer-
den, ob mit Abschirmungen auch auf Terrassen und Balkonen an den den Straflen zuge-
wandten Seiten die Anforderungen an hinreichenden Schallschutz ggf. erflllt werden.
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5.2.2.2

Stellplatzanlage der geplanten Wohnbebauung

Zur Beurteilung der Gerduschbelastung aus der Nutzung der privaten Stellplatzanlagen des
geplanten Wohngebietes wurden die Beurteilungspegel in der Nachbarschaft ermittelt.

Unter Berlcksichtigung der Belastungsansatze aus der Verkehrsuntersuchung (vgl. Anlage
zu dieser Begrlindung) sowie von Asphalt als Fahrbahnoberflache fiir die Tiefgaragenzufahrt
werden die jeweiligen Immissionsrichtwerte in der maRRgeblichen Nachbarschaft sowoh! tags
als auch nachts eingehalten.

Wahrend der Bauphase kommt es zu einer Erhéhung der Ladrm- und Staubemissionen sowie
agf. Erschitterungen durch Baugeréte.

Erholen

Auswirkungen auf die Erholungsnutzung sind vor allem durch den Verlust der derzeitigen
Flachenauspragung (Umwandlung des Waldes in ein Wohngebiet) und durch Verdanderun-
gen des Stadt- und Landschaftsbildes zu erwarten.

Somit entféllt eine Freifliche innerhalb der umliegenden Bebauung, die bedingt Funktionen
fur die siedlungsnahe Erholung erfiillt. Die Funktion der Gehwegverbindung am Westrand
des neuen Baugebietes bleibt erhalten.

EntwicklungsmaBnahmen

Die Flachen westlich des in wassergebundener Ausprégung anzulegenden / auszubauenden
in Nord-Sud-Richtung verlaufenden Gehweges diirfen fiir BaumaRnahmen nicht in Anspruch
genommen werden. Wéhrend der gesamten ErschlieRungs- und Bautatigkeiten auf den st-
lich benachbarten Flachen des geplanten Wohnparks ist der Gras/Kraut-Busch-Baum - Strei-
fen durch einen standsicheren Bauzaun zu schiitzen.

Der gras/kraut-bewachsene Streifen ist mit einer ein- bis zweimaligen Mahd/Jahr zu entwi-
ckeln.

Die Errichtung baulicher Anlagen bzw. die Versiegelung von Boden, Ablagerungen, Anpflan-
zungen sowie das Befahren der Flache (mit Ausnahme zum Zwecke der Pflege) sind unzu-
lassig.

Da der Streifen in 6ffentliche Nutzung libergeht bzw. dort verbleibt, ist eine dauerhafte Pflege
wie vor benannt sichergestelit.

Pflanzen und Tiere
Biotoptypen

Bestand / Bewertung

Das Plangebiet besteht zu einem GroRteil aus einer tiber die natiirliche Entwicklung entstan-
denen Waldflache (vgl. auch die Abb. 11 und Abb. 12 auf Seite 32), deren Qualitat als Le-
bensraum fir insbesondere Vogelarten (,ubiquitdre Spezies*) durch die Kartierungen belegt
ist. In der Baum- und Strauchschicht dominieren Eichen und Birken.

In den benachbarten Bereichen westlich verlduft der vorwiegend vegetationslose Weg auf
der alten Bahntrasse, der begleitet wird von stark durch menschlichen Einfluss (erhebliche
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Ablagerung von Gartenabféllen, deutliche expansive Entwicklung des Staudenknéterichs,
Zugangswege und Treppenanlagen von den benachbarten Privatgrundstiicken) gestorten
Kraut- und Geholzflachen.

Die Siedlungsflaichen im Umfeld des Plangeltungsbereichs sind tberwiegend Einzel- und
Reihenhauser, Zeilenhochhaus und Wohnblocks und mit groReren Garten- / Freiflachen und
teilweise alterem Baumbestand.

Geschltze Biotope sind innerhalb des Plangeltungsbereiches oder in seinem mafgeblichen
Umfeld nicht vorhanden.

Auswirkungen

Mit der Realisierung des (aufzustellenden) Bebauungsplans werden die als Wohngebiet vor-
gesehenen, jetzt als Wald zu kennzeichnenden Flachen vollstandig Gberpréagt. Die Funktio-
nen dieser Flachen fir die Belange Tiere und Pflanzen werden verandert; jedoch werden die
Freiflaichen (Garten, Saumstreifen am westlichen Rand) auch zukinftig einen Teillebens-
raum fir Tiere und Pflanzen bilden.

Fur den Biotopwert der verbleibenden Griinflachen ist keine qualitative Verbesserung zu er-
warten, da durch die intensivere Nutzung der verkleinerten Flachen ein erhdhter Druck zu
erwarten ist. Die Stadt Glinde trachtet daher, die Verluste von Lebensraumen fir Tiere und
Pflanzen durch eine feinfiihlige Gestaltung der Flache der Ersatzaufforstung zu kompensie-

ren.

Abb. 11 dichte Geholzbestande mit teilweise steilen Béschungshangen in weiten Teilen der
Waldfldche mit Trampelpfaden

Abb. 12 auch auRerhalb der Aufschittungsflachen hat sich ein Waldbestand Gber die Jahrzehnte
hinweg entwickelt
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MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Zur Vermeidung des Zugriffsverbotes nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG muss die Rodung der
Gehdlze vor Beginn bzw. nach Abschluss der Brutzeit erfolgen und entspricht den durch das
Landesnaturschutzgesetz vorgegebenen Zeiten, wonach Gehdlzentfernungen vom 1. Marz
bis zum 30. September in Schleswig-Holstein verboten sind..

Die Flachen westlich des anzulegenden / auszubauenden in Nord-Siid-Richtung verlaufen-
den Geh- und Wanderweges dirfen fur Baumalnahmen nicht in Anspruch genommen wer-
den. Wahrend der Bautatigkeiten auf den 8stlich benachbarten Flachen ist der Gras/Kraut-
Busch-Baum-Streifen durch einen standsicheren Bauzaun zu schiitzen.

Der gras/kraut-bewachsene Streifen ist mit einer ein- bis zweimaligen Mahd / Jahr zu entwi-
ckeln. Die Errichtung baulicher Anlagen bzw. die Versiegelung von Boden, Ablagerungen,
Anpflanzungen sowie das Befahren der Flache (mit Ausnahme zum Zwecke der Pflege) sind
unzulassig.

Da der Grinstreifen in offentliche Nutzung Ubergeht, ist eine dauerhafte Pflege wie vor be-
nannt sichergestellt.

MaRnahmen zum Ausgleich

Allgemeines

Die in der Planzeichnung mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Einzelbdume sind auf
Dauer zu sichern und zu erhalten. Wahrend der Bautétigkeiten sind die Gehdlze gem. DIN
18 920 vor Schadigungen zu schiitzen. Die Ersatzpflanzungen sind auf Dauer zu sichern und
zu erhalten. Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege der Anpflanzungen erfolgt fiir die
Dauer von mind. 2 Jahren. Nist- und Aufzuchthabitate fir Tiere sind dauerhaft zu erhalten
und zu pflegen. (Eine entsprechende Vereinbarung ist Bestandteil des stadtebaulichen Ver-
trags.)

Eine Umweltbaubegleitung soll vorgesehen werden, um insbesondere Sorge zu tragen, dass
der Bereich der &ffentlichen Griinflache nicht durch BaumaRnahmen beeintrachtigt wird und
vorgesehene Malnahmen (z.B. Anbringen funktionsfahiger Fledermaus- und Vogelkasten)
sach- und fachgerecht durchgefiihrt werden.

Erhalt von Baumen

Bei nachhaltiger Beeintrachtigung ihrer Vitalitdt oder ihnrem Abgang sind die zu erhaltenden
Einzelbaume entlang der Westgrenze des Geltungsbereichs durch mind. 3 x verschulte
Hochstdmme (Stammumfang mind. 18 - 20 cm) derselben Art an gleicher Stelle umgehend
zur Pflanzzeit zu ersetzen

Anpflanzung von Baumen

An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Standorten nahe des StraRenraumes oder
im Straenraum sind Baume als Hochstdmme mit einem Stammumfang von mind. 16 - 18
cm zu pflanzen. Die Gehdlze sind auf Dauer zu erhalten. Es wird empfohlen, fiir jeden Baum
eine vegetationsfahige Grundflache von rund 10 - 12 m? GroRe zu schaffen, den Boden zu
verbessern, zu begriinen, auf Dauer zu pflegen und zu erhalten.

Die o6ffentliche Griinflaiche am Westrand des Plangeltungsbereichs ist als gehdlzbewachsene
und durch Gras-/Krautfluren mit ein- bis zweimaliger Mahd gegliederte Flache zu entwickeln.
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Die Errichtung baulicher Anlagen bzw. die Versiegelung von Boden, Ablagerungen sowie
das Befahren der Flache (mit Ausnahme zum Zwecke der Pflege) und der Einbau einiger
Kleinspielgerate und weniger Sitzmdglichkeiten) sind unzuldssig.

Erganzende Anpflanzungen von Baumen und Stréaucher in lockerer Anordnung sind zul&ssig.

Wahrend angrenzender Bautétigkeiten ist die offentliche Griinflache einschl. des vorgelager-
ten FuRweges durch einen standsicheren Bauzaun zu schiitzen.

Aus artenschutzrechtlichen Griinden sind Geholzentnahmen zwischen dem 1. Mérz und dem
30. September unzulassig.

Aus artenschutzrechtlichen Griinden sind innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Griinflache
- mind. 15 Nisthilfen flr héhlenbriitende Vogelarten

- mind. 14 Kleinquartiere und mind. 2 GroRquartiere fir Fledermause

fachgerecht anzubringen.

Aus artenschutzrechtlichen Griinden sind an baulichen Anlagen

- mind. 18 Quartiere fur Fledermause

fachgerecht anzubringen. (Eine entsprechende Vereinbarung ist Bestandteil des stadtebauli-
chen Vertrags.)

Die Quartiere sind auf Dauer zu unterhalten und zu erhalten.

Oberflachengestaltung

Wege in der offentlichen Griinflache sind einschl. Unterbau in wasser- und luftdurchl&ssiger
Bauweise herzustellen.

Grundstiickseinfriedungen

Die zur offentlichen Griunflache gerichteten Grundstiicksgrenzen im Westen des Plangel-
tungsbereichs sind mit Hecken aus standortgerechten Laubgehdlzen einzugriinen. Die Anla-
ge eines Zaunes, wenn dieser auf der zum Grundstiick gerichteten Seite der Hecke errichtet
wird und die Hecke nicht Uberragt, ist zulassig.

Beleuchtung

Fir die Ausleuchtung des Wohngebietes, insbesondere der Bereiche, die an die 6ffentliche
Grinflache grenzen, sollen ausschlieBlich insektenfreundliche Leuchtmittel (i.d.R. Natrium-
dampflampen, LED) verwendet werden.

Die Lichtlenkung soll ausschlieRlich in die Bereiche erfolgen, die kiinstlich beleuchtet werden
missen. D.h. die Lichtquellen sind so zu verwenden, dass deren Abstrahlung in Bereiche
oberhalb etwa einer Horizontalen durch Abschirmung weitgehend verhindert wird und dass
benachbarte Flachen, insbesondere die Griinflichen, nicht beleuchtet werden. Es werden
staubdichte Leuchten verwendet, die vermeiden, dass Insekten in die Leuchte gelangen.

Artenauswahlliste geeigneter Baume und Straucher

Betula pendula - Sandbirke
Corylus avellana - Hasel
Crataegus monogyna - Weilkdorn
Prunus spinosa - Schlehe
Quercus robur - Stieleiche
Rosa canina - Hundsrose
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Rosa villosa - Apfelrose
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Roter Holunder
Sorbus aucuparia - Eberesche

sowie geeignete Arten flr StralRenbaume

Fauna

Bestand / Bewertung

Aufgrund der Biotopausstattung im Gebiet, der z. T. intensiven Nutzung sowie der Wirkun-
gen aus umliegenden Siedlungsbereichen sind im Wesentlichen ,ubiquitdre Spezies* zu er-
warten. Dies bestdtigen die Kartierungen des Buros Leguan im ,Artenschutzfachlichen Bei-
trag zum Bebauungsplan Nr. 42“ (s. auch als Anlage zu dieser Begriindung).

Deren Zusammenfassung lautet:

Im Juli 2013 wurde das Untersuchungsgebiet auf Vorkommen der Zauneidechse, des Nacht-
kerzenschwérmers und Fledermé&usen untersucht. Dariiber hinaus wurde auf Hinweise zum
Vorkommen von Haselmaus und streng geschiitzten Holz bewohnenden Kéfern geachtet.

Da auf Grund des spéten Beauftragungstermins eine Erfassung von Brutvégeln in 2013 nicht
mehr méglich war, wurden diese in 2014 im Rahmen von 3 Begehungen erfasst, zudem
wurde die Vorkommenswahrscheinlichkeit weiterer Brutvégel auf Grundlage der aktuellen
Habitatausstattung abgeschétzt.

Es liegen weder Nachweise der Zauneidechse noch des Nachtkerzenschwérmers oder wei-
terer streng geschditzter Arten vor. Deren weitere artenschutzfachliche Beriicksichtigung war
daher entbehrlich.

Es konnten 3 Fledermausarten festgestellt werden. Eine Beeintréchtigung i. S. des Eintritts
der Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG konnte fiir sie ausgeschlossen werden.
Quartiere oder essenzielle Nahrungsgebiete oder Flugrouten mit artenschutzfachlicher Rele-
vanz wurden nicht festgestellt. Innerhalb der im Plangebiet vorgefundenen Fledermauskés-
ten gelangen keinerlei Nachweise. Die Einflugéffnungen dieser Késten sind von Vegetation
zugewuchert. Eine Eignung fiir Fledermé&use besteht derzeit nicht.

Die nachgewiesenen Brutvogelarten lassen sich alle der Gilde der Gehélze zu ordnen. Samt-
liche der festgestellten Arten sind landesweit ungeféhrdet und verfiigen iiber stabile Bestéan-
de. Ihr Erhaltungszustand gilt als giinstig. Zur Konfliktvermeidung wurden bauzeitliche Rege-
lungen dargelegt. Zudem sind die Waldverluste durch eine entsprechende Neuanlage zu
kompensieren.

Auf Grund des glnstigen Erhaltungszustandes der Brutvégel ist ein zeitlicher Verzug bis zur
Erlangung der artspezifischen Eignung der anzupflanzenden Bédume hinnehmbar.

Artenschutzfachliche Hindernisse stehen der Umsetzung des Vorhabens nicht entgegen. Die
Anwendung der Ausnahmeregelung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie der folgenden Artengruppen sind aufgrund der Ha-
bitatausstattung im Gebiet nicht zu erwarten: Amphibien, Reptilien, Insekten, Fische und
Mollusken sowie Pflanzen.
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Amphibien und Reptilien

Amphibien sind aufgrund fehlender geeigneter Laichgewéasser im Untersuchungsgebiet nicht
Zu erwarten.

Aufgrund der aktuellen Nutzungsstrukturen und der Bodenverhéltnisse wurde ein Vorkom-
men von Reptilien innerhalb des Untersuchungsgebietes untersucht. Belege wurden nicht
gefunden.

Fische

FlieR- oder Stillgewasser sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden. Die Gruppe der Fi-
sche ist daher fir die weitere Konfliktanalyse nicht relevant.

Kafer

Vorkommen von Kaferarten des Anhangs IV der FFH-RL (u.a. gelistete Holzkafer) kénnen
aufgrund der aktuellen Verbreitung bzw. ihrer spezifischen Lebensraumanspriiche, die im
Untersuchungsraum nicht erflillt sind (es sind nur Bdume mit zu geringen Stammdurchmes-
sern vorhanden), ausgeschlossen werden.

Libellen

FlieR- oder Stillgewasser als essenzielle Habitatbestandteile der Libellen sind im Untersu-
chungsgebiet nicht vorhanden. Die Gruppe der Libellen ist daher fiir die weitere Konfliktana-
lyse nicht relevant.

Schmetterlinge

Die im Anhang |V der FFH-RL gefiihrten Schmetterlingsarten sind in Schleswig-Holstein ak-
tuell nicht verbreitet. Vorkommen von Schmetterlingsarten des Anhangs IV der FFH-RL im
Untersuchungsraum kénnen daher ausgeschlossen werden.

Raupennahrungspflanzen wie Weidenréschen und Nachtkerzen sind im Eingriffsgebiet sind
vorhanden; ein Vorkommen wurde nicht festgestellt.

Weichtiere

Geeignete Gewasser fiir die in Schleswig-Holstein vorkommenden Mollusken des Anhangs
IV der FFH-RL sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden. Die Gruppe der Weichtiere ist
daher fir die weitere Konfliktanalyse nicht relevant.

Saugetiere

Die Habitatstrukturen sind fiir Haselmause wenig geeignet. Es fehlt an nuss- und beerenrei-
chen Strduchern. Sommernester konnten in den Untersuchungen zudem nicht nachgewie-
sen werden.

In der Gruppe der Saugetiere ist das Auftreten von Fledermausen nachgewiesen, alle ande-
ren artenschutzrechtlich relevanten Arten sind aufgrund der Habitatausstattung bzw. ihres
Verbreitungsgebietes nicht zu erwarten.
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Im Zusammenhang mit der Beurteilung von Wirkungen auf Flederm&use sind Anforderungen
aus Bauleitplanungen benachbarter Bereiche (hier: Gelénde des ehemaligen Depots) zu be-
rticksichtigen.

Einschub:

Fledermausersatzquartiere aus Anforderungen anderer Bauleitplane

Hintergrund

In Glinde soll fir den Bereich des ehemaligen Gleisdreiecks nérdlich der ,Mdliner Landstra-
Re” und westlich der Stralle ,Am Sportplatz* der Bebauungsplan Nr. 42 zur Entwicklung von
Wohnraum aufgestellt werden. Derzeit handelt es sich um eine bewaldete Fliche, in der als
Ausgleichsmafinahmen fiir andere Vorhaben Ersatzquartiere fiir Fledermause sowie Vogel-
nistkésten aufgehangt wurden.

Bei den Vorhaben, fir die das bewaldete ehemalige Gleisdreieck mutmaRlich als Ausbrin-
gungsort von kinstlichen Quartieren dient, handelt es sich um die Bebauung des Depot-
Geldndes (Bebauungsplan Nr. 40a) sowie die Waldumwandlung zugunsten eines &ffentli-
chen Parkplatzes unmittelbar sidlich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr.
42.

Vor diesem Hintergrund war nach Moglichkeit zu kléren, inwiefern die Umsetzung der CEF-
Mafinahmen tatséchlich im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 42 vorgesehen war und um-
gesetzt wurde, um zu ermitteln, welche Ersatzbedarfe sich bei Beseitigung des Waldbestan-
des und der entsprechenden Quartiere ergeben.

Darlber hinaus ist im Zuge der Waldumwandlung zugunsten des Parkplatzes am westlichen
Waldrand ein Nest der besonders geschiitzten Roten Waldameise festgestellt worden, das
im Zuge der Planung umgesetzt werden sollte.

Bedarf an Fledermaus-Ersatzquartieren fiir den Bebauungsplan Glinde Nr. 40 a

Gemal der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 40a sowie der fiir den B-Plan durchgefihr-
ten Artenschutzrechtlichen Priifung (Bioplan 2007) sind fiir den méglichen Verlust von po-
tenziellen Quartieren (in Baumhdhlen und Gebzuden) fir Flederméuse Ersatzquartiere als
CEF-Mafinahme anzubringen. Genannt wird eine Zahl von 10 Kleinquartieren fiir die Zwerg-
fledermaus und jeweils 5 Kleinquartieren fiir Wasserfledermaus und Braunes Langohr.

Laut Artenschutzrechtlicher Priifung (Bioplan 2007) ist durch die Umsetzung des Be-
bauungsplanes fiir Zwergflederméuse lediglich ein Verlust von Tagesquartieren zu erwarten,
wahrend flr Wasserfledermaus und Braunes Langohr auch der Verlust potenzieller Wochen-
stubenquartiere nicht auszuschlieRen ist.

Bedarf an Fledermaus-Ersatzquartieren fiir die Waldumwandlung
zugunsten des offentlichen Parkplatzes

Fur die Waldumwandlung zugunsten des Parkplatzes war laut zugehdriger Artenschutzrecht-
licher Prlfung (Bioplan 2008) sowie der Stellungnahme des Kreises Stormarn zur Waldum-
wandlung (06.10.2008) der Ersatz potenzieller Fledermausquartiere erforderlich.
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Vorgesehen war die orts- und zeitnahe Ausbringung von 12 artspezifischen Fledermaus-
kleinkdsten fiir spalten- und héhlenbewohnende Arten (8 Spalten- und 4 Hdéhlenquartiere)
sowie die Aufhdngung zweier GroRraumkasten. Mit jedem der GroRraumkésten sollte gleich-
zeitig ein Vogelnistkasten angebracht werden, um die Besetzung der Fledermauskasten
durch Voégel zu verhindern.

Betroffene Arten sind die Zwergfledermaus und die Wasserfledermaus.

Anspriiche der (potenziell) betroffenen Arten

Die Wasserfledermaus (Myotis daubentonii) bezieht Wochenstuben vorwiegend in Baumhdh-
len, seltener in Bauwerken, Ersatzquartiere werden teilweise angenommen (bevorzugt Holz-
betonhohlen) (FOAG 2007).

Das Braune Langohr (Plecotus auritus) bezieht Wochenstuben in Baumhdhlen, Ersatzquar-
tieren/Nisthilfen, auf Dachbdden und teilweise hinter Verkleidungen in und an Geb&uden
(FOAG 2007).

Fir Braune Langohren und Wasserflederméuse sind v. a. Holzbetonhdhlen, die an Baumen
angebracht werden, als Ersatzquartiere geeignet. Als Tagesquartiere kommen bspw. die
Fledermaushohlen FLH (Hasselfeldt) sowie verschiedene Fledermaushdhlen von Schwegler
in Frage, als Wochenstubenquartier bspw. die FledermausgroRraumhdhle FGRH (Hassel-
feldt) sowie die Fledermaushéhle 1FD und die FledermausgrofRraumhdhle 1FS (Schwegler)
(http://www.hasselfeldt-naturschutz.de/flederm.html und http://www.schweglershop.de/shop/
index.php).

Die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) bezieht Wochenstuben in Spaltenquartieren
an und in Bauwerken mit Holz- oder Eternitverkleidung, hinter Fensterldden, in Dachkésten,
hinter Blechabdeckungen u.a. (FOAG 2007). Flachkdsten an Baumen werden It. Auskunft
der leguan gmbh (Mail v. 30.06.2014) nur sehr selten von Zwergfledermausen angenommen.

Mogliche Ersatzquartiere fir Zwergfledermause sind Fassadenflachkésten FFAK-R (Hassel-
feldt) oder Fledermausfassadenquartiere 1FQ bzw. Fledermausflachkésten 1FF (Schwegler)
zur Anbringung an Bestandsgeb&uden oder verschiedene Fledermauseinbausteine (Malle
240mm (B) x 240 mm (H) x 130 mm (Tiefe) (Hasselfeldt) bzw. Fledermaus-Niststeine und
Fassadenrdhren (Schwegler), die bei Neubauten in Fassaden eingebaut werden konnen. Ei-
ne farbliche Anpassung an die Geb&ude ist mit herkémmlicher, atmungsaktiver Fassaden-
farbe moglich (http://www.hasselfeldt-naturschutz.de/flederm.html und http://www.schwegler
shop.de/shop/index.php).

Anbringung der Kdsten am Gebaude

Fassadenkasten fiir Fledermause sollten méglichst in siidostlicher bis stidwestlicher Ausrich-
tung angebracht werden, jedoch nicht der prallen Sonne ausgesetzt sein. Anbringung nicht
tiber Fenstern oder Balkonen, um eine Stérung der Anwohner durch herabfallenden Kot zu
vermeiden (vgl. LFUG 2001, BUND 2012).

Anbringung der Késten in einer Héhe von 4 m oder hoher, am glnstigsten unter dem Dach-
tiberstand. Ein freier An- und Abflug ist zu gewahrleisten. Anbringung in kleinen Gruppen
(vgl. LFUG 2001, BUND 2012).
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Anbringung der Kdsten an Baumen

Anbringung z.B. an Wegrandern (nicht inmitten dichter Gehdlzgruppen) in einer Hohe von
ca. 3-4 m, Aufhangung in kleinen Gruppen (verteilt auf mehrere Bdume), Anbringung von
Vogelkasten in unmittelbarer Nahe, freier Anflug, Einflug nicht zur Wetterseite (Fiedler o.J.,
Diehl 2004).

Bestand im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 42

Die vorhandenen Fledermausquartiere sind nach Aussage der leguan gmbh nicht besetzt.
Dies liegt moglicherweise auch an ihrer Aufhdngung, da viele so angebracht sind, dass der
freie Anflug nicht méglich ist. Zudem sind die Késten relativ stark zugewachsen. Im Gelande
wurden 10 Flachkésten fiir Flederméuse sowie 12 Vogelnistkésten vorgefunden (Auskunft
leguan gmbh, Mails v. 31.07.2013 und 30.06.2014).

Es ist nicht auszuschlieRen, dass einzelne Kasten ibersehen wurden.

Erforderliche Ersatzquartiere fiir die Uberbauung des Gleisdreiecks

Da es nicht méglich war, nachzuvollziehen, ob die Ersatzquartiere sowohl fiir die Bebauung
des Depots als auch die Anlage des Parkplatzes im Bereich des Gleisdreiecks angebracht
werden sollten und auch tatséchlich angebracht wurden, wird davon ausgegangen, dass die
aus den Projekten generierten Ausgleichsbedarfe vollumfénglich bei Bebauung des Gleis-
dreiecks zu kompensieren sind. Daraus ergibt sich, dass Ersatzquartiere in folgendem Um-
fang an geeigneter Stelle anzubringen sind:

e Spaltenbewohnende Flederméuse (Zwergfledermaus):
18 Kleinguartiere

e (Baum-)HShlenbewohnende Fledermause (Wasserfledermaus, Braunes Langohr):
14 Kleinquartiere und 2 GroRraumkasten

Da von der Zwergfledermaus Quartiere an Baumen nur selten angenommen werden (s. 0.),
wird angeregt, die erforderlichen Ersatzquartiere in die Fassaden der geplanten Gebaude mit
einzubauen. Dazu existieren verschiedene Quartiersteine, die in der Farbe der Fassade ge-
strichen werden k&nnen (s. o.). Ggf. kann es sinnvoll sein, weniger und groRere Ersatzquar-
tiere fur die Zwergfledermaus zu schaffen, die dann iber die Funktion als Tagesversteck
hinaus auch weitere Quartierseignung aufweisen kdnnen.

Die Ersatzquartiere flir Wasserfledermaus und Braunes Langohr kénnen in dem linearen
Gehodlzbestand, der westlich entlang des Gleisdreiecks und des vorhandenen FuBwegs in
Nord-Sud-Richtung verlduft, angebracht werden. Bei jedem Ersatzquartier ist in rdumlicher
Nahe ein Nistkasten fiir Végel anzubringen, um einen Besatz der Fledermauskisten durch
hohlenbriitende Vogel zu verhindern / vermindern.

Da unter der Annahme, dass die vorhandenen Fledermauskasten im Bereich des Gleisdrei-
ecks den (unvolistdndigen) artenschutzrechtlichen Ausgleich fiir 0.g. andere Vorhaben (De-
potgelénde und Parkplatz) darstellen, die erforderliche Funktionsfahigkeit der MaRnahmen
nicht gegeben ist, ist eine unverziigliche Herstellung der Funktionsfahigkeit geboten.
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Standorte fiir Fledermauskisten =

(O an B&umen, 14 Kleinquartiere, -
2 GroBraumkasten
(im Umfeld jeweils Vogelkasten hingen)

[> an Gebauden (insges. 18 Kaslen,
refhenartig in Gruppen

,Umsetzung arten-
= schutzrechtlicher
Erfordernisse*
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Daher soll der vorgesehene Ausgleich durch Ersatzquartiere an Baumen im Gebiet zeitnah
und somit vorgezogen zum geplanten Eingriff stattfinden.

Die Festsetzung der in der Abb. 13 auf Seite 40 dargestellten Fledermauskasten erfolgt mit
dem 3. Entwurf zum Bebauungsplanes Nr. 42 in planzeichnerischer (Teil A) und textlicher
(Teil B) Form und wird zudem vertraglich in dem zu schlieRenden stadtebaulichen Vertrag fi-
xiert.

Bei der Auswahl der Ersatzquartiere sowie der Anbringung wird eine Begleitung durch Sach-
kundige angeraten, da Faktoren wie die Ausrichtung, freier Anflug u.a. eine wesentliche Rol-
le fur die tatséchliche Annahme der Késten spielen.

Fortfiihrung Flora / Fauna

Auswirkungen

Mit dem (Biotop-)Verlust der Waldflache ist ein Verlust faunistischer Lebensrdume verbun-
den. Die Vogel kdnnen jedoch benachbarte Siedlungsflachen nutzen. Dariiber hinaus wer-
den Vogelkasten an B&umen angebracht.

Durch die baubedingten Aktivitidten kann es fiir die Tiere in ihren jeweiligen Habitaten grund-
satzlich zu Stérungen oder zu Tétungen kommen. Betroffen sind mdglicherweise Brutvégel
im Wald sowie in an das Baugebiet angrenzenden Baumen und sonstige Gehdlzbesténden.
Bauzeitenregelungen sind daher hierzu dringend und umfassend zu beachten.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Zur Vermeidung des Zugriffsverbotes nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG muss die Entnahme der
Gehdlze vor Beginn bzw. nach Abschluss der Brutzeit erfolgen und entspricht den gesetzlich
vorgegebenen Zeiten, nach dem Gehélzentfernungen vom 1. Marz bis zum 30. September in
Schleswig-Holstein verboten sind.

Sonstige MaRnahmen

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 42 ist keine Ausgleichsflache, hat aber
Ausgleichsmalnahmen aus den Bauleitplanungen zur Entwicklung des Bundeswehrdepots
aufgenommen. Diese MalRnahmen in Form von installierten Fledermauskzsten (s. Ausarbei-
tung zum Ausgleichsbedarf) kénnen zukiinftig nicht beibehalten werden und miissen im
Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 42 bzw. im Rahmen der Baumalnahme
neu geordnet werden. Hieraus ergibt sich, dass Ersatzquartiere in folgendem Umfang an ge-
eigneter Stelle anzubringen sind (s. Einschub oben und Abb. 13 auf Seite 40):

o Spaltenbewohnende Fledermause (Zwergfledermaus):
18 Kleinquartiere

o (Baum-)Hohlenbewohnende Fledermause (Wasserfledermaus, Braunes Langohr):
14 Kleinquartiere und 2 GroRraumkasten

o Bei jedem Ersatzquartier an Badumen ist in rdumlicher Nihe ein Nistkasten fiir Vogel an-
zubringen, um einen Besatz der Fledermauskésten durch hdhlenbriitende Végel zu ver-
hindern:
rd. 15 Kasten fir Vogel

Diese MaRnahmen wurden in die Festsetzungen des B-Planes Nr. 42 aufgenommen und
vertraglich fixiert.
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Begriindung mit Umweltbericht - Satzung -

5.2.2.3

5.2.24

Boden

Bestand / Bewertung

Die anstehenden Bdden im Plangebiet sind vorwiegend kdrnige Boden des Glinder Sanders.
Unterlagernd stehen z. T. schiuffige Boden (Lehm, Mergel) an. Der Sandboden verfugt auf-
grund seiner Konsistenz Uber eine geringe Fahigkeit, eindringende Schadstoffe mechanisch
zu binden.

Auswirkungen

Mit der Realisierung der vorgesehenen Bebauung werden folgende Auswirkungen verbun-
den sein:

e Durch Versiegelung und Uberbauung von Béden gehen deren Funktionen fir den Natur-
haushalt vollstandig verloren.

o Die betroffenen Bdden weisen eine allgemeine Bedeutung auf.

e Der Verlust der Bodenfunktionen in Folge von Versiegelung stellt einen naturschutzrecht-
lichen Eingriff dar.

MaRnahmen
- Sorgfaltige Entsorgung der Baustelle von Reststoffen, Betriebsstoffen usw.

- Nach Beendigung der Bautatigkeiten sind im Bereich der geplanten Vegetationsflachen
bodenregenerierende Mafnahmen (Tiefenlockerung, evtl. Griindiingung) durchzufihren.

- Béden im Bereich der verbleibenden Griinfliche im Westen durfen durch keine Maf-
nahmen im Zusammenhang mit der ErschlieRung und der Bebauung des Gebiets beein-
trachtigt werden.

Wasser
Bestand/Bewertung

Oberflachengewéasser
Innerhalb des Plangebietes sind keine Oberflachengewésser vorhanden.

Grundwasser

Bohrungen im Plangeltungsbereich (vgl. auch als Anlage zu dieser Begriindung) stellen vor-
wiegend kein Vorkommen von Grundwasser im erbohrten Bereich dar, an zwei Bohrpunkten
ergeben sich Hinweise auf Wasser in oder oberhalb von schluffigen, wasserstauenden
Schichten.

Das Grundwasser weist keine besondere Bedeutung als dkologischer Standortfaktor auf, ist
aber fiir die Wasserversorgung (Wasserschutzgebiet Glinde) von besonderer Bedeutung.

Auswirkungen

Aufgrund von Uberbauung und Fléchenversiegelung im Plangeltungsbereich kommt es zu
einem erhdhten Oberflachenabfluss und einer Verringerung der Grundwasserneubildung.
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5.2.2.5

Mit dem abzuleitenden Niederschlagswasser wird sachgerecht umgegangen, so dass es zu
keinen weiteren Beeintrachtigungen dieser Ressource kommt.

MalRnahmen

- Die Begriinung von Flachdachern bzw. Dachern mit flachen Neigungen und Fassaden
kann eine Rickhaltung von Niederschlagswasser, die Erhéhung der Verdunstungsrate
und damit eine Reduzierung des anfallenden, abzufiihrenden Niederschlagswassers be-
wirken.

- Das Wasser von Dachern, Wegen und nicht mit Schadstoffen belasteten Flachen ist
moglichst auf den Grundstiicken Uber die belebte Bodenzone iiber Sickermulden /-
flachen zur Versickerung zu bringen.

- Kleinflachig ist die Sammlung von Regenwasser zur Bewasserung von Gartenflachen
anzustreben.

Klima / Luft

Bestand/Bewertung

Das im Untersuchungsraum herrschende Gelandeklima wird durch die natiirlichen und nut-
zungsbedingten Gegebenheiten beeinflusst. Neben Bodenart und Bodenzustand hat vor al-
lem die Art der Bodenbedeckung einen groRen Einfluss auf den Temperaturverlauf. Bei den
vegetationsbedeckten Fléchen (Gehdlze) sind Temperaturschwankungen geringer als auf
unbedeckten Flachen.

Die Flachen des Plangeltungsbereichs sind von allgemeiner Bedeutung fiir das Schutzgut
Klima/Luft.

Auswirkungen

Durch die vorgesehene zusétzliche Uberbauung und Herstellung versiegelter Bereiche ver-
andert sich das Gelandeklima (Verringerung der Luftfeuchte, starkere Erwarmung Uber ver-
siegelten Flachen). Uber den Geltungsbereich hinaus gehende relevante Wirkungen sind un-
ter Berlicksichtigung der Bebauungsdichte und -hdhe nicht zu erwarten.

Im Plangebiet ist mit einer erhdhten Abgas- und Staubentwicklung durch das zunehmende
Verkehrsaufkommen zu rechnen. Bereits wéhrend der Bauphase sind diese Beeintrachti-
gungen durch den Baustellenverkehr und die Bautatigkeit zu erwarten.

MaRnahmen
- Durchgriinung der nicht tiberbauten Bereiche

- Begriinung von gréReren, geschlossenen Dach- und Fassadenflachen zur Erhdéhung der
Luftfeuchte und Verringerung der Erwarmung.

- Durch Erhaltung und Pflege vorhandener Gehdlze kénnen Abgase und Staub wahrend
der Vegetationsphase gebunden werden.
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5.2.2.6 Landschaft/ Stadtbild

5.2.2.7

5.2.2.8

Bestand / Bewertung

Als landschaftsbildpragende Elemente sind im Plangeltungsbereich der auf deutlich relieffier-
ten Geliande wachsende Wald, die locker bestockten Flachen am Westrand sowie die im Be-
reich der westlich angrenzenden Garten vorhandenen alteren Bdume zu nennen.

Der waldartige Baumbestand sowie der lockere Gehdlzbestand weisen als landschafts- bzw.
stadtbildpragende Elemente eine hohe Bedeutung auf.

Auswirkungen

Durch die Entwicklung eines Wohngebiets auf einer Waldflache entstehen erhebliche Veran-
derungen des Landschaftsbilds. Im Westen des Gebietes wird eine Griinflache erhalten / ge-
schaffen, die auf kleiner Flache den Charakter einer offenen, griinen Flache innerhalb der
umliegenden Bebauung bewahrt.

Schutzmafnahmen sind erforderlich, um beim Ausbau des FuRweges bzw. beim Bau der
Entwasserungsmulde und der Gebaude die Sensibilitat der dortigen Bdume zu berticksichti-
gen (s. MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung, Kap. Biotope).

Die Uberbauung der Waldfl&che stellt eine nachhaltige Verénderung des Gebietes dar.

Kultur- und sonstige Sachglter

Bestand / Bewertung

Besondere Kulturgiiter werden im Plangeltungsbereich nicht erkannt; allerdings ist der Wald
ein schiitzenswertes Sachgutes und wird von der Stadt Glinde in besonderem Mafe bei der
Erdrterung des Bebauungsplanes betrachtet.

Auswirkungen

Da der Wald vorwiegend auf ehemals aufgefiillten, starker reliefierten Flachen stockt, kon-
nen die Gehdlze wegen des notwendigen Abtrags von Boden zur Erschliefung und zum Bau
des Wohngebietes nicht erhalten werden.

Vorhandene Versorgungseinrichtungen und Leitungstrassen sind im Rahmen der Vorhaben-
realisierung durch den Tréger des Vorhabens im Rahmen der nachgeordneten Erschiie-
Rungsplanung zu beriicksichtigen und die Ver- und Entsorgungsbetriebe sind in die nachge-
ordnete Genehmigung und Ausfiihrungsplanung (ErschlieBungs- und Entwésserungspla-
nung) friihzeitig einzubinden.

Wechselwirkungen

Zwischen den Funktionen des Naturhaushalts Boden, Wasser, Klima/Luft, Pflanzen und Tie-
re und dem Landschaftsbild bestehen enge Beziehungen, so dass sich Auswirkungen uber
Wirkungsbeziehungen i. d. R. auf mehrere dieser Funktionen erstrecken.

So wirkt sich beispielsweise Versiegelung nicht nur auf den Boden aus, sondern auch auf
dessen Funktion als Standort fiir Vegetation und damit auf Pflanzen und deren Lebensraum-
funktion flr Tiere.
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5.2.3 In Betracht kommende anderweitige Planungsmé&glichkeiten

Die Entwicklung, die durch den Bebauungsplan Glinde 42 vorbereitet wird, férdert die stadti-
sche Innenentwicklung auf einer Fliche, die bereits von Bebauung umgeben ist. Alternative
Standorte fiir erforderlichen neuen Wohnraum wiirden voraussichtlich nur in Ortsrandlage
anzusiedeln sein und damit eine weitere Ausbreitung der Siedlungsflache zulasten der offe-
nen Landschaft bewirken.

Die Stadt Glinde hat sich mit den Mdglichkeiten, geeigneten und offentlich geférderten
Wohnraum zu entwickeln, friihzeitig auseinander gesetzt und dies auch in die politische Wil-
lensbildung eingebracht. Die Priifung, die fortlaufend weiter seitens der Stadt Glinde auf-
grund der dréngenden Probleme zur Bereitstellung von bezahlbarem Wohnraum durchge-
fuhrt wird, lasst nur den Schluss zu, dass die Plangebietsflache geeignet ist und dement-
sprechend auch entsprechend dem stédtebaulichen Ziel zu entwickeln ist, um so einen Bei-
trag zur Bereitstellung von bezahlbarem Wohnraum leisten zu kénnen.

Es wurden mehrere Standorte bzw. Flachen im Glinder Stadtgebiet hinsichtlich der Mdglich-
keit gepriift, neuen offentlich-geférderten Wohnraum realisieren zu kénnen. Diese Prifung
hat ergeben, dass sich alle verfiigbaren Baugrundstiicke in der Ortsmitte nicht im Eigentum
der Stadt Glinde befinden.

- momentan werden einige dieser privaten Baugrundstiicke in der Ortsmitte bereits bebaut,
beispielsweise Avenue St. Sebastien 1 und Avenue St. Sebastien 8

- Inder Planung befinden sich derzeit auRerdem folgende Vorhaben: ,
Weg an der ,Gutsmauer 4- 6° und ,Méliner LandstraRe (HASPA - Grundstiick)“. Im Rah-
men dieser beiden Vorhaben wird voraussichtlich auch offentlich-geférderter Wohnraum
entstehen.

- Freie Baugrundstiicke befinden sich im gesamten Stadtgebiet momentan nicht im Eigen-
tum der Stadt Glinde. Es konnen daher derzeit nur noch Grundstiicke, die derzeit noch
als Griinflachen bzw. Waldflachen genutzt werden, fiir eine Realisierung von o&ffentlich-
geférderten Wohnraum in Betracht gezogen werden.

- Das Grundstick ,Altes Gleisdreieck" (,Méliner LandstraRe/ Am Sportplatz) und eine wei-
tere Grlnflache an der Strake ,Holstenkamp* (H6he ,Rotdornweg“) sind momentan die
einzigen Optionen fir eine mégliche Bebauung. Auf der Griinflache am ,Holstenkamp"
wird bereits im Jahr 2017 mit der Realisierung von offentlich-geférderten Wohnraum be-
gonnen werden kdnnen.

Neben den stadtischen Flachen sind auch private Grundstiicke in Glinde vorhanden, die po-
tentiell fir eine Wohnbebauung in Betracht gezogen werden konnten, jedoch zum Zeitpunkt
des Planaufstellungsverfahrens nicht fiir eine wohnbauliche Entwicklung zur Verfiigung ste-
hen. Dies sind:

- Nordéstlicher Bereich des Sportplatzes an der StraRe ~Am Sportplatz“:. Vor ca. 25 Jah-
ren wurde bereits ein Aufstellungsbeschluss gefasst (Bebauungsplan Nr. 34). Seit den
erfolgten Bodenuntersuchungen im Rahmen des Bauleitverfahrens wird diese Flache als
Altlastenverdachtsfldche beim Kreis Stormarn bewertet. Der Aufstellungsbeschluss wur-
de daraufhin aufgehoben.

- Sudlich der Glinder Au: Fiir diese Flache existiert der Bebauungsplan Nr. 31, mit der die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entstehung einer Kleingartenanlage ge-
schaffen werden. Am 16.12.2010 wurde von der Stadtvertretung beschlossen, siidlich
der Glinder Au von einer Wohnbebauung abzusehen

- Westlich der Avenue St. Sebastien: Aufgrund der vorhandenen aktuell noch genutzten
Gleisanlagen im nérdlichen und 6stlichen Bereich des Grundstiickes wird eine Wohnbe-
bauung in diesem Bereich in den nachsten Jahren nicht moglich sein.
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5.2.4 Ermittlungen des Ausgleichsbedarfs

Mit der im Bebauungsplan Nr. 42 vorgesehenen Entwicklung sind Beeintrachtigungen der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbilds zu erwarten.

Gemahk § 15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen und unvermeidbare Beeintrachti-
gungen durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen
oder zu ersetzen. Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Ergéanzung oder Aufhebung von
Bauleitplanen Eingriffe zu erwarten, ist gem. § 18 BNatSchG Uber die Vermeidung, den Aus-
gleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. Dem-
nach ist die Eingriffsregelung in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen.

Nachfolgend werden die Beeintrachtigungen zusammenfassend aufgefuhrt:

Pflanzen und Tiere

- Verlust von Biotopen besonderer Bedeutung (Wald) auch als faunistischer Lebensraum
durch dauerhafte Flacheninanspruchnahme/Uberbauung

Boden

- Verlust der Funktionen von Bdden (in ihrer Funktion als Bestandteil des Naturhaushaltes)
durch Versiegelung

Wasser

- Beeintrachtigung der Grundwassersituation (Oberflachenabfluss/Versickerung) durch
Uberbauung

Klima/Luft
- Beeintrachtigung der klimawirksamen Oberflache

Ortsbild
- Beeintrachtigung des Ortsbildes durch Uberpragung eines naturbetonten Landschafts-
raums

Fiir die Ermittlung des Kompensationsbedarfs werden die Bewertungskategorien des Ge-
meinsamen Runderlasses des Innenministeriums und des Ministeriums fiir Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume (MELUR) vom 09. Dezember 2013 angewandt.

Bei der Ermittiung der Eingriffsintensitit bzw. des Ausgleichserfordernisses auf Grundlage
des Gemeinsamen Runderlasses wird unterschieden in

- Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz
- Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz

Flachen mit allgemeiner Bedeutung

Boden

Die Béden im Plangeltungsbereich weisen liberwiegend eine aligemeine Bedeutung fur den
Naturhaushalt auf. Die ehemals aufgefiiliten Bereiche sind zudem in ihrem Aufbau erheblich
gestort.

Zur Ermittlung des erforderlichen Kompensationsbedarfs fur die Beeintrachtigungen des Bo-

dens ist die Berechnung des Umfangs bzw. der Flachengrofte der voraussichtlichen Versie-
gelung/Uberbauung erforderlich.
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Als AusgleichsmaRnahme fiir eine Bodenversiegelung sieht der Runderlass eine gleich gro-
Re Entsiegelung und Wiederherstellung der Bodenfunktionen vor. Ist eine Entsiegelung nicht
maglich, gilt der Ausgleich als hergestellt, wenn mindestens im Verhaltnis 1 - 0,5 fur Gebau-
deflachen und versiegelte Oberflichenbelidge und mindestens 1:0,3 flr wasserdurchléssige
Oberflachenbeldge Flachen aus einer intensiven Bodennutzung herausgenommen und z.B.
zu einem naturbetonten Biotoptyp entwickelt werden.

| Nutzung Flache einzeln Eingriffsflache ge- nicht angerechnet
m? samt wg. bisheriger
m? vorh. Bebauung
bzw. Becken:
18 Reihenmittelhduser 74,27 1.336,86
einschl. Terrasse
12 Reihenendhauser | 76,80 | 922,68 |
einschl. Terrasse |
30 x Abstell + Option | 16,25 | 487,50 |
Gartenhaus ! :
i Zuwegung auf Privatgrund- | 358,37
. stiicken Reihenhauser l |
Zuwegung und Miillpldtze | . 209,92
Reihenhauser ,
Stellplétze mit Zufahrten ‘ 672,35 |
Reihenhduser | |
Besucherstellplatzanlagen 629,30
Reihenhauser ‘ |
' —_— i SE— B — — — - - S S —— —
Geschosswohnungsbau ' ' 978,78
Gebaude BF 1 |
Stellplétze, Zufahrten, | 521,08
' Rampe, Zuwegungen, |
' Miillpltze BF 1 |
Geschosswohnungsbau 928,79 |
Gebéude BF 2 |
Stellplatze, Zufahrten, Zu- 1.575,42 |
| wegungen, Miillplatze BF 2 |
[ [
! Feuerwehr westl. BF 2 | 479,90 |
Bebauung gesamt : 7.121,19 |
e = T | it k| DU
| zzgl. Sickerbecken | | 300
. —— . |y SN Y
zzgl. éffentliche Wege im | 1.814,00 |
‘ Osten und Westen |
|
| Eingriff gesamt . 9.415,09 |
in freier Kooperation mit 47 BURO FUR INTEGRIERTE
BBL Bielfeldt + Berg - Landschaftsplanung B I S .S STADTPLANUNG-SCHARLIBBE




Stadt Glinde
Bebauungsplan Nr. 42 ,Wohnpark Altes Gleisdreieck”
Begriindung mit Umweltbericht - Satzung -

Fiir die im Siiden gelegene Bauflache (Baufeld 1) wird kein Ausgleichserfordernis angesetzt,
da diese Flache im vorhandenen Zustand versiegelt ist bzw. intensiv als Abstellplatz fur zahl-
reiche Autos aus der Reparaturwerkstatt genutzt wird und somit keine Verschlechterung ein-
tritt. Gleiches gilt fiir das Sickerbecken, das vorhanden ist und in westliche Richtung verlegt
wird.

Der derzeitige Weg auf der ehemaligen Gleistrasse wird etwas weiter nach Westen verlegt.
Hieraus ergibt sich kein weiterer / zusétzlicher Eingriff, da die Befestigung durch die Berech-
nung der Versiegelung auf der Flache des Wohngebietes durch den gewahlten Ansatz be-
ricksichtigt wird.

Somit ist fiir den gem. Tabellen errechneten Eingriff in den Boden und fiir nicht geschitzte
Lebensraume von rd. 9.415 m? ein Ausgleichsbedarf von 4.708 m? zu bericksichtigen.

Im Siidosten des Plangebietes ist ein weiterer Ausgleichsbedarf in die Abwagung einzustel-
len. Ein Teilabschnitt der Flachen, die fiir den Bau des geplanten Verkehrskreisels bendtigt
werden, liegt im bisherigen Geltungsbereich des B-Plans Glinde 19 und ist dort als unversie-
gelte, zu begriinende Flache ausgewiesen. Der Eingriffsbereich wird mit 80 m? in Ansatz ge-
bracht. Weitere Flachen sind durch den B-Plan Glinde 40a festgesetzt als nicht versiegelte
Flachen (Griinflachen, Anteil rd. 160 m?) und WA-Gebietsflachen (Anteil rd. 65 m?, entspricht
(bei GRZ 0,3 + 50%) einer Eingriffsflache von rd. 36 m?).

Hieraus ergibt sich folgender Ansatz zur Ermittiung des Ausgleichsbedarfs:
80 m? x Ausgleichsfaktor 0,5 = 40 m? Ausgleichsbedarf
160 m? x Ausgleichsfaktor 0,5 = 80 m? Ausgleichsbedarf
36 m? x Ausgleichsfaktor 0,5 = 18 m? Ausgleichsbedarf

Demgegentiiber ist denkbar, die nicht versiegelte Mittelinsel des Kreisverkehrsplatzes
(Durchmesser 20 m, Flache somit rd. 314 m?) ausgleichsflaichenmindernd gegenzurechnen.
Da diese Flache jedoch im B-Plan 42 nicht festgesetzt wird / werden kann als nicht zu befes-
tigende Flache, erfolgt keine Berlicksichtigung.

Somit ergibt sich ein Ausgleichsbedarf aus dem Bau des Kreisverkehrsplatzes von 138 m?
Grole.

Wasser

Ein Ausgleich der Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser ist gem. Runderlass (2013)
erreicht, wenn

- die ordnungsgemaRe Beseitigung des Schmutzwassers,

- die ordnungsgem#Re Beseitigung des normal und stark verschmutzen Niederschlags-
wassers (einschlieRlich naturnaher Gestaltung von Regenklarbecken bzw. Regenriickhal-
tebecken) sowie

- die Versickerung von gering verschmutztem Niederschlagswasser
sichergestellt ist.

Das (iber versiegelten Flachen innerhalb des Wohngebiets einschl. der ErschlieBungsein-
richtungen anfallende Niederschlagswasser wird ausschlieRlich vor Ort der Versickerung zu-
gefuhrt.

Das Schmutzwasser wird ordnungsgemaR beseitigt. Damit ist der Ausgleich sichergestellt.
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Landschafts- und Stadtbild

AusgleichsmaRnahmen sollen zu einem Landschaftsbild fiihren, das unter Bericksichtigung
von Art und Umfang der Bebauung dem Typ des Ortsbildes Rechnung tragt.

Die vorgesehenen MaRnahmen zur Durchgriinung und Eingriinung der Wohnbauflachen fiih-
ren in Verbindung mit dem Erhalt vorhandener Gehélzstrukturen am Westrand des Gebietes
zu einer Einbindung der Neubebauung in den durch seine Lage in der Stadtmitte geprégten
Ortsbildcharakter. Das Ausgleichserfordernis fiir das Landschaftsbild wird somit erfillt.

Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz

FUr die als Wald zu definierenden Biotope wird das Ausgleichserfordernis ebenfalls nach
dem Gemeinsamen Runderlass vom 09. Dezember 2013 ermittelt. Bei diesen Flachen und
Landschaftsbestandteilen mit besonderer Bedeutung fur den Naturschutz fiihrt die Bauge-
bietsplanung zu erheblichen Beeintrachtigungen von Arten und Lebensgemeinschaften (Bio-
topen). Wenn die Beeintrachtigungen nicht vermieden werden kénnen, sind MaRnahmen zur
Wiederherstellung der gestérten Funktionen und Werte vorzusehen.

Die zustandige Forstdienststelle hat im Rahmen der frihzeitigen Behérdenbeteiligung darge-
stellt, dass eine Zustimmung (iber eine Waldumwandlungsgenehmigung nur bei 6ffentlichem
Interesse moglich ist. Die Stadt Glinde bekundet dieses ffentliche Interesse mit der Auswei-
sung von Wohnbauflachen, die aufgrund des in Glinde dringend benétigten &ffentlich gefor-
derten Wohnraums benétigt werden.

Die Waldumwandlungsgenehmigung, sie kann nur im Einvernehmen mit der zustandigen un-
teren Naturschutzbehérde erteilt werden, beriicksichtigt im vorliegenden Zusammenhang mit
dem B-Plan-Verfahren ein Verhaltnis von 1 : 2. D.h. eine doppelt so groRe wie die zu ent-
nehmende Waldflache muss neu hergestellt werden. Diese Regelung beinhaltet gleichzeitig
die naturschutzfachliche Kompensation von Eingriffen in Flachen mit besonderer Bedeutung
fir den Naturschutz und ist somit zusétzlich zu den Ausgleichsbedarfen zum Faktor Boden
anzuwenden.

Da 8.660 m? Wald entnommen werden, sind somit rd. 17.320 m? neu zu schaffen. Die Stadt
Glinde bietet an, das Flurstiick 232 (Gesamtgrée 16.169 m?, Eigentum der Stadt Glinde) zu
verwenden. Die dann fehlenden 1.151 m? sollen im éstlichen Bereich des Nachbarflurstiicks
231 (GesamtgroRe 41.806 m?, Eigentum der Stadt Glinde) Uber die natirliche Entwicklung
realisiert werden (zusammen mit dem Bedarf fiir den ,Boden®).

Zusammenfassung der Ausgleichsbedarfe

Ausgleich flr den Faktor Boden: 4.708 m?
Ausgleich fiir den Faktor Boden (Kreisel): 138 m?
Ausgleich fiir Biotope bzw. Wald: 17.320 m?
gesamt: 22.166 m?

Der vertraglichen Regelung des Ausgleichs zwischen der Stadt Glinde und dem Investor wird
die GroRe des Ausgleichsumfangs von 22.166 m? zugrunde gelegt.
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Umsetzung des Ausgleichserfordernisses

Bei der Realisierung der Kompensationsmanahme kommt folgende Ausgestaltung zum
Tragen:

Zu den auf dem Flurstiick 232 (GroRe: 16.169 m?) vorhandenen Knicks im Osten und Wes-
ten (diese flieRen rechnerisch nicht in die Bilanzierung ein) sowie zu dem Knick im Stiden (er
liegt auf dem benachbarten Flurstiick 231) wird grundsatzlich ein Abstand von 5 - 10 m un-
regelmaRig eingehalten (dauerhafte turnusméaRige Mahd alle 4 - 5 Jahre zur Vermeidung ei-
ner Verbuschung). Diese Flachen in einem Umfang von 2.941 m* dienen dem Ausgleich fir
Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden gem. Naturschutzrecht. Hier anschlieRend kann
die Zone, die vorwiegend liber einen natiirlichen Gehélzaufwuchs entwickelt werden soll, mit
einem Flachenanteil von rd. 3.702 m? vorgesehen werden, an die sich im Zentrum des Flur-
stiicks bzw. dem nordlichen Bereich die Waldbildung durch gezielte Anpflanzung (Grofe
9.057 m?) anschlieRt. Auf der Flache vorwiegend fir die natlrliche Waldentwicklung (Suk-
zessionsflache) kdnnen etwa 10 Baume (Vorschlag: Eichen) gesetzt werden, die als Art Ziel-
oder Zukunftsbdume diese Entwicklung einleiten. Weitere Auflagen (z.B. im Zuge der Kon-
trolle des Entwicklungserfolgs nach fiinf Jahren) erteilt die Forstbehdrde.

Auf dem Flurstiick 231 wird der weiterhin erforderliche Ausgleich (4.530 m? fir Wald sowie
1.907 m? fiir den Ausgleich Faktor Boden) vorgenommen. Ein Streifen von 5 bis 10 m Breite
zu dem nérdlich angrenzenden Knick sowie zum westlichen Knick ist im Turnus von 4 - 5
Jahren aus Naturschutzgriinden zu méhen. Die (Wald-)Flache von 4.530 m? ist gem. den
Auflagen der zustandigen Forstdienststelle zu bepflanzen.

Die Abfolge von Knicks, zeitweise gemahten Saumstreifen, Sukzessionsflache und Anpflanz-
flachen (vgl. nachfolgende Abbildung) gewéhrleistet eine relativ hohe Strukturvielfalt, so
dass die Flachen wertvolle Lebensraumen fiir Tiere und Pflanzen bieten und den erforderli-
chen Ersatz fiir die Umwandlung des Waldes auf dem Gleisdreieck gewahrleisten.

D Saumsirafen

[ ] sukeessonshache
- Wald

777 Ausgleicn fur Wakd

o @ Ausglaich fir Beden

LW |
W '.‘ Knick, vorkanden

T :
S

Teichsticken

Z.Z. ist vorgesehen, nach Erteilung der Waldumwandlungsgenehmigung mit der Entnahme
der Geholze der Waldfliche im B-Plan 42 ab Herbst 2017 zu beginnen, wobei die arten-
schutzrechtlichen Schonfristen entsprechend zu beachten sind. Im engen zeitlichen Zusam-
menhang soll die Bepflanzung der neuen Waldbereiche vorgenommen werden.
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5.3

5.4

5.5

Hinweise auf Schwierigkeiten

Es waren keine Schwierigkeiten beziiglich der Zusammenstellung der Unterlagen und Anga-
ben festzustellen. Die Bewertung der Wirkungen konnte auf der vorliegenden Ebene des
Flachennutzungsplans durchgefiihrt werden.

MaRnahmen zur Uberwachung

GemaR § 4c BauGB besteht die Verpflichtung der Gemeinde zur Uberwachung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen der Planung, um u. a. erhebliche unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen der Durchfiihrung der Planung friihzeitig festzustellen und in der Lage zu sein,
geeignete AbhilfemaRnahmen zu ergreifen.

Der Bebauungsplan hat im Wesentlichen nur vorbereitende Funktion fiir die angestrebte
Nutzungsénderung. Seine Durchfiihrung setzt die Genehmigung von beantragten Bauvorha-
ben sowie insbesondere die zur Umwandlung von Wald voraus. Beziglich des Monitorings
der erheblichen Auswirkungen wird deshalb auf die Uberwachung der Umweltauswirkungen
im Rahmen der Bebauung verwiesen (Abschichtung). Die aus der Umweltuntersuchung im
Rahmen des Bebauungsplans abzuleitenden Erfordernisse zum Monitoring erfolgen auf
Grundlage der fachgesetzlichen Vorgaben.

Flr Flachen, die als (iberbaubar festgesetzt werden, ist mit keinen zuséatzlichen, z.Z. nicht
vorhersehbaren nachteiligen Auswirkungen, die nicht schon im Rahmen der Abwagung be-
ricksichtigt wurden, zu rechnen. Fir die sonstigen Flachen, auch die fiir die Waldersatzvor-
nahme, sind nicht vorhersehbare nachteilige Auswirkungen nicht erwartbar, so dass hier

UberwachungsmaRnahmen auBerhalb der normalen Bauleitung oder Umweltbaubegleitung
entbehrlich sind. Eine Umweltbaubegleitung soll erfolgen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Anlass fiir den vorliegenden Bericht ist die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 42 der Stadt
Glinde. Mit der Aufstellung des Bauleitplans wird das Ziel verfolgt, Wohnbauflichen auszu-
weisen. Dies soll durch die Bebaubarkeit einer derzeitigen Waldflache rechtlich ermoglicht
werden.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wurden im Rahmen des Umweltberichtes die moglichen Auswir-
kungen auf die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a ermittelt und bewertet.

Die Wirkungen auf die zu betrachtenden Schutzgliter sind wegen deren vorwiegend allge-
meiner Bedeutung relativ gering, jedoch fiir die Schutzgiiter Mensch, Tiere, Pflanzen und
Landschaft als hoch anzusetzen.

Ein am Westrand gelegener Saumstreifen mit lockerer Gehdlzanordnung bleibt erhalten.
Uberbaute Fl&chen verlieren ihre Bodenfunktionen. In diesem Zusammenhang wird auch das
Wasserregime veréndert. Eine erhebliche Verénderung erfahren die Lebensraume fiir Tiere
und Pflanzen durch weitgehend vollstdndigen Verlust. Die am Westrand des Geltungsbe-
reichs des B-Plans stockenden Biume, Gebiische und Gras-/Krautfluren sind bei Ausbau
der Entwésserungsanlagen, beim Wegeausbau und beim Bau der Gebéaude durch geeignete
MaRnahmen vor Schadigungen zu bewahren.
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Begriindung mit Umweltbericht - Satzung -

AusgleichsmaRnahmen wurden gem. den vorangestellten nachfolgenden Ausflihrungen er-
mittelt und planungsrechtlich im 3. Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 42 umgesetzt.

6. Art und MaR der baulichen Nutzung, Giberbaubare Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

Art der baulichen Nutzung:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die fiir eine Bebauung vorgesehenen Flachen werden nach der besonderen Art ihrer Nut-
zung als Allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt.

Mit der Satzung wird durch die Stadt Glinde richtig gestellt, dass mit der Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 42 die vielfaltigen Nutzungsmadglichkeiten eines Allgemeinen Wohngebie-
tes nicht von vorherrein durch Nutzungsausschliisse eingeschrénkt werden sollen, sondern
das Allgemeine Wohngebiet soll auch fir die Zukunft ,offen” sein fir Anderungen und Ent-
wicklungen in der Nutzungsstruktur, die heute nicht von vorherein gesehen werden kénnen,
so dass die Stadt Glinde auf Nutzungsausschliisse mit dem 3. Entwurf verzichtet hat.

Maf der baulichen Nutzung:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung der hdchstzuléssigen Grundfla-
chenzahl (GRZ fiir den Geschosswohnungsbau) bzw. der hochstzulassigen Grundflache
(GR max. fiir die Reihenhausbebauung) in Abhzngigkeit zur Festsetzung der lberbaubaren
Grundstiicksflachen und durch die Festsetzung der absoluten Hohe baulicher Anlagen mit-
tels maximal zuldssigen Gebdudehdhen in Verbindung mit der Anzahl der Vollgeschosse
und der Festsetzung offentlicher Verkehrsflachen im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB qualifi-
ziert bestimmt.

Die festgesetzten Uiberbaubaren Flachen

o die zu den &ffentlichen Verkehrsflachen durch Baugrenze begrenzt werden, dirfen aus-
nahmsweise nur fir untergeordnete Bauteile, wie Windfang, Erker, usw. in einer Tiefe
von 1,5 m und einer Breite von 5,0 m {iberschritten werden.

Ausnahme von der zuldssigen Grundflache von Stellplatzen und Garagen
mit deren Zufahrten und Nebenanlagen:
(§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten Aligemeinen Wohngebietes (WA) darf abweichend von der so
genannten 50%-Regelung des § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO ausnahmsweise die héchstzu-
lassige Grundflache fur bauliche Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO im Teilgebiet WA
maximal 1 630 m?, im Teilgebiet WA 2 maximal 2.000 m? und im Teilgebiet WA 3 maximal 85
m? je Hausgrundstiick der Hausgruppe betragen. Im Teilgebiet WA 4 ist die so genannte
50%-Regelung des § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO anzuwenden.

Die ebenerdige und teilweise auch unterirdische Unterbringung des ruhenden Verkehrs ein-
schlieRlich deren Zufahrten, Hauszuwegungen, Millstandorten usw. erfordern bei dem ge-
planten GeschoRwohnungsbau entsprechend der festgesetzten Geschossigkeit ein hoheres
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Mal an Grundflache fiir bauliche Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO als die so ge-
nannte 50%-Regelung es zul&sst.

Auch bei der Reihenhausbebauung ist bei einer max. Grundflache von 85 m? fiir die einzel-
nen Hausgruppengrundstiicke des Teilgebietes WA 3 die Einhaltung der 50%-Regelung
nicht moglich, da auch hier die baulichen Nebenanlagen, Stell-, Miillplatz- und Zuwegungs-
anteile héher sind als dies nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO zulassig ist.

Daher hat die Stadt Glinde die vorangestelite Ausnahme in die textlichen Festsetzungen auf-
genommen, um somit das stadtebauliche Konzept und die geplanten WohnbaumaRnahmen
auch einer Umsetzung zufiihren zu kénnen. Ohne diese Ausnahme wire eine Realisierung
des stadtebaulichen Konzeptes und der damit angestrebten Schaffung von &ffentlich gefor-
dertem Wohnraum nicht méglich, da eine Unterbringung der Stellplatzflichen in Form von
Tiefgaragen wirtschaftlich nicht darstellbar ist.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Gemeinschaftsanlagen / Tiefgarage:
(§ 8 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Die Tiefgarage unter dem geplanten GeschoRwohnungsbau innerhalb des Teilgebietes WA
1 ist zwingend erforderlich, da mit dem dreiecksférmigen Grundstiickszuschnitt und den an-
grenzenden Nutzungen in Form einer 6ffentlichen Griinzone im Westen, einer 6ffentlichen
Parkplatzanlage im Osten, der Méliner Landstrale im Siiden und des Versickerungsbeckens
im Norden keine Maglichkeiten bestehen, neben den bereits ausgewiesenen ebenerdigen
Stellplétzen weitere ebenerdige Stellpldtze nachzuweisen. Auch kénnen in unmittelbarer
Nachbarschaft keine mehrgeschossigen Stellplatzanlagen vorgesehen werden, da diese im
Bereich des Teilgebietes WA 2 fiir den zweiten GeschoRwohnungsbau vorgesehen sind.
Auch eine wesentliche Reduzierung der Geschossigkeit konnte den Stellplatzbedarf nicht
derart reduzieren, dass dann auf eine Tiefgarage verzichtet werden kénnte und wirde zu ei-
ner Minderung der straRenraumpriagenden Raumkanten entlang der Méliner LandstraRe fiih-
ren und somit einen ,Bruch® in der Hohenentwicklung darstellen, der zu EinbuRen im Stra-
Renbild fihren wiirde.

Hdohe baulicher Anlagen:
(§ 16 Abs. 3Nr. 2. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Unter dem Gesichtspunkt des sich ~Einfugen” gegenuber der allseitig vorhandenen Wohnbe-
bauung und unter Beachtung der Gelandesituation wird eine Begrenzung der Hohe aller bau-
lichen Anlagen durch die Festsetzung von maximal zulassigen Gebaudehéhen (= Firsthéhen
bei Flachdachern und flach geneigten Dachern) in Verbindung mit der Festsetzung der zu-
lassigen Anzahl an Vollgeschossen einschlieRlich des DachgeschoRausbaus als Staffelge-
scho® gem. den Regelungen der LBO, jedoch nicht als VoligeschoR, unter dem vorgenann-
ten Aspekt fiir erforderlich gehalten.

Sie soll einerseits eine nach heutigen Gesichtspunkten wirtschaftliche Ausnutzung der Ge-
béudekubatur erméglichen und andererseits eine angemessene Anpassung an die Ortlich-
keiten und den umgebenden Siedlungsraum sicherstellen. Hierbei werden die Anzahl der
Vollgeschosse in der néheren Umgebung aufgenommen und als hchstzuldssige Anzahl an
Vollgeschossen in Kombination mit den héchstzulassigen Gebidudehshen teilgebietsbezogen
festgesetzt.

Die héchstzuléssigen Gebaudehdhen beziehen sich jeweils auf die innerhalb der Teilgebiete
planzeichnerisch festgesetzten Hohenbezugspunkte mit Bezug auf Normal Null.
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Stadt Glinde

- Satzung -

Auszug aus der Planzeichnung zum

Bebauungsplan Nr. 42
(Planungsstand: Satzung - Plan 4.0

vom 12.05.2017)
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Begrindung mit Umweltbericht - Satzung -
Bauweise:

(§ 22 Abs. 1 BauNVO)

Fur die Bebauung innerhalb des Plangebietes ist fiir die ausschlieRlich als Einzel- und Rei-
henhausbebauung zuléssige Wohnbebauung grundsatzlich eine offene > o < Bauweise fest-
gesetzt.

Eine Ausnahme hiervon bildet das Teilgebiet WA 2 mit dem GeschoRwohnungsbau (BF2),
das aufgrund seiner Lénge von knapp iiber 50 m mit abweichender Bauweise > a < festge-
setzt wird, wonach Gebdude geméaR § 22 Abs. 2 BauNVO dann in offener Bauweise mit Ge-
baudeléngen tber 50 m zulassig sind.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft und zur Grlnordnung:
(§ 1a Abs. 3 Satz 3i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

Auf die ausfiihrlichen Ausfiihrungen und Darlegungen zur Kompensation von Eingriffen in
Natur und Landschaft wird an dieser Stelle auf den Umweltbericht (Kapitel 5 ff) als integrier-
ten Teil dieser Begriindung verwiesen.

Entwurfsidee fir das Bebauungs- und Gestaltungskonzept ist aus stadt- und landschaftspla-
nerischer Sicht der nachhaltige und dauerhafte Erhalt und Entwicklung des westlichen Griin-
zuges mit seinem plangebietspragenden Baum- und Gehdlzbestand und der Gliederung des
Plangebietes durch lineare Griinstrukturen, die in Verbindung mit der Anlage des Geh- und
Wanderweges auch der wohnungsnahen Erholung dienen sollen.

Ortliche Bauvorschriften:
(§ 84 LBO)

Im Sinne des ,Einfigens* in die umgebende Bebauungsstruktur werden fiir die geplante
Wohnbebauung 6rtliche Bauvorschriften in Bezug auf die duRere Gestalt baulicher Anlagen
(z. B. Dachneigung, Nebenanlagen, Dachgeschoss, Dachgeschosse usw.) gemap § 84 Lan-
desbauordnung (LBO) textlich nur insoweit festgesetzt, wie sie zum Erhalt und zur Neuge-
staltung des Stadt- und Landschaftsbildes erforderlich sind. Die ortlichen Bauvorschriften
dienen u. a. dazu, folgenden gestalterischen Anforderungen gerecht werden zu kénnen:

o Einfriedungen

zur Sicherung eines offenen StraRenraumes und der Vermeidung von sich gegeniiber
dem o&ffentlichen Raum (auch bezogen auf die 6ffentliche Grinflache) zu stark abgren-
zenden Wohnbaugrundstiicke werden geschlossene Einfriedungen mit Ausnahme von
Sicht- und Blendschutzeinrichtungen nicht zulassig sein und Heckenbepflanzungen ge-
genuber der Griinfliche festgesetzt.

o Sicht- und Blendschutz

zur Vermeidung jeglicher sich aus der Nutzung der Besucher-Stellplatzanlage (im Norden
des Plangebietes) méglicherweise ergebender Blendwirkungen auf die westlich hinter der
offentlichen Griinflache angrenzende Wohnbebauung und zum Sichtschutz sowie zur op-
tischen Trennung dieser Nutzungen,

o Dachneigung / Dacher

zur Regelung abweichender Dachneigungen oder besonderen Nutzungsformen fiir un-
tergeordnete Bauteile und Regelungen zur Dachneigung fiir bauliche Anlagen des ru-
henden Verkehr, um diese maglichst harmonisch in die Bebauungs- und Nutzungsstruk-

tur einfligen zu kénnen und MaRstabsbriiche sowie Fremdnutzungen vermeiden zu kén-
nen
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Begriindung mit Umweltbericht - Satzung -

o Antennen, Sendeanlagen und Masten
zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Stadt- und Landschaftsbildes und auch ge-
geniiber der Nachbarbebauung, denn diese Anlagen kdnnen von wesentlicher Bedeu-
tung und Wirkung sein.

Ansonsten lasst sich die Stadt Glinde von der Wahrung einer angemessenen ,Baufreiheit” in
diesem Planungsfall leiten und beabsichtigt entsprechend den ortlichen Gegebenheiten
nicht, zu sehr einschrénkende Festsetzungen in Bezug auf die duRere Gestaltung baulicher
Anlagen vorzunehmen.

Die wesentlichen Regelungs- und Festsetzungserfordernisse zur Sicherung einer stadtebau-
lich geordneten Entwicklung werden unter Einhaltung der duReren Gegebenheiten eher in
den Beschrankungen zum MaR und zur Héhenentwicklung baulicher Anlagen, wie zuvor
dargelegt, gesehen. Zudem ist mit der vorhandenen Verkehrsinfrastruktur und der umgeben-
den Wohnbebauung fiir das Plangebiet eine in sich geschlossene Struktur vorgegeben. Die
wohnbauliche Nutzung wird sich in diesen ,Rahmen* einflgen.

7.  Natur, Landschaft, Griinordnung und Eingriffsregelung
(§ 1a Abs. 2 Satz 2 und Abs. 3i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 42 ist eine Inanspruchnahme von bisher nicht
bebauten Fliachen im AuRenbereich entsprechend der qualifizierten Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung des ,Griinordnerischen Beitrages* als integrierter Bestandteil des Um-
weltberichtes (Kapitel 5ff) verbunden. Die flr eine kinftige bauliche Nutzung vorgesehenen
Flachen stellen Uiberwiegend Flachen fiir Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes dar bzw.
sind brach liegende Randflachen mit Gehdlzbestand, so dass die Stadt Glinde im Rahmen
der Projektentwicklung zu der Auffassung gelangt ist, dass durchaus mit der Waldflache
auch der Tatbestand eines ,AuRenbereiches” erfullt sein kann. Zur Rechtssicherheit des
Satzungsverfahrens wird dies so angenommen und mit den beiden Bauleitpléanen bearbeitet.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 42 ist zur Beurteilung der planungsrechtlich zu
erwartenden Eingriffssituation die Aufstellung eines qualifizierten Fachplanes als ,Grunord-
nerischer Beitrag” nach dem LNatSchG'10 ausreichend. Der ,Griinordnerischer Beitrag” als
integrierter Bestandteil des Umweltberichtes stellt die mit dieser Bebauungsplanung pla-
nungsrechtlich ermdglichten Eingriffe in Natur und Landschaft schutzgutbezogen dar und
zeigt aus fachplanerischer Sicht Mdglichkeiten und MaRnahmen auf, die zur Vermeidung
bzw. Minimierung der Eingriffe und zu einem Ausgleich bzw. einer Kompensation im Natur-
haushalt fihren sollen, um die natiirlichen Lebensgrundlagen schitzen und entwickeln zu
kénnen.

Die Inhalte und Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen werden entsprechend der stadti-
schen Abwagung als Festsetzungen in den Bebauungsplan Nr. 42, soweit hierflr eine stad-
tebaulich begriindete Rechtsgrundlage nach dem BauGB und/oder der LBO besteht, Uber-
nommen, ansonsten erfolgt eine Ubernahme als Empfehlung bzw. Hinweis. Weitergehende
Regelungen zur Umsetzung der griinordnerischen MaRnahmen sowie der MaRnahmen auf
der externen Ausgleichsflache erfolgen auferhalb der verbindlichen Bauleitplanung, soweit
erforderlich, im Rahmen vertraglicher Regelungen zwischen der Stadt Glinde und dem Tr&-
ger des Vorhabens.

MaRnahmen der Griinordnung und Landschaftspflege, die dazu dienen, die zu erwartenden
Beeintrachtigungen der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes oder den Erhalt und die
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Begriindung mit Umweltbericht - Satzung -

Fortentwicklung bzw. Neugestaltung des Landschaftsbildes auf den Grundstiicken, auf de-
nen die Eingriffe zu erwarten sind, oder im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
zu mindern, auszugleichen oder zu ersetzen, werden im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1
BauGB bzw. nach § 84 LBO planzeichnerisch und textlich festgesetzt. Dies betrifft insbeson-
dere auch die MaRnahmen fiir den Artenschutz, die bisher abgeblieben oder sich nicht ent-
wickelt hatten.

Der bilanzierte Kompensationsbedarf wird auRerhalb des Plangeltungsbereiches auf dem
Flurstiick 232 und dem Flurstiick 231, beide der Flur 9 der Gemarkung Glinde in einer Fla-
chengréfRe von 4.846 m? (fir den Faktor Boden) und von 17.320 m2 (fiir Biotope bzw. Wald)
abgelost

Hinweise und Empfehlungen zur Eingriffsvermeidung und -minimierung sind den grinordne-
rischen Zielsetzungen aus dem Umweltbericht schutzgutbezogen bei der Umsetzung des
Planvorhabens zu berticksichtigen.

8. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Landwirtschaft:

In der Umgebung des Plangebietes sind keine landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetriebe vor-
handen, die nach Kenntnis der Stadt Glinde bzw. nach Auswertung der Stellungnahmen aus
der friihzeitigen ,Behdrden- und Tragerbeteiligung” zu nachhaltigen Beeintrachtigungen der
innerhalb des Plangebietes zuldssigen Wohnnutzung flihren kénnten.

Verkehrslarm:

Auf Grundlage des konkreten Planvorhabens zum Bebauungsplan Nr. 42 (= ,Stadtebauli-
ches Konzept“ als Grundlage fiir den 3. Entwurf) wurden fiir das geplante Wohngebiet die zu
erwartenden Gerauschimmissionen im Rahmen einer »Schalltechnischen Untersuchung® (s.
Anlage zu dieser Begriindung) gutachterlich untersucht (vgl. hierzu die ausfiihrlichen Darle-
gungen im Kapitel 5.2.2.1 - Schutzgut Mensch des Umweltberichtes).

Die Stadt Glinde hat sich friihzeitig und intensiv mit der Frage auseinander gesetzt, ob die
Lage des Wohngebietes im Einflussbereich der Méliner LandstraRe richtig gewahlt ist. Da je-
doch vergleichbare Flichen mit einer entsprechenden Lagegunst im innerstadtischen Ein-
zugsbereich so und auch in der FlachengréRe nicht zur Verfligung steht, haben die politi-
schen Gremien sich fiir das in der o. g. Untersuchung erarbeitete MaRnahmenkonzept, be-
stehend aus der Entwurfsidee, den Méglichkeiten der Grundrissgestaltung und den passiven
MaRnahmen des Schallschutzes, entschieden, denn eine fiir den Wohnungsbau konfliktfrei
zu entwickelnde Flache steht der Stadt Glinde nicht zur Verfligung und das stadtebauliche

Ziel zur Bereitstellung geeigneten und bezahlbaren Wohnraums bleibt vorrangig fiir die Stadt
Glinde.

MaRnahmen zur Minimierung méglicher Larmbelastungen werden entsprechend den gutach-
terlichen Untersuchungsergebnissen in der planungsrechtlichen Konsequenz als planzeich-
nerische (Teil A) und als textliche Festsetzungen (Teil B) nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in
den 3. Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 42 aufgenommen.

Der Nachweis bleibt dem nachgeordneten bauaufsichtlichen Verfahren entsprechend des
konkret beantragten Bauvorhaben vorbehalten.
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Bebauungsplan Nr. 42 ,Wohnpark Altes Gleisdreieck” :
Begriindung mit Umweltbericht - Satzung -

9. Verkehr (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Bereits mit der Bearbeitung des ,Stadtebaulichen Konzeptes®, also zu Beginn des Planungs-
prozesses wurde in Vorbereitung dieses Bau- und Planvorhabens wurde vom Wasser- und
Verkehrs- Kontor GmbH gutachterlich die Fragestellung untersucht und geklart, ob das vor-
handene Stralennetz in der Lage ist, das zukiinftige Verkehrsaufkommen aus dem Be-
bauungsplan Nr. 42, wie zuvor dargelegt, zu bewaltigen.

Mit der Uberarbeitung des Stédtebaulichen Konzeptes und der Verringerung der Anzahl an
Wohneinheiten auf ca. 119 sowie auf Grundlage einer neuen Verkehrszahlung wurde im
Rahmen einer Verkehrsuntersuchung (s. Anlage zu dieser Begriindung) die Frage geklart,
ob das vorhandene StraRennetz in der Lage ist, das zukunftige Verkehrsaufkommen zu be-
waltigen. Es wurden daher die Leistungsfahigkeiten untersucht und Empfehlungen zur aule-
ren ErschlieBung sowie zur Filhrung der Verkehrsarten angesprochen.

Die gutachterlichen Ergebnisse (s. auch Anlage dieser Begriindung) lassen sich wie folgt
darstellen:

Datengrundlage

Zur Ermittlung des derzeitigen Verkehrsgeschehens im Planungsraum wurden auferhalb der
Ferienzeit am Donnerstag, dem 03.12.2015 Verkehrserhebungen am Knotenpunkt Méliner
LandstraRe (L 94) / Am Sportplatz durchgefihrt. Als Zeitraum der Verkehrserhebung wurde
die morgendliche Spitzenverkehrszeit von 7.00 bis 9.00 Uhr sowie die nachmittagliche Spit-
zenverkehrszeit von 15.00 bis 19.00 Uhr erfasst. Die Spitzenstunde des Tages liegt dem-
nach zwischen 17.15 und 18.15 Uhr.

Prognose-Planfall 2030

Der Prognose-Planfall 2030 beriicksichtigt eine Zunahme der Grundbelastung im Strecken-
netz um 3,2 %. Des Weiteren wird der zusétzliche Verkehr durch die Entwicklung des
B-Planes Nr. 42 ,Wohnpark Altes Gleisdreieck” folgendermalen angesetzt:

o Tag: 460 Kfz/24h davon 26 Lkw/24h in der Summe aus Quell- und Zielverkehr,
o Spitzenstunde: 46 Kfz/h davon 3 Lkw/h in der Summe aus Quell- und Zielverkehr.

Verkehrsvertraglichkeit / Leistungsféhigkeit

Um der Leichtigkeit des Verkehrsflusses und der Verkehrssicherheit auf innerortlichen
Hauptverkehrsstraen ausreichend Sorge zu tragen, ist ein behinderungsarmes Abbiegen
aus der Hauptverkehrsstraie in ErschlieBungsstralten und starker befahrene Grundstiicks-
sufahrten anzustreben. Demnach ist im Zuge der Maliner LandstraRe (L 94) die Einrichtung
eines baulichen Linksabbiegestreifens flr den abbiegenden Verkehr in die Stralte Am Sport-
platz erforderlich. Hierliber kann auch langfristig eine leistungsfahiger Verkehrsablaufes am
Knotenpunkt Mdliner Landstrale (L 94) / Am Sportplatz sichergestellt werden.

Empfehlung

Um eine langfristige Leistungsfahigkeit und Leichtigkeit des Verkehrsflusses am relevanten
Knotenpunkt Méliner Landstrae (L 94) / Am Sportplatz sicherzustellen, ist die Einrichtung
eines Linksabbiegestreifens im westlichen Arm der Moliner LandstraRe (L 94) erforderlich.
Hierbei kann in der Riickverziehung eine Mittelinsel als Querungshilfe eingerichtet werden.
Durch Vorsehen eines kurzen Linksabbiegestreifens auch zum Discountmarkt auf stdlicher
Seite kann der Verkehrsfluss im Zuge der Mdliner Landstrale (L 94) sichergestellt und ge-
geniiber heute verbessert werden, da die Behinderung durch Linksabbieger entfallt.
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Die bestehende FuRgangersignalanlage (FSA) mit Bedarfsanforderung westlich der Grund-
stlickszufahrt des Discountmarktes sollte in diesem Zuge aus dem Bereich der Riickver-
ziehung zur zukiinftigen Wegeachse entlang der ehemaligen Bahntrasse verlegt werden.
Uber diese Trasse sollte eine eigensténdige unabhéngig vom Kfz-Verkehr geflihrte Gehweg-
anbindung an die neue Wohnbauentwicklung geschaffen werden. Nachfolgend wird die be-
schriebene Empfehlung schematisch dargestellt:

Konzeptskizze, Linksabbiegestreifen in der Méliner LandstraRe (L94)

Die Stadtvertretung hat im Zuge der Projektentwicklung die Méglichkeiten zur Errichtung ei-
nes Kreisverkehrsplatzes untersuchen und mit dem Landesbetrieb Stralle und Verkehr, Nie-
derlassung Libeck abstimmen lassen.

Mit einer leicht auBermittigen Anlage des Kreisverkehrsplatzes lassen sich die notwendigen
Eingriffe in fremde Grundstiicksflichen wesentlich reduzieren. Auf dieser Grundlage haben
die stédtischen Gremien beschlossen, dass der Kreisverkehrsplatz Gegenstand der weiteren
Planung sein und in den Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 42 in seinem Aus-
bauprofil aufgenommen werden soll.

ErschlieRung

Im Zusammenhang mit der verkehrlichen Anbindung des Plangebietes iiber den Kreuzungs-
bereich ,Am Sportplatz / Méliner LandstraRe* wurde seitens des Ing.- Bliros WVK festge-
stellt, dass der Ausbauquerschnitt der StraRe ,Am Sportplatz“ ausreichend dimensioniert ist,
fir die verkehrliche Anbindung des geplanten Wohngebietes und somit ursachlich kein Er-
fordernis besteht, die Strake ,Am Sportplatz* auszubauen.

Im Zuge der weiteren Projektentwicklung und mit Erstellung des Stadtebaulichen Konzeptes
- Variante 3 wurde gepriift, ob die Anlage eines Gehweges plangebietsbegleitend parallel zur
Stralle ,Am Sportplatz“ innerhalb des Plangebietes gefilhrt werden kann. Diese Option ist
fester Bestandteil der Planung und dem entsprechend auch der planungsrechtlichen Fest-
setzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB.

Die vorhandene Wegebeziehung in Nord-Stid-Richtung bleibt im Bereich der alten Gleistras-
se erhalten und wurde in der zuriickliegenden Projektentwicklung entsprechend den erarbei-
teten Bebauungskonzeption in das Gesamtkonzept eingebunden.
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Begriindung mit Umweltbericht - Satzung -

10.

Bodenrechtlich wird diese Wegeverbindung in die offentliche Grinflache am westlichen
Plangebietsrand und planungsrechtlich nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB symbolhaft festge-
setzt. Symbolhaft deswegen, um darzustellen, dass der genaue Verlauf innerhalb der 6ffent-
lichen Griinflache nicht flaichengenau zu diesem Zeitpunkt der Planung festgesetzt werden
kann und soll, jedoch durch die Symbole die Trassierung vorgegeben ist.

Die stadtischen Gremien haben sich bereits sehr friihzeitig mit Beratung der stédtebaulichen
Konzepte (im Dezember 2013) gegen eine Erschliefung bzw. einer Teilerschliefung vom 6f-
fentlichen Parkplatz ausgesprochen. Mit dieser Mallgabe an die Konzepterstellung soll ein
widerrechtliches Abstellen von privaten Kfz und ein maglicher Wegfall von &ffentlichen Park-
latzen vermieden werden. Mit dieser MaRgabe und dem Planungsumstand, dass eine Er-
schlieRung des Teilgebietes WA 1 aus verkehrstechnischen Griinden nicht direkt von der
Méliner Landstrae moglich ist, bleibt nur eine innere ErschlieBung von der Strale ,Am
Sportpatz*, die dann langere Fahrwege bis zur Tiefgarage des Teilgebietes WA 1 ein-
schlielt. Diese Fahrwege werden jedoch zugleich fiir das Anfahren des Versickerungsbe-
ckens durch den Zweckverband, fiir die Erreichbarkeit der Feuer-wehraufsteliflachen und fur
die einzelnen Stellplatzflachen selbst genutzt, so dass auch mit der inneren ErschlieRung
mehrfache ErschlieRungsfunktionen gleichzeitig wahrgenommen werden konnen.

Die Anzahl notwendiger Stellplatze ist gemaR Landesbauordnung auf den privaten Grund-
stiicken nachzuweisen. Ergdnzende Regelungen bzw. die dem ,Stadtebaulichen Konzept"
zugrunde liegende Berechnung (= Stellplatzschliissel) kénnen in den Stadtebaulichen Ver-
trag aufgenommen werden. Die Einhaltung der héchstzuldssigen Grundflache fir Stellplatze,
Garagen mit deren Zufahrten und Nebenanlagen, wie planungsrechtlich im Text (Teil B) des
Bebauungsplanes festgesetzt, obliegt dem Nachweis im Bauantragsantragsverfahren.

Die Feuerwehrzufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr sind nach DIN
14 090 herzustellen und deren Zugénglichkeit zu gewahrleisten sowie in dem jeweiligen
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

OPNV

Das Plangebiet liegt, fuBlaufig gut erreichbar, etwa 180 Meter 6stlich der Haltestelle ,Glinde,
Miihlenstrake®. Insbesondere die dort verkehrende Buslinie 133 (Neuschénningstedt - Glinde
- U Steinfurther Allee - U Billstedt) bietet mit einem 10-Min.-Takt ein ausgezeichnetes OPNV- -
Angebot. Im Nachtverkehr besteht von Mo-So mit der Linie 619 (Glinde - U Steinfurther Al-
lee) ebenfalls ein gutes Angebot.”

Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 13 und 14 BauGB)

Der Plangeltungsbereich mit den fur eine wohnbauliche Nutzung vorgesehenen Bauflachen
wird an das vorhandene Leitungsnetz in den StraBen ,Am Sportplatz® und ,Méliner Land-
straRke“ nach MaRgabe der nachgeordneten ErschlieRungsplanung zum B-Plan Nr. 42 an-
geschlossen.

Der Zweckverband Stidstormarn betreibt in der Stadt Glinde ein Trennsystem fiir die Entsor-
gung von Regen- und Schmutzwasser. Das Trennsystem wird in den Planungen zur Er-
schlieRung des geplanten Wohngebietes berlicksichtigt.

Das Entwasserungskonzept fiir die neue Wohnbebauung ist in Abstimmung mit dem ZV
Siidstormarn entwickelt und mit dem Kreis Stormarn, untere Wasserbehorde, abgestimmt
worden.
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Begriindung mit Umweltbericht - Satzung -
10.1 Schmutzwasserbeseitigung

10.2

10.3

Fur die Schmutzwasserentsorgung besteht grundsétzlich die Moglichkeit eines Anschlusses
an den Schmutzwasserkanal in der Strae ,Am Sportplatz“.

Dieser hat im Anbindungsbereich der geplanten Gebaude eine vorhandene Sohltiefe unter
StraRenoberkante von ca. 3,00 m im nérdlichen Bereich und ca. 5,30 m im siidlichen Planbe-
reich. Die vorgenannten Geb&ude werden in Abstimmung mit dem ZV Sidstormarn mit
OKFF-EG iber der Riickstauebene geplant, hier die vorhandene StraRenoberkante und
dementsprechend als Bezugshéhe fiir die Hohe der baulichen Anlagen auch festgesetzt.

Die entsprechende Detaillierung erfolgt im Rahmen der der Bebauungsplanung nachgeord-
neten ErschlieRungsplanung.

Frischwasserversorgung

Das Plangebiet wird an die Frischwasserversorgung der Hamburger Wasserwerke GmbH mit
Anschluss- und Benutzungszwang fiir alle Grundstiicksteile angeschlossen. Vorhandene
bauliche Einrichtungen der Hamburger Wasserwerke (HWW) miissen erhalten bleiben.

Im Zuge der nachgeordneten ErschlieBungsplanung zum Bebauungsplan Nr. 42 sind durch
das beauftragte Ing.- Biiro die Belange des Versorgungstrégers zu beriicksichtigen und in
die Planung einzubinden.

Regenwasserbeseitigung

Das Entwésserungskonzept (s. Anlage zu dieser Begriindung und auch Abb. 16 auf Seite
62) basiert auf dem Stidtebaulichen Konzept - Variante 3 und deren Weiterentwicklung bzw.
Modifizierung (auch aufgrund dieses Entwéasserungskonzeptes).

Das Konzept umfasst 2 Geschosswohnungsbauten mit angegliederten Stellplatzanlagen so-
wie 6 Reihenhauszeilen unterschiedlicher Ldnge mit ebenfalls vor Kopf angeordneten Stell-
platzanlagen, sowie einer Besucher-Stellplatzanlage im Norden des Plangebietes und einem
offentlichen Bereich mit Gehweg entlang der Strale ,Am Sportplatz“, zum Plangebiet hin.

Wichtige Einflussfaktoren auf das Entwésserungskonzept ergeben sich durch die Lage des
Plangebietes. Das Plangebiet liegt inmitten bereits bebauter stadtischer Areale. Weiterhin
liegt es in einem Wasserschutzgebiet Glinde in der Zone I

Grundsétzlich ist bei der Entsorgung von Regenwasser zu priifen, ob eine Versickerung im
Plangebiet moglich ist. GemaR der Stellungnahme des ZV Siidstormarn vom 14.02.2014
zum zukinftigen Bebauungsplan Nr. 42 ist eine Ableitung von Regenwasser in die umlie-
genden RW-Kanéle aufgrund der vorhandenen Auslastung nicht mehr méglich. Eine voll-
standige Versickerung auf dem Plangebiet sei anzustreben, da ansonsten fiir das Vorflutsys-
tem grof¥flachig der Nachweis fiir eine voraussichtlich sehr geringe, wenn {iberhaupt mégli-
che Einleitmenge, erbracht werden miisste. Diese Hinweise wurden in das Entwésserungs-
Vorkonzept (vgl. nachfolgende Abb. 16) einbezogen.

Im Zuge der Projektentwicklung und einer vorangestellten Variantendiskussion zum ,Stadte-
baulichen Konzept* erfolgten bereits Bodenuntersuchungen (7 Bohrsondierungen) im Be-
reich des im Westen des Gebiets vorhandenen Trampelpfades. Diese haben unter Oberbo-
denhorizonten (iberwiegend versickerungsfahige Sande ohne Grundwasser gezeigt, die von
tiefer liegenden Schluffschichten unterlagert sind. Lediglich eine Bohrung weist Stauwasser
auf, dieses zeigt jedoch auch eine geringe Inhomogenitat der Bodenschichtungen.
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Begriindung mit Umweltbericht - Satzung -

Im weiteren Planaufstellungsverfahren und parallel zur Erstellung des Bebauungsplanes Nr.
42 sowie der begleitenden ErschlieBungs- und Entwasserungsplanung soll durch ein um-
fangreiches Baugrundgutachten neben Altlasten auch die gebietsumfassende Versicke-
rungsfahigkeit untersucht werden. Anzahl und Lage der Bohrungen wurden mit dem ZV Sud-
stormarn und der unteren Wasserbehorde abgestimmt und die Anzahl und Art entsprechend
dem Untersuchungskonzept als ausreichend erachtet, um aussagefahige Untersuchungser-
gebnisse zu erlangen.

i 2ur Speich
und Versickerung liberschissigen Dachwassers
Blockversickerung zur Speicherung und
Versickerung RW Stellplatze/Dachwasser

Entwasserungsrichiung
Otfentlicher Gehweg
Entwésserung auf Fahrbahn
Versickerungsbecken fiir die 6fientliche Parkp
als Ersatz fur das jene aber b
1  Einzugsgebiet der offentlichen

.....

> Abb. 16
= Entwisserungs-Vorkonzept
Z= ,Lageplan®

zum Bebauungsplan Nr. 42
(Planungsstand vom 22.08.2016)
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Begriindung mit Umweltbericht

Die Bohrsondierungen wurden in der 8. KW 2015 und nachtraglich am 27.02.2015 / im Marz
2015 durchgefiihrt. Die vorldufigen Ergebnisse wurden seitens des hanseatischen Umwelt-
kontor und der BN Umwelt GmbH eingehend diskutiert und bewertet.

Festzustellen bleibt, dass im nérdlich Bereich des Teilgebietes WA 3 nach geplantem Abtrag
der heute noch vorhandenen Aufschiittung (.Sandberg“) oberflachennah schwer durchlissi-
ge Boden (Lehm, Mergel) anstehen. Eine Versickerung im Untergrund mittels Blockversicke-
rung oder Rigolenversickerung scheidet in dem vorgenannten Bereich aus.

Das Oberflaichenwasser der St-Anlagen, die den Hausgruppen des Teilgebietes WA 3 im
Osten vorgelagert sind, kann tiber Mulden-Rigolen-Versickerungsanlagen entsorgt werden.
Im Untergrund sind Sande vorhanden. Hier wird das Oberflachenwasser des Teilgebietes
WA 3 ebenfalls versickert.

Im Bereich der gesamten nérdlichen Besucherstellplatzanlage ist die Versickerung mittels
Mulden und Rigolen unproblematisch. Die Durchlassigkeitswerte des dort anstehenden San-
des (teils kiesig) sind als sehr gut zu bewerten, so dass das Regenwasser dieser Baufelder
dort komplett versickert werden kann.

Das Oberflichenwasser des Teilgebietes WA 2 wird nach Osten in die Blockversickerung
unter der vorgelagerten St-Anlage geleitet, das des Teilgebietes WA 1 in die nérdlich des
Teilgebietes WA 1 gelegene St-Anlage. Auch hier stehen Sande an.

Die restliche Oberfléchenwasser-Entsorgung wurde konzeptionell belassen.

Die Untersuchung auf Altlasten und die Beurteilung bei Auffinden dergleichen wird ein maogli-
ches Potential an Auswaschungen von Schadstoffen in das Grundwasser einbeziehen. Vor-
erst wird davon ausgegangen, dass diesbeziiglich keine relevanten Einflisse auf das Ent-
wésserungskonzept entstehen.

Nach den Vorgaben der unteren Wasserbehdrde des Kreises Stormarn beinhaltet das Kon-
zept den Nachweis fir ein 100-j&hrliches Regenereignis bei einer Versickerung. Ein Notiiber-
lauf mit Anschluss an den 6ffentlichen RW-Kanal ist nicht geplant.

Die Stellplatzanlagen erhalten Pflasteroberfliche im jeweiligen Stellplatzbereich. Das Re-
genwasser wird in die Vor-Kopf-Bereiche der senkrecht geplanten Stellplatze geleitet und
dort in Versickerungsmulden tber den A-Horizont (Mutterboden) versickert. Uberschijssiges
Regenwasser wird durch Notiiberldufe in die unterlagerten Rigolen abgeleitet.

Das Regenwasser vom geplanten &ffentlichen Gehweg entlang der StraRe ,Am Sportplatz*
wird in Abstimmung mit dem ZV Siidstormarn tber die heutigen Stralenentwasserungsein-
richtungen (StraRenablaufe) abgeleitet. Diese Fldchen sind als einzige an das Entwéasse-
rungssystem des ZV Sidstormarn anzuschlieRen, da bereits heute befestigte Teilflaichen an
der StraRe ,Am Sportplatz* dorthin entwassern.

Fahrbahn- und Gehweganschliisse an die &ffentlichen Bereiche werden geféllemaRig so ge-
plant, dass kein Oberflichenwasser auf die éffentlichen Bereiche geleitet wird.

Die vorhandene &ffentliche Parkplatzanlage nérdlich der ,Méliner LandstraRe* / westlich der
Stralle ,Am Sportplatz* entwassert momentan (iber ein Versickerungsbecken direkt nérdlich
der Parkplatzanlage.
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10.4

10.5

Dieses Becken wird durch den zukiinftigen Geschosswohnungsbau BF2 Uberlagert. Fir das
Versickerungsbecken ist ein adaquater Ersatz stidwestlich des Baufeldes BF2 und nérdlich
des BF1 zu schaffen. Es muss den heutigen Anforderungen entsprechen und wird Uber ein
Regenkldrbecken (unterirdisch) zu beschicken sein. Das vorgelegte Konzept berticksichtigt
bereits die Verlegung des Versickerungsbeckens. Die Flache soll fur Wartungsfahrzeuge
iiber die inneren ErschlieRungsflachen des Baufeldes BF2 oder vom Geh- und Wanderweg
aus erreichbar sein.

Der Bebauungsplan Nr. 42 wird dieses Versickerungsbecken mit Klérbecken als Flache fir
die Abwasserentsorgung nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB flachenmaRig und symbolhaft fest-
setzen.

Im Bebauungsplan sind keine besonderen, die Entwasserung betreffenden Festlegungen
bzw. planungsrechtliche Festsetzungen zu treffen. Das Entwasserungskonzept wird entspre-
chend den Abstimmungen mit der unteren Wasserbehdrde in die Begriindung zum Be-
bauungsplan Nr. 42 aufgenommen. Dies ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
ausreichend und zugleich hinreichend bestimmt fiir die nachgeordneten Genehmigungsver-
fahren.

Auf Hinweis der unteren Wasserbehérde sollte das Plangebiet seitens des ZV Sldstormarn
vom Anschlusszwang explizit ausgeschlossen werden.

Fiir die Baugrunduntersuchung wurden in den einzelnen Versickerungsbereichen Boden-
sondierungen vorgenommen. Das Baugrundgutachten gibt die Bemessungswerte fur die
Versickerungsfahigkeit an.

Als Notentwasserungsbereich fiir Regenereignisse uber die festgelegte Bemessung hinaus
kann das Areal des kiinftigen, 6ffentlichen Wanderweges genutzt werden.

Die Riickstauebene wird in Abstimmung mit dem ZV Siidstormarn auf die StralRenoberkante
der angrenzenden Stralen festgelegt (,Am Sportplatz*, ,Mdliner Landstralte®). Die geplanten
Geschosswohnungsbauten sind mit dem OKFF EG tber dieser Ebene zu planen. Diese

Hohenabwicklung wird bei den Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 42 zu beachten sein.

Die Flache des Versickerungsbeckens verbleibt im Besitz der Stadt Glinde bzw. es werden )
zusitzlich erforderliche Flachenanteile an die Stadt Glinde tUbertragen.

Telekommunikation

Zur fernmeldetechnischen Versorgung der Bauflachen innerhalb des Plangeltungsbereiches
ist die Verlegung zusétzlicher Fernmeldeeinrichtungen erforderlich.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie zur Koordinierung mit dem
StraRenbau und den Baumafnahmen der anderen Leitungstrager ist der Beginn und Ablauf
der ErschlieRungsmafnahme so frith wie moglich vor Baubeginn der zusténdigen Stelle der
Deutschen Telekom Technik GmbH bzw. eines anderen Kommunikationsunternehmens mit-
zuteilen.

Stromversorgungd

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgt die e-werk Sachsenwald GmbH das Stadtge-
biet mit Strom.
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10.6

10.7

1.

Im Rahmen der Behérden- und Tragerbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde durch das
Versorgungsunternehmen die Versorgungssituation geprift. Es wurden keine Plananderun-
gen fur erforderlich gehalten.

Gasversorgung

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgt die Schleswig-Holstein Netz AG das Stadt-
gebiet mit Gas.

Bestehende Versorgungsleitungen sind bei der geplanten Bebauung zu beriicksichtigen. Die
Richtlinie zum Schutz unterirdischer Versorgungsanlagen ist entsprechend zu beachten.

Die im Oher Weg befindliche Gashochdruck- und Niederdruckleitung sowie eine Gasdruck-
regelanlage im Bereich L 94 / Am Sportplatz werden in den der Bebauungsplanung nachge-
ordneten ErschlieBungsplanungen durch die jeweiligen Ing.- Biro zu beachten und mit dem
Versorgungsunternehmen abzustimmen sein. Vorlaufzeiten bei Arbeiten an den Hochdruck-
leitungen sind in die Projektentwicklung und in die Vorhabenrealisierung entsprechend ein-
zustellen.

Die Regeliiberdeckung der Gasleitungen betrdgt 0,8 m und ist bei einer Veranderung des
vorhandenen Niveaus zu beachten. Die Anpflanzung von Bdumen im Bereich der Leitungs-
trassen ist mit dem Versorgungstrager abzustimmen. Ein direktes Bepflanzen der Versor-
gungsleitungen sollte grundséatzlich vermieden werden.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises Stormarn wird zentral mit Anschluss- und Be-
nutzungszwang fiir alle Grundstiicksflachen innerhalb des Plangebietes geregelt. Die Abfille
sind innerhalb des Plangeltungsbereiches in festen Behaltern bzw. in Wertstoffsacken zu
sammeln.

Den einzelnen Baufeldern sind Abfallbehilterstandorte an der jeweiligen o&ffentlichen Ver-
kehrsflache zugeordnet. Ein Befahren des inneren ErschlieBungssystems ist fiir Milifallfahr-
zeuge nicht vorgesehen und auch nicht dimensioniert.

Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird sichergestellt durch die Freiwillige Feuerwehr der Stadt Glinde

und durch die Feuerwehren der Nachbargemeinden in Form der nachbarschaftlichen Lésch-
hilfe.

Die mdgliche Bereitstellung von Léschwasser mit der erforderlichen Leistung entsprechend
den technischen Anforderungen mit einer Leistung von 96 m¥h nach Arbeitsblatt DVGW-W-
405 und nach MaRgabe des Erlasses des Innenministeriums vom 30.08.2010 (IV-334-166-
701.400) aus der zentralen Frischwasserversorgung kann, sofern erforderlich, nach Prifung
durch die Hamburger Wasserwerke GmbH im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens be-
reitgestellt werden, wobei eine grundsétzliche Verpflichtung hierzu seitens der Hamburger
Wasserwerke GmbH nicht besteht.

Anzahl und Standorte notwendiger Hydranten fir die Loschwasserversorgung im Bereich der
geplanten Bauflachen werden mit der Feuerwehr abzustimmen sein.
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12,

13.

13.1

13.2

Die Feuerwehrzufahrt ist grundsatzlich durch die offentliche Strake ,Am Sportplatz® im Osten
und durch die ,M&liner Landstrake" im Siiden fur das Baufeld 1 gesichert.

ErschlieBRung und MaRnahmen zur
Verwirklichung des Bebauungsplanes Nr. 42

Das StraRen- und Versorgungsnetz ist als duRere Erschlieffung mit der Stralte ,Am Sport-
platz* im Osten und der ,Méliner Landstrae” (L 94) im Stden vorhanden. An vorhandene
Leitungen auRerhalb des Plangebiets kann angeschlossen werden.

Die erforderlich werdenden MaRnahmen fiir die inneren ErschlieBungsflachen des Wohnge-
bietes einschlieflich den Wegeverbindung innerhalb der &ffentlichen Griinflache und die
MaRnahmen zur Versickerung des Oberflichenwassers innerhalb des Plangebietes sowie
die baulichen MaRnahmen an der duReren ErschlieBung (Aus- und Umgestaltung »2Am
Sportplatz* und Kreisverkehr ,Méliner Landstrae / Am Sportplatz‘) werden im Rahmen von
nachgeordneten ErschlieBungsplanungen durch die jeweils beauftragten Ing.- Blro nachge-
wiesen und nach den anerkannten Regeln der Technik entsprechend der stadtischen Be-
schlusslage im Rahmen vertraglicher Regelungen hergestellt.

Eine iberschlagige Kostenschatzung fir die Erschliefung des Wohngebietes entsprechend
den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 42 ist den nachgeordneten Erschlieungspla-
nungen nach dem jeweiligen Planungssténden zu entnehmen.

Fiir die éffentlichen Verkehrsflachen innerhalb des Plangeltungsbereiches ist eine Widmung
erforderlich.

Nachrichtliche Ubernahmen

Wasserschutzzone (§ 15 LWG)

Das Plangebiet liegt innerhalb des Wasserschutzzone Ill des Wasserschutzgebietes Glinde. -

Die entsprechenden Vorschriften der Wasserschutzgebietsverordnung Glinde* vom 30.07.
1985 sind im Rahmen der nachgeordneten ErschlieBungsplanung in dem erforderlich wer-
denden Mafe zu berilicksichtigen.

GemaR § 9 Abs. 6 BauGB wird die Wasserschutzzone Il nachrichtlich in die Planzeichnung
zum Bebauungsplan Nr. 42 in Form eines Symbols Ubernommen.

Anbaufreie Strecke (§ 29 StrWG)

GemaR § 29 Abs. 1 +2 StraRen- und Wegegesetz (StrWG) des Landes Schleswig-Holstein
vom 22.07.1962 (GVOBI. S. 237) in der Fassung 25.11.2003 (GVOBI. S. 631) diirfen auler-
halb der festgesetzten Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art an der Landesstralle Nr. 94 in
einer Entfernung von 20, gemessen vom &uReren Rand der befestigten, fir den Kraftfahr-
zeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden.

Direkte Zufahrten und Zugénge diirfen zur freien Strecke der L 94 nicht angelegt werden. Die
Ortsdurchfahrtsgrenze mit KM-Angabe (s. nebenstehende Abbildung) wird nach § 9 Abs. 6
BauGB nachrichtlich in die Planzeichnung zum Bebauungsplan Nr. 42 ibernommen.
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14. Bodenschutz

14.1 Vorsorgender Bodenschutz

Die Neuversiegelungen werden nur Béden mit allgemeiner Bedeutung betreffen, d. h. es
stehen keine besonders seltenen oder zu schiitzenden Bodentypen an. Es handelt sich um
Bdden

o ohne besondere Bedeutung fiir die Kultur- und Naturgeschichte

o mit geringem bis mittlerem Puffervermégen fiir Nahrstoffe oder Schadstoffe
o ohne besondere Bedeutung fiir die Rohstoffgewinnung
o]

mit allgemeiner Bedeutung als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere; es sind keine Son-
derstandorte

Somit kann sichergestellt werden, dass Béden mit einer hohen Bedeutung fiir die geplante
Realisierung der Wohnbauflache durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 42 pla-
nungsrechtlich nicht vorbereitet werden.

14.2 Nachsorgender Bodenschutz

Allgemeines
Entsprechend den 6rtlichen Kenntnissen und den Inhalten bzw. der Darstellungen der gel-
tenden Flachennutzungs- und Landschaftsplanung sind der Stadt Glinde keine Verdachts-

momente flir mégliche Altablagerungen oder Altlastenstandorte / -verdachtsflachen innerhalb
des Planbereiches bekannt.

Die untere Bodenschutzbehérde des Kreises Stormarn weist in seiner Stellungnahme im
Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB auf folgende Sachverhalte hin,
die im weiteren Planaufstellungsverfahren untersucht und im Rahmen der Vorhabenrealisie-
rung entsprechend den zur Zeit laufenden Untersuchungen umgesetzt werden.

[Das Flurstuck LMD st als Altlastenverdachisflache bet des imteren Bodenschutzbehorde des
kraises Stormam regstniert. Es 1st ein chem thges |ankstellengelande, welches zum Tal e

reits untersucht worden s, teils auch samiert. Allerdings sind noch Fragen zu Boden und

| L] likh
im gbngen Bereich des Glasdreiecks gibt es Hinwerse auf Boden witullungen, die wahrend
C . Wieltkr ents fen sein konnen. [Diesen Hinw ciscn ist n
hen. In Bombentnchtern konnen wenterhun Abfalle vergraben sein. Auf die Moglichkent vor
i 1 2CT hier ehenfalls hingewiesen
Wetterhin konnen auch Bodeny C den B lage cTh
- AK)ents ( s
Fur eine Planung ciner empfindlichen Nutzung (Wohn- und spieitiache) sowie Frkunduns
glhichen Bodenverunreimgungen 1st eine Untersuchung des Plangebictes mi! schnfili
cnem Bencht und eel. cine walero H\'f!’t'\.'..'.'.i der iii‘:;‘.u!';' durch ¢ nce _-‘\.if;_l-:;,‘!]'\_-_\:';'.1_"\:.-_'_
digen (anerkannt nach § 18 BBodSchG) erfordertich. Grundlage dafiir 1st & | BauGH (vesu:
des Wohnen und Arbeiten) sowie der Altlastenerlass des Landes Schleswig Holsten
Die Planungen sollten werterhun mut dem Fachdienst Abfall Boden und Grundwasserschut
s Kreises Stormamm abgestimmit werde
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Ergebnis der ,Orientierende Untersuchung® zum Altstandort Tankstelle an der Mélliner Land-
strale als Teil des geplanten ,Wohnpark Altes Gleisdreieck” (s. Quellenverzeichnis) ist:

Gefihrdungsabschitzung:

Es wurden keine potenziell schidlichen Bodenveranderungen nachgewiesen. Ein Altlasten-
verdacht fiir den ehemaligen Standort einer Tankstelle besteht somit nicht. Ein Eintrag von

Schadstoffen (MKW, .) in das Grundwasser kann ausgeschlossen werden.

Aus gutachterlicher Sicht ergibt sich Hir die Schadstoffgruppen MKW, PAK, LCKW und
BTEX unter Beriicksichtigung der Standortfaktoren kein Verdacht fiir ein Gefdhrdungspo-

tenzial iiber den Wirkungspfad Boden - Grundwasser.

Eine Uberschreitung der Priifwerte der BBodSchV am Ort der Beurteilung bzw. der Gering-

fiigigkeitsschwellenwerte der LAWA im Grundwasser ist auszuschlieBen.

Der Wirkungspfad Boden — Mensch war im vorderen Bereich des Grundstiickes nicht rele-
vant, da aufgrund der Oberflichenbefestigung bzw:. Oberflachenversiegelung der Kontakt

mit dem verunreinigten Boden unterbunden wird.

Weiterer Handlungsbedarf:

Die auf Grundlage der Schadstoffuntersuchungen festgestellten Bodenverunreinigungen
lassen keine Beeintrichtigung des oberflichennahen Grundwassers vermuten, die auf den
Altstandort zuriickzufiihren sein kénnten. Es sind folglich keine weiteren Untersuchungen
notwendig. Im Zuge von Bodenaushubmafnahmen besteht abfallrechtlicher Handlungsbe-

darf fiir belastete Boden.

Sollte bei Umsetzung der Planvorhaben innerhalb des Plangebietes Bodenverunreinigungen
zu Tage gefordert werden, ist die untere Bodenschutzbehorde des Kreises Stormarn unver-
ziiglich zu unterrichten. Die weiteren MaRnahmen werden dann von dort aus abgestimmt.

Detaillierte Ausfiihrungen sind den beiden hierzu erstellten Fachgutachten (s. Anlagen zu
dieser Begriindung) zum Bebauungsplan Nr. 42 zu entnehmen.

Vorgehensweise

Zur Vorbereitung des Bauvorhabens und sehr frihzeitig im Planungsprozess wurde das
Hanseatische Umwelt-Kontor GmbH seitens der Stadt Glinde im Einvernehmen mit dem
Trager des Vorhabens gebeten, eine Ermittlung des Altlastenverdachtes durchzufiihren und
die damit verbundenen Risiken im Vorwege einer Bauleitplanung zu priifen.
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Ausgangssituation

Die zu den Flurstiicken 12/50, 12/74, 313/12, 309/11 vorliegenden Unterlagen wurden (iber
die Archive der Stadt Glinde und des Kreises Stormarn, Untere Bodenschutzbehorde, re-
cherchiert. Dariiber hinaus wurden historische Karten der Jahrgénge 1789-96 (Varen-
dorfscher Plan), 1922 und 1953 (TK 25), 2012 (TK 5) sowie ein Luftbild aus dem Jahre 1965
ausgewertet. Die Ergebnisse dieser Recherche werden in einem ,Ergebnisplan‘ zusammen-
gefasst (siehe Abb. 17b auf Seite 70).

Historische Recherche

Zur Historie des Gleisdreieckes wurde u. a. der Internetauftritt der Sudstormarnschen Kreis-
bahn (www.suedstormamsche-kreisbahn.defindex.html) ausgewertet. Begriindete Annah-
men, dass die Auffiillbéden des Gleisdreiecks aus der Zeit des Baus des Heereszeugamtes
stammen und ggf. auch aus dem Wiederaufbau des selben nach der Zerstorung in den Jah-
ren 1943 bis 1944, waren Anlass, Gutachten zum Riickbau des Geréatedepots der Bundes-
wehr, Méliner LandstralRe, zu sichten, um hieraus Angaben (iber das dort vorhandene Bo-
deninventar zu erhalten (vgl. auch Abb. 17a unten).

© Egon Meinz

Mengen und Verteilung der Auffiillbdden im Bereich des Gleisdreieckes wurden mittels satel-
litengestutzter Laser-Vermessungsdaten modelliert und konnten durch eine aktuelle Ve-
rmessung des Geléndes verifiziert werden.

Das daraus entwickelte Geldndemodell ist die Grundlage der Volumenermittiung der Auffiill-
béden, die im Zuge einer Neubebauung vom Gelénde entfernt werden missen, um ein ge-
meinsames Niveau mit der anliegenden PlangebietserschlieBungsstrale ,Am Sportplatz* er-
reichen zu kénnen.

Es ist auch die Grundlage fiir weitere Bodenuntersuchungen, welche beziiglich der erforder-
lichen Deklaration und der potentiellen Einschrénkungen einer zukiinftigen sensiblen Wohn-
nutzung durch den Wirkungspfad Boden-Mensch einer zukinftigen Flachenentwicklung kon-
kretisiert oder ausgeschlossen werden miissen.
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Abb. 17b
»Ergebnisplan® als Auszug aus
,Historische Recherche Entwicklungsflache Am Sportplatz*
(Hanseatisches Umweltkontor GmbH, Stand vom 23.09.2013)
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Entwicklung der Fléche bis 1945

Schon auf der topographischen Karte von 1796 ist die verkehrsglinstige Lage des zu unter-
suchenden Grundstlickes an der Mélliner Landstralle, ehemals Mecklenburger LandstraRe,
zu erkennen. Das Areal selber wird als ~.gekoppeltes Land mit Erdwellen begrenzt* tituliert.
Somit wird die Flache zu dieser Zeit als Weideland genutzt. Mit dem Bau der Siid-
stormarnsche Kreisbahn, welche im Dezember 1904 dem Verkehr Ubergeben wird, kommt
es zu einer deutlichen Uberpragung des Geldndes. Diese setzt sich mit einer griindlichen
Uberholung und dem Ausbau der Gleisanlagen in den 1920er Jahren fort. So ergibt sich aus
dem Kartenbild (Topographische Karte 1:25.000) von 1922 schon deutlich eine parallele
Gleisflihrung auf dem zu untersuchenden Grundstiick.

Ab 1935 wird aufgrund der Etablierung der beiden GrolRprojekte Heereszeugamt und Kur-
belwellenfabrik der Streckenabschnitt zwischen Boberg und Glinde in seinem Oberbau ver-
starkt und dessen Schwellen vermehrt. Der nun bestehende direkte Gleisanschluss des Hee-
reszeugamtes flhrt zur Entstehung des Gleisdreieckes mit seiner Umstellanlage neben dem
Stammgleis.

So ergibt sich der dreieckige Charakter der zu untersuchenden Flurstlicke. Aufgrund der Ex-
position zum Heereszeugamt befindet sich im zweiten Weltkrieg auf dem Flurstiick 12/74
nachweislich eine Flakstellung mit nahegelegener Halle (vgl. Abb. 17b auf Seite 70). Die vier
sich alleinig auf dem Flurstiick 12/74 befindenden Bombentrichter sind auf die Luftangriffe
zwischen 1943 bis 1945 zuriickzufiihren.

Entwicklung der Fldche nach 1945

Begriindet in der Ubernahme des Heereszeugamtes durch die britische Rheinarmee in den
Nachkriegsjahren, bleiben die Gleisanlagen trotz der Einstellung des Personenverkehrs 1952
auf dem Grundstiick bestehen. Die Verflillungen der Bombentrichter sowie das Aufbringen
von Material auf das Geldnde lassen sich nicht exakt bestimmen und datieren. Jedoch
stammen diese Volumina aller Wahrscheinlichkeit nach vom Gelande des ehemaligen Hee-
reszeugamtes, wobei sicherlich ein geringer Teil auch beim Bau der Gleistrassen angefallen
ist. Diese &lteren Strukturen bilden auf dem Gelande eine deutliche Morphologie mit Hohen-
unterschieden von bis zu sechs Metern.

Altlastenrisiken

Das heute zwischen den StraRen »~Schrédersweg” im Westen und ,Am Sportplatz* im Osten
liegende ,Gleisdreieck wird damit seit Anfang des 20. Jahrhunderts infrastrukturell genutzt.
Diese Nutzung verlduft bis Mitte der 1930er Jahre rein zivil durch die Siidstormarnsche
Kreisbahn.

Ab ca. 1937 dienen die Gleisanlagen auch militirischen Zwecken. In Verbindung mit dem
Bau des Heereszeugamtes/Munitionsanstalt in Glinde 1936/37 erfolgt sehr wahrscheinlich
das Aufbringen von Aushubbdden auf der Fliche des Gleisdreiecks. Zwischen 1943 und
1945 wird das mit Rangiergleisen und einer Halle sowie nachweislich mit einer Flakstellung
bebaute Gelédnde mehrfach bombardiert - vier Bombentrichter sind dokumentiert und verfiillt.

Nach 1945 erfolgt der Wiederaufbau des fast vollstdndig zerstérten Heereszeugamtes als
Versorgungslager der britischen Rheinarmee. Ab 1969 Ubernimmt die Bundeswehr das Ge-
lande als Geratedepot bis 2005. Bis mindestens 1998 wird dieses Geldnde Uber das Gleis-
dreieck mit militarischen Maschinen und Fahrzeugen sowie Betriebsstoffen (Abstellgleise fiir
Kesselwagons) versorgt.
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Die Nutzung des Flurstiickes 12/50 als offentliche Tankstelle beginnt Anfang der 1960er Jah-
re und endet 1995 mit Stilllegung und Ausbau der Tankanlagen sowie Sanierung von Bo-
denbelastungen in deren unmittelbarem Umfeld. Eine seit 1996 auf dem Gelande betriebene
Kfz-Wartung und ein Gebrauchtwagenhandel hat bis heute Bestand (siehe auch nachfolgen-
de Abb. 17c bis Abb. 17f).

Abb. 17¢ bis Abb. 17f Blick auf den Gebrauchtwagenhandel mit Kfz-Wartung an der Moliner Land-
strafe (Nr. 123) und auf die riickwértig gelegenen Betriebsflachen

Der damit verbundene Altlastenverdacht (1995 - 2013) begrenzt sich damit auf die nicht
tankstellenspezifischen Anlagen und Nutzungseinheiten wie:

e 5.000 | Heizéltank

e 2.000 | Altéltank

e Hebebiihne in ehem. Service- und Waschhalle

o Lagerflachen fiir Betriebsstoffe, Altreifen und Kfz-Teile,

e Alt- und Gebrauchtfahrzeuge.

Bisherige umwelttechnische Untersuchungsergebnisse

Fiir die Flurstiicke 12/74, 313/12 und 309/11 liegen keine relevanten Ergebnisse friherer
umwelttechnischer Untersuchungen vor. Fir das Flurstick 12/50 existieren jedoch aus den
Jahren 1995/96 sowohl ein Untersuchungsbericht zur Schadstoffverteilung auf dem ehemali-
gen Tankstellenstandort, wie auch ein Bericht zur Riickbaubegleitung.
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Begriindung mit Umweltbericht - Satzung -

In beiden Fallen handelt es sich dabei aber nur um die tankstelleneigenen Anlagen, zu de-
nen damals nur die beiden unterirdischen Kraftstofftanks sowie die Zapfsaulen mit Zapfinsel
gehorten. Alle anderen altlastenrelevanten Anlagen wie Altél- und Heizéltank, Kfz-Wasch-
und -Wartungshalle sowie die aus der Kfz-Wartung und Lagerung von Altautos auf dem
rickwartigen Geléndebereich ggf. freigesetzten Betriebsstoffe waren nicht Gegenstand der
Untersuchungen.

Nennenswerte Belastungen wurden wahrend der o. g. Untersuchungen 1995/96 nicht fest-
gestellt. Im Zuge des Tankausbaus und des Zapfinselrlickbaus wurden insgesamt rd. 35t
kontaminierter Bodenaushub entsorgt. Alle Aushubbereiche wurden unter behérdlicher Be-
gleitung und Zustimmung als ,saniert dokumentiert. Die damaligen Sanierungszielwerte
wurden deutlich unterschritten, so dass eine umweltrechtlich relevante Restbelastung in die-
sen Bereichen nicht zu erwarten ist. Sensorisch auffallige Béden und damit ein abfallrechtli-
cher Handlungsbedarf kénnen allerdings zurzeit nicht ausgeschlossen werden. Die geplan-
ten Untersuchungen beriicksichtigen diesen dokumentierten Zustand der zurtickgebauten
Tankstellenbereiche und ergénzen diese in bisher nicht beriicksichtigten Verdachtsflachen.

Untersuchungskonzept

Das Untersuchungsgebiet wurde in zwei voneinander getrennte Teilbereiche unterteilt. Zum
einen wird der sidlich gelegene Teilbereich der ehemaligen Tankstelle erkundet und zum
anderen die ndrdlich und mittig gelegene, wesentlich gréRere brachliegende (bzw. bestockte)
Flache mit der darauf befindlichen Anschittung (,Sandberg"), die durch einen Gelindean-
stieg von etwa 6 m gekennzeichnet ist. Eine Erweiterung dieses Hiigels im Laufe der Zeit
durch Anschittungen aus benachbarten Bautétigkeiten kann nicht grundsatzlich ausge-
schlossen werden.

Im ersten Untersuchungsschritt, der mit der unteren Bodenschutzbehérde des Kreises Stor-
marn am 15.01.2015 inhaltlich abgestimmt worden ist, ist die detaillierte Untersuchung des
aufgehaldeten Bodenmaterials im Hinblick auf eine spatere Abfuhr und Verwertung des Auf-
fullungsbodens geplant. Zeitgleich werden die im Bereich der spateren Baugruben anfallen-
den Aushubbdden ebenfalls auf deren Schadstoffgehalte im Hinblick auf eine spatere Ver-
wertung hin untersucht. Anstehende Béden der ehemaligen Tankstellenflache werden bis in
untersuchungsrelevante Tiefen auf das Vorhandensein tankstellenspezifischer Schadstoffe
gepriift.

Dariber hinaus werden die Oberbéden, die der zukinftigen GOK entsprechen, auf die Un-
bedenklichkeit im Hinblick auf die zuklnftige Nutzung nach BBodSchV fiir den Wirkungspfad
Boden - Mensch untersucht.

Eine Untersuchung von oberflichennahen Béden in Bereichen spaterer Niederschlagsversi-
ckerungen erfolgt auf der Grundlage der Arbeitshilfe DWA-A 138.

Diese Untersuchungen sollen einen Unbedenklichkeitsnachweis dieser Boden fir eine ober-
flachennahe Versickerung erbringen und werden fir einen unspezifischen Verdacht gem.
Prifwertliste der BBodSchV durchgefiihrt. Hierzu erfolgt im Vorwege der Durchfiihrung eine
enge Abstimmung mit der unteren Wasserbehérde des Kreises Stormarn. Im Einzelnen wer-
den die nachfolgend beschriebenen Untersuchungen durchgefiihrt.

in freier Kooperation mit 73 BURO FUR INTEGRIERTE
BBL Bielfeldt + Berg - Landschaftsplanung B I S 5 S STADTPLANUNG-SCHARLIBBE




Stadt Glinde
Bebauungsplan Nr. 42 Wohnpark Altes Gleisdreieck”
Begriindung mit Umweltbericht - Satzung -

Nordliche und mittlere Plangebietsflache

Das Untersuchungskonzept fiir eine detaillierte Untersuchung basiert auf Ergebnissen der
historischen Recherche.

Geplant ist die umfangreiche Untersuchung des Mediums Boden. Eine Untersuchung der
Medien Bodenluft und Grundwasser wird zum jetzigen Zeitpunkt fir nicht notwendig erachtet.
Sollten die Untersuchungsergebnisse Hinweise auf ein Vorkommen und eine potenzielle Ge-
fahrdung oder baubedingt die voriibergehende Haltung/Entnahme eines oberflachennahen
Grundwassers ergeben, dann sind in Abstimmung mit der zustandigen Behorde im Zuge der
weiteren Planungen geeignete Untersuchungen durchzuflhren.

Durchfiithrung der Haldenbeprobung (Flurstiicke 12/74 und 309/11)

Zur Baugrunderkundung und Untersuchung des aufgehaldeten Bodenmaterials sowie der
auszukoffernden Béden im Zuge der Herrichtung des Baufeldes und der Baugruben zur Er-
richtung der Wohnhéuser werden auf dieser Teilflache insgesamt 29 Rammkernsondierun-
gen mit Endtiefen zwischen 5,0 m und maximal 13,0 m abzuteufen sein.

Alle geplanten Bohrsondierungen wurden im Februar und Méarz 2015 (vgl. auch nachfolgen-
de Abb. 17g und Abb. 17h) durchgefinhrt.

i, 7% 4

- T g

Die Lage der Ansatzpunkte ist dem Lage- und Ubersichtsplan zu entnehmen (vgl. Abb. 17i
auf Seite 76). Die Bohransatzpunkte bzw. Probenentnahmepunkte wurden innerhalb des
Plangebietes so angeordnet, dass diese einen méglichst reprasentativen Uberblick tber den
Untergrund und damit Uber die zu verwertende Bodenmenge ergeben. Die Rammkernson-
dierungen sind dabei so ausgerichtet, dass eine ausreichend hohe Aufschlussdichte flr die
spatere Baugrundbeurteilung erreicht wird.

GemaR Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein besteht fir die Stadt Glinde
ein konkreter Verdacht auf Bombenblindgénger. Die Arbeiten wurden daher von einer sach-
kundigen Person in der Kampfmittelbergung nach § 20 Sprengstoffgesetz begleitet.

Der in den Bohrprofilen aufgeschlossene Untergrund wird sedimentpetrographisch charakte-
risiert, sensorisch beurteilt und horizontiert beprobt. Dabei erfolgen die Probenahmen je lau-
fenden Meter, bei Schichtwechsel oder bei sensorischen Auffalligkeiten. Das Probenmaterial
wird in geeignete Probenbehaltnisse Uberflhrt.
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Begriindung mit Umweltbericht

Fir je 1.000 m® Bodenaushub ist eine Deklarationsanalytik gem&R LAGA TR Boden zu er-
bringen. Im Vorwege der Probenahme wird dazu die gesamte Flache in insgesamt 20 regel-
maRige Cluster (je etwa 1.000 m3 Bodenvolumen) unterteilt. Hierzu steht uns ein digitales
Gelandemodell mit einem 1x1 m Raster zur Verfligung. Die GréRe der einzelnen Cluster wird
dabei, aufgrund abweichender Geldndehdhen, stark variieren. GemaR des vorliegenden
Vermesserplans schwankt die Geléndehdhe zwischen +32 mNN und +38 mNN. Die Zusam-
mensetzung der Bodenmischproben erfolgt anhand der Clusterung.

Insgesamt werden 20 Bodenmischproben aus den jeweils je Cluster entnommen Einzelpro-
ben unter Berlicksichtigung der angetroffenen Lithologie zusammengestellt und geman
LAGA 20 (2004) analysiert. Der Untersuchungsumfang umfasst die Parameter der Tabellen
Il. 1.2-1 (Feststoff und Eluat) gemaR der LAGA 20.

Durchfiihrung der Beprobung gemiR BBodSchV (westliche Teilfliche Flurstiick 313/12)

Das westliche Teilgebiet der im Lageplan blau markierten Fléche wird auf Grundlage der
BBodSchV Anhang 1 - Absatz 2.1.1 in insgesamt 6 annéhernd gleich groRe Cluster einge-
teilt. Die Beprobungstiefen werden auf Grundlage der BBodSchV, Tab. 1, Wirkungspfad Bo-
den - Mensch bei 0-10 cm und 10-35 cm unter GOK durchgefiihrt. Wahrend der Probenah-
me erfolgt vor Ort eine organoleptische Bodenansprache. Jede Teilflache wird mit 20 Einzel-
proben einer Beprobungstiefe aufgeschlossen und zu einer Mischprobe vereint. Somit erge-
ben sich fiir die 6 Cluster insgesamt 12 Mischproben.

Der Parameterumfang der Untersuchungen gemall BBodSchV beschrénkt sich gemaR den
gesetzlichen Vorgaben bei unspezifischem Verdacht darauf, die unter 1.4 genannten Priif-
werte zu untersuchen. Aufgrund der langjéhrigen Nutzung als Gleistrasse werden zusitzlich
3 Oberbodenproben auf das Vorhandensein der Breitbandherbizide Glyphosat und dessen
Abbauprodukt AMPA, Diuron, MCPA, Amitrol sowie Simazin hin untersucht. Eine Untersu-
chung des Wirkungspfades Boden - Nutzpflanze wird nicht erfolgen. Eine Gefahrdung (iber
den Indirektpfad Boden - Bodenluft - Mensch ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gege-
ben, so dass hier Untersuchungen der Bodenluft nicht weiter bertcksichtigt wurden.

Die Lage der Bohransatzpunkte wurde im Vorwege der Untersuchung mit Hilfe des digitalen
Geldndemodells und in Abstimmung mit allen beteiligten Projektbeteiligten und der unteren
Bodenschutzbehdrde des Kreises Stormarn festgelegt.

Sudliche Plangebietsflache

Im stdlichen Teil des Plangebietes befindet sich das etwa 3.000 m? groRe Areal einer ehe-
maligen Tankstelle / eines heutigen Kfz-Betriebes. Die tankstelleneigenen Anlagen (Kraft-
stofftanks und Zapfinsel) wurden bereits 1995 zurlckgebaut. Alle anderen altlastenrelevan-
ten Anlagen wie Alt6l- und Heizéltank, Kfz-Wasch- und Wartungshalle, Abscheider sowie die
aus der KFZ-Wartung und Lagerung von Altautos auf dem rickwartigen Geléndebereich ggf.
freigesetzten Betriebsstoffe waren nicht Gegenstand dieser Untersuchungen.

Im Vorwege der Riickbaumafinahmen wurde an mehreren Verdachtspunkten eine Untersu-
chung von tankstellentypischen Schadstoffen durchgefiihrt. Insgesamt wurden 11 Ramm-
kernsondierungen mit Endtiefen zwischen 1,5 m und 5,0 m abgeteuft. Bei einer maximalen
Erkundungstiefe von 5,0 m unter Terrain wurde kein Grundwasser angetroffen. Nennenswer-
te Belastungen wurden wahrend dieser Untersuchungen 1995 nicht festgestellt.
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Begriindung mit Umweltbericht - Satzung -

<] Kleinbohrung H.U.K. 2013
Bombentrichter 1943-1945
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Oberbodenprobe
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Abb. 17i
,Bohrplan®
mit der Lage der Kleinbohrungen, Bodenluft- und Grundwassermessstellen
(Hanseatisches Umweltkontor GmbH, Stand vom 07.01.2015)
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Begriindung mit Umweltbericht - Satzung -

14.3

Durchfiihrung der Probenahme ehemalige Tankstellenflache (Flurstiick 12/50)

Die Untersuchung der ehemaligen Tankstellenflache erfolgt analog zu den Untersuchungen
der nérdlich gelegenen Entwicklungsflache. Die Lage der Ansatzpunkte kann ebenfalls dem
Bohrplan (s. Abb. 17i auf Seite 76) entnommen werden. Die Lage der Bohransatzpunkte ori-
entiert sich an den 1995 zuriickgebauten Tankstellenanlagen und lberpriift den damals do-
kumentierten Sanierungserfolg. Dariiber hinaus werden die 1995 nicht untersuchten Ver-
dachtsbereiche jetzt durch die geplanten Rammkernsondierungen erfasst.

Verluste von Betriebsfliissigkeiten aus dem Kfz-Betrieb und der Lagerung von Altautos auf
dem rlickwartigen Areal werden mittels Entnahme von Oberbodenproben und deren Unter-
suchung auf nutzungsspezifische Schadstoffe (MKW, PCB, PAK) gepriift. Altél- und Heizél-
tank werden ebenso wie Kfz-Wartung und Autowzsche ebenfalls gepriift.

Der Untersuchungsumfang umfasst die Durchfiihrung von insgesamt 7 Analysen der Para-
meter Mineraldlkohlenwasserstoffe (MKW) und Benzinkohlenwasserstoffe (BTEX-Aromaten;
Benzol, Toluol, Ethylbenzol und o-/p-/m-Xylole). Eine Untersuchung der bitumen-stammigen
polycyclisch aromatischen Kohlenwasserstoffe (PAK gem. EPA-Liste) und bei erh&hten
MKW-Gehalten die Priifung auf Polychlorierte Biphenyle (PCB gemaR Ballschmitter) wird an
bis zu 5 Bodenproben durchgefiihrt.

Eine Untersuchung gemaR LAGA 20 (2004) wird lediglich an einer Bodenmischprobe not-
wendig werden, wenn alle Proben sensorisch unauffallig bleiben. Der Untersuchungsumfang
richtet sich auch hier nach LAGA 20.

Zusétzlich werden im Einsatzbereich leichtfllichtiger Betriebsstoffe (Waschhalle, ehemalige
unterirdische Tankanlage, Lagerbereiche) insgesamt 3 Bodenluftproben entnommen. Die
Lage der Bodenluftmessstellen ist ebenfalls in Anlage 1.2 dargestellt. Neben der Bestim-
mung der Feldparameter (02, CO2 und CH4) vor Ort, werden im Labor die BTEX und LCKW
untersucht.

Mit diesem Untersuchungskonzept werden aus gutachterlicher Sicht die eingangs formulier-
ten Fragestellungen beantwortet und die Grundlagen fiir eine

 \Verifizierung des Altlastenverdachtes,
e Uberprﬂfung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und
* abfallrechtlichen Bewertung von zu bewegenden Bodenmengen

in allen derzeit zugénglichen Bereichen des Plangebietes geschaffen.

Kampfmittel

Entsprechend den értlichen Kenntnissen geht die Stadt Glinde im Planaufstellungsverfahren
und bei der Realisierung der Bauvorhaben davon aus, dass durch den Grundstiickseigenti-
mer die entsprechende Kampfmittelfreiheit nachzuweisen sein wird.

Im Rahmen der Projektentwicklung und im Zuge der Bodenuntersuchungen ist der Themen-
bereich bereits intensiv berilicksichtigt und unter Hinzuziehung des Kampfmittelraumdienstes
die entsprechenden Untersuchungen des Bodens durchgefiihrt worden. Diese Vorgehens-
weise wird durch den Grundstickseigentimer im Zuge der Vorhabenrealisierung entspre-
chend fortgesetzt, um dann fiir die zu erschlieRende Plangebietsfliche letztendlich eine
Kampfmittelfreiheit seitens des Kampfmittelraumdienstes bescheinigt zu bekommen.
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Begriindung mit Umweltbericht - Satzung -
15. Archaologische Denkmale

Mit Erlass des Arch&ologischen Landesamtes S-H vom 10.02.2014 wurde der Stadt Glinde
mitgeteilt, dass Auswirkungen auf archiologische Kulturdenkmale durch die Umsetzung der
vorgelegten stédtischen Planung nicht feststellt werden konnten und somit keine Bedenken
bestehen. Der Bauleitplanung wurde seitens des ALSH zugestimmt. Darliber hinaus verweist
das ALSH auf § 15 DSchG:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner
fur die Eigentiimerin oder den Eigentlmer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grund-
stiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den
Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung ei-
ner oder eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es oh-
ne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflich-
tung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Arch3ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit.

Die Begriindung einschlieflich Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 42 ,Wohnpark Altes
Gleisdreieck” der Stadt Glinde wurde von der Stadtvertretung am 29.06.2017 gebilligt.

Glinde, den (). (OF 70X

s
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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG
gemal 8§ 10 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB)
zum

Bebauungsplan Nr. 42 ,,Wohnpark Altes Gleisdreieck*
der Stadt Glinde

Die Stadt Glinde beabsichtigt auf Grundlage eines in mehrerer Detaillierungs- und Beratungsschrit-
ten entwickelten und beratenden ,Stadtebaulichen Konzeptes" fir das so genannte ,Alte Gleis-
dreieck” einen Bebauungsplan aufzustellen, um fir den derzeit unbeplanten Au3enbereich im In-
nenbereich die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ausweisung eines Allgemeinen
Wohngebietes (WA) sowie angrenzenden Grunflachen und fur die Realisierung eines Wohngebie-
tes mit einem wesentlichen Anteil an o6ffentlich geférdertem Wohnungsbau zu schaffen.

Parallel hierzu erfolgte mit dem Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 42
auch die Aufstellung der 31. Anderung des Flachennutzungsplanes. Eine Anderung des Land-
schaftsplanes der Stadt Glinde wurde nicht erforderlich.

Das Plangebiet liegt im Nordosten des Stadtzentrums von Glinde nérdlich der ,Méliner Landstra-
Be" im Bereich einer ehemaligen Bahngleistrasse. In dessen Randbereichen haben sich auf Auf-
schittungen in den vergangenen Jahrzehnten tber Gras- und Krautfluren Geholzflachen entwi-
ckelt, die inzwischen in den Status eines Waldes gem. Landeswaldgesetz hineingewachsen sind
und einen Grof3teil des Plangebietes umfassen.

Das Gelande ist im Bereich der ehemals als Trasse fur die Bahngleise genutzten Flachen relativ
eben, in den dstlichen Abschnitten durch die damaligen Aufschittungen deutlich bewegt. Im sudli-
chen Bereich wurde vor einigen Jahren ein Parkplatz angelegt. Westlich davon liegen gewerblich
genutzte Flachen und nordwestlich davon ein Regenwasserversickerungsbecken, in das der Park-
platz entwéssert.

Die im Umfeld vorhandenen Siedlungsflachen werden tberwiegend wohnbaulich, teilweise im Sin-
ne eines Mischgebietes auch gewerblich genutzt.

Fur die Bebauungsplanung wurden mit dem Aufstellungsbeschluss folgende Planungsziele formu-
liert, die im Laufe der Planentwicklung auch unter Auswertung der Stellungnahmen aus den nach
dem BauGB durchgefihrten Beteiligungsverfahren weitergehend konkretisiert wurden:

Schaffung von Wohnbauflachen

ErschlieBung des Planbereiches und somit des geplanten Wohnparks von Osten
Uber die Stral3e ,Am Sportplatz®

Ausschluss einer Kfz gebundenen ErschlieBung von der ,Mdéllner Landstraf3e” im Stiden
und vom offentlichen Parkplatz im Stdosten

Bereitstellung von einer hinreichend dimensionierten Anzahl von Stellplatzen fir die
Anwohner ,Wohnpark Altes Gleisdreieck” innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA)

Bereitstellung von quartiersbezogenen Besucherstellplatzen am nérdlichen Rand des
geplanten Wohngebietes

Erhalt bzw. Ausbau der Wegeverbindung auf der alten Gleistrasse nach / von Norden
innerhalb einer neu zu gestaltenden Griinverbindung am westlichen Plangebietsrand

Erhalt und Neugestaltung der Grinachse am westlichen Plangebietsrand
mit GroRBbaum- und Gehdélzbestand mit MalRnahmen des Artenschutzes

Schaffung / Umsetzung eines Malinhahmenkonzeptes zum Schallschutz gegentber
Verkehrslarm
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Sicherstellung einer verkehrstechnisch und leistungsféahig einwandfreien Abwicklung der
Verkehrsstrome auf der Mollner Landstral3e, insbesondere in den Einmindungsbereichen
der anbindenden StralR3en und Zufahrten auf die L 94 einschlie3lich weiterer baulichen
Malnahmen zur Verbesserung

- der fuRBlaufigen Wegeverbindungen beiderseits der Mdliner LandestrafRe und
- der Optimierung des OPNV (Bushaltestellen)

Dabei fanden im Zuge der Projektentwicklung und der Bauleitplanung Berlcksichtigung:

(0]

O O o o

landschaftspflegerische sowie forstwirtschaftliche Belange und die Bereitstellung von Kompen-
sationsflachen oder -mafinahmen, die durch die verbindliche Bauleitplanung ausgelést werden,
vorwiegend an einem externen Ort nordwestlich der bebauten Stadtlage von Glinde

das Minimierungsgebot und die artenschutzrechtlichen Belange nach BNatSchG
die Belange der Wasserwirtschaft und der Oberflachenentwasserung
Belange des Bodenschutzes und Beachtung der Wasserschutzzone Zone Il

die Belange des Immissionsschutzes.

Zur Sicherstellung einer stadtebaulich geordneten Entwicklung nach § 1 Abs. 3 BauGB waren die
beiden o. g. Bauleitplanungen aufzustellen. Zur Einhaltung des ,Entwicklungsgebots nach § 8
Abs. 2 BauGB wurde die 31. Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Diese wurde mit
Wechsel des Planungsinstrumentes von einem ,beschleunigten” in ein ,normales” Planaufstel-
lungsverfahren im Parallelverfahren nach 8 8 Abs. 2 BauGB durchgeflhrt.

1. Berucksichtigung der Umweltbelange

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wurde fir den Bebauungsplan Nr. 42 der Stadt Glinde fur die Belange
des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht, der Bestandteil der Begriindung ist,
beschrieben und bewertet wurden.

Das Plangebiet liegt im Nordosten des Glinder Stadtzentrums ndrdlich der ,Méllner Landstral3e”
im Bereich einer ehemaligen Bahngleistrasse. In dessen Randbereichen haben sich auf Auf-
schittungen in den vergangenen Jahrzehnten Uber Gras- und Krautfluren Gehdolzflachen entwi-
ckelt, die inzwischen in den Status eines Waldes gem. Landeswaldgesetz hineingewachsen
sind und einen Grof3teil des Plangebietes umfassen.

Die Siedlungsflachen im Umfeld des Plangebiets werden tiberwiegend wohnlich genutzt. Offent-
lich nutzbare Raume als begriinte Flachen sind im Plangebiet vorhanden. Diese werden von
Anwohnern genutzt, beispielsweise zum Ausfihren von Hunden oder durch spielende Kinder.

Knicks als gemafl 8 21 LNatSchG bzw. nach § 30 BNatSchG geschiitzte Biotope sind im Plan-
gebiet nicht vorhanden.

Der festgestellte Landschaftsplan der Stadt Glinde In der Fassung von 1991 stellt das Plange-
biet entsprechend der zuvor ausgeibten Nutzung als (Schienen-)Verkehrsflachen bzw. enthalt
einen Hinweis auf eine (Biotop-)Schonflache aufgrund nicht mehr ausgelbter Nutzungen in
Form von Sukzessionsflachen im Bereich des heute vorhandenen Waldes dar. Der Land-
schaftsplan musste im Zusammenhang mit der Aufstellung beider Bauleitplane nicht fortge-
schrieben bzw. konkretisiert werden.

Das Plangebiet liegt gemal der Landesverordnung Uber die Festsetzung eines Wasserschutz-
gebietes fur die Wassergewinnungsanlagen des Wasserwerkes Glinde (Wasserschutzgebiets-
verordnung Glinde) vom 30. Juli 1985 innerhalb des Wasserschutzgebietes Glinde der Schutz-
zone |lI.
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Weitere Schutzgebiete und -objekte (Natura 2000, LSG, NSG, geschutzte Landschaftsbestand-
teile, Naturdenkmale) sind im Planbereich bzw. im maf3geblichen Umfeld nicht vorhanden bzw.
eine Betroffenheit solcher kann ausgeschlossen werden.

Innerhalb des Plangebiets sind keine Vorkommen von besonders geschitzten Pflanzenarten
nach 8§ 7 BNatSchG bekannt und aufgrund der Biotop- und Nutzungsstruktur auch nicht zu er-
warten.

Landwirtschaftliche Betriebe oder Gewerbebetriebe, durch die eine immissionsschutzrechtlich
relevante Situation entstehen koénnte, sind in einer planungsrechtlich relevanten Nahe zum
Planbereich nicht bekannt.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Oberflachengewésser vorhanden.

Im Rahmen der Projektentwicklung und im Zuge der Bodenuntersuchungen ist der Themenbe-
reich des Kampfmittelverdachts bereits intensiv berlcksichtigt und unter Hinzuziehung des
KampfmittelrAumdienstes die entsprechenden Untersuchungen des Bodens durchgeftihrt wor-
den. Diese Vorgehensweise wird durch den Grundstiickseigentiimer im Zuge der Vorhabenrea-
lisierung entsprechend fortgesetzt, um dann fir die zu erschlieBende Plangebietsflache letzt-
endlich eine Kampfmittelfreiheit seitens des KampfmittelrAumdienstes bescheinigt zu bekom-
men.

In der riickwertigen Position des Tankstellengebaudes an der Mollner Landstraf3e ist ein Altdl-
/Heizoltank vorhanden war. Dieser wurde im Rahmen des Planaufstellungsverfahren nicht un-
tersucht, stellt aber potentiell eine Emissionsquelle dar. Eine Uberprifung des Sachstandes er-
folgt in der weiteren Projektentwicklung mittels einer weiteren Bohrung sowie einer Analyse der
entnommenen Bodenproben auf MKW.

Ergebnis einer Verkehrsuntersuchung ist, dass zur leistungsfahigen Abwicklung der zukiinftigen
Verkehre unter Bertcksichtigung der Wohnbauentwicklung ,Am Sportplatz®, des Pflegeheims
LAn der alten Wache" und des Seniorenwohnen ,Ehemalige Gartnerei“ im Zuge der Molliner
Landstraf3e die Einrichtung eines Linksabbiegestreifens erforderlich sein wird.

Die Stadtvertretung hat im Zuge der weiteren Projektentwicklung die Méglichkeiten zur Errich-
tung eines Kreisverkehrsplatzes untersuchen und mit dem Landesbetrieb Straf3e und Verkehr,
Niederlassung Libeck abstimmen lassen.

Im Zusammenhang mit der verkehrlichen Anbindung des Planbereiches iber den Kreuzungsbe-
reich ,Am Sportplatz / Mollner Landstra3e* wurde zudem gutachterlich festgestellt, dass der
Ausbauquerschnitt der StralRe ,Am Sportplatz“ ausreichend dimensioniert ist, fur die verkehrli-
che Anbindung des geplanten Wohngebietes und somit ursdchlich kein Erfordernis besteht, die
Stral3e ,Am Sportplatz* auszubauen.

Die vorhandene Wegebeziehung in Nord-Sud-Richtung bleibt im Bereich der alten Gleistrasse
erhalten und wurde im Rahmen der zum Bebauungsplan Nr. 42 erarbeiteten Bebauungskon-
zeption in das Gesamtkonzept eingebunden.

Insgesamt wird es mit Realisierung des Planvorhabens im Sinne eines ,Lickenschlusses” zu
einer Arrondierung des baulich stark vorgepragten Siedlungsraumes kommen.

Der im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 42 zu bilanzierende Kompensationsbedarf wird auf-
grund der vorhandenen und geplanten Nutzungsart innerhalb des Plangebiets als Wohngebiet
aulRerhalb des Plangebiets nach Malgabe des hierfir entwickelten Mal3nahmenkonzeptes
nachgewiesen. Mittels vertraglicher Regelungen im dem zwischen der Stadt Glinde und dem
Investor geschlossenen Stadtebaulichen Vertrages wurde eine Zuordnung der bilanzierten
KompensationsmalRnahmen zu dem Eingriffsverursacher (= Investor) vorgenommen.

Neben dem ,naturschutzrechtlichen Ausgleich” sind mit der Inanspruchnahme von Wald auch
ErsatzmalRnahmen fir Wald und artenschutzfachliche Kompensationsmaf3nahmen innerhalb
des Plangebiets durchzufihren, die ihr Entwicklungsziel verfehlt haben und nunmehr zu erset-
zen sind mit diesem neuen Eingriff.
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= Das innerhalb des Plangebiets anfallende Niederschlagswasser wird auch innerhalb des Plan-
gebiets zur Versickerung zu bringen sein.

Eine Baugrunduntersuchung hat die Uberwiegend guten Versickerungseigenschaften des Bo-
dens nachgewiesen.

In Abstimmung mit der Zweckverband Sudstormarn und der unteren Wasserbehorde des Krei-
ses Stormarn wurden die Grundsatze und Anforderungen an das Entwasserungskonzept ge-
stellt und dieses als geeignet beurteilt, den Anforderungen zur Versickerung eines 100 jahrigen
Regenereignisses gerecht werden zu kénnen.

= Erhebliche Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild werden im Zuge der Bebauungsplanung /
Vorhabenrealisierung durch geeignete MalRnahmen vermieden bzw. minimiert werden kdénnen.

Insgesamt werden die Bauflachen landschaftsgerecht eingegriint und zugleich in die bebaute
Stadtstruktur eingebunden.

Die Auswirkungen der Planung bestehen in dem Entfall einer Waldflache, in der Beeintréachtigung
von Einzelgehdlzen und moglicherweise im Verlust von Tierlebensrdumen, in der Belastung durch
Larmemissionen und der Sicherung einer ordnungsgemafen Entsorgung belasteten Erdbodens
und einer ordnungsgemalen Entwasserungsplanung durch eine vollstdndige Versickerung anfal-
lenden Niederschlagswassers.

Zur Vermeidung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen werden auf der Planungsebene der
Bebauungsplanung mit Blick auf die Vorhabenrealisierung folgende Mal3hahmen vorzusehen sein:

Rodung einer Waldflache unter Beachtung der artenschutzrechtlichen Belange und Bereit- und
Herstellung einer externen Ersatzwaldflache

Abtrag und ordnungsgemalfe Entsorgung des so genannten ,Sandbergs” zur Herstellung eines
Planums fir das geplante Wohngebiet

Sicherung einer ordnungsgemafen Versickerung, auch fir das 100 jahrliche Regenereignis
durch ein aufeinander abgestimmtes Versickerungskonzept

Bereitstellung einer externen Ausgleichsflache fur Eingriffe in Natur und Landschaft

MalRnahmen zum Schutz, zum Erhalt und zur nachhaltigen Entwicklung der westlich des ge-
planten Wohngebietes verbleibenden Grinflache mit ortsbildpragenden Einzelgehdlzen

Durchfiihrung von artenschutzfachlichen Malinahmen

Umsiedlung zweier Ameisenvilker aus dem Plangebiet an eine hierflr geeignete Stelle

Die Ergebnisse der Umweltprifung wurden im Umweltbericht festgehalten, der gesonderter, inte-
grierter Bestandteil der Begriindung ist.

2. Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiliqung und ihre Beriicksichtigung

Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung sowie deren mdglichen Auswirkungen und
dem jeweiligen Planungsstand wurde im Rahmen von Birgerinformationsveranstaltungen zum
Bebauungsplan Nr. 42 am 18.03.2014 und am 30.10.2014 sowie am 08.06.2015 unterrichtet und
Gelegenheit zu AuRerung gegeben worden ist.

Von den anwesenden Burgerinnen und Blrgern wurden eine Vielzahl von Anregungen und Hin-
weise zu der Art und zur Ausgestaltung des geplanten Wohnbaugebietes sowie zu dessen Pla-
nungserfordernis und zu einzelnen Fachbelangen mit konkreten Nachfragen auch zur Hochbau-
planung gemacht, die im Zuge der Projektentwicklung und der Erarbeitung sowie der Weiterent-
wicklung des ,Stadtebauliches Konzeptes* dementsprechend in der stadtebaulichen und planungs-
rechtlichen Ausgestaltung des Bebauungsplanes Nr. 42 entsprechend der politischen Willensbil-
dung umzusetzen waren.
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Im Rahmen der offentlichen Auslegung der Planentwirfe des Bebauungsplanes nach § 3 Abs. 2
BauGB wurden eine Vielzahl von Stellungnahmen privater Personen abgegeben, die im Wesentli-
chen abzielten auf planungsrechtliche Details des Bebauungsplanes Nr. 42 bzw. auf deren maogli-
chen Auswirkungen auf die benachbart gelegenen Wohngebiete. Die Anregungen und Bedenken
konnten durch die begleitenden Fachplanungen im Wesentlichen ausgeraumt bzw. durch eine
Fortentwicklung des stadtebaulichen Konzeptes entsprechend der gemeindlichen Abwagung aus-
geraumt und in die Erarbeitung der ,2. Entwurfsplanung” entsprechend der politischen Willensbil-
dung umgesetzt werden.

Mit der Uberarbeitung des stadtebaulichen Konzeptes wurde auch eine Modifikation des geplanten
Wohngebietes in Form einer Kombination von Geschosswohnungsbau im Bereich Mdllner Stral3e /
offentlicher Parkplatz / Am Sportplatz und einer Reihenhausbebauung im mittleren und nérdlichen
Bereich des Plangebietes vorgenommen. Hierdurch wurde eine erneute 6ffentliche Auslegung
nach 8§ 4a Abs. 3 BauGB erforderlich und zusammen mit einer erneuten Behorden- und Tragerbe-
teiligung durchgefihrt.

Im Rahmen der erneuten 6ffentlichen Auslegung der Planentwirfe des Bebauungsplanes nach
§ 4a Abs. 3 BauGB wurden wiederum Stellungnahmen privater Personen abgegeben, die im We-
sentlichen abzielten auf planungsrechtliche Festsetzungen im 2. Planentwurf und auf Abwagungs-
entscheidungen seitens der Stadt Glinde zum Artenschutz, zum Ausgleich, zum Immissionsschutz
und zur Standortwahl. Diese Anregungen und Bedenken wurden mit Erarbeitung eines 3. Plan-
entwurfs und entsprechend der stadtischen Abwéagung ausgeraumt. Mit Berlicksichtigung Teile der
vorgetragenen Bedenken wurde eine 2. erneute offentliche Auslegung und auch eine 2. erneute
offentliche Auslegung erforderlich und durchgeftihrt.

Im Rahmen der 2. erneuten 6ffentlichen Auslegung der Planentwirfe nach § 4a Abs. 3 BauGB
wurde noch eine Stellungnahme privater Personen abgegeben, die ohne weitere Plandnderungen
in die stadtische Gesamtabwagung zum Satzungsbeschluss eingestellt werden.

3. Ergebnisse der Behdrdenbeteiligung und ihre Beriicksichtigung

Die in ihren Aufgabenbereichen bertihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie die anerkannten Naturschutzverbande wurden gemaRd § 4 Abs. 1 BauGB (,Scoping”) mit
Schreiben vom 17.01.2014 friihzeitig Gber die Planung informiert und zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert. Dies auch im Hinblick auf die zu beriicksichtigenden umweltrelevanten Be-
lange. Mit gleichem Datum wurden die Nachbargemeinden von der stadtischen Planung gemaf
§ 2 Abs. 2 BauGB unterrichtet und zugleich die landesplanerische Stellungnahme eingeholt.

Die weitere Behorden- und Tréagerbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte parallel zur offent-
lichen Auslegung des Planentwurfes vom 08.06.2015 bis zum 13.07.2015 (einschlieB3lich) mit
Schreiben vom 29.05.2015 und gleichem Fristende.

Im Rahmen der o. g. Beteiligungsverfahren wurden seitens der Institutionen und der Planungstra-
ger Anregungen und Hinweise gegeben zu folgenden Themenbereichen:

- zur stadtebaulichen Konzeption

- zum Immissionsschutz

- zur Erschlieung

- zum Entwasserungskonzept

- zum Artenschutz

- zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie in Waldflachen

Der LOosungsansatz der unterschiedlichen Nutzungsanspriche an das Planvorhaben selbst und

zugleich auch an das Plangebiet konnte innerhalb eines insgesamt optimierten ,Stadtebaulichen
Konzeptes" erreicht werden.

Die im Rahmen der beiden erneuten Beteiligungsverfahren seitens der Behtérden und der sonsti-
gen Trager o6ffentlicher Belange vorgebrachten Anregungen und Bedenken konnten im Zuge der

Abwégung in die 2. und 3. Entwurfsplanung eingearbeitet werden.
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4. Darlequng der grundlegenden Abwéaqungsentscheidungen

Im Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 42 wurde im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung deutlich, dass seitens der Anlieger grundsatzliche Bedenken gegen die Ausweisung die-
ses neuen Wohngebietes im Bereich des so genannten ,Alten Gleisdreieckes" im Sinne einer In-
nenentwicklung und Wiedernutzung brachliegender Flachen bestanden und den Verlust der durch
Sukzession entstandenen Waldflache und eine an die Altanliegergrundstiicke herangertickte
wohnbaulichen Nutzung sehr kritisch gegenlberstanden und sich sorgten unter anderem um die
verkehrlichen Belange, die Verdnderungen im Stadt- und Landschaftsbild, dem Verlust an einer
Erholungsfunktion und einer zusatzlichen Larmbelastung.

Die Entwicklung, die durch den Bebauungsplan Nr. 42 vorbereitet wird, fordert die stadtische In-
nenentwicklung auf einer Flache, die bereits von Bebauung umgeben ist. Alternative Standorte fur
erforderlichen neuen Wohnraum wiurden voraussichtlich nur in Ortsrandlage anzusiedeln sein und
damit eine weitere Ausbreitung der Siedlungsflache zulasten der offenen Landschaft bewirken.

Die Stadt Glinde hat sich mit den Moglichkeiten, geeigneten und 6ffentlich geférderten Wohnraum
zu entwickeln, friihzeitig auseinander gesetzt und dies auch in die politische Willensbildung einge-
bracht. Die Prufung, die fortlaufend weiter seitens der Stadt Glinde aufgrund der drangenden Prob-
leme zur Bereitstellung von bezahlbarem Wohnraum durchgefiihrt wird, l1asst nur den Schluss zu,
dass die Plangebietsflache geeignet ist und dementsprechend auch entsprechend dem stadtebau-
lichen Ziel zu entwickeln ist, um so einen Beitrag zur Bereitstellung von bezahlbarem Wohnraum
leisten zu kdnnen.

Es wurden mehrere Standorte bzw. Flachen im Glinder Stadtgebiet hinsichtlich der Mdglichkeit
geprift, neuen offentlich-geférderten Wohnraum realisieren zu kénnen. Diese Prifung hat erge-
ben, dass sich alle verfigbaren Baugrundstiicke in der Ortsmitte nicht im Eigentum der Stadt Glin-
de befinden.

Neben den stadtischen Flachen sind auch private Grundstiicke in Glinde vorhanden, die potentiell
fur eine Wohnbebauung in Betracht gezogen werden kénnten, jedoch zum Zeitpunkt des Planauf-
stellungsverfahrens nicht fiir eine wohnbauliche Entwicklung zur Verfiigung stehen.

In Abwagung der vorgebrachten Bedenken zur Standortwahl hat die Stadt Glinde entsprechend
ihren Untersuchungen zur Standortwahl und zu den planungsrechtlichen und umweltrelevanten
Fragestellungen unterstitzt durch Fachgutachten festgestellt, dass der Bereich ,Altes Gleisdrei-
eck" derzeit unter BerlUcksichtigung und Beachtung der zu ergreifenden MalRnahmen der Minimie-
rung und der Kompensation von Beeintrachtigungen eine geeignete Méglichkeit bittet, eine ange-
messene wohnbauliche Entwicklung der innerstadtisch zentral gelegenen Flache zu erméglichen.
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