TEIL B TEXT

1.00

Oberschreitung der Grundflichenzahl (§ 19 BauNVvO)

Eine Ub itung der Grundf 1 ist gemdB § 19 Abs. 4 BauNvo fur

1. Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNvo,
baulichen Anlagen unterhalb der Gelindeoberfliche, durch die das

w

Baugrundstiick lediglich unterbaut wird

bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,70 zuldssig.

Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Mindestens 70 X der auf dem Flurstuck 3/7 erforderlichen Stellplatze sind in

Gem o iefgaragen unterzubring

100 % der auf dem Flurstick 4/5 erforderlichen Stellplatze simd in Gemein-
achaftstiefgaragen unterzubringen

ischen Baugrenze und StraBenbegrenzungslinien sind auBer den festgesetzten

eliplatzen keine weiteren Stellplatze zulassig.
Oberschreitung von Baugrenzen und Baulinien (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Ein Vortreten von untergeordneten Gebdudeteilen wie z.B. Erker, Wintergirten,
Windfange, Balkone, Loggien, Terrassentrennwinde, Rankgitter und Sicht-

schut zwinden ist bis zu 2,00 m von den festgesetzten Baugrenzen und Baulinien
zulassig. (§ 23 Abs. 3 BauNvo)

Fine Beeintrachtigung der in der Planzeichnung festgesetzten Biume darf durch
die Oberschreitung der Baugrenzen und Baulinien nicht erfolgen




4.20

Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 82 LBO)

Fassaden )
Im Plangeitungsbereich sind nur F mit rotem si werk
zulassig.

Untergeordnete Bauteile wie Balkonbristungen und Fensterbrustungen sowie
Tei1f14chenverkleidungen sind mit anderen Materialien zuldssig.

gei der Bildung von zeitlich versetzten Bauabschnitten sind die Brandwinde -
ebenfalls mit rotem unbesandeten Sichtmauerwerk zu versehen.

Dachneigung

Im Plangeltungsbereich sind nur Flachdicher zuldssig.

fir untergeordnete Bauteile wie Traufenverkleidungen, Treppenhiuser,

861 ichtungen, Dacherker, Winterghrten, Windfinge und Nebenanlagen sind andere

Dachneigungen zuldssig.

Traufhohen

TraufenanschiuBhshe im 8-geschossigen Bereich "Avenue St. Sebastien” 47,67
4.1l TraufenanschluBhshe im 7-geschossigen Bereich "Oher Weg™ 47,54 G.NNL

Pflanz- und Erhaltungsgebote nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB sowie
miwmr(”-Fmﬂww!!m 1 Nr. 20 BauGB

Im Wurzelbereich (Kronentraufe) zuzuglich 1,50 m im Radius (zu erhaltende
Baume) sind Abgrabungen und Aufschittungen unzuldssig.

2u erhaltende Biume in zukinftig befestigten Flichen sind mit einer Baum-
scheibe, die den Durchmesser des Stammes zuziglich 3,00 m hat, zu ver-
sehen. Die Baumscheibe ist als offene Vegetationsfliche anzulegen.

Bei den als Erhaltungsgebot festgesetzten Biumen sind bei deren Abgang
Ersatzpflanzungen gleicher Art vorzunehmen. Die Ersatzbdume missen einen

Stammumfang von 20 bis 25 cm aufweisen.

Pflanzgebote

“Im Bereich der Pf sind nur standortge Pflanzenarten wie
Weifdorn, Hasel, Holunder, Schlehe, Birken und Eichen in einer Pflanzdichte von
mindestens einer Pflanze je m? anzupflanzen und zu unterhalten.

Einfriedigungen zum &ffentlichen Bereich sind nur als Hecken und Strauch-
pflanzungen zuldssig.

Oberirdische Stellplatzanlagen sind mit Hecken und Strauchpflanzungen
einzugrunen.

In der mit A gekennzeichneten Pflanzflache ist die Pflanzung auf einem Wall von
2,50 m Breite und 0,80 m Hdhe vorzunehmen.

Die festgesetzten Biume der Arten Birke und Eiche sind mit einer Pflanzhshe von
mindestens 4,00 m und einem Stammumfang von mindestens 18 bis 20 cm
anzupflanzen und zu erhalten.

Sonstige grunordnerische Festsetzungen

Nebenanlagen sind mit Hecken und Strauchoflanzungen einzugrines

Freiflachen auf Tiefgaragen und Kellergeschossen, die nicht fur Flachen fur
Stellplatze genutzt werden, missen eine Erdschichtuberdeckung (Oberboden)
von mindestens 0,50 m Stirke aufweisen und begrunt werden.

LirmschutzmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Werden dem stindigen Aufenthalt dienende Raume zu den StraBenfronten hin

- orientiert, sind passive Schal i durch die

in der Planzeichnung dargestellten Larmpngemeretcha nach DIN 4109, er-
forderlich

Entsprechende Nachweise sind im Baugenehmigungsverfahren nach DIN 4109 zu

fuhren. Werden Schlaf- und Kinde ise zu den hin
angeordnet, fr die passive SchallschutzmaBnahmen festgesetzt sind, dann sind
sie mit schallgedampften Luftungen zu versehen, bei deren Bericksichtigung die
gon Larmpegelbereichen nach DIN 4109 zugeordneten resultierenden Schall-
d4mmaBe erf. R'w,res eingehalten werden mussen

Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die in der Planzeichnung ausgewiesenen Sichtflichen sind von jeglicher Bebauung

und Bepflanzung Uber 0,70 m Hohe, von Fahr , standig
freizuhalten.
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Grenze des réumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes

Aligemeine Wohngebiete

Grundflidchenzahl GRZ

GeschoBf ldchenzahl GFZ

Zah1 der Vollgeschosse / zwingend

Ke1lergeschof

Geschlossene Bauw

Baulinie § 9 Abs,
Baugrenze § 9 Abs.
StraBenverkenrsf ldchen
StraBenbegrenzungslinie

uvffentliche Parkplitze

Grunfldchen

Hier: tffentlich

Hier: Parkanlage

Umgrenzung von Fléichen zum Anpflanzen
von Biiumen, Striiuchern und sonstigen
Bepflanzungen

Bindung fur die Erhaltung von Bdumen

Pflanzgebot fur Biume

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flichen zugunsten Flur-
stick 4/5

Gemeinschaftstiefgarage

Gemeinschaftsstellplitze

Einfahrt

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z
von Baugebieten oder Abgrenzung des MaBes
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Durchfahrt mit Angabe der lichten Durch-
fahrtshshe

Umgrenzung der Fléichen fur Nutzungsbe-
schrénkungen oder fir Vorkehrungen zum
Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des isei

Lirmpegeibereich I1I

Lérmpegelbereich II im 2. und 3. GeschoR

Umgrenzung der Flachen, die von der
Bebauung freizuhalten sind/Sichtdreiecke

§ 9 Abs. 7 BaugB

§ 4 Bauhvo

§§ 16 und 17 BauNvo

§§ 16 und 17 Baulvo

§§ 16 und 17 BauNvo

§§ 16 und 17 BauNvo

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 22 BauhNvo

1 Nr. 2 BauGB/§ 23 BauhVO
1 Nr. 2 BauGB/§ 23 Bauhvo

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 16 Abs. 5 BauNvo

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB



DARSTELLUNG OHNE NORMENCHARAKTER

Vorhandene bauliche Anlage: Wohngebdude

Kunftig fortfallende bauliche Anlage, die bis
zur planméBigen Nutzung bestehen bleiben kann

PR ) Flursticksgrenzen, Grenzstein
———H—O Kinftig fortfallende Flurgrenzen, Grenzstein
1/——"—'"——4’ MaBangabe in Metern
% Flurstucksbezeichnung
-

Begrenzung der Lirmpegelbereiche
Ei-Li- Ah-Bi Baumartenbezeichnung: Eiche, Linde, Ahorn, Birke

Standort fur Mulltonnen

Kennzeichnung der Pflanzfldche

1865t Anzahl der Gemeinschaftsstellplatze
BRI Einfriedigung
H] Ampel
¥ StraBenbeleuchtung
® Schacht
@ Vorhandene Baume auBerhalb des Plangeltungsbereiches
~—

Sichtdreieck

A StraBenschnittlinie



VERFAHRENSVERMERKE

1\ aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stad) g vom AC-5 1991
Die ortsubliche Bekanntmachung des AufstellungsbeschiysiNs cA\gbdruck in
der Bergedorfer Zeitung am 2.5.2. 1992  erfo)

Glinde, den 9.9.1992

(L.S.) $

& Burgermeister

reis SN

2 Die Eigentumer der betroffenen Grundstiicke und berihrten Trager offentlicher Be-
Jange sind beteiligt worden. >
per Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom &:3.1992 bis zum o-4.4992
Sffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken
und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermas 5 oder zu Proto-
ko1l geltend gemacht werden kénnen, am 25.2 .199 ex gedor fer
Zeitung bekanntgemacht worden.

Glinge, den §.9.1992

(L.8.)

Glinde, deng @ 1992

(L.s.)

4 Der Bebauungsplan, bestehend
wurde an 2%-8- 1992 ven

Begriundung zum Bebauungsplan

Glinde, den 9.9.4992

| Der Bebauungsplan ist nach § 11 Abs. 1 Halbsatz 2 BauGB am
Landrat des Kreises Stormarn angezeigt worden.
Dieser hat mit Verfugung vom 2.10.1992 s bo[22.-62.018(4A -1v.)

erklart, daf

- er keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend m
L d

habahy o

(Gleichzeitig sind die ortlichen Bauvorschriften gerg

Glinde, den A%.40.1992

(L-5.)
Burgerfeister

dem Tic

Burgermeister

L Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planze
(Tei B}, wird hiermit ausgefertigt

o 1%.40-1992

inde,

(L-8.)

2 Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann

92 orts-

und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
Ublich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung i
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und fon“Méngeln g

an  22.40-4992 in Kraft getreten.
Glinde, den 93 (0.4992

(L.8:)

Ort, Datum, Siegelabdruck.

Glinde g, okt. 1992



SATZUNG DER STADT GLINDE |
UBER DIE 1.VEREINF. ANDERUNG

l
|
DES BEBAUUNGSPLANES NR.LA ‘\
GEBIET:NURDUSTLICHER ECKBEREICH |
OHER WEG'"/,, AVENUE STSEBASTIEN"

Aufgrund des § 13 i.V.m. § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.Fassung der Bekanntmachung |
vom 8.12.1986 (BGB1. I S. 2253) i.V.m. § 2 Abs. 7 des 2um |
buch (BauGB-MaBnahmenG) vom 17.5.1990 (BGB1. I S. 926) sowie nach § 82 Landesbau- |

ordnung vom 24.2.1983 (GVOB1, SH S. 86) wird nach BeschluBfassung durch die Stadt-
Sartratuns vos 28 AT folgende Satzung ber den Bebauungsplan

Ne. 4 A, 1. vereinfachte Anderung fir das o.g. Gebiet, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

Hingeise A3
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGB1. I S. 2 !
Darstellung des Planinhalts nach der Planzeichenverordnung 1990 vom 15,‘2.‘950(“.5\.: 1991,

89




