Gemeinde Glinde
Xreis Stormarn
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zum Bebauungsplan Ne. & A der Gemeinde Glinde

t. Rechtesgrundlagen
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Der Bebauungsplan Nr. & A ist aufgrund ded Bundesbaugesetzes
~BBauG~ vom ij Juni 1950 entweorfen worden. Der Aufst Ql?uﬂgmu
beschiul der G&meipxe’*f*Te1uno erfolgte in ihrer S
38+ 111985

4..4,}-. ]

Verbindlich fliir die Planaufstellung ist der Flichennuizungsplan
des Zweckverbandes - Siedliungsverband Stdstormarn - der mit Br-
lap IX 34 =~ £ = 311/5.1.2.4 vom 5 2 vom Herrn Minister fiir
Arbeit, Soziales und Vertriebene genehmigi wurde.

Die 7. %umﬂ;uwn des Fldachennutzungsplanes, die eine En&&rung
er baulichen Nutzung des Plangebiet des Bebauungsplanes

,
Nr. & A im wesentlichen nicht berithrt, befindet sich z.Zt. im

Yo Fa 19‘5&

Als Xartenunterlage fir den rechtlichen Nachweis der Grundstiicke
dienten Abzeichnungen der amtlichen Ratasteritarten des Landzsgs
vermegsungsamntes &cnleEW1qudol =tein,

Die Besitzverhilinisse sind dem Liegenschaftsbuch des Rataster-
antes Stormarn, Bad OGldesloe, entnommen und aus dem beaigeliglen

?1g?ntnm9"'c zeichnis ersichtlich,

2. Lagebeschreibung und baulicher Zustand des Plangebietes
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Das Bebauungsplangebiet begrenzt durch die Signatur fir den
e & P - =t

Geltungsbercich wie aug dem beigefiigten Bebauungsplan zu er=-
sehen ist insgesamt ca. 2L.570 gm groeB und liegt uomittelbar
in der Ortsmitte Glindes, Dag Gebiet wird umschlossen im Nor-
den durch den Oherweg, im Csten durch die ﬁﬁhﬁq¢ﬁlﬁilﬁChd dar
Eisenbabn-Gesellschaft Altona-Kaltepkirchen-Neuniinster (AXN)
und im Westen durch die Bahnhofstrade. Dau Plangebiet weist
ein ceringes Gefdlle in sldwestlicher Richtung auf und ist
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Z.Zt. ist das Gebiet besonders im StrafSenbereich des Oherweges

und der Bahnhofstrafe mit mehreren Einfamilienhiusern und deren
Nebenanlagen bebaul. Der iiberwiegende Teil im Siiden und Oszsten wird
jedoch z,Zt, in geringem Umfang viehwirtschaftlich genutzt.

3. S8tidtebauliche Planung

a) Verkehrsflichen

Im Zuge des Ausbaues der Stradenkreuzung M8llner Landstrage /
Oherweg, ca, 150 m westlich des Plangebietes gelegen, ist eine
Verbreiterung der vorhandenen Verkehrsflichen des Oherweges er-
Torderiich., Auch der Ausbau der Balinhofstrafe im Planbereich ist
vorgesehen, Diese verkehrsplanerischen Mafnahmen wurden bereits
mit dem StraBenbauamt Liibeck abgestimmt, Es werden einschlieflich
noch sonstiger Verkehrsflichen insgesamt ca. 2.545 gm private
Grundstiicksfldchen in Anspruch genommen, davon ca. 1.095 gm fiir
den Ouherweg, ca. 1.356 qm fiir die BahnhefstraBe, ca. 15 am fiir die
kiinftige VerbindungsstraBe im Siiden und ca., 79 gm fiir die Einmiin-
dung der geplanten kerntangierenden VerkehrsstraBe im Osten.

Die beteiligten privaten Flursilicke, deren Verwendungszweck und

die ca.-Grofe der Flichenabtretungen in gqm, sind aus nachstehen-
der, tabellarischer Zusammenstellung ersichtlich:

Flur- DBahnhofstr. Oherweqg ?efbindungs- kerntang. Gemeindebedart
stiick strafe Verk,Str. (Feuerwehr)
Nr.

L/1 o 810 e e e

L/3 18% e - - -

3/1 172 170 s R - e

1/3 =78 31 s - e

1/1 367 51 e e 1.969
136/20 - 33 e 79 1,290
20/60 327 - o e 98
20/58 228 o 15 J— 29
Gegamts 1.356 qm 1.095 gm 15 gm 79 gm 3.651 gm

Vie Bestimmung der endgililtigen FlichengriéBen erfolgt durch die Ver-

messung .

b} Bauliche Nutzung
Das Plangebiet soll mii Wohnbauten, teilweise mit einem Ladengebinde
und dariiberhinaus mit Liden im Erdgeschofl in geschlossener Bauwelse

bebaut werden., Hierflir steht ein Netto-Bauland von ca. 18,374 g zZur




Verfiligung. Als MaB der baulichen Nutzung wurde von einer Geschofli-
flachenzahl (GFZ) 41,2 gemdf BaullVC § 17 Abs. 1 ausgegangen. Diese
Ausnutzung wird mit dsr notwendigen Stirkung der Ortsmitte und
der damit verbundenen wesentlichen Verbesserung der Verkehrsein-
richtungen begrindet.

Die wulissige GeschoBfliche von ¢a. 22.895 gm ermdglicht die Er-
richtung von ca.

227 Wohnungen in 11 Gebduden {Treppenhauseinheiten)
mit einer durchschnittlichen Netto-Wohnflache
von ca. 72 - 78 gm/WE,

6 Liden mit einer Netto=Nutzfliche von ca., 100 qm/LE,

Eimﬁime*nbﬂ Hw_flarhe by :

Tur die TFeuerwehr Glinde wurde eine ca. 3.651 gm grofe Fliche aus
privatem Grundhaultz, belegen am Oherweg, ausgesondert, Die Zufahrt
zum Baugrundstiick vom Oherweg stellt eine Ubergangsldsung dar bis

der Ausbau der geplanten Sstlich gelegenen kerntangierenden Verkehrs-
straBe durchgefiihrt ist. Die Zu~ und Abfahrt wird dann von diesem
Siraflenzug aus erfolgen., '

d) Stellplatzflichen .
Tm Plangebiet wurden gemifi GarRi vom 16.5.1968 Flichen ausgewiesen,
deren Grofen bestimmt wurden

je Wohnung 1 Stellplatz,
je 30 gm Verkaufsnutzflidche 1 Stellplata.

Als Sichtzchutz und zur Abschirmung von Geriichen wurde eine Baum-
und Strauchbepflanzung der ebenerdigen Ste ilplﬂLfflachcn im Bebau-
ungsplan festgesetzt. Die ausgewiesene Zu- und Abfahrt zu den Stell~
plitzen von der Bahnhofstrafe 1ist als befristet zu betrachten, Mit
Inanspruchnahme der Bahngleisflichen fir die spitere Erweiterung der
Stellplatzflichen erfolgt die Zu~ und Abfahrt von der geplanten, im
Siiden gelegenen VerbindungsstraBe., Die rechtliche Sicherung goll im
Bebauungsplan des anschlicilenden Plangebietes vorgenommen werden.

Ausreichende Parkflichen innerhalb der offentlichen Verkehrsfladchen
der Bahnhofstrabe sind vorgesechen und stehen nach Durchilbrung der
Strafenausbaumalnahmen zur Verfligung.

LY "
e) Private hiuiaraﬁ‘ﬂ?vlﬁ Az

Tm Tlaﬂg&uiﬂl yurden gemil § 10 LBO vom 9.2,1967 und § 14 1,V0-LBO
vom 25.k.1968 vrivate Kinderspielplatzflidchen als Gemeinschaftsan-

lagen: minﬁastens je Wohnung m Grundstilicksflache, ausgewiesen,
! 3 o _
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L, MaBnahmen zur Ordnung des Grumd und SBodens
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Wie aus dem beigefiigten Eigentiimerverzeichnis ersicht
Plangebiet im Eigentum von L privaten Erundeigentumern
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Die EIJFGtLPné L/1 und &/3 werden zur BDurchfiihrung der Strafenbau-
malBnahmen fast vollstandig benctigt. Die Ankaufsverhandlungen sind
bereits eingeleitet worden. Ez ist beabsichtigt, die verbleibenden
Restflichen der o.g. Flurstiicke in Gréfen von ca. 165 agm und 281 gm
Zur Aﬂvuwdierung den Baugrundstiicken 3/1 und 1/3, die grundbuchlich
zusammengelegt werden scllen, zuzuschlagen,

Eine private Grenzregelung zwischen den Flurstiicken 3/1 und 1/1 zur
Begradigung der Grenzen im Bereich der iibsrbaubaren Flichen soll
ferner eine rechtwinkelige Grenzbebauung ermogilchen. Diesbeziig~
liche Verhandlungen hat die Gemeinde Glinde eingeleitet.

Die Ubereignung der benbtigten Gemeindebedarfsfliche fiir die Feuer-
wehr ist gemdld Vertrag vom 12.2,1970 zwischen den Beteiligten vore
genommen worden.

MaBnahmen nach dem V, Teil des BBauG sind nicht in Aussicht genommen.
5. Vorgesehene VersorgungsmaBnahmen

a) Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt durch Netzanschiuff an die Hamburger
Wasserwerke GmbH (HWW) nach MaBgabe der Satzung des Zweckverbandes
"Wassergemeinschaft des Kreises Stormarn" vom 19.6.1¢69. Die Planung
wird von den Hamburger Wasserwerken in Zusammenarbeit mit der Bauab-
teilung der Gemeinde Glinde aufgestellt und iliberwacht. Die Leitungen
bis zu den Hausanschliissen sind in den 5ffentlichen Verkehrsflichen

vorgesehen,

n} Ahwr% rbege1f qunq

. !

hﬁﬁ-hawm b it B o e, 1

-ﬂle Sc hmutzmdh Grﬂubtltlguug im Plangebiet ist gem3d Satzung des Zweck-
verbandes - Siedlungsverband Siidstormarn - iiber die Entwisserung der
Grundstiicke ‘vom 3.8.1966 geregelt. Z.Zt. sind Kanalisationsleitungen

in den Strafen Cherweg und Bahnhofstrafle im Trennsystem vorhanden, Sie
werden entsprechend der Erfordernisse zu erweitern sein. Die Planung
und Durchfihrung erfolgt vom Zweckverband im Einvernehmen mit der Ge-
meinde Glinde.,

bbj Regenwasserbeseitigung

Ein geordnetes Rohrleitungssvstem ist im Bereich der Gemeinde Glinde
nicht vorhanden, Die Aufstellung eines entsprechenden diesbezligl. Be-
sielungsplanes zur Ableitung der Regenwdsser ist vom Zweckverband

- Siedlungsverband Siidstcrmarn = in Auftrag gegeben worden. Der Ent-
wuri befindet sich z.,Zt. im Abstimmungsverfahren mit der Genehmigungs-
behérde. Die Durchfliihrung wird von der Gemeinde Glinde vorgenommen.
Einrichtung, Betrieb und Unterhaliung werden gemidd einer noch zu be~
schlieBenden Satzung geregelt.

fir den Fall, daB die Inbetriebnahme der PP#ﬁHWﬂ sserkanalisation vor
Ingebrauchnahme der baulichen Anlagen des Plangebietes nicht mdglich
ist, wird eine private Regenwasserleitung zur Glinder Au ca. 260 m

vom Plangebiet entiiernt und im Siiden gelegen erforderlich, so daf fiir
diese Kanalisation eine Vorflut gegeben ist. Eine diesbeziigliche Geneh-
migung zur E£inleitung der Regenwiisser ist vom Wasserwirtschaftsamt
liibeck rechtzeitig einzuholen. ;

¢ ) Elektrische Versorgung

e it B ke A

Die Veramrgung des Bebauungsgebietes mit elektrischem Strom wird

Uber den Anschliufl an das bestshende I.._:-“:.?_tu;iff:ﬁ;lm'tz der Schleswig-Holsteie
schleswag) vorgenommen, die auch die

]
.

nischen~Stromversorgungs AG.



immung mit der Gemeinde Glin ~de

Planung der Stromve st i
dismm Verkabelung anzust :i:ebwu

0
selbst bearbeitet. E; idt unteri

Im vorliegendem Bebauungsplan ist eine Flidche zur Errichtung einer
Transformatorenstation =z unsten der Schleswag festgesetzt worden.
Bine vertragliche Regelung der Nutzungsrechie ist zwischen den Be-
teiligten zu treffen
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d} Gasversorgung

Die Gasversorgung ist nach Mallgabe des Versorgungsiridgers, der

=

Hamburger Gaswerke GmbH (HGW), die die MaBnahme in Abstimmung mit
der Gemeinde Glinde plant, vorzusechen.

e) Miillbeseitigung

Die Miillabfuhr ist gemiB Satzung des Miillbeseitigungsverbandes
Stormarn, 2070 Ahvpnsbvrg, vom 1,1.1870 geregelt und kann fiir das
Plangebiet als sichergestellt betrachtet werden, :
Notwendige Stellplaize sind nach Grofe und Anzahl der erforder$1chpn
Miilltonnen bzw. Grofraumgefdfie im Einvernehmen mit dem Miillbesgeiti-
gungsverband und der Gemeinde Glinde durch den jeweiligen Eigentiimer
zu schaffen.

In den 6- und 8-geschossigen Gebiuden sind zentrale Abwurfanlagen
unter Verwendung von Grofraumgefallen vorzusehen,

£} Feuerldscheinrichtungen

Anlage von Hydrauten in ausreichender Anzahl und zweckmafliger Lage
im Bereich der offentlichen Verkehrsflichen in Abstimmung zwischen
dem Hamburger Wasserwerk GmbH, der Gemeinde Glinde und der drtlichen
Feuerwehr. |

1) Te]e_iﬂﬂ;ﬂrthtunQ
Das Plangebiet wird an das bestehende Fernmeldenetz angeschlossen,
Pie Planung und Durchfihrung wird veon dem zustidndigen Fernmeldebau=
bezirk der Deutschen Bundespost vorgencummen., Leitungstrassierungen
im Bereich der Bffentlichen Verkehrsflichen sind mit der Bauabteilung
‘der Gemeinde Glinde abzustimmen. Mit der Errichtung der baulichen
Anlagen sind Leerrohre entsprechender Dimension zur spiateren Verka-~

belung einzubauen.

h) Fernheizung .-

Es ist beabsichtigt, das gesamte Plangebiet an ein noch zu errichten-
des Fernheizwerk, das privatwirtschaftiich betrieben und unterhalten
werden soll, anzuschlieBen, Der Standort des Fernheizwerkes wira in
einem der noch aufzustellenden Bebauungspline rechtlich gesichert,
Dags Heizwerk soll das Ge &AWmuPhlai der Oirtsmitte mwit Raumheizung ver-
SO0 geha.

Den Grundeigentiimern des Plangebietes wird empfohlen, die Behelzung
ihrer baulichen Anlagen nach Blockhed zw“rmoﬂ auszurichten, so dah

diese zu gegebaner Zeit die Funktion von Ubergabestationen erfiillen
konnen. Die Gemeinde Glinde wird im Rahmen der einzelnen Baugenehmi-
gungsverifahren entsprechende Richtlimien zur vorsorglichen Durchfihrung
der Heizungsanlagen herausgeben, :

Volksschulen, Kindergarten, Kirchen, Birgerhaus, ‘if“rwalhwl-'; , ein grofl-
sliglg angelegies Esu- a_u._f scentrum und Erholungsfliachen sind im Cemeinde-~

e B
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gebiet wvorhanden. Dies ten d
baulichen Entwicklung des Plangebietes aufnehmen kinnren. Die Ge-

Sinrichtungen werden die Folgelaste

melnde Glinde beabsichtigt in naher Zukunft den Bau einer weite-

ran Volksschule, sowie einer Mittel~ und Oberschule im Rahmen
nnd neuen Schulzentrums am Oherweg durchzusetzen. Die Vorbe-

reiturigen sind bereits ia Angriff genommen worden, Aullerdem sind

™ "

welitere Gemeindebedarfsfldchen in unmittelbarer Nihe des Plange-
bi

stes in der 7. Anderung des Flichennutzungsplanes des Zweck-
verbandes enthalten, |
Dia rechtliche Sicherung erfolgt mit der Genehmigung der ent-
sprechenden Bebauungspléine,die von der Gemelindevertretung Gliade
bereits beraten worden Slnd und sich z.Zt. noch in der Bearbei-
tung befinden.
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7. Uberschlidgige Ermittlung der der Gemeinde Glinde encucehenden
Fosten zum Ausbau der EBrschlicfungsanlagen des Plangebietes

Mit der Verwirklichung des Bebauungsplanes Nr. & A werden der

Gemeinde Glinde Kosten entstehen, die wie folgt gegliedert sind:

1. Kosten deg Grunderwerbs und der Frei-
legung der Fldchen fiir den Ausbau der

. Verkehrsflichen einschl, Parkanlagen ca. DM 244,000,
2. Kosten des Ausbaues der Verkehrsflichen ca. DM 181,000, -
3. Kosten der Straflenentwiasserung ca. DM 120,000, -
4, Kogten der StrafBenbeleuchtung ca. DM 20.000,

summe der Kogten des Er&chlxgﬁungsauf—
wandes gemdB § 128 BBauG ca. M 565.000, -

5. Kosten der Wasserversorgung ca. DM 10,000, -
6. Kosten der Schmutz~ und Regenab-

wasserleitung ca. DM 120.000,
7. Rosten der elektrischen Versorgungs-

anlaopen ca. DM 75,000,

Summe der Kosten sonstiger ErschlieBungs-

anlagen ca. DM 205,000,=

T Th el meh e o Aaim A EmE =
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ie ermittelten Kosten zu 1. bis 4, werden weitgehendst auf der Grund-
lage bestehender Satzungen durch Kestenbeteiligung der Anlieger gedeckt,

Die Kosten zu 6, bezliglich der Schmutzwasserableitung werden vom Zweck-
verband - Siedlungsverband Sidstormarn - erbiracht, die Kosten fiir die
Regenwasserableitung von der Gemeinde Glinde., Bine Kostenbeteiligung

verbindlichen Saltzung.,.

T

der AnschiluBnehmer richtet sich nach der jeweils
PDie anfailenden Kosten zu 5. und 7. werden anteilig von den betroife

L4

den Grundsitilickseigentiimern des Plangebietes gedeckt.

Der Ausbau der Erschlieflungsanlagen des Plangebietes soll voraussicht-

lich 1971 durchgefiihrt werden, jedoch nicht spiter als 1 Jahr nach BEr-
richtung der geplanten baulichemsr~faslagen des Bebauungsplangebietes Nr. & A,
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