Begriindung zur 1.-vereinfachten-Anderung des Bebauungsplanes
Nr. & B-Gebist: Begrenzt im Norden durch die Poststrasse, im
Osten durch die Stichstrasse 3 und die westlichen Grundstiicks-
grenzen der Flurstiicke 20/38, 20/111, 20/112, im Sliden durch
den Gellhorn-Park und im Westen durch die Osttangente.

Planverfasser: Architekten Wolfgang und Marianne Weber
Bramfelder Chaussee 468, 2 Hamburg 71
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Ziel der Anderung:

Durch Ver#uBerung des Plangebietes und damit verbundene, andere
Vorstellungen der Bebauungsméiglichkeit, wurde in Ubereinatimmung
mit dem neuen Grundstiickseigentiimer eine Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 4 B sufgestellt.

Die im o.a. B-Plan ausgewiesene Bebauung des Plangebietes mit
einem 8-geschossigen GroBblock erscheint marktwirtschaftlich
nicht reaslisierbar.

Die Jetzt vorliegende Planung sieht eine Bebauung in aufgelocker-
ter Form, von drei Wohnblocks vor. Gleichzeitig wurde eine Herab-
zonung auf vier Geschossen vorgenommen.

Der Wohnwert fir die kiinftigen Bewohner diirftedurch diese planer-
ische MaBnahme erheblich gesteigert sein.

Inhalt:

Im Zuge der Anderung wurde ein Gehrecht fiir die Allgemeinheit fest-
gesatzt. Dieser Weg in 2,00 m Breite verbindet die StichstraBe 3
mit der Osttangente, sowie der Danziger Strasse. Der vormals im
Sliden des Plangebietes festgesetzte Weg entfHllt und die Fl#che
wird dem Gesamtgrundstiick zugeschlagen.

Das Leitungsrecht zu Gunsten des Zweckverbandes Siedlunjsverband
Stidstormarn ist in einer Breite von 10,00 m festgesetzt. Die Trasse
verl#uft im Siiden des Plangebietes und an der Hstlichen Seite bis
hin zur StichstraBe 3. An den beiden Bauk#@irpern verengt sich das
Leitungsrecht auf 6,00 m Breite; an den Kopfseiten der beiden Bau-
kdrper ist die Fundamentteta. derart zu sichern, daB eine sp#ter er-
forderliche Aufgrabung innerhalb der festgesetzten Leitungsrecht-
fléche bis 3,00 m Tiefe ab OK.-Gel¥dnde ohne Gef#ihrdung der Geb#ude
durchgefilihrt werden kann.

Ebenso ist die Lage der Garagen und Stellplatzfliichen unver#ndert
geblieben. In einer Tiefgarage sind ca. 44 Pl#tze geplant, suf der
Garage sind ca. 46 Plétze vorgesehen. Die Zu- und Abfaehrt zu dieser
Anlage erfolgt von der Stichstrasse 3.

Die Fliéche fiir die Umformerstation verbleibt an der alten Stells.

Durch die Herabzonung verringert sich die Geschossflichenzahl auf
0,90, die Grundfléchenzahl erh¥ht sich auf 0,25.

Ee aind ca. 85 - 90 WE. zu erstellen.

Ein Kinderspielplatz fiir Kleinkinder ist zentral auf dem Grundstiick,
am Ende der Stichstrasse 3, vorgesehen. Ein zweiter, susreichend
groBer Spislplatz ist im AnschluB an die Garagen und Stellplatz-
fléche an der StichstraBe 3 geplant. Die Verlegung ist durch die
neue Planungskonzeption begriindet. Der Spielplatz liegt nummehr, be-
zogen auf die geplante Usttangente, in einem ruhiger gelegenen Be-
reich des Plangsbietes.

Planungsrechtliche Voraussetzungen:

Eine Fléchannutzungsplan-ﬁnderung ist nicht notwendig; die Bebauungs-
plan-ﬁnderung entspricht dem Fl&chennutzungsplan.



. L.) Die Westseite der ge#nderten Fl#che im B-Plan-Gebiet 4 B, verein-

) fachte Rnderung, grenzt an die geplante Osttangente. Aus dem die-
ser Begriindung als Anlage beigefiigten l&rmtechnischen Gutachten
des Ing.-Biiro Masuch & Olbrisch vom Mirz 1979 ergibt sich sowohl
fir die Tages- als auch fir die Nachtzeit ein &guivalenter Dauer-
schallpegel, der iiher dem nach der DIN. 18005 (Ausgabe Mai 1971)
fiir ein WA.-Gehiet zul#ssigen Planungsrichtpegel liegt. Ein aktiver
Schallschutz ist wegen der beengten Lage des Plangeltungsgebietes
nicht mdglich. Zur Erfiillung der Forderung nach § 1 Abs. 6 BBauG.
sind daraufhin passive SchallschutzmaBnahmen, wie im anliegenden
ldrmtechnischen Gutachten aufgezeigt, am Geb#dude erforderlich.

5.) Kosten:

Zus#tzliche Kosten, gemdB § 128 BBauG. entstehen der Gemeinde Glinde
durch die Bebauungsplan-Anderung nicht.

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung am

...??.Enl???... gebilligt.
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Glinde, den .j?.;{.;?{?‘




