STADT GLINDE

BEGRUNDUNG

Zur

2.vereinfachten Anderung des B-Planes Nr. 4 C der Stadt Glinde

fir das Gebiet:

Begrenzt im SuUden durch den "Helenenweg", im Westen durch die

"Sonke-Nissen-Allee", im Norden durch den "Oher Weg" und im

Osten durch die "Avenue St. Sebastien", sowie die westlichen

Grundsticksgrenzen der Flurstgcke 9/4, 9/6, 9/8, 5/5 wund 5/6
teilweise.

Bearbeitet vom PlanungsbUro C.H. LEHNERT - BDA - Reinbek



,. .

Grundlogen, Zweck und Ziel der Plandnderung

II.

Fur das Plangebiet besteht der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 4 C,

der vom Herrn Innenminister des Landes Schleswig-Holstein mit Erlafl vom
24.10.1972, GZ.: IV 81d-813/04-62.18(4C) genehmigt wurde.

Von der 1l.vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes wurde der Innen-
minister des Landes Schleswig-Holstein am 21.4.1976 in Kenntnis gesetzt.
Diese Anderung ist om 17.4.1976 in Kraft getreten. Sie bezieht sich nur
auf den sidlichen Teil des gesamten Plangebietes und berUhrt nicht die
Festsetzungen der beobsichtigten 2.vereinfachten Anderung.

Die Aufstellung der vorliegenden 2.vereinfachten Anderung des Bebouungs-
planes Nr. 4 C wurde in der Sitzung der Stadtvertretung am 27.2.1981
beschlossen.

Diese Anderung umfaBt:

1. die Aufhebung des bisher parallel zur "Sonke-Nissen-Allee"
ausgewiesenen 4-geschossigen Kopfes der geschlossenen Bau-
zeile,

2. die Erhdhung (teilweise) der bisher ousgewiesenen 4-geschos-
sigen Bauzeile an der Ecke "Sonke-Nissen-Allee"/"Oher Weg"
ouf 6-geschossig,

3. Korrekturen der bisherigen Baulinien und Baugrenzen,

4. die Ausweisung von Kfz-Stellpldtzen.

Durch diese Anderungen des Plones werden die Grundzige der stddtebau-
lichen Planung nicht beriUhrt. Sie sind fiUr die Nutzung der betroffenen
und benachbarten Grundstiicke nur von unerheblicher Bedeutung. Die bisher
festgesetzte GeschoBfldchenzahl (GFZ) betrug 1,1. Durch die Plandnderung
wird diese auf GFZ 0,97 reduziert und dadurch die bisher zuldssige Ge-
schoBfldche von ca. 6.339.- 1 um ca. 749.- it vermindert. Dariberhinaus
wurde auch die erforderliche Grundfldchenzahl (GRZ) festgesetzt.

Es ist beabsichtigt, vorerst einen 1. Bauabschnitt - Neubau des 4- und
6-geschossigen westlich gelegenen Baublocks - zu realisieren und an-
schlieBend eine Grenzregulierung im Einvernehmen mit den beteiligten
Grundstickseigentimern fir den 6stlichen Teil durchzufihren und die ver-
bleibende Bauliicke dann bis zur EinmiUndung des "Helenenweges" in die
"Avenue St.Sebastien" (ehemals "BahnhofstraBe") zu schlieBen.

Bauliche Nutzung des Plangebietes

Innerhalb der festgesetzten Baugrenzen sind 4~ bzw. 6-geschossige Gebdude
zu errichten. Vorgesehen sind ca. 32 Wohneinheiten sowie Biro- bzw. Laden-
rdume. Die erforderlichen Kfz-Stellpldtze werden teilweise ebenerdig
eingerichtet. Dariberhinaus ist eine Tiefgarage mit Zufahrt vom "Helenen-
weg", zur Hdlfte der Bauhohe im Erdreich, geplant. Die erforderliche An-
zahl der Stellpldtze und Garagen entspricht den landesrechtlichen Vor-
schriften mit entsprechenden Reserven. Die erforderlichen Parkpldtze sind
am "Helenenweg" und an der StraBe "Sonke-Nissen-Allee" bereits ausgebaut
vorhanden.

Die mit einem Gehrecht ausgestattete Fldche dient der Benutzung durch
die Allgemeinheit.




I1I.

SchallschutzmaBnahmen an den Gebduden

IV.

Fur Wohnungen und Birordume sind passive SchallschutzmaBBnahmen gegen
den von den umliegenden 6ffentlichen Verkehrsfldchen ausgehenden Ver-
kehrsldrm vorgesehen. Diesbeziigliche SchutzmaBnahmen sind der "Ldrm-
technischen Untersuchung" vom Juni 1981 des Ingenieurbiros Masuch &
Olbrisch, Oststeinbek, zu entnehmen, die Anloge dieser Begriindung ist.
Auszugsweise wird darin empfohlen, insbesondere Winde, Fenster und
Tiren von Aufenthaltsrdumen baulich derart herzustellen, daf3 die be-
werteten SchallddmmaBe ouf der Grundlage des Entwurfes zur DIN 4109,
Teil 6, 2/1980, eingehalten werden. Betrdgt der jeweilige Fldchenan-
teil der Fenster bzw. AuBentiren mehr als 60 € der AuBenwandfldche,
so mUssen die SchallddmmaBe fiur Fenster und Tiren auf die entsprech-
enden Werte fir AuBenwidnde angehoben werden.

Verkehr, ErschlieBung

Das Plangebiet ist bereits voll erschlossen ("Stnke-Nissen-Allee" und
"Helenenweg"). Der Verkehr am Kreuzungspunkt "M&llner LandstraBe" /
"Oher Weg" / "Sonke-Nissen-Allee" wird durch Ampelanlagen geregelt.

Die Festsetzung einer von der Bebauung freizuhaltenden Fldche fUr Sicht-

dreieck in diesem Bereich ist deshalb und auch aus dem Grunde entbehr-
lich, weil der "Oher Weg" im Einmindungsbereich zur Kreuzung durch eine
Verkehrsinsel geteilt ist und den Verkehrsstrom trennt.
Ahnlich verhdlt es sich im Kreuzungsbereich "Avenue St.Sebastien" (ehe-
mals "BahnhofstraBe") / "Oher Weg". Die Errichtung einer Ampelanlage
steht kurz vor dem AbschluB3.

Zur Vermeidung von Beeintridchtigungen des Verkehrs ouf der KreisstraBle
26 ("Avenue St.Sebastien™) insbesonders durch Blendung werden im Rand-
bereich auf dem Kfz.-Stellplatz om "Oher Weg" gegen die KreisstraBe 26

Sichtschutz-Bepflanzungen erforderlich, die im Plan (Teil A) und im
Text (Teil B) als Blendschutz-Bepflanzungen festgesetzt wurden.

Ver- und Entsorgung der durch die Anderung betroffenen Fldche

a)

b)

c)

d)

Die Regenwasserleitungen werden an das vorhandene Rohrnetz ange-~
schlossen und erhalten Vorflut zur "Glinder Au".

Die Stadt Glinde ist dem "Zweckverband Sidstormarn™ angeschlossen.

Die Schmutzwasserbeseitigung ist seitens des Verbandes geregelt.

Die Vorflutabgabe erfolgt ouf der rechtlichen Grundloge des zwischen
der Freien und Hansestadt Hamburg und des "Zweckverbandes Sitdstormarn"
geschlossenen Abwasser-Ubernohmevertrages vom 30.3./12.4.1977 an die
Freie und Hansestodt Hamburg.

Die Gasversorgung ist durch die Hamburger Gaswerke G.m.b.H. gewdhr-
leistet.

Die Wasserversorgung erfolgt durch AnschluB an das vorhandene Rohr-
netz der Homburger Wasserwerke G.m.b.H. Diese ist jedoch fir das

im Plan erfaBte Gebiet nur moglich, wenn rechtzeitig vor Beginn der
Bebouung den HWW ndhere Angaben, aus denen sich der zu erwortende
Wasserbedarf ergibt, mitgeteilt werden. Vorhandene bouliche Einrich-
tungen der HWW ?Z.B. Rohrleitungen, Forderbrunnen, Beobachtungs-
brunnen usw.) sind zu erhalten.



VI.

Die Stromversorgung wird seitens der SCHLESWAG vorgenommen.
FUr die ausreichende Versorgung des Plaongebietes ist eine Fldche
fir 1 zusdtzliche Umformerstation (Transformatorenstation) im
Plan (Teil A) festgesetzt, deren Fldche durch das Planzeichen
vollstdndig Uberdeckt wird. Es ist geplant, die Station in Kunst-
stoffgehduse mit einer Grundfldche von 2,13 m / 2,13 m mit Bedie-
nungspldtzen von je 1,0 m / 2,00 m oan 3 Seiten zu errichten.

Zur Sicherung der Belange des Versorgungstridgers ist die Eintra-
gung einer beschrdnkt persdnlichen Dienstbarkeit in das Grundbuch
des betroffenen Grundeigentimers erforderlich.

f) Mullbeseitigung erfolgt aufgrund gesetzlicher Regelungen durch
den "Mullbeseitigungsverband Stormarn", Ahrensburg.

g) Telefonanschlisse werden von der Deutschen Bundespost, Fernmelde-
oamt III, Hamburg, hergestellt.

Empfang der Fernsehprogramme

VII.

Der Empfang der Fernsehprogramme wird gemdB Hinweis der Deutschen
Bundespost durch die neue Bebauung voraussichtlich beeintrdchtigt,
insbesonders sind die beiden benachbarten Baugrundstiicke an der
"Avenue St.Sebastien" betroffen. Der Bautrdger, der die Errichtung

der Neubauten mit Gemeinschafts-Antennenanlage und Vorverstdrker

im Plangebiet der 2.vereinfaochten Anderung des Bebouungsplanes Nr.

4C vornimmt, hat sich als kinftiger Grundeigentimer gegeniiber der
Stadt Glinde verpflichtet, nach Fertigstellung der Bauvorhaben eine
AnschluBmtdglichkeit an die Gemeinschafts-Antennenanlage fir die Eigen-
tUmer der beiden betroffenen Grundsticke herzustellen.

Trinkwasserschutzgebiet

VIII.

Das Plangebiet der 2.vereinfaochten Anderung liegt in der Trinkwasser-

schutzzone IIIA der Hamburger Wasserwerke G.m.b.H. Bei der endgiiltigen
Festlegung der Bebauung und bei der Genehmigung einzelner Bauvorhaben

wegen evtl. erforderlicher Nutzungsbeschrdnkungen, Auflagen usw., die

sich aus der Sicht des Gewdsserschutzes, beispielsweise bei der Lage-

rung bzw. Verarbeitung von Mineralsl und sonstigen wassergefdhrdenden

Stoffen, bei StraBenbaumaBnahmen in Wassergewinnungsgebieten usw. er-

geben konnen, ist die Hauptabteilung Wasserwirtschaft bzw. die zustdn-
dige Wasserbehorde zu beteiligen.

Kosten

Der Stadt Glinde werden aus dieser Plandnderung keine zusdtzlichen
Kosten entstehen.

Diese Begriindung, bestehend aus dem Vorblatt und den Seiten 1 bis 3, wurde
in der Sitzung der Stadtvertretung Glinde vom..11.%2.1981  gebilligt.

Glinde, den 11.12.,1981 /7 "




