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Planungsrechtliche Grundlagen

Beschlussfassung

Am 18.04.1996 fasste die Stadtvertretung der Stadt Glinde den Aufstellungsbeschluss zur
Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 der Stadt Glinde flir das Gebijet:

Sudlich der Withelm- Bergner- Stralte,
nordlich der ehem. Jurid- Werke (Fa. Honeywell Bremsbelage GmbH),
und 6stlich des Forst- und Wanderweges Glinde- Lohbriigge.

Entwicklung aus dem Regionalplan

Die Neufassung des Regionalplanes fiir den Planungsraum | sagt aus, dass der Raum
Reinbek/Glinde zum Verdichtungsraum Hamburg z&hlt. Er hat eine starke siedlungsméanige
und wirtschaftliche Dynamik. Er wird durch eine enge Verzahnung der Siedlungsgebiete

durch Nutzungskonkurrenzen und durch nicht eindeutig zugeordnete Versorgungsbeziehungen
bestimmt.

Die Stadt Glinde ist Stadtrandkern Il. Ordnung und soll sich entsprechend weiter entwickeln.

Den starken Entwicklungsimpulsen soll durch die innere Verdichtung der Siedlungsgebiete
und Ausweisung von neuen Wohn- und Gewerbefldchen im Achsenraum unter Bertlicksichti-
gung des Schutzes der schon stark belasteten Natur und Landschaft sowie des steigenden
Bediirfnisses nach Naherholung Rechnung getragen werden.

Das Entwicklungsgutachten Stormarn/Hamburg empfiehlt zwar im Text die Ausweisung von
Gewerbeflachen westlich der K 80, jedoch ist im stddtebaulichen Entwicklungsplan dieses
Gutachtens, diese Flache nicht als geplante Gewerbeflache dargestellt. Die Flachen des
Plangeitungsbereiches haben hier als Zielsetzung ,Abgrenzung” der Siedlung zum Land-
schaftsraum. (Auspragung und Gestaltung des Ortsrandes als Ubergang in die Landschaft.)
Diese Ausweisung trifft fiir den Plangeltungsbereich jedoch nicht zu, da er sich als ,grof3e
Baullicke" zwischen zwei vorhandenen Gewerbefldchen befindet.

Entwicklung au m Fldachennu lan n haftsplan

Der Bebauungsplan Nr. 7 wird aufgestellt auf der Grundlage des Flachennutzungsplanes
des Zweckverbandes Stidstormarn in der Fassung der 11. Anderung sowie der 15. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Stadt Glinde. Die Fassung der 11. Anderung wurde am

2. Juni 1978 unter dem Az. IV 810¢c-512.111-62.18 und die 15. Anderung wurde am

30. Juli 1997 unter dem Az. IV 810a-512.111-62.18 durch den Herrn innenminister des
Landes Schleswig-Holstein genehmigt.

Der Flachennutzungsplan sowie der Landschaftsplan weisen den Plangeltungsbereich als
gewerbliche Bauflache aus.
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Geringfiigige Korrekturen sollen bei spateren Anderungen des Flachennutzungsplanes und
des Landschaftsplanes beriicksichtigt werden.

Technische und rechtliche Grundl n

Als Kartengrundlage fur den rechtlichen und topographischen Nachweis der Grundstiicke
wurde eine Planunterlage im Maf3stab 1 : 1000 von den 6ffentlich besteliten Vermessungs-
ingenieuren Grob und Teetzmann, Ahrensburg/Glinde, verwandt.

Als Rechtsgrundlagen fir den Bebauungsplan Nr. 7 gelten:

a) Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.8.1997(BGBI. | S. 2141), in der zuletzt gesnderten
Fassung,

b) die Vierte Verordnung zur Anderung der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990
(BGBI. I S. 132), in zuletzt gednderter Fassung,

¢) die Landesbauordnung Schleswig-Holstein vom 10.01.2000 - LBO 2000 - (GVOBI. Schl.-H.
S. 47, ber. 213),

d) die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV. 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58).

Der nérdliche Bereich des Bebauungsplanes Nr. 7 liegt zum Zeitpunkt der Aufstellung teil-
weise innerhalb des Geltungsbereiches des nérdlich angrenzenden Bebauungsplanes

Nr. 16 A (einschl. der 1. und 4. And.) der Stadt Glinde, Teilbereich Flurstiicke 40/12, 40/15,
40/186, 40/19, 40/20, 114 und 116.

Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes werden gleichzeitig die bisherigen entsprechenden
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 16 A (einschl. deren Anderungen) aufgehoben und
durch die neuen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 7 ersetzt . Diese Rechtsfolge ergibt
sich aus dem Rechtsgrundsatz, dass eine ,spétere Norm“ (Bebauungsplan Nr. 7) eine ,frihere
Norm*“ (Bebauungsplan Nr. 16 A) grundsétzlich ablést.

Beschreibung des Bebauungsplangebietes

Lage und Topographie

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im sidlichen bebauten Randbereich
der Stadt Glinde, sidl. der Wilhelm-Bergner-Stralie, nordlich der ehem. Jurid-Werke (Fa.
Honeywell Bremsbeldge GmbH) und 8stlich des Forst- und Wanderweges Glinde-Lohbriigge.
im westlichen Bereich befindet sich weiter die Industriebahn der AKN.

Der Plangeltungsbereich ist vom Grundsatz her eben mit leichtem Gefalle nach Norden, weist
aber diverse Aufschiittungen entsprechend der Vermessungsunterlage zum Bebauungsplan auf.
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Bisherige Nutzung/Bestand

Der Plangeltungsbereich wird zur Zeit durch Altholz-/Wald- und Waldsumpfbestand gepragt.
Vereinzelt befinden sich Gebaude bzw. Gebaudereste im Plangebiet.

Als weitgehend erhaltenes Gebd&ude ist die sogenannte Halle 17 im Sitidwesten hervorzuheben.
Im Norden befinden sich Reste einer alten Kl&ranlage. Daneben sind im Plangebiet Fundamente
und kleinere Gebauderuinen anzutreffen.

Im Westen sind Industriebahnanlagen vorhanden, einschliellich eines nicht mehr genutzten
Lokschuppens und der Ruinen einer Verladestation. Die Gleise der Industriebahn werden
derzeit einmal pro Woche, bei Bedarf auch 6fter befahren. Uber eine weitere Aufrechterhaltung
des Bahnverkehrs wird nach Auflésung des Bundeswehrdepots in Glindes Stadtmitte ent-
schieden. Parallel zu den Gleisen verléuft als Westgrenze des Plangebietes der Wanderweg
Glinde-Lohbriigge.

Das weitere Bearbeitungsgebiet wird, mit Ausnahme der ungenutzten Flachen, forstwirtschaft-
lich genutzt.

Bis in die 30er Jahre war das Plangebiet Bestandteil des zusammenhangenden Waldareals
,»GrofRkoppel“. Nach umfangreichen Rodungen und der Anlage von Entwasserungsgraben
nahm 1937 ein Krupp-Kurbelwellenwerk hier und in den sidlich angrenzenden Bereichen die
Produktion auf. Da kriegsbedingte Zerstérungen ausblieben, wurde das gesamte Gelénde von
1945 bis 1953 als Nachschublager genutzt. Um 1955 begann die Jurid-Werke GmbH im sldlich
gelegenen ehemaligen Krupp-Gel&nde mit der Herstellung von Brems- und Kupplungsbelidgen
etc.. Im stidwestlichen Teil des ehemaligen Kruppwerkes nahm die Baustahlgewebe GmbH die
Produktion auf.

Im Plangebiet waren nach 1945 auler einer zeitweiligen Furniermesserei in der Halle 17 keine
weiteren Produktionsanlagen mehr in Betrieb. Die zum Teil noch vorhandenen Geb&ude dienten
vornehmlich als Lagerrdume. Bis 1973 ist die vg. Kldranlage von den Jurid-Werken zur Klarung
phenolhaltiger Abwésser durch Verrieselung Gber Tropfkdrper genutzt worden.

Im Rahmen der Altlastensanierung des Grundstuickes sind im Jahre 2001 aufer dem Abbruch
der Reste der Halle 17 und der ordnungsgemafRen Entsorgung, konatminierte Béden abgetragen
und ordnungsgemaf entsorgt worden.

renzen Plangelt reich

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 7 wird wie folgt begrenzt:

Im Norden :

Durch die nérdlichen Grenzen der Flurstiicke 4/19 und 18/12, durch die tstliche Grenze des
Flurstickes 478/42 sowie durch eine parallele Teilungslinie im Abstand von 30m nérdlich der
nérdlichen Grenzen der Flursticke 18/12 und 4/16.

Im Osten :

Durch die 6stlichen Grenzen der Flurstiicke 114, 116, 4/16, und 4/15, sowie auch die nérdlichen
und s(idlichen Grenzen der Flurstiicke 4/14 und 4/15.
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Im S{den :
Durch die stidliche und 6stliche Grenze des Flurstlickes 4/19, durch die nérdliche und &stliche
Grenze des Flurstiickes 4/21, durch die sldlichen Grenzen der Flurstticke 4/20 und 18/13,

auch die 6stliche Grenze des Flurstiickes 18/13 und weiterhin durch die nérdlichen Grenzen
der Flurstticke 18/11 und 4/18.

Im Westen :

Durch die westliche Grenze des Flurstlickes 4/19.

Flachenbilanz

Das Plangebiet umfasst folgende Einzel- und Gesamtfldchen :

Gewerbeflache 5,74 ha = 42,27 %
Verkehrsflache 1,10 ha = 8,10 %
Griunflache 3,69 ha = 2717 %
Flachen fiir Versorgungsanlagen 0,36 ha = 2,65 %
Waldflachen 2,18 ha = 16,05 %
Fléache fir Bahnanlagen 0,51 ha = 3,76 %
Gesamtflache 13,58 ha = 100,00 %

Begriindung fiir die Aufstellung, Ziele und Inhalt der Planung

Gemal § 2 Abs. 1 BauGB erstellt die Stadt Bauleitpléne in eigener Verantwortung, sobald und
soweit es erforderlich ist.
Folgende Grinde und Ziele veranlassten die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 :

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes flir den vorgesehenen Plangeltungsbereich, der
im Norden bzw. Nordosten an das bereits vorhandene Gewerbegebiet ,Wilhelm- Bergner-
StraRe” (Bebauungsplan Nr. 16 A) und im Stden an das Gelande der ehem. Jurid- Werke
(Fa. Honeywell Bremsbeldge GmbH) angrenzt, soll einer geordneten stédtebaulichen Ent-
wicklung und Ordnung im Bereich Glinde- Siidost Rechnung getragen werden. Das v.g.
bestehende Gewerbegebiet soll in stidlicher Richtung dem Bedarf entsprechend erweitert
werden.

a) Unter Berlicksichtigung von erhaltenswertem Altholz-/Wald- und Waldsumpfbestand und
Erhaltung des Biotopverbundes in dem Plangebiet erfolgen Festsetzungen als Gewerbe-
gebiet gem. § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit folgenden Einschrénkungen:

- Ausschluss von Einzethandelsbetrieben, von Fuhr- und Speditionsbetrieben sowie Betrieben
des Beherbergungsgewerbes (§ 1 Abs. 5i. V. mit Abs. 9 BauNVO),
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- Ausschluss von selbsténdigen Lagerhdusern und -platzen sowie Tankstellen
(§ 1 Abs. 5 BauNVvO),
- Ausschluss von Vergntigungsstatten (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

b) Die verkehrliche Erschlieffung/Anbindung des zu tberplanenden Gebietes ist von Norden
aus, und zwar in sudlicher Verlangerung der ,Wilhelm-Bergner- Stralke” (entsprechend
Bebauungsplan Nr. 16 A), vorgesehen.

im Siiden des Plangeltungsbereiches soll eine Feuerwehrzufahrt angelegt werden. Diese

Trasse dient als Freihaltetrasse fir eine spétere mégliche Anbindung der slidlichen Bereiche.

c) Im Plangeltungsbereich ist, gemaR Empfehlung des Kulturausschusses der Stadt Glinde, ein
Standort fir ein Ehrenmal zum Gedenken der Toten beider Weltkriege vorgesehen.

Stadtebauliche Gestaltung und Gestaltung der baulichen Anlagen

estaltung und MaR der baulichen Nutzun
Es wurden Festsetzungen getroffen fir

- Werbeanlagen,

- Einfriedigungen,

- Erhéhung der Grundflachenzahl bei Fassaden- und Dachbegriinung,

- Begrenzung der zuldssigen Trauf- und Firsthéhe mit Ausnahmen fiir Maste, Schornsteine und
Entluftungen sowie fiir produktionsbedingte Anlagen geringen Umfanges (z.B. Silos),

- Anlage von Griinflachen aus gestalterischen Griinden innerhalb des Bereiches zwischen
StralRenbegrenzungslinie und strallenseitiger Baugrenze.

Art der baulichen Nutzung

Die Gewerbeflachen werden als Gewerbegebiet festgesetzt, entsprechend den angrenzenden
und zukinftigen Nutzungen.

Zur Forderung des produzierenden Gewerbes innerhalb des Bereiches des Bebauungsplanes
und im Interesse einer zentrumsnahen Versorgung der Bevélkerung der Stadt Glinde werden
Einzelhandelsbetriebe, Fuhr- und Speditionsbetriebe, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
selbstandige Lagerhduser und -plétze sowie Tankstellen ausgeschlossen.

Zusatzlich wird festgesetzt, dass Vergniigungsstétten wie Tanzpaléste, Bars, Diskotheken und
Spielhallen innerhalb des Plangeltungsbereiches unzuldssig sind.

Baugrenzen

Die Baugrenzen wurden groRziigig gefasst, um méglichst unterschiedlichen Nutzungen gerecht
zu werden.
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Bauweise

Fir den Plangeltungsbereich ist abweichende Bauweise festgesetzt. Diese abweichende
Bauweise beinhaltet vom Grundsatz her die Festsetzungen der offenen Bauweise, zusatzlich
sind auch Gebéudeldngen > 50 m zuldssig.

VerkehrserschlieBung

Innere und duBere ErschlieBung

Die Stadt Glinde wird von aufien weitlédufig liber die BAB 24 (Hamburg-Berlin) und die BAB 1
(Hamburg-Liibeck) erschlossen.

Die direkte verkehrliche ErschlieBung des kiinftigen Baugebietes erfolgt (iber die Verlangerung
der Wilhelm-Bergner-Stralle.

Zur verkehrstechnischen Erschlieung des Gebietes wurde durch das Ingenieurbiiro Masuch +
Olbrisch eine Verkehrsuntersuchung vorgenommen, mit dem Ergebnis, dass die bestehenden
Stralen den zusatzlichen Verkehr aufnehmen kénnen, jedoch ist im Einmiindungsbereich zur
Wilhelm- Bergner-Strafie im Reinbeker Weg aus Richtung Reinbek kommend, die Linksabbiege-
spur zu verlangern. Diese MaRnahme wird in den ErschlieBungsvertrag mit aufgenommen und
zum Zeitpunkt der Gesamterschlieung mit ausgefiihrt.

Das gesamte Gebiet wird durch eine ErschlieRungsstrale (Stichstralle), von Norden nach
Suden verlaufend, erschlossen. Im stdlichen Bereich schlieBen zwei Stichstralten jeweils in
Richtung Osten und Westen an. Diese Stichstral’en erhalten einen Wendehammer von 25,00 m
Durchmesser.

Aus dkologischen Grinden ist der Ausbau der HaupterschlieRungsstralle wie folgt vorgesehen:

Im nérdlichen Einmiindungsbereich mit kombiniertem Geh- und Radweg in einer Breite von
2,75 m auf der Nordseite, 6,50 m asphaltierter Fahrgasse und 65 cm Randstreifen auf der
Sudseite.

Im Bereich der kinftigen Bebauung stellt sich die Trasse wie folgt dar:

Auf der Westseite ein kombinierter Geh- und Radweg in einer Breite von 2,75 m, LKW-Park-
streifen in einer Breite von 2,50 m, asphaltierte Fahrgasse in einer Breite von 6,50 m, LKW-
Parkstreifen in einer Breite von 2,50 m und einem Randstreifen von 65 cm auf der Ostseite.

Die in Ost-West-Richtung verlaufenden Erschlielungsstralien erhalten auf der Nordseite den
kombinierten Geh- und Radweg in einer Breite von 2,75 m, wechselseitig LKW-Parkstreifen

in einer Breite 2,50 m, asphaitierte Fahrgasse in einer Breite von 6,50 m und auf der Siidseite
einen Gehweg in einer Breite von 1,50 m.

im sudlichen Bereich ist eine Griinfldche ausgewiesen, die von jeglicher Bebauung freizuhalten
ist. Diese Flache soll zum jetzigen Zeitpunkt als Feuerwehrzufahrt dienen, um eine Notzufahrt
zur Firma Honeywell Bremsbeldge GmbH und umgekehrt tUber das vorgenannte Gelédnde eine
Notzufahrt fiir das geplante Gewerbegebiet zu erhalten. Sollte es zu einem spéateren Zeitpunkt
gewlinscht werden, kann diese Trasse als ErschliefungsstraRe flr die stdlich angrenzenden
Flachen mitgenutzt oder als Durchgang zur Verbindung der jetzt neu geschaffenen Gewerbe-
flachen und der Betriebsflachen der Firma Honeywell erhalten werden. Ob eine Realisierung
erfolgen kann, muss durch eine zusétzliche Verkehrsuntersuchung gepriift werden. Hierfur
waére auch eine Bebauungsplandnderung erforderlich. Die Abmessungen dieser nicht (iber-
baubaren Flachen sind so gewahlt, dass eine Kreuzungsausbildung und eine Trassenfiihrung
entsprechend den vorhandenen ErschlieRungsstraten méglich ist.

-10 -
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Offentlicher Personennahverkehr

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 wird durch folgende Buslinien
erschlossen :

- Linie 137 von Hamburg-Bergedorf (S-Bahnhof) tGber Reinbek nach Glinde und zurtick.

- Linie 237 von Reinbek (S-Bahnhof) Uber Glinde, Willinghusen, Stellau nach Stapeifeld
und zuriick.

Die néchstgelegenen Haltestellen der vg. Buslinien befinden sich nérdlich des Plangeltungs-
bereiches in der Wilhelm-Bergner-Strale bzw. im Holstenkamp.

Die Stadt Glinde ist bemuht, Uber eingetragene Wegerechte des Grundeigentiimers der
Flachen des Bebauungsplanes Nr. 7 auf den siidlich angrenzenden Flachen eine fulaufige
Verbindung zu den Haltestellen Glinder Strale/Gutenbergstralle, die nur ca. 450 m Luftlinie
entfernt liegen, fir die v.g. Buslinien zu erreichen.

Auswirkungen des Bebauun lane f den Wohnungsmark

Bei der Realisierung des Bebauungsplanes geht die Stadt davon aus, dass ca. 150 neue
Arbeitsplatze geschaffen werden. Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 A
der Stadt Glinde, der sich in annehmbarer Nahe der Gewerbeflache befindet, sind ca. 215
Wohneinheiten, in Form von Mietwohnungen, Reihenh&usern Einzel- und Doppelhdusern als
allgemeiner Wohnraum sowie éffentlich geférderter Wohnungsbau ausgewiesen.

MaRnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft und zur
Kompensation von Eingriffen

Lan haftsplan

Die Stadt Glinde hat einen Landschaftsplan aufgestellt. Der Landschaftsplan weist fiir den
Plangeltungsbereich (iberwiegend Gewerbeflachen aus. Der Bebauungsplan Nr. 7 wird aus
dem Landschaftsplan entwickelt.

Griinordnun lan

Die Aufstellung eines Griinordnungsplanes fiir den Plangeltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 7 ist erforderlich, da durch die Inanspruchnahme bisher unversiegelter Fl&chen
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Es sind daher MalRinahmen erforderlich,
die geeignet sind, diese erforderlichen Eingriffe zu minimieren und mdglichst vollstandig
auszugleichen. Gleichzeitig soll durch landschaftspflegerische Planung das Baugebiet in die
Landschaft eingebunden und gestaltet werden.

-11 -
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Die Landschaftsarchitekten Bielfeldt + Berg/ Hamburg haben im Auftrage der Stadt Glinde zum
Bebauungsplan Nr. 7 einen Griinordnungsplan aufgestellt. Der Inhalt des Griinordnungsplanes
wurde durch Festsetzungen in Teil A - Planzeichnung und Teil B - Text, soweit planungsrechtlich
moglich Gberwiegend in den Bebauungsplan Nr. 7 Gbernommen.

Der Bebauungsplan trifft hierzu in seinem Teil A - Planzeichnung unter anderem folgende
Festsetzungen bzw. nachrichtliche Ubernahmen:

- Flachen mit Bindungen zum Erhalt von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
gemaRl § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB.

- Erhalt von Einzelbdumen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB.

- Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemiR
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB.

- Anpflanzung von Einzelbdumen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB.
- Offentliche und private Griinflichen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB.
- Festsetzung von Gebdudehéhen geman § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB.

- Flachen fir die Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB.

- Festsetzung von Wald gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB.

- Umgrenzung von Fléachen fur MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

- Nachrichtliche Ubernahme von § 15a Flachen.

Der Teil B-Text trifft hierzu ergénzend folgende Festsetzungen:

- Ausnahmen fliir Fassadenbegriinung und Dachbegriinung.

- Festsetzungen zur Anlage von Griinflachen zwischen Baugrenze und Stral3enbegrenzungs-
linie.

- Festsetzungen fir die Erhaltung von Einzelb&umen.

- Festsetzung fir Flachen mit der Bindung fir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen.

- Festsetzungen fir das Anpflanzen von Bdumen im Stralenraum.
- Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Baumen auf privaten Grundstiicken.

- Festsetzungen Uber Flachen zur Anpflanzung von B&umen und Stréuchern auf Gewerbe-
grundstiicken.

- Festsetzungen zur Anpflanzung und zur Entwicklung eines Gehdlzrandes.

- Festsetzungen Uber Einzelbaumpflanzungen entlang des nérdlichen Abschnittes der
ErschlieBungsstralle.

- Festsetzung flir Gehdlzpflanzungen auf StralRenbdschungen.

- Eine Pflanzenauswahlliste standortgerechter, landschaftstypischer Arten.

-12-
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- MaBnahmen zur naturnahen Gestaltung des Forstgrabens.

- MaRnahmen zur Entwicklung von Waldsdumen.

Der Griinordnungsplan ist Bestandteil der Begrindung und wird den Originalen der
Begriindung als Anlage beigefiigt.

Zusammenfassend ist zu sagen, dass das geplante Vorhaben auch nach Durchflhrung der
im Grinordnungsplan dargesteliten Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen mit erheb-
lichen und nachhaltigen Eingriffen in den Natur- und Landschaftshaushalt verbunden ist.
Besonders schwerwiegend sind dabei die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Arten- und
Lebensgemeinschaften, da es sich bei den flr eine gewerbliche / verkehrliche Entwicklung
Uberplanten Bereichen um Fldchen mit besonderer Bedeutung flr den Naturschutz (geman
§ 15 a geschitzte Biotope und / oder Waldbesténde) handelt.

Die Eingriffs- / Ausgleichsermittiung hat ergeben, dass neben den dargestellten Malnahmen
im Bereich der Eingriffsflache (z. B. Entsiegelungen, naturnahe Anpflanzungen, Einzelbaum-
pflanzungen) auch Fléachen fiir MaBnahmen auBerhalb der Eingriffsflache bereitgestelit werden
mussen, damit der erforderliche Ausgleich / Ersatz flir

- den Faktor Boden (Aufwertung intensiv genutzter Fldchen mit einer Gesamtgréfie von
ca. 1,57 ha),

- den Faktor Arten- und Lebensgemeinschaften (Aufwertung intensiv genutzter Flachen mit
einer Gesamtgréfie von ca. 6,4 ha, Anpflanzungen von 22 Einzelbdumen),

- 22 ha Ausgleich im Sinne des Landeswaldgesetzes
realisiert werden kann.

Eine weitere Kompensation von Beeintrachtigungen innerhalb des Bebauungsplangebietes
erscheint gutachterlicherseits nicht méglich, da die verbleibenden zu erhaltenden Waldflachen

- schon heute einen hohen 6kologischen Wert haben, so dass hier keine Mafnahmen zur
Aufwertung dieser Bereiche durchgefiihrt werden kénnen und / oder als Forstflachen einer
weiteren Nutzung unterliegen und zudem

- durch die angrenzenden baulichen Entwicklungen in ihren Funktionen beeintrachtigt werden.

Somit ist insgesamt die Bereitstellung von rd. 8 ha intensiv genutzten Flachen mit anschlieRender
Umwandlung in ein naturnahes Biotop aufRerhalb des derzeitigen Bebauungsplangebietes flr eine
Kompensation der Beeintrachtigungen erforderlich.

Das Umweltamt des Kreises Stormarn sowie die zustandige Untere Forstbehérde Trittau haben
dem Eigentimer/Investor die erforderlichen Genehmigungen fir die Beseitigung der Biotope
und der Umwandlung des Waldes auch fUr die zu sanierenden Flachen des Altstandortes

Nr. 18/5 (Klaranlage, Tropfkorper, Aufschiittungsflachen, Graben, etc.) erteilt, da hinsichtlich
der Bauleitplanung und Beseitigung der Altlasten ein Aligemeinwohlinteresse besteht. Das
Landesamt fiir Natur und Umwelt hat hierzu ebenfalls seine Zustimmung erteiit. (siehe hierzu
die Genehmigung der Unteren Naturschutzbehdrde mit Vfg vom 27.02.01 ,Ausnahme zur
Beseitigung der Biotope nach § 15 a Abs. 5 LNatSchG*.)

Das Verfahren nach dem Landesnaturschutzgesetz ist abgeschlossen.

Der Griinordnungsplan ist gemaR Verfligung des Kreises Stormarn - Der Landrat - Fachbereich
Umwelt / Untere Naturschutzbehérde - vom 24.10.2001 gemaR § 6 Abs. 3 des Landesnatur-
schutzgesetzes festgestellt.

-13-
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6.30 Umweltvertriglichkeitsprifung / Umweltbericht

6.31

Eine Umweltvertraglichkeitspriifung gemaR dem Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung
(UVPG) vom 21. Februar 1990 (BGBI. | S. 205), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 27. Juli 2001 (BGBI. | 1950) wird fiir erforderlich gehalten und ist durch die Stadt Glinde
durchgefiihrt worden.

Die der Umweltvertraglichkeitspriifung zugrundeliegenden Unterlagen iiber entscheidungserheb-
liche Auswirkungen auf die Umwelt in Form des Gruinordnungsplans und der Unterlagen zur Durch-
fihrung einer UVP im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans werden der Begriindung als
Anlage beigefiigt.

Die Aussagen des Griinordnungsplans und der Unterlagen zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitspriifung werden zusammenfassend im folgenden Umweltbericht dargestellt.

Gem. § 2a Baugesetzbuch (BauGB), geédndert durch das ,Gesetz zur Umsetzung der UVP-
Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz” vom 5. April
2001, hat eine Gemeinde bei Bebauungspldnen fiir Vorhaben, fir die nach dem Gesetz uber die
Umweltvertraglichkeitspriiffung eine Umweltvertraglichkeitspriifung durchzufiihren ist, fiir das
Aufstellungsverfahren in die Begriindung einen Umweltbericht aufzunehmen. Die Inhaite des
Umweltberichts richten sich nach den Vorgaben des § 2a BauGB und des Erlasses des
Innenministerium - 1V63-511.51 - (,Priifung der Umweltvertriglichkeit im Bauplanungsrecht”).

Beschreibung der Festsetzungen fiir das Vorhaben

Das Plangebiet liegt im Suden der Stadt Glinde, Kreis Stormarn, und wird iiber die westlich ge-
Legene K 80 an die BAB A 24 angeschiossen. Es wird im Nordosten und Siiden durch bestehende
Gewerbegebiete begrenzt, im Nordwesten und Westen grenzen die Waldgebiete des Glinder
Horstes bzw. der GroRkoppel an, von denen sich Teilflichen auch im Osten bzw. stlich des
B-Plangebietes befinden. Die GréBe des Plangebietes betragt rd. 12,6 ha.

Im Folgenden werden die fir die Bewertung des Vorhabens relevanten Festsetzungen in den
Grundziigen dargestellt:

Bauliche Entwicklung: Gewerbegebiete (§ 9 (1) 1, 2 BauGB)

Im Plangebiet ist die Errichtung von eingeschrankten Gewerbegebietsflachen in abweichender
Bauweise geplant.

GemaR der Planzeichnung ist als Grundflichenzahl (GRZ) 0,6 vorgesehen. Die First- und die
Traufhéhe werden auf max. 16 m Uber der mittleren Hohe des angrenzenden Straenabschnittes
festgelegt, wahrend die GeschoRflachenzah! nicht festgesetzt ist .

Bestandssicherung Gewerbegebiet (§ 9 (1) 1. 2 BauGB)

Im Norden des Plangebietes wird auf einer Flache von ca. 30 m Tiefe und 260 m Lénge der
Bereich des nordlich angrenzenden Baugebietes ebenfalls dargestellt. Dieser Bereich wurde
lediglich aus der Darstellung des nordlich angrenzenden B-Planes Nr. 16a, 1. Anderung, nach-
richtlich iibernommen. Da die Flachen bereits iiberwiegend versiegelt sind, ist dieser Bereich in
der weiteren Eingriffsermittlung nicht zu betrachten.
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Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)

Die verkehrliche ErschlieRung des Gewerbegebietes erfolgt Uiber die Wilhelm-Bergner StraBe von
Norden. Die StraRe verlduft westlich der zu erhaltenden wertvollen Gehdlzbesténde im Osten des
Plangebietes und teilt sich dann in einen kiirzeren Arm nach Osten und einen langeren nach Westen
auf, die jeweils in einen Wendehammer miinden. Entlang der Strae sind, soweit nicht Gehdlz:-
flachen an die StraRe grenzen, éffentliche Stellplétze (Breite ca. 2,5 m) geplant.

Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 (1) 12, 14 BauGB)

In der Planzeichnung ist im zentralen Bereich des Plangebietes eine Flache fiir Versorgungsaniagen,
Regenriickhaltebecken und Léschwasserentnahmestelle, dargestellt. Weitere kleine Flachen (Gas-
druckregelanlage, Transformatorenstation und Container fiir Recycling) sind an der Erschliefungs-
strae im Norden dargestellt.

Griinflichen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB), Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Als Griinflichen sind vor allem die wertvollen Gehdlzbestéande im Zentrum des Plangebietes, im
Norden des Plangebietes zur Abgrenzung des angrenzenden B-Plangebietes, im Osten im Uber-
gang zu Waldfldchen sowie kleinere Einzelflichen im Siiden und Westen ausgewiesen. Der Forst-
graben ist als Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ausgewiesen.

Erhalt und Anpflanzung von Gehdlzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b)

Erhalt- und Anpflanzgebote sind vor allem auf den Griinflaichen aber auch auf Bauflachen entlang
der Grenze des Geltungsbereiches des B-Planes dargestellt.

Neben dem Erhalt von Bdumen ist auch an einigen Stellen die Anpflanzung von StraBenbdumen
gem. § 9 (1) 25 a BauGB in der Planzeichnung dargestellt.

Der Umfang der im B-Plan festgesetzten Flachen ist der folgenden iiberschidglichen Flachen-
ibersicht zu entnehmen:

Gewerbefladche 5,74 ha = 42,27 %
Verkehrsfliche 1,10 ha = 8,10 %
Griinfliche 3,69 ha = 2717 %
Flachen fiir Versorgungsaniagen 0,36 ha = 2,65 %
Waldflachen 2,18 ha = 16,05 %
Flache fiir Bahnanlagen 0,51 ha = 3,76 %
Gesamtfldache 13,58 ha = 100,00 %

Die sich aus den Festsetzungen des B-Plan-Entwurfs ergebende Neuversiegelung belauft sich

auf den Gewerbefldchen (einschi. Stellpldtzen und Zufahrten) auf rd. 26.534 m?, auf den 6ffentlichen
Verkehrsflachen auf 10.570 m? sowie im Bereich des Regenriickhaltebeckens auf 3.360 m?, ins-
gesamt also auf 40.884 m?.

Im Plangebiet kénnen 1.000 m? durch die Aufhebung befestigter Fldchen im Bereich derzeitig
versiegelter Flachen durch Anpflanzungen aufgewertet werden.
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6.32

6.32.1.

6.32.2

Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich des Vorhabens

Ubergeordnete Planungen / Schutzbestimmungen

Im Rahmen der Aufstellung des Griinordnungsplans sind die Aussagen der iibergeordneten
Planungen sowie geltende Schutzbestimmungen ausgewertet worden. Dabei hat sich ergeben,
dass die Ausweisung eines Gewerbegebietes im Bereich des B-Planes Nr. 7 weitgehend in
Ubereinstimmung mit den iibergeordneten Planungen erfolgt.

Abweichend zum Entwicklungsgutachten Stormarn wird im 6stlichen Teil des Plangebietes eine
gréRere Gewerbeflache ausgewiesen in Bereichen, die It. Entwicklungsgutachten als Flachen zur
Abgrenzung der Siedlung zum Landschaftsraum, zur Auspragung und Gestaltung des Ortsrandes
als Ubergang in die Landschaft aufgefiihrt werden. Hier kommt dem Erhalt wertvoller Gehdlzbe-
stande sowie der Gestaltung des Gewerbegebietes ein besonderes Gewicht zu.

Abweichungen zu den im Landschaftsplan formulierten Anforderungen ergeben sich insbesondere
bei der Uberplanung der sehr gut entwickelten Buchen- und Hallenwaldbestdnde im Westen des
Plangebietes.

Bestandsbeschreibung

Im Folgenden wird das Plangebiet schutzgutbezogen beschrieben. Eine detaillierte Erfassung der
wertgebenden Faktoren des Natur- und Landschaftshaushaltes einschlieBlich ihrer Wechsel-
beziehungen sowie der Vorbelastungen findet sich im Griinordnungsplan.

6.32.2.1 Schutzgut Mensch (Erholung)

Da die Funktion Wohnen im Plangebiet sowie im weiteren Umfeld des Plangebietes nicht gegeben
ist, beschrankt sich die Beschreibung des Schutzguts Mensch auf die Funktion Erholung:

Die durchgehende Umzaunung des Plangebietes verhindert den Zugang und somit das Natur-
erlebnis in diesem Bereich. Dariiber hinaus wird auch der éstlich angrenzende Wald, der auch zur
K 80 abgez&unt ist, von der Erholungsnutzung abgeschnitten. Dadurch ist die rdumliche Begren-
zung der Erholungsfunktion auf den vom Wanderweg Lohbriigge — Glinde aus wahrnehmbaren
Bereich begrenzt. Die Qualitat der naturraumbezogenen Erholungsnutzung siidwestlich des
B-Plangebietes wird durch die bis an die Industriebahn heranreichende Gewerbenutzung und den
davon ausgehenden Schallemissionen und der visuellen Wahrnehmbarkeit beeintrachtigt.

6.32.2.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Flora

Es treten auf groRen Teilen der Fldche Waldvegetationsformen auf. Besonders aufféllig sind Alt-
holzbestande, z.T. in hallenartiger Auspragung. Vorwiegend handelt sich dabei um Eichen-Buchen-
Walder. Die Waldformationen im Plangebiet unterliegen den Schutzbestimmungen des § 1 LWaldG
Schleswig-Holsteins.

Andere Teile des Gebietes werden von nitrophilen, brennesselreichen Hochstaudenfluren und
ruderalen Gehdlzflaichen eingenommen. Es haben sich fiir frische bis feuchte Béden typische
Anfluggehdélze (Birken, Weiden, Ahorn etc.) angesiedelt, die sich sukzessive verdichten und die
Bildung von Waldgesellschaften einleiten.
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Trocken- oder Magerrasen von nennenswerten Ausmafen, wie sie auf Industriebrachen zu er-
warten sind, befinden sich nicht auf dem Gelénde. Lediglich kleinflachige Relikte sind noch von
ihnen erhalten. Die saumartigen Land-Reitgrasfluren, die als Initialstadium die sukzessive Entwick-
lung zur Waldvegetation einleiten, sind schon recht weit entwickelt und haben ehemalige trockene
Standorte erfasst.

Die Vegetationsstrukturen haben sich nach Aufgabe der industriellen Nutzung weitgehend ohne
menschlichen Einfluss entwickeln kénnen.

Fauna

Im Rahmen deines faunistischen Gutachtens (Dipl.-Biologin Britta Kiesewetter, Okt. 1993) wurden
im Zeitraum von April bis September 1993 faunistische Kartierungen (Végel, Amphibien und Lauf-
kafer) durchgefiihrt. Im folgenden werden die Ergebnisse der faunistischen Kartierung
zusammenfassend dargestelit.

Vogel

Es wurden 35 Brutvogelarten mit 384 Revieren und 5 Arten, die lediglich als Nahrungsgaste
auftraten, festgestellt. Zwei der im Plangebiet angetroffenen Arten befinden sich auf der Roten
Liste von Schleswig-Holstein:

Gebirgsstelze (Motacilla cinerea) (RL R; Nahrungsgast)
Pirol (Oriolus oriolus) (RL R; Nahrungsgast)
Amphibien

Die Untersuchung der Vorkommen von Amphibien beschrénkte sich auf eine Probestelle westlich
des weiteren Bearbeitungsgebietes. Es handelt sich um ein kieines Niedermoor-Gewésser, welches
Ostlich von Weidengebiisch und westlich von Griinland begrenzt wird.

Nachdem im April und Mitte Mai Laich und Kaulquappen von Gras- und Moorfrosch gefunden
wurden, starben diese bis zum 25. Mai vollig aus, da die gesamte Probestelle ausgetrocknet war.
Im Juni wurde keinerlei Amphibienaktivitdt beobachtet. Anfang September fanden sich 2 junge
Erdkréten und 1 junger Moorfrosch bei der Laufkéfer-Probestelle 4.

Der Moorfrosch (Rana arvalis) gilt bundesweit als stark gefahrdet (Rote Liste 2), er wird jedoch
nicht in der Roten Liste Schleswig-Holstein gefiihrt, da die Art hier in relativ extensiv genutzten
Griinlandbereichen noch stabile Vorkommen aufweist.

Die raumlichen Strukturen im weiteren Bearbeitungsgebiet entsprechen den Anspriichen von Erd-
kréten an ihren Landlebensraum. Erdkréten bendtigen einen groRen Aktionsradius und sind daher
auf eine Vernetzung ihrer Lebensrdume angewiesen. Die Waldfldchen der GroRkoppel mit den

westlichen Waldréndern und die offeneren Vegetationsstrukturen im Plangebiet kénnen die
Habitatanspriiche von Erdkréten erfiillen.

Laufkéfer (Carabidae)

Es wurden 6 Probestellen im weiteren Bearbeitungsgebiet ausgewahlt.

Bei 36 Fallenleerungen wurden insgesamt 153 Laufkéfer-Individuen gefangen, die sich auf 17
verschiedene Arten aus 10 Gattungen verteilten. Laufkéfer-Larven wurden extra gezéhit.
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Vorherrschende Laufkiferarten sind Schwarzer Schulterldufer (Abax parallelepipedus), Goldleiste
(Carabus violaceus), Pterostichus melanarius sowie der Gestreifte Schulterldufer (Pterostichus
niger). Der mit 2 Individuen vorgefundene Eilkafer (Notiophilus substriatus) ist in die Gefdhrdungs-
stufe 3 der bundesweiten ,Roten Liste gefahrdeter Kédfer” aufgenommen.

Reptilien (Zufallsfunde)

Auf den lichten Ruderalflachen wurden zufillig mehrere Waldeidechsen (Lacerta vivipara), eine
Zauneidechse (Lacerta agilis) sowie eine Ringelnatter (Natrix natrix) beobachtet. Die Zauneidechse
ist in Schleswig Holstein in die Rote Liste Kategorie 2 (stark geféhrdet), die Ringelnatter in die Rote
Liste Kategorie 3 (gefahrdet) eingestuft.

6.32.2.3 Schutzgut Boden

Das Plangebiet ist Teil der Schleswig-Holsteinischen Geest und der Untereinheit Hamburger Ring
zugeordnet.

Das Geldnde liegt auf ca. 27 m ii. NN, ist von Natur aus kaum bewegt und féllt leicht nach Westen
in Richtung eines Zuflusses der Glinder Au ab.

Das bodenbildende Ausgangsmaterial wird im Plangebiet aus pleistozénen (eiszeitlichen) Locker-
sedimenten gebildet. Die Geologische Karte 2427 - Blatt Glinde - weist drei unterschiedliche
geologische Substrate auf, die zur Entwicklung verschiedener Béden gefiihrt haben. Generell
treten dabei Ubergangsformen der genannten Bodentypen auf.

Der 8stliche, siidliche und ein zentraler Teil des Plangebietes werden von Schmelzwassersanden
eingenommen, die meist mit mehr oder weniger hohen Anteilen von Kies durchmischt sind. Das
kiesige Vorkommen gehort einem siidlichen Ausléufer der nérdlich von Glinde gelegenen Sander-
fliche an.

Im westlichen Bereich dominiert der sandige Geschiebelehm der saalezeitlichen Moréne. Dieser

wurde bereits wahrend der weichselzeitlichen Klimabedingungen mehrere Meter tief entkalkt und

ist an feineren Bodenarten verarmt - ein Prozess, der unter humiden Klimabedingungen bis heute
anhélt.

Auch aus dem sandigen Geschiebelehm sind vorwiegend Braunerden entstanden. Hat jedoch
eine vertikale Tonverlagerung aus oberflichennahen in tiefere Bodenbereiche stattgefunden,
konnten sich Parabraunerden entwickeln. Haufig sind diese Biden ebenfalls oberflachlich
podsoliert. Ihr Gehalt an Feinmaterial wie Schiuff und Ton ist allerdings insgesamt héher.

Im Norden greift eine Scholle Lauenburger Tons in den Planungsraum. Der Ton ist von sandig
bis lehmigem Material durchsetzt und geringmaéchtig Giberdeckt. Uber dem Ton tritt haufig Stau-
wasser auf. In den wasserstauenden Schichten des Lauenburger Tones und z.T. auch des
Geschiebelehmes kénnen Pseudogley-Merkmale auftreten. Bereiche mit hoch anstehendem
Grundwasser werden dagegen durch Gley-Merkmale im Boden angezeigt.
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6.32.2.4 Schutzgut Wasser

Grundwasser

Das Grundwasser liegt im Plangebiet in drei Grundwasserleitern vor, die durch eiszeitliche Rinnen
nérdlich und siidéstlich von Glinde in hydraulischem Kontakt miteinander stehen. Die im nord-
deutschen Raum iiberwiegend zwischen 1. und 2. Grundwasserleiter anstehende Glimmerton-
schicht fehlt hier. Der oberste Grundwasserleiter wird von eiszeitlichen Sedimenten gebildet. Die
Flurabstinde sind gering, sie betragen meist 1 - 2 m, z.T. sogar unter 1 m (Karte Flurabsténde
und Grundwassergleichen, Landschaftsprogramm Hamburg, 1998).

Pumpen des Wasserwerkes Glinde (Hamburger Wasserwerke) férdern im Bereich Glinde
Trinkwasser fiir die Stadt Hamburg. Der n&chste Zentralbrunnen befindet sich in ca. 1,6 km Ent-
fernung. Die Grenze der Trinkwasserschutzzone Glinde verlduft etwa 600 m ndrdlich des Plan-
geltungsbereiches (vgl. Landschaftsranmenplan).

Oberflaichenwasser

In der Mitte des Plangebietes verlauft der Forstgraben von Siid nach Nord als offenes Gewasser.
Er erhilt aus siidéstlicher Richtung einen Zulauf vom Geldnde der Jurid-Werke GmbH. Ein weiterer
Graben aus siidwestlicher Richtung vom Gelénde der Baustahl Gewebe GmbH fiihrt nur periodisch
Wasser. Der Plangeltungsbereich wird im Nordosten von einem nach Westen flieRenden Graben
begrenzt. Die Entwasserung erfolgt nach Norden tiber den Lohbriigger Graben in die Glinder Au.
Die Gewisser- und Grabensohlen sind iberwiegend mit Betonplatten verbaut.

Weitere kleinere Graben verlaufen von Siid nach Nord, zum einen 6stlich des Lkw-Steliplatzes mit
Schilfbewuchs, zum anderen 6stlich des Aufschittungswalls im Nordosten des Plangeltungsbe-
reiches; dieser miindet in den nérdlichen Grenzgraben.

6.32.2.5 Schutzgut Klima und Luft

Um Aussagen iiber das im Plangebiet herrschende Meso(Lokal)klima machen zu kénnen, bedarf
es einer Interpretation der natiirlichen und nutzungsbedingten Einflussfaktoren.

Aufgrund der uneinheitlichen, nicht klimawirksamen Reliefbewegung wird das Lokalklima von der
Flachennutzung bestimmt. Dabei lassen sich folgende Grundtypen unterscheiden:

Veqetationslose Fliachen und Brachen (Ruderal-, Hochstauden- und Krautfluren)

In Abhéngigkeit von der Strahlungsbilanz weisen unbedeckte bzw. gering bestockte Boden (z.B.
die Gras-Krautfluren) die groRten Temperaturschwankungen auf, d.h., sie erwdrmen sich tagstiber
sehr stark und kiihlen sich nachts ebenso stark ab. Bei locker bestockten Flachen (z.B. ruderale
Gehélzfluren) sind diese Schwankungen geringer. Diese Fldchen sind als Kaltluftentstehungs-
gebiete anzusprechen. Bedingt durch die geringe Reliefenergie und die Barrierewirkung der
angrenzenden Wilder ist eine bedeutende Fernwirkung durch Kaltluftbewegung jedoch nicht zu
erwarten.

Waldfldchen

Generell stellen Wélder aufgrund ihrer schadstoffilternden Funktion Frischluftproduzenten dar.
Bei starker Sonneneinstrahlung kann im Kronenraum durch eine erhdhte Transpiration (Wasser-
abgabe) der Blétter eine Aufheizung des oberen Stockwerks verhindert werden, so daB sich ein
spezifisches ausgeglichenes Bestandsklima mit merklichen Temperatur- und Luftfeuchtigkeits-
unterschieden zum Umland bildet. Die Wald- und Gehdlzflachen im Plangebiet sind klimafunktional
als Teil der angrenzenden groRen Waldgebiete des Glinder Forstes und der GroRkoppel zu sehen.
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6.32.2.6 Schutzgut Landschaft (Landschaftsbild)

6.32.3

GroRraumig wird das Landschaftsbild einerseits durch die naturnahen Laubholz-Besténde, anderer-
seits durch die groRdimensionierten Gewerbebauten im Siiden und nérdlich des B-Plangebietes

gepragt.

Das Plangebiet weist eine vielfltig strukturierte Flora mit artenreichen Sukzessionsflachen und
teilweise naturnahen Laubwéldern auf. Die Gewerbebauten im Norden und Siiden sowie die Ruinen
der industriellen Gebaude wirken sich nachteilig auf die Qualitat des Landschaftsbildes aus.

Bestandsbewertung

Im Rahmen der vorliegenden Bewertung wird die Bedeutung des jeweiligen Schutzgutes fiir
definierte Funktionen des Natur- und Landschaftshaushaltes sowie die Empfindlichkeit des je-
weiligen Schutzgutes gegeniiber vorhabensspezifischen Wirkungen ermittelt. Es wird eine drei-
stufige Bewertungsskala (hoch, aligemein, nachrangig) zugrunde gelegt.

Als vorhabensspezifische Wirkungen zur Ermittlung der Empfindlichkeit werden betrachtet:

- Flacheninanspruchnahme (Uberbauung/Versiegelung/Verlust von Vegetationsbesténden)

- Anderung von Weg- und Blickbeziehungen, Landschafts-/ Ortsbild

- Larm- und Schadstoffeintrige.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf den Natur- und Landschaftshaushalt auf der Grundlage

der konkreten umwelterheblichen Merkmale (unterschieden in anlage-, bau- und betriebsbedingte
Wirkungen) werden in der Auswirkungsprognose (Kap. 4) betrachtet und bewertet.

Tab. 1 : Schutzbezogene Bewertung der Bedeutung / Empfindlichkeit

Schutzgiiter | Bedeutung Empfindlichkeit

- Der im Westen gelegene Wanderweg sowie

Mensch die angrenzenden Waldflichen sind fur die -Die Empfindiichkeit gegenuber

(Wohnen / landschaftsbezogene Erholungsnutzung von Verlust : / Veranderung
1 landschaftlicher Strukturen
Erholung) hoher Bedeutung . P
- Die eingezaunten Flachen werden hinsichtlich entspricht wertmagig der
g Bedeutung.

ihrer Funktion fir die Erholungsnutzung nicht
bewertet, da ihre Erreichbarkeit nicht
gewahrleistet ist.

! Beurteilt wurde nur die Bedeutung der Teilflachen fir die Erholungsfunktion, da die Funktion
Wohnen im Plangebiet sowie im weiteren Umfeld des Plangebietes nicht gegeben ist.
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Schutzgiiter

Bedeutung

Empfindlichkeit

Pflanzen und
Tiere

- Bei den im Plangebiet vorhandenen
Waldbestanden handelt es sich um Biotope,
die aufgrund ihrer derzeitigen Struktur als
Lebensraum (auch fur Amphibien) sowie
aufgrund ihrer Lage 2zwischen Okologisch
bedeutsamen Waldbereichen als
Biotopverbundelement von hoher Bedeutung
sind.

- Von allgemeiner Bedeutung fur die o.g.
Funktionen sind die meist stark anthropogen
Gberformten Sukzessionsfiachen (geschitzt
gem. § 15 a LNatSchG).

- Flachen von nachrangiger Bedeutung fur die
0. g. Funktionen sind die versiegelten und
verdichteten Flachen.

- Die Empfindlichkeit gegenlber
Verlust ist grundsatzlich als hoch
2u beurteilen.

- Gegentber Larmbelastungen
sind die im Plangebiet
vorkommenden  Végel  hoch
empfindlich, wahrend weitere
Tierartengruppen insgesamt
nachrangig empfindlich sind.

- Die Empfindlichkeit gegenlber
Schadstoffeintrag ist fur die
Waldbestande und die
Sukzessionsflachen als hoch zu
beurteilen und fiir die versiegelten
und verdichteten Flachen als
nachrangig.

Boden

-Die im Norden des Plangebietes gelegenen
tonigen Béden mit hohem Stauwasserstand
sowie die Béden der  naturnahen
Altholzbestande sind von hoher Bedeutung
fur den Grundwasserschutz sowie als
Medium im Okosystem (Boden als
Lebensraum fur Tiere, Pflanzen und als
Trager  komplexer  &kologischer  und
landschaftshaushaltlicher Leistungen).

- Die nicht Uberpragten Béden aus sandigen
Geschiebelehmen besitzen eine allgemeine
Bedeutung fur den Grundwasserschutz sowie
als Medium im Okosystem.

- Fur die Béden aus Schmelzwassersanden
ist von einer nachrangigen Bedeutung fir den
Grundwasserschutz  sowie  von  einer
aligemeinen Bedeutung als Medium im
Okosystem auszugehen.

- Versiegelte und Uberpragte Béden haben
nur eine nachrangige Bedeutung fur die o. g.
Funktionen.

- Gegenuber Uberbauung besteht
fur gewachsene Bdden generell
eine hohe Empfindlichkeit.

- Die tonigen Boéden sind hoch
empfindlich, die nicht iberpragten
Béden aus sandigen
Geschiebelehmen allgemein und
die Schmelzwassersande
nachrangig empfindlich
gegenuber der Anreicherung von
Schadstoffen sowie gegeniber
Verdichtung.

- Versiegelte und dberpragte
Béden sind nachrangig
empfindlich gegenuber den o. g.
Wirkungen.

Wasser
-Grundwasser

-Oberflachen-
gewasser

- In Bereichen mit tonigen und versiegeiten
Béden ist die Grundwasserneubildung nur
von nachrangiger Bedeutung, im Bereich mit
B&den aus Schmelzwassersanden ist sie von
hoher Bedeutung und in den Qbrigen
Bereichen von allgemeiner Bedeutung.

- Die tieferen Grundwasserleiter sind im
Plangebiet fur die Trinkwasserversorgung von
Hamburg von hoher Bedeutung.

- Der Forstgraben ist aufgrund seiner starken
Uberpragung im  Hinblick auf seine
6kologische Leistungsfahigkeit als nachrangig
einzustufen.

- In Bereichen mit Bdéden aus
Schmelzwassersanden sowie bei
hohen Grundwasserstanden ist
von einer hohen Empfindlichkeit
gegenuber Schadstoffeintrag
auszugehen.

- Fur die tbrigen Flachen ist mit
einer nachrangigen
Empfindlichkeit gegeniber
Schadstoffeintrag zu rechnen.

- Oberflachengewasser besitzen
generell eine hohe
Empfindlichkeit gegenuber
Uberbauung und
Schadstoffeintrag.
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6.33

6.33.1

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich erheblicher nachteiliger

Umweltauswirkungen

Mafnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Im Griinordnungsplan wurden die in der folgenden Tabelle beschriebenen MaBnahmen zur
Vermeidung und Minimierung von Auswirkungen vorgeschiagen. Der Tabelle ist zu entnehmen,
inwiefern die MaRnahmen in die Festsetzungen des B-Planes iibernommen werden oder auf eine
andere Art beriicksichtigt werden.

Die wesentlichen MaRnahmen sind im folgenden kurz angefiihrt und hinsichtlich ihrer Wirksamkeit
fur die Schutzgiiter bewertet.

Tab. 2: Wirksamkeit der MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Lagern und
Weiterverwenden von
Oberboden

MaRnahmne Mensch |Boden |Wasser | Klima Pflan- Land- Beriicksichti-
(Erho- und zen und | schaft | Gung im B-
lung) Luft Tiere (Land- | Plan/ sonstige

schafts- | Beriicksichti-
bild) gung

Entwicklung von + 0 + + + + Festsetzung im

Waldrandern zwischen den B-Plan

zu erhaltenden

Waldflachen und den

geplanten baulichen

Anlagen zum Schutz vor

Emissionen und

Stérwirkungen

Anpflanzung von o} o} + + + o Festsetzung

Gehdlzstreifen entlang von von Flachen

Grundstiicksgrenzen zur

Anpflanzung
von Baumen
und Strauchern

Flachensparende Anlage |+ + + + + + Bericksichti-

von Baukérpern und gung im

ErschlieRungswegen Rahmen der

(Reduzierung der Aufstellung des

Ausbaubreite bzgl. der B-Plans

Stellplatze im

Stralenraum)

Verwenden o} + + + 0 o keine

wasserdurchlassiger Festsetzung

Bodenbelage im Bereich

der Wege und Stellplatze .

Sachgerechtes Abraumen, |o + o} 0 + o Berucksichti-

gung im
Rahmen der
Baumafnahme
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Gestaltung von mind. 50 %
der nicht {berbaubaren
Grundstiicksflache

MaBnahmne Mensch | Boden |Wasser |Klima Pflan- |Land- Beriicksichti-
(Erho- und zen und | schaft | Gungim B-
lung) Luft Tiere (Land- | Plan/ sonstige

schafts- | Beriicksichti-
bild) gung

Sachgerechter Umgang | + + + + + o Berucksichti-

(ArbeitsschutzmalRnah- gung im

men) und Rahmen der

Weiterverwendung von BaumaRnahme

belastetem Boden

Reinigung und [ o o} + 0 + (o} Ubernahme in

Ruckhaltung (adf. die Begrundung

Versickerung) des im zum B-Plans

Baugebiet anfallenden

Niederschlagswassers

Anlage der erforderlichen |+ + + + + + Berucksichti-

Anlagen zur gung durch

Regenrtckhaltung mit Ausweisung der

einem kleineren Retentions-

abgedichteten Becken lache als

sowie einem grof3eren Grunflache

Versickerungs- und Zweckbestim-

Retentionsraum und damit mung

teilweise Erhalt von ;

Vegetationsbestanden Retentionsraum

Erhalt + + + + + + Bertcksichti-

zusammenhéangender gung im

Vegetationsbestanden Rahmen der

durch Optimierung des Aufstellung des

Verlaufes der B-Plans

ErschlieBungsstrale und

der Lage der Bauflachen,

Prioritat auf Erhalt der fur

den Biotopverbund

wertvollen Flachen

Durchfiihrung von | o o} 0 + + + Die

Baumschutzmaf-nahmen Bericksichti-

wéhrend der Bautéatigkeit gung der

Hinweise ist im
Rahmen der

Bauaufsicht zu
gewahrleisten.

Bepflanzung / gartnerische | + 0 (o} + + + Festsetzung von

50 %
Grinflache
innerhalb des
Bereichs
zwischen
Straflenbegren-
zungslinie und
stra3enseitiger
Baugrenze

2 Eine Vermeidung von Eingriffen in den Buchen-Hallenwald kann nicht vermieden werden, da es aus
technischen Grunden erforderlich ist, die Anlagen zur Regenriickhaltung im Bereich der erhaltenswerten

Bestande zu errichten.
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MaBnahmne Mensch |Boden |Wasser |Klima Pflan- Land- Beriicksichti-
(Erho- und zen und | schaft | Gung im B-
lung) Luft Tiere (Land- | Plan/ sonstige

schafts- | Beriicksichti-
bild) gung

Anlage von Schutzstreifen |o + o} o) + + keine

Festsetzung

Dachbegrinung + o + + + + Festsetzung

nur bei Uber-
schreitung der
Grundflachen-
zahl gem. § 31
Abs. 1 BauGB

Verzicht auf Reklame- und | o o} 0 o 0 + Festsetzung
Werbeschilder  oberhalb der Zulassigkeit
der Héhe des Traufs von Werbe-
anlagen nur bis
‘ zu einer Héhe
von 5 m dber
mittlerer Héhe
des angren-

zenden  Stra-
Renabschnitts

Verzicht auf reflektierende | o o ) ) o + keine
Fassaden sowie Festsetzung
verspiegelte Taren und

Fenster

Wirksamkeit hinsichtlich der Vermeidung und Minimierung von Auswirkungen

+ gegeben
0 kaum bzw. nicht gegeben
. 6.33.2 AusgleichsmaBnahmen

Das geplante Vorhaben ist auch nach Durchfiihrung der dargestellten Vermeidungs- und
MinimierungsmaRnahmen mit erheblichen und nachhaltigen Eingriffen in den Natur- und Land-
schaftshaushalt verbunden. Besonders schwerwiegend sind dabei die Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Arten- und Lebensgemeinschaften, da es sich bei den fiir eine gewerbliche / verkehr-
liche Entwicklung liberplanten Bereichen um Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den Natur-
schutz (gemaR § 15 a geschiitzte Biotope und / oder Waldbestidnde) handelt.

Die Eingriffs-/Ausgleichsermittiung (vgl. Griinordnungsplan) hat ergeben, dass neben den dar-
gestellten MaRnahmen im Bereich der Eingriffsfliche (z.B. Entsiegelungen auf rd. 1.000 m? und
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im
Bereich des Forstbaches auf rd. 5.000 m? als Ausgleich fiir Eingriffe in das Schutzgut Boden,
naturnahe Anpflanzungen, Einzelbaumpflanzungen als Ausgleich fiir Beeintrachtigungen
landschaftsbestimmender Einzelbdume) auch Flachen fiir MaBnahmen auerhalb der Eingriffs-
flache bereitgestellt werden missen, damit der erforderliche Ausgleich / Ersatz fiir

S den Faktor Boden (Aufwertung intensiv genutzter Fldchen mit einer Gesamtgréfe von
ca. 1,52 ha)
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S den Faktor Arten- und Lebensgemeinschaften (Aufwertung intensiv genutzten Fléchen
mit einer GesamtgréfRe von ca. 6,03 ha)

S 22 ha Ausgleich im Sinne des Landeswaldgesetzes
realisiert werden kann.

Eine weitere Kompensation von Beeintrachtigungen innerhalb des B-Plan-Gebietes erscheint
gutachterlicherseits nicht méglich, da die verbleibenden, zu erhaltenden Waldflachen

S schon heute einen hohen kologischen Wert haben, so dass hier keine MaBnahmen
zur Aufwertung dieser Bereiche durchgefiihrt werden kdnnen und / oder als Forstfldchen
einer weiteren Nutzung unterliegen und zudem

S durch die angrenzenden baulichen Entwicklungen in ihren Funktionen beeintrachtigt
werden.

Somit ist insgesamt die Bereitstellung von rd. 7,55 ha intensiv genutzten Flachen mit anschlieBen-
der Umwandlung in ein naturnahes Biotop auBerhalb des derzeitigen B-Plangebietes fiir eine
Kompensation der Beeintrachtigungen erforderlich.

Da fiir die Durchfilhrung der empfohlenen MaRnahmen weder im Plangebiet noch in raumlicher
Nahe zu diesem geeignete Flachen zur Verfiigung stehen, ist vorgesehen, die zusétzlich erforder-
lichen MaRnahmen durch Ersatzzahlungen an die Forstbehdrde sowie die Untere Naturschutzbe-
hérde abzuldsen.

Zu erwartende erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen

Die Auswirkungen des Gewerbegebietes auf die Umwelt werden auf Basis der vorliegenden Gut-
achten einschlieBlich der Angaben des Griinordnungsplanes ermittelt. Die Bewertung erfolgt
verbalargumentativ. Es werden anlagebedingte Auswirkungen, baubedingte Auswirkungen und
betriebsbedingte Auswirkungen unterschieden.

Anlagebedingte Wirkungen

Nachteilige Auswirkungen auf die Schutzgiter infolge der Festsetzungen von Gewerbegebiets-
flachen, Verkehrsflachen, Flachen fir Versorgungsanlagen und Griinfladchen ergeben sich wie
folgt:

S Durch die Errichtung von Biiro- und Betriebsgebduden mit Lager- und Stellplatzflachen
sowie die Anlage einer ErschlieBungsstraRe (Wirkfaktoren Uberbauung, Versiegelung,
Ab- und Auftrag) ergeben sich Auswirkungen auf die Schutzgiter Pflanzen und Tiere
(Verlust von Vegetationsbestinden), Boden (Inanspruchnahme von gewachsenem Boden,
Anderung des Bodenwasser- und Lufthaushaltes sowie des Bodengefiiges), Wasser
(Verringerung der Grundwasserneubildung), Klima und Luft (Verlust von Vegetationsbe-
stdnden) sowie Landschaft (Verlust von Vegetationsbesténden).
Durch die Errichtung eines Regenriickhaltebeckens ergeben sich vergleichbare Auswir-
kungen, jedoch sind insgesamt Béden und Vegetationsbestdnde héherer Bedeutung
betroffen.

S Durch die Schaffung 6ffentlicher und privater Griinflachen sind positive Auswirkungen fiir
die im Gewerbegebiet Beschiftigten zu erwarten (Schutzgut Mensch). Durch Umge-
staltungsmaRnahmen ergeben sich Auswirkungen auf die Schutzgiiter Pflanzen und
Tiere, Klima und Luft und Landschaft (Uberpragung von Vegetationsbestanden). Fiir
die Schutzgiiter Boden und Wasser ergeben sich keine Auswirkungen.
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Die beschriebenen Auswirkungen kénnen nur zum Teil vermieden bzw. vermindert werden. Zum
Ausgleich der verbleibenden Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden sowie Arten und Lebens-
gemeinschaften sind die in Kap. 3.2 beschriebenen MaRnahmen vorgesehen. Da ein Ausgleich/-
Ersatz fiir Auswirkungen auf das Landschaftsbild nicht moglich ist, soll das Landschaftsbild neu
gestaltet werden (vgl. Griinordnungsplan).

Baubedingte Auswirkungen
Nachteilige baubedingte Auswirkungen auf die Schutzgiiter ergeben sich wie folgt:

S Durch die Anlage einer BaustraRe und Verkehrszunahme wahrend der Bauzeit sind
Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere (Verlust von vegetationsbesténden,
Anreicherung von Schadstoffen in der Nahrungskette, Ldrmbelastungen fir Tiere), Boden
(Inanspruchnahme von gewachsenem Boden, Anderung des Bodenwasser- und Luft-
haushaltes sowie des Bodengefiiges, Schadstoffanreicherung), Wasser (Schadstoff-
anreicherung im Grund- sowie im Oberflichenwasser), Klima und Luft (Verlust von
Vegetationsbestidnden, Schadstoffanreicherung in der Luft) sowie Landschaft (Verlust
von Landschaftsraumelementen) zu erwarten. Auswirkungen auf die westlich gelegenen
Bereiche am Wanderweg sind nicht zu erwarten.

S Durch die Umlagerung belasteter Béden (Wirkfaktor: Freisetzung bzw. Mobilisierung von
Schadstoffen) kénnen sich Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch (Aufnahme von
Schadstoffen iiber den Luftweg), Pflanzen und Tiere (Anreicherung von Schadstoffen in
der Nahrungskette), Boden (Anreicherung von Schadstoffen im Boden bzw. Verteilung
auf bisher unbelastete Béden), Wasser (Verschmutzung von Grund- und oberflachen-
wasser mit Schadstoffen) sowie Klima und Luft (Anreicherung von Schadstoffen in der
Luft) ergeben. Fiir das Schutzgut Landschaft (Landschaftsbild) sind keine erheblichen
Auswirkungen zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Nachteilige Auswirkungen auf die Schutzgiter infolge der kiinftigen Nutzungen im B-Plangebiet
ergeben sich wie folgt:

S Auswirkungen durch Schadstoff- und Larmemissionen durch gewerblichen Verkehr sind
fur die Schutzgiiter Mensch (Stérung der Erholungsnutzung in den angrenzenden Wald-
bereichen), Pflanzen und Tiere (Stérung von Lebensrdumen, Anreicherung von Schad-
stoffen in der Nahrungskette), Boden (Anreicherung von Schadstoffen im Boden), Wasser
(Anreicherung von Schadstoffen in Grund- und Oberflichenwasser) sowie Klima und Luft
(Anreicherung von Schadstoffen in der Luft) zu erwarten. Auswirkungen auf das Schutzgut
Landschaft (Landschaftsbild) sind nicht zu erwarten.

5 Durch die Nutzung von Griinflichen sind Auswirkungen auf die Schutzgiiter Pflanzen und
Tiere (Uberpragung und Stérung von Lebensrdumen, Anreicherung von Schadstoffen in
der Nahrungskette), Boden (Anreicherung von N&hr- und Schadstoffen im Boden) sowie
Wasser (Anreicherung von N3hr- und Schadstoffen in Grund- und Oberflachenwasser).
Auf die Schutzgiiter Mensch (Erholung), Klima und Luft sowie Landschaft (Landschafts-
bild) sind keine umwelterheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Fiir den Wirkungsbereich des Vorhabens werden Wechselwirkungen nur in geringem Umfang
erwartet, da Wirkungen mit hoher Belastungsintensitét vorrangig aus der Uberbauung von
Flachen resultieren.

-27-



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 7 der Stadt Glinde -27-

6.35 Gepriifte anderweitige Losungsmoglichkeiten

im folgenden wird kurz die Planungsgenese beschrieben, die dokumentiert, wie sich die Stadt
Glinde mit der Aufgabe, Eingriffe zu vermeiden und zu minimieren, durch grundsétzliche Uber-
priifung des Standortes auseinander gesetzt hat.

Der Flachennutzungsplan des Zweckverbandes ,Siedlungsverband Siidstormarn” (1962) stelit
das Plangebiet sowie angrenzende Bereiche als gewerbliche Baufléche dar. Aufgrund der Be-
miithungen des Grundstiickseigentiimers, die Flache fiir die Ansiedlung von Gewerbebetrieben
zu verdauBern, hat die Stadtverordnetenversammiung am 6.2.1981 beschlossen, fir diese Flache
einen Bebauungsplan aufzustellen, um eine nicht erwiinschte stédtebauliche Fehlentwicklung zu
vermeiden. Nach mehreren Beratungen erklarte der Magistrat im Dezember 1992, erst dann eine
Entscheidung zur Entwicklung des B-Plan-Gebietes treffen zu kdnnen, wenn ein 6kologisches
Wertigkeitsgutachten vorliegt.

Als Grundlage fiir die Beurteilung des Standortes und die Entscheidungsfindung wurde somit ein
. bkologisches Gutachten (Bielfeldt, 1993) erstellt. Basierend auf der gutachterlichen Bewertung
. sowie vor dem Hintergrund der Zielvorstellungen der iibergeordneten Planungen erscheint gem.
des Gutachtens eine gewerbliche Entwicklung im Plangebiet dann vertretbar, wenn die dort
formulierten Zielvorstellungen und Anforderungen in die weiteren Planungsiiberlegungen einflieBen.

GemaéR Beschlussfassung der Stadtvertretung vom 18.4.1996 wurde der Beschluss vom 6.2.1981
aufgehoben und der B-Plan Nr. 7 erneut aufgestellt. Ziel ist die Ausweisung eines Gewerbegebietes
unter Beriicksichtigung von erhaltenswertem Altholz-/Wald- und Waldsumpfbestand und weit-
gehendster Erhaltung des Biotopverbundes.

Im Rahmen der Aufstellung des B-Planes erfolgt eine Optimierung im Hinblick auf die Lage und
Ausgestaltung der ErschlieBungsstraBe, der Baufldchen und des Regenriickhaltebeckens.

6.36 Kenntnis- und Prognoseliicken

Nach § 2a (2) 3. BauGB muss der Umweltbericht auch Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der

Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, enthalten, soweit sie fiir die Umweltvertréaglich-

keitspriifung nach der Art der Festsetzungen fiir das Vorhaben und entsprechend dem Planungs-
‘ stand erforderlich sind.

Entsprechend der Planungsebene und Regelungsschérfe des B-Planes ergeben sich Kenntnis-
und Prognoseliicken insbesondere hinsichtlich bau- und betriebsbedingter Auswirkungen auf den
Natur- und Landschaftshaushalt, da diesbeziigliche Angaben zum Zeitpunkt der B-Plan-Aufstellung
nur eingeschrankt vorlagen.

6.37 Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

6.37.1 Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt

Die Umwelt und ihre Bestandteile im Einwirkungsbereich des Vorhabens werden schutzgutbezogen
beschrieben und anhand einer dreistufige Bewertungsskala (hoch, aligemein, nachrangig) bewertet.
Dariber hinaus werden die im Planungsgebiet gegebenen Vorbelastungen genannt.

Erhebliche Auswirkungen des Projektes sind iiberwiegend anlagebedingt infolge Uberbauung und
Versiegelung zu erwarten. Die Bewertung stellt sich zusammenfassend wie folgt dar:
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Bestand und Bewertung:

- Der Geltungsbereich des B-Planes ist fiir das Schutzgut Mensch nur im Bereich der im
Westen gelegenen Waldflachen von hoher Bedeutung (landschaftsbezogene
Erholungsnutzung).

- Fir die Schutzgiiter Pflanzen und Tiere sind die Waldbestande von hoher Bedeutung und
die Sukzessionsflachen unterschiedlicher Entwicklungsstadien von allgemeiner Bedeutung,
wihrend die Empfindlichkeit gegeniiber Verlust grundsétzlich als hoch zu beurteilen ist.

- Bezogen auf das Schutzgut Boden sind die tonigen Béden mit hohem Grundwasserstand
sowie die Béden der naturnahen Altholzbestdnde von hoher Bedeutung fiir den Grundwasser-
schutz sowie als Medium im Okosystem, wihrend die nicht iberprigten Béden aus sandigen
Geschiebelehmen eine allgemeine Bedeutung besitzen. Die Empfindlichkeit gegeniiber
Uberbauung ist generell hoch.

- Fur das Schutzgut Wasser sind die Bereiche mit Béden aus Schmelzwassersanden von
hoher Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung und die tieferen Grundwasserleiter von
hoher Bedeutung fiir die Trinkwasserversorgung von Hamburg. In Bereichen mit Boden aus
Schmelzwassersanden sowie bei hohen Grundwasserstanden ist von einer hohen
Empfindlichkeit gegeniiber Schadstoffeintrag auszugehen. Oberflaichengewasser besitzen
generell eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber Uberbauung und Schadstoffeintrag.

- Im Kontext mit den umliegenden Waldarealen sind die Waldflachen fiir die Schutzgiiter
Klima und Luft von hoher Bedeutung als Frischluftproduzent und klimatischer Ausgleichs-
raum. Gegeniiber dem Verlust von klimawirksamen Strukturen besteht generell eine hohe
Empfindlichkeit.

- Fiir das Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild sind die Wald- und Gehdlzflichen von hoher
Bedeutung und die iibrigen bewachsenen Fldchen von allgemeiner Bedeutung als
Landschaftsraumelement. Die Empfindlichkeit gegeniiber Bebauung und Beeintrdchtigungen
ist generell als hoch einzustufen.

Vorbelastungen sind im rdumlichen Geltungsbereich insbesondere durch die industrielle und
gewerbliche Nutzung in fritherer Zeit sowie aktuell auf den angrenzenden Flachen gegeben.

Auswirkungen:

- Von den anlagebedingten Auswirkungen des Vorhabens sind die Schutzgiiter Mensch,
Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima/Luft sowie Landschaft /Landschaftsbild durch
Flacheninanspruchnahme und infolge dessen insbesondere durch den Verlust wertvoller
Vegetationsbestidnde betroffen.

- Architektonisch wertvolle Bauten und Kulturgiiter sind von den Auswirkungen nicht betroffen.

- Baubedingte Auswirkungen sind aufgrund der zeitlichen Begrenztheit ihres Auftretens sowie
aufgrund der mit dem B-Plan festgesetzten und in der Umsetzung zu beachtenden
Minimierungs- und SchutzmaRnahmen im Vergleich zu den anlagebedingten Auswirkungen
als nachrangig zu betrachten. Betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht umfassend
prognostizierbar sind jedoch ebenfalls im Vergleich zu den anlagebedingten Auswirkungen
als nachrangig zu betrachten.

- Wechselwirkungen werden fiir den Wirkungsbereich des Vorhabens nur in geringem Um-
fang erwartet, da die Wirkungen mit hoher Belastungsintensitét vorrangig aus der Uber-
bauung und Versiegelung von Flachen resultieren.
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6.37.2 Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen

Im wesentlichen bestehen Méglichkeiten zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen
durch die flichensparende Anlage von Gebauden und der ErschlieBung und den Erhalt von
Gehdlzflachen.

Die vorgesehenen Schutz-, Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen mindern die mit dem Vorhaben
verbundenen unvermeidbaren Eingriffe. Zusammengefasst stellen sich die MaRnahmen wie folgt dar:

- Durch die teilweise flachensparende und optimierte Anlage der ErschlieBungswege und
Bauflachen kénnen Auswirkungen auf alle Schutzgiiter minimiert werden.

- Bei Optimierung des Regenriickhaltebeckens durch Anlage eines Retentionsraumes ohne
Abdichtung kénnen Auswirkungen auf alle Schutzgiiter minimiert werden.

- Sachgerechtes Abrdumen, Lagern und Weiterverwenden von Oberboden mindert die
Beeintrachtigungen des Bodens sowie damit auch der Schutzgiiter Pflanzen und Tiere,
wahrend der sachgerechte Umgang mit belastetem Boden zusétzliche Auswirkungen auf
den Menschen, das Wasser sowie Klima und Luft mindert.

- Die Reinigung und Riickhaltung (ggf. Versickerung) des im Baugebiet anfallenden
Niederschlagswassers mindert die Auswirkungen auf die Schutzgiiter Wasser, Pflanzen
und Tiere.

- Weiterhin kénnen die Bepflanzung und gértnerische Gestaltung auf Teilen der nicht
tiberbaubaren Grundstiicksflachen, Entwicklung von Waldréndern, ggf. Dachbegriinung
sowie einer Héhenbegrenzung fiir Werbeanlagen auf bis zu 5§ m Giber mittlerer Hohe des
angrenzenden StraRenabschnitts die Auswirkungen auf die Umwelt minimieren.

Unvermeidbare Beeintrachtigungen der Funktionen des Natur- und Landschaftshaushaltes sind
durch AusgleichsmaBnahmen zu kompensieren. Im Zusammenhang mit dem geplanten Vorhaben
bestent ein Kompensationsbedarf von rd. 7,55 ha intensiv genutzter Flachen, die in ein naturnahes
Biotop umzuwandeln sind.

Dariiber hinaus besteht ein Erfordernis von 22 ha als Ausgleich im Sinne des Landeswaldgesetzes.

Innerhalb des Plangebietes kénnen MaBnahmen zum Anpflanzen von Einzelbdumen, die naturnahe
Entwicklung des Forstgrabens (auf ca. 0,5 ha) sowie die Entsiegelung bereits versiegelter Bereiche
(ca. 0,1 ha) durchgefiihrt werden. Da fiir die Durchfiihrung weiterer MaBnahmen weder im Plan-
gebiet noch in raumlicher Nihe zu diesem geeignete Flachen zur Verfiigung stehen, ist vorgesehen,
die zusétzlich erforderlichen MaRnahmen durch Ersatzzahlungen an die Forstbehorde sowie die
Untere Naturschutzbehérde abzul6sen.
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7.00

Altlasten

Aufgrund der friheren Nutzung wurde dieses Grundstiick als altlastverdachtiger Standort
beim Kreis Stormarn gefiihrt. Aus diesem Grunde wurde fur den Plangeltungsbereich durch
das Ingenieurbdro fiir Grundbau, Bodenmechanik und Umwelttechnik / Hamburg, 1992 eine
Untersuchung auf mégliche Schadstoffbelastungen und durch das gleiche Ingenieurbiiro 1998
erganzende Schadstoffuntersuchungen nach Abstimmung mit dem Kreis durchgefihrt.

Das Gutachten, dass die fachgerechte Sanierung bestétigt, ist Bestandteil der Begrindung
und wird den Originalen der Begriindung als Anlage beigefligt.

Es wurden vier belastete Bereiche festgestelit. GemaR der Stellungnahme des Kreises
(Planungsamt, Umweltamt) zu dem Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 7 und dem
Altiastenerlass sollen der Altstandort Nr. 18/5 (Klaranlage, Tropfkérper, Aufschittungsflachen,
Graben, etc. sowie ggf. mégliche Kampfmittel und unterirdische Gange) bis zum Inkrafttreten
des Bebauungsplanes beseitigt sein. Die Sanierung der Altlasten erfolgt auf Grundlage der
vorliegenden Gutachten sowie Abstimmungen mit der zustandigen Bodenschutzbehdrde
Abt. Altablagerung des Kreises Stormarn unter Einbeziehung eines Sachverstandigen.

Diese vier belasteten Bereiche wurden bis Mitte Oktober 2001 saniert.
Das Gutachten des vom Kreis Stormarn einbezogenen Sachversténdigen - Ingenieurgeseli-
schaft Geo- und Umwelttechnik (BBI) - liegt nunmehr in der Fassung vom 26.10.2001 vor.

AbschlieRend wird bestatigt, dass durch die Abfuhr des schadstoffhaltigen Auffiillkérpers
_vor Halle 17“ und der Herausnahme der Sohlensedimente des Absetzteiches T sowie
Beseitigung des HallenfuRbodens der Halle 17 die zuvor festgestellten Kontaminationen
des Bodens- und Bauschuttmaterials aufgenommen und ordnungsgemaf der Entsorgung /
Verwertung zugefuhrt wurden.

Das betreffende Grundstiick kann somit als frei von Altlasten eingestuft werden und der
weiteren Nutzung zugefiihrt werden.

Die gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gemal § 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB sind gegeben.

Aufgrund neuer Erkenntnisse und der Stellungnahme des Kreises - Fachdienst Boden- und
Grundwasserschutz - zu dem vorliegenden Gutachten sollen noch die Durchfiihrung folgender
Tatigkeiten gesichert werden :

- Das Sediment des Grabens an der ehem., Klaranlage wird entfernt und ordnungsgeman
entsorgt (z.B. wie angedacht bei der Parzellierung der Grundstlicke und Renaturierung
des Bachlaufes).

- Derin Feld 4 + 5 (Gutachten Pkt. 3.1) angrenzende Auffillungsbereich (Birkenwaldchen)
wird nach Abholzung des Baumbestandes wie im Gutachten beschrieben entfernt. Die
Sauberkeit des verbliebenen angrenzenden Bereiches wird analytisch nachgewiesen.
Alternativ kénnte Boden, dessen Eignung nachgewiesen ist, auch vor Ort verbleiben.

- Bereich der Auffiillung im weiteren Umkreis um den ehem. Rammpegel ES 8 (Bereich
IGB - Gutachten 06/92) ist eine mégliche Verunreinigung des Grundwassers durch Schwer-
metalle zu prifen und ggf. eine sachgerechte Sanierung vorzusehen.

Wenn vorgenannte Manahmen erfolgt sind, kann das Gelande als frei von bekannten Alt-
lasten eingestuft werden.

Diesbezliglich verpflichtet sich der Eigentimer bzw. Rechtsnachfolger durch Unterzeichnung
einer Kosteniibernahme- und Verpflichtungserkldrung weitere Sanierungsmafnahmen und
Untersuchungen bzw. vorgenannte Tétigkeiten bis zum 31.07.2002 durchzufiihren sowie
deren Kosten vollsténdig zu Ubernehmen.
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8.00 Ver- und Entsorgung

8.10 Wasserversorgung

Der gesamte Bereich der Stadt Glinde wird durch zentrale Wasserversorgungseinrichtungen
der Hamburger Wasserwerke GmbH mit Trink- und Brauchwasser versorgt. Der Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 7 wird an das bestehende Netz angeschlossen.

Die Hamburger Wasserwerke GmbH weisen darauf hin, dass eine Wasserversorgung des
Baugebietes nur méglich ist, wenn rechtzeitig vor Beginn der Bauarbeiten néhere Angaben
Uber den zu erwartenden Bedarf mitgeteilt werden.

8.20 Feuerléscheinrichtungen

Der Brandschutz der Stadt Glinde wird durch die Freiwillige Feuerwehr Glinde sichergestelit.

Fur den Bebauungsplan Nr. 7 in Glinde ist der Brandschutz nach dem Regelwerk DVGW
W 405 (Bereitstellung von Léschwasser durch die &ffentliche Trinkwasserversorgung) wahrend
der Erschliefung nachzuweisen.

Vorsorglich wird im sudlichen Bereich des Absetz- und Reinigungsbeckens eine entsprechende
Entnahmestelle ausgewiesen und Uber den ErschlieBungsvertrag der Bau dieser Entnahme-
stelle gesichert.

8.30 Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber das Leitungsnetz des Zweckverbandes Sid-
stormarn. Die vorhandenen Anlagen des Verbandes sind ausreichend dimensioniert und
kénnen das anfallende Schmutzwasser des Gebietes aufnehmen.

‘ Zur Schmutzwasserentsorgung des Bebauungsplanes Nr. 7 ist der Bau von Schmutzwasser-
kanalen in den Erschlieungsstrafien vorgesehen.

8.40 Regenwasserentsorgun

Zur Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers ist der Bau von Regenwasserkanalen in
den geplanten ErschlieBungsstrafien vorgesehen.

Diese Kandle leiten das Oberflachenwasser einem geplanten Regenwasserriickhaltebecken
im nordwestlichen Bereich zu. Fur dieses geplante Regenwasserriickhaltebecken wurde
durch das Ingenieurbiro Masuch + Olbrisch bereits eine Uberschlagliche hydraulische
Berechnung aufgestellt und eine Vorabstimmung mit dem Zweckverband und der Wasser-
behérde vorgenommen. Die Einleitung erfolgt dann in den sog. ~Forstgraben" (Gewasser

2. Ordnung), der den gesamten Plangeltungsbereich als offenes Gewasser durchschneidet
und die weiter stdlich gelegenen Flachen entwéssert.
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8.50

8.60

8.70

8.80

9.00

9.10

tromversorgun

Die Stadt Glinde wird durch die Schleswag AG mit elektrischer Energie versorgt. Das Bau-
gebiet soll an die vorhandenen Anlagen angeschlossen werden. Die Schleswag wird gebeten,
im Rahmen der Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange eventuell erforderliche Standorte
fur Trafostationen anzugeben, damit Versorgungsfléchen entsprechend ausgewiesen werden
kénnen.

Gasversorgun

Die Stadt Glinde wird durch die Hamburger Gaswerke GmbH mit Erdgas versorgt. Das Bau-
gebiet soll an das vorhandene Gasversorgungsnetz angeschlossen werden. Die Hamburger
Gaswerke werden im Rahmen der Beteiligung der Tréger offentlicher Belange gebeten,
eventuell erforderliche Standorte filr Gasdruckregelungsstationen aufzugeben, damit
entsprechende Versorgungsfléchen ausgewiesen werden kénnen.

Abfallentsorgun

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als Trager der Abfallentsorgung durch
Satzung geregeit.

Im Plangeltungsbereich sind zusétzlich Flachen fir Ver- und Entsorgunganlagen, sowie
fur Abfall - und Wertstoffcontainer festgesetzt.

Fernsprechversorgun

Die Stadt Glinde ist an das Telefonnetz Hamburg der Deutschen Telekom angeschlossen.
Das Baugebiet soll an die vorhandenen Anlagen angeschlossen werden. Die Telekom soll
ca. 12 Monate vor Beginn von Baumafnahmen unterrichtet werden.

Durch den Bau- und ErschlieBungstrager ist zu prifen, ob weitere Telekommunikations-
einrichtungen durch die Versorgungstrager eingebaut werden kénnen oder auch Leerrohre
fiir zukiinftige MaRnahmen eingebaut werden sollten.

ErschlieBung des Bebauungsplangebietes

Trigerschaft

Die ErschlieRung des Gebietes soll auf privater Basis erfolgen. Die Stadt und der Zweckver-
band Siidstormarn werden zur Sicherstellung der ErschlieBung durch einen Dritten einen
ErschlieBungsvertrag nach § 124 BauGB bzw. einen AufschiieBungsvertrag fir Schmutz-
und Regenwasser einschlielich Regenrickhaltung mit dem Investor als ErschlieRungstréger
abschlielRen.

Diese Regelung ist bereits mit dem Erschliefungstréger abgestimmt. Ebenso ist die Bereit-
schaft vorhanden, samtliche Kosten der ErschlieBung in vollem Umfange zu tragen.
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9.20

10.00

o 11.00

Uberschliigige Ermittiung der ErschlieBungskosten

Durch einen ErschlieBungsvertrag mit dem Investor wird die Kostenlibernahme geregelt,
einschlieBlich der Kosten fiir AusgleichsmaRnahmen und Waldumwandiung.

Die liberschldgige Ermittlung der ErschlieRungskosten stellen sich wie folgt dar:

Strallenbau 2,00 Mio
Regenwasserkanal 1,20 Mio
Schmutzwasserkanal 0,57 Mio
Regenriickhaltebecken 0,70 Mio
Beleuchtung 0,07 Mio
Honorar 0,46 Mio
Gesamtkosten 5,00 Mio

ErschlieBungskosten fir die Stadt Glinde fallen, auf der Grundlage des ErschlieBungs-
vertrages mit dem Investor, nicht an.

Realisierung des Bebauungsplanes

Die Realisierung des Bebauungsplanes soll unmittelbar nach Inkrafttreten des Bebauungs-
planes erfolgen. Gegebenenfalls soll dabei von den Maglichkeiten des § 215 BauGB
(vorzeitige Herstellung der ErschlieBungsanlagen nach § 127 Abs. 2 BauGB) und des

§ 33 BauGB (Zulassigkeit von Bauvorhaben wahrend der Planaufstellung) Gebrauch
gemacht werden.

Hinweise

Im Interesse der Sicherstellung des natirlichen Wasserhaushaltes wird seitens der Stadt
Glinde empfohlen, bei Eignung der Bodenbeschaffenheit und ausreichender Grundstiicks-
gréRe, eine Versickerung von anfallendem Dachflachenwassers auf dem Grundstiick selbst
vorzunehmen. Einzelheiten sollten rechtzeitig durch Beratung mit den zustandigen Trégern
der betreffenden Ver- und Entsorgung geklart werden.

Den Bauherren wird empfohlen, Brauchwasseranlagen zu errichten.

Des Weiteren wird auf die Méglichkeit hingewiesen, Niederschlagswasser aufzufangen und
fiir die Bewasserung von Pflanzflachen oder im sanitaren Bereich der Geb&dude wiederzu-
verwenden.

Nach den Satzungsbestimmungen des Zweckverbandes Sudstormarn muss Niederschlags-
wasser, das tiber Brauchwasseranlagen dem Schmutzwasserkanal zugefuhrt wird, tiber
gesonderte Mefeinrichtungen mengenmaRig erfasst und abgerechnet werden.
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11.3

114

11.8

11.9

11.10

11.11

11.12

12.00

Die dauerhafte Ableitung von Grundwasser durch z.B. Kellerdrainagen bei Bauwerken ist
aus Sicht der Unteren Wasserbehorde zu verhindern.

Den Bauherren wird empfohlen, im Interesse der Reinhaltung der Luft (Immissionsschutz)
zum Heizen der Gebaude nur ,umweltfreundliche” Energien zu verwenden.

Den Bauherren wird empfohlen, bei der Auswahl von Baustoffen auf tropische Holzer zu
verzichten.

Hinsichtlich baulicher Anlagen im Bereich der Gleisanlagen sowie Manahmen zum Schutz
der Eisenbahnanlagen wird auf den Abschnitt Il, § 6 und § 7 des Eisenbahngesetzes fir das
Land Schleswig-Holstein vom 27.06.1995 hingewiesen.

Oberflachen- und Abwasser durfen nicht auf die Bahnanlagen abgeleitet werden.

Forderungen der Grundstiickseigentiimer und -nutzer hinsichtlich der Beeintrachtigungen der
Liegenschaften durch die bestehende Eisenbahnanlage und den Eisenbahnbetrieb (z.B.
Larmsanierungen) sind , auch durch die Rechtsnachfolger der 0.g. Personen nicht mdglich
und damit auszuschliel3en.

Es wird zur Erhéhung der Sicherheit empfohlen, die Grundstiicksflichen zum Bahngrundstlick
so einzufrieden, dass keine Zugangsmdglichkeit zur Bahnanlage besteht.

Eventuell geplante Beleuchtungen sind so abzuschirmen und auszubilden, dass sie durch
Form, Farbe, GroRe oder Ort und Art der Anbringung nicht zu Verwechslungen mit Verkehrs-
zeichen oder Eisenbahnsignalen Anlass geben oder deren Wirkung beeintrachtigen kann.

Anpflanzungen im Einflussbereich der betroffenen Eisenbahninfrastruktur sind so zu wahlen,
dass eine Behinderung bzw. Geféhrdung des Eisenbahnbetriebes zu jeder Zeit ausgeschlossen
werden kann.

Bei konkreten BaumaRnahmen im Bereich der Gleisanlagen wird um Beteiligung des Landes-
bevollmachtigten fur Bahnaufsicht im Rahmen einer eisenbahntechnischen Priifung gebeten.

Beschluss iiber die Begriindung

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Glinde
am 22.11.2001 gebilligt.
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