Stadt Glinde

Kreis Stormarn

Begriindung -Stand: 29.7.1982-

fiir die 1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr., 9

der Stadt Glinde Kreis Stormarn fiir das Gebiet: begrenzt durch
die Stadtgrenze im Osten, den AnschluB an den Bebauungsplan Nr.
13 und die SiemensstrafBe im Siden, die Kreisstrafe 80 im
Westen und durch die Kreis-straBe 26 im Norden.
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Rechtsgrundlagen

FUir den Plangeltungsbereich bestehen zur Zeit der rechts-
verbindliche Bebauungsplan Nr. 9 und der rechtsverbindliche
Bebauungsplan Nr. 13 der Stadt Glinde.

Zur weiteren stddtebaulichen Entwicklung und Ordnung im

Sinne § 1 Absatz 3 Bundesbaugesetz hat die Stadt am 27.02.1981
beschlossen, in diesem Teil des Stadtgebietes den B-Plan Nr. 9
zum erstenMal zu dndern und zu erganzen.

Verbindlich fiir die Plandnderung und Ergédnzung sind der rechts-
verbindliche Fldchennutzungsplan der Stadt Glinde und seine er-
folgten 7. und 12. Anderung des Flachennutzungsplarf®er Stadt
Glinde.

Die vorliegende Plandnderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes
Nr. 9 der Stadt Glinde ist auf der Grundlage des Bundesbau-
gesetzes vom 18.08.1976, gedndert durch Gesetz vom 06.07.1979,
aufgestellt worden.

Die zur Zeit noch rechtsverbindlichen Bebauungspl&ne Nr. 9 und
Nr.13 sollen im Zuge dieser1ﬁnderung und Ergdnzung des Bebau-
ungsplanes Nr. 9 teilweise aufgehoben und neu iliberplant werden.

Ubrige Grundlagen

Als Kartenunterlagen fir die Plananderung und Ergdnzung liegt
eine Abzeichnung des Lageplanes des Offentlich bestellten Ver-
messungsingenieurs J6rg Kummer, Auf der Heide 26,in 2400 Liibeck,
Tel.: 0451/89 27 02, zu Grunde.

Die Kartenunterlage ist vom 06.02.1981 und trdgt die Geschafts-
buch Nr. 1342/80.

Die Kartenunterlage enthilt keine HShenangaben bzw. topographische

Erganzungen.

Ein Eigentilimerverzeichnis und engdgliltige Katasterunterlagen
liegen zur Zeit vor.

Lagebeschreibung und derzeitige Nutzung des
Plangebietes

Das Gebiet der 1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes
Nr. 9 ist insgesamt ca. 12,87 ha grof und wird im Planteil
"A" durch die Signatur fiir den Plangeltungsbereich begrenzt.

Im Norden durch die siidliche Begrenzung der Glinder Strafe
(Kreisstrafle 26)

im Westen durch die 8stliche Begrenzung der KreisstraBe 80
(Verkehrsflache fiir den geplanten Tangentenring um Hamburg)

im Osten durch die Stadtgrénze der Stadt Reinbek
im Siiden durch den Anschlufl an den Geltungsbereich des Bebau-

ungsplanes Nr. 13 der Stadt Glinde und durch die ausgebaute
Siemensstrafe. :



Das Plangebiet wird zur Zeit landwirtschaftlich genutzt und
wird durch einen siidlichen Ausl&ufer von der Siemensstrafe
erschlossen. Im O6stlichen Teil lUberqueren vom Siiden nach
Norden Starkstromfreileitungen das Plangebiet.

Ergebnisse, die zur Beurteilung der Tragféhigkelt des Bau-
grundes oder der H6he von Grundwasserstdnden im Plangeltungs-
bereich fiihren, liegen zur Zeit nicht vor.

Die Geldndeoberfldche weist ein Gefidlle von Siiden nach Norden
auf. Die ungefdhren mittleren topographischen HBhen sind in

der Planzeichnung als Darstellung ochne Normencharakter au —_’
genommen worde¥'% iegen etwa bei + 35,0 m iiber NN bis+32,0 m %, oy
iber NN. {Qéy;

Stédtebauliche Planung

Das Plangebiet ist ca. 12,87 ha grof und soll als Gewerbe-
gebiet genutzt werden.

Durch die Anderung wird eine gewerbliche Baufl&che einbezogen,
die bisher planerisch als Fldche fiir die Forstwirtschaft ent-
lang der K 26 festgesetzt war. Der Nachweis von Ersatzforst-
flachen ist erbracht. In diesem Zusammenhang wird auf die
Anderungspunkte Nr. 16 in Verbindung mit Nr. 13 des Erliute-
rungsberichtes zur 12. Anderung des Flichennutzungsplanes der
Stadt Glinde verwiesen.

Als Erganzung zum bisherigen Plangebiet werden einbezogen:

ein 5 m breiter Streifen im Siid-Nord-Richtung an der Ostgrenze
der Flurstiicke 17/22 und 17/23 (Iversen und Midhl), das &stlich
daran angrenzende Teilstiick aus dem Flurstiick 17/33 sowie ein

5,0 m breiter Streifen Slidnord-Richtung an der Westgrenze der

Flurstiicke 17/31 und 17/32 (Schleswag).

In der Stadt Glinde besteht weiterhin eine Nachfrage nach
Gewerbegrundstiicken. Um eine Erweiterung des Gewerbegebietes
zu ermdglichen und die stddtebauliche Ordnung gleichzeitig

zu wahren, wurde die 1. Anderung und Erginzung des Bebauungs-
planes Nr. 9 am 27.02.1981 beschlossen.

Im Geltungsbereich sollen ausschlieBlich gewerbliche Anlagen ent-
stehen. StraBienfiihrung und Grunstilickszuschnitte ermdglichen
die Pjgzierung kleiner und mittlerer Gewerbebetriebe.

Vorgesehen sind Gebdudehdhen bis zu 20.0 m HOhe. Zugelassen
ist eine Geschofiflichenzahl von 2,0 und eine Grundflichenzahl

von 0,8.

In Abstimmung mit den Versorgungstrdgern sind im Ausschwingungs-
bereich der Freileitungen die Flachen hinsichtlich der Hdhe nur
beschradnkt bebaubar. Die entsprechenden Schutzvorschriften miissen
im Baugenehmigungsverfahren berﬁcksichtigt werden. Die Ausschwin -
gungsbereiche und Maststellungen sind in der Planzeichnung unter III
"Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen" eingetragen.

Im stidlichen Bereich und im nérdlichen Bereich wurden Lei -tungs-
rechte bzw. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der jeweiligen
Ver- und Entsorgungstrdger festgesetzt.

.



Die Verkehrserschlieflung erfolgt von Osten (Reinbeker Stadt-
gebiet) von der vorhandenen GutenbergstraBe aus iiber eine
HaupterschlieBungsstraBe, die im Ostlichen Bereich im Bebauungs-
plan Nr.72 der Stadt Reinbek und im Plangebiet selber als Strafle
"C" festgesetzt ist. N

Unter dieser Voraussetzung ist die Strafle "B" nur als Zufahrt

fir dieses Gebiet fiir Notfdlle bei Nichbemhrbarkeit der Haupt-
erschliefiungsstrafe von der GutenbergstraBe her vorgesehen. Sie
soll - abgesehen von Notfdllen - von der HaupterschlieBungsstraBe
"C" zur Siemensstrafle nur einen Ein-Richtungsverkehr (Einbahn-
strafle) aufnehmen, was auch den verkehrlichen Erfordernissen
genugt. Einen lblichen Verkehr zwischen dem Plangebiet und der
SiemensstraBe ilber die StraBe "B" wird es im normalen Falle nicht
geben, da die Siemensstrafie mit einem Wendehammer endet und daher
keinen weiterfiihrenden Verkehr erméglicht. :
Zusatzlich dient die StraBe "B" nur der Aufnahme von Parkplitzen.
Um den von den parkenden Fahrzeugen ausgehenden Fuflgangerverkehr
gesammelt zur HaupterschlieBungsstrafe "C" zu bringen, ist nur
ein einseitiger Bilirgersteig vorgesehen.

Der Geh- und Radweg in der StraBe "C" wird in den StichstraBemidi i
"A 2" und "A 1" nicht fortgesetzt, weil der geringe Verkehr/ O
in diesen StraBen dies nicht erforderlich macht. Es ist ausH;%@j
reichend, die Radfahrer auf einem gesonderten Geh- und Radwed s«

-
. . . . N STy
bis an die StichstraBen heranzubringen. A

Die notwendigen Stellplé&tze fir den ruhenden Verkehr werden auf
den Baugrundstilicken von den Eigentiimern selbst erstellt.

Im Bereich der Zufahrt, die vom Plangebiet in Richtung Siden zur
SiemensstraBe verlduft - StraBe "B' -, werden teilweise beidseitig
die erforderlichen 8ffentlichen Parkfli3chen in einer Gesamtléange
von ca. 235 m angeordnet.

Diese Anordnung ist deshalb besonders zweckmaBig, weil an der
Strafle "C" und an den Strafen "A.l + A.2" nur kleine Gewerbe-
grundstiicke gebildet werden kénnen und durch die im geringen
Abstand entstehenden Auffahrten in diesen Bereichen fiir LKW keine
Parkflachen verfiligbhar sein werden. Solche Flichen stehen aber an
der ZufahrtstraBe "B" zur Verfiligung. Dort sind keine Grundstiicks-
erschlieBungen vorgesehen,die-wie es in der Fassung des Ursprungs-
bebauungsplanes Nr. 9 unumgdnglich gewesen wire-, den Umfang der
Offentlichen Parkpldtze beeintrichtigen. Von der Ausweisung weiterep '
Offentlicher Parkfldchen an anderer Stelle wurde Abstand genommen,
weil die langjdhrigen Erfahrungen im Bereich des gemeinsamen
Gewerbegebietes Reinbek/Glinde gezeigt haben, daB die bisher ge-
schaffenen 6ffentlichen Parkplidtze in den anderen Plangebieten nur
in sehr gerigem Umfange beansprucht und benutzt werden.

Ostlich entlang der KreisstraBe 80 und siidlich der Kreisstrafe 26
werden auf den gewerblichen Baufldchen in 10 m Breite Bindungen
fir Bepflanzungen und deren Erhaltung im Sinne § 39 A Absatz 2
Bundesbaugesetz zur alsbaldigen Durchfiihrung festgesetzt.

Sie dienen der Landschaftsgestaltung und der Einbindung in die
umgebende Landschaft unter Einbeziehung des vorhandenen Baumbe-
standes entlang der Kreisstrafle 26.

VDie Bepflanzungsgestaltung entlang der ErschlieBungsstraBen im
Innenbereich des Plangebietes wurden durch Bepflanzungsfest-
setzungen im Bereich zwischen der Strafienbegrenzungslinie und
der, vorhandenen Baugrenze geregelt.




Im gesamten Gewerbegebiet sind in Form einer festgesetzten
abweichenden Bauweise grundsatzlich Langen der Gebiude liber
50 m zuldssig, gleichzeitig sind jedoch Grenzabstidnde der
offenen Bauweise gemaB Landesbauordnung einzuhalten.

Hinsichtlich der Traufhdhen, der Fassadengestaltung und der
Dachformen wurden ebenfalls aus stddtebaulichen Griinden Fest-
setzungen getroffen.

Hinsichtlich der zuldssigen Betriebe bzw. Anlagen wurden
einschrdankende Festsetzungen im Text (Teil B) getroffen.

Der Abstand der parallel zur "K 26 + K 80" laufenden Baugrenzen
vom Fahrbahnrand (gemessen vom adufieren Rand der befestigten,
fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn) betragt

mind. 15 m.

Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Der vorhandene Knick auf der Stadgrenze Glinde/Reinbek

(Ostrand des Plangebietes) muB im Interesse der gewollten
Nutzung des Gebietes (Starkung der Wirtschaftskraft der Stadt)
beseitigt werden, um Betriebsansiedlungen wirtschaftlich optimal
zu ermdglichen. Ein Ausgleich wird geschaffen durch ein Anpflan-
zungsgebot an der ErschliefungsstrafBe, in Sonderheit durch einen
10 m Griinstreifen an der Nord- und Westseite des Gebietes.

Im Gebiet sind einige feuchte Fl&chen vorhanden, die im Herbst
und Winter (Regenzeit) durch Oberfldchenwasser zeitweise auf-
gefiillt werden. Es handelt sich nicht um stdndige Wasseran-
sammlungen; Bodenuntersuchungen haben ergeben, daf keine Grund-
lage fiir stdndige Teichbildungen-vorhanden ist.

Immissionsschutz

zZum Schutz gegen libermdfige Schalleinwirkungen, die von den
Flachen der (Glinder StraBe) K 26 und (des Tangentenringes um p
Hamburg) K 80 ausgehen, sind fiir Blirordume und -ausashmswedse=zuix &
gelassene Wohnrdume passive SchallschutzmaBnahmen auf den in der\Z¥
Planzeichnung Teil A mit III, IV und V bezeichneten Fl&chen
(Larmschutzzonen) erfoderlich. Auf den mit III, IV und V be-
zeichneten Flachen sind gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 24BBauGbesondere bau-
liche Vorkehrungen an den AuBenwdnden und Fenstern hinsichtlich

der Schallddmm-MaBe festgesetzt. Die Ergebnisse der larmtech- ‘
nischen Untersuchungen fiir das Gebiet der ersten Anderung und
Erganzung des Bebauungsplans Nr. 9 des Ingenieur -biliros Masuch und
Olbrisch vom Juli 1981 werden entsprechend gewertet. Die Unter-
suchung ist dieser Begriindung als Anlage beigefiigt.

MafBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Zum Ausbau und zur Erweiterung der O6ffentlichen Verkehrsflichen
sind auf Grund der Planzeichnung -Teil A- und des Textteils
-Teil B- Abtretungen an die Stadt Glinde erforderlich.

Bodenordnende Mafinahmen sollen im Wege gitlicher Vereinbarungen
vorgenommen werden. Falls Schwierigkeiten entstehen, finden die
§§85 f£ff BBauG (Enteignung) Anwendung.

Erwerber und Erschliefler der Grundsticke ist die Wirtschafts- und
Aufbaugesellschaft Stormarn (WAS).
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Vorgesehene Ver- und Entsorgungsmafinahmen

Wasserversorgung
Die Trinkwasserversorgung ist durch die Hamburger Wasserwerke
gesichert, das Gewerbegebiet wird an das 6rtliche Netz angeschlosse

Abwasserbeseitigung

Das Baugebiet wird an das Kanalnetz des Zweckverbandes Siedlungs-

verband Siidstormarn angeschlossen.
Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch den Zweckverband Siid-
stormarn im Rahmen des Uberleitungsvertrages mit der Freien und

Hansestadt Hamburg.
Die Abnahmen der Kandle ist unter Einbeziehung des ALW-Liibeck

durchzufihren.

- Das O6ffentliche Gewdsser (Vorflut) "Schoningstedter Graben" wird

umgelegt und verrohrt. Der Antrag auf Umlequng ist am 24.06.1981

- beim Amt fir Land- und Wasserwirtschaft Liibeck gestellt worden.

Der Sch6ningstedter Graben wird durch die Regenwasserkanalisation

- in der StrafBie "C" und "A2" angeschlossen.

Die Regenwasserkanalanlagen des Bebauungsplangebietes Nr. 9 werden
zusammen mit den Regenwasserkanalanlagen des benachbarten Be-

bauungsplanes Nr. 72 der Stadt Reinbek zusammengefiihrt und an das
Regenriickhaltebecken in der nordéstlichen Schleife Tangentenring/

Kreisstrafe 26 angeschlossen. ’

Eine Gasversorgqung ist méglich, das Versorgungsnetz der Hamburger
Gaswerke tangiert das Gebiet.

Das Baugbiet wird an das Telefonnetz der Deutschen Bundespost an-

geschlossen.
Millbeseitigung

Die Millbeseitigung erfolgt durch den Millbeseitigungsverband Stormar
Offentlicher Nahverkehr

linien mit Verbindung nach Reinbek, Willinghusen/Kronshorst, Berge'-
dorf und Hbg.-Billstedt. Haltestellen liegen in der Gutenbergstrafle,

Loschwasserversorgqung ‘

Die Anlage von Hydranten in ausreichender Anzahl und zweckmdBiger
Lage im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsanlagen erfolgt in Ab-
stimmung zwischen den zustdndigen Hamburger Wasserwerken und der
Ortlichen Feuerwehr sowie der Stadt Glinde bzw. der Stadt Reinbek.

Offentliche Einrichtungen

Die bestehenden 6ffentlichen Einrichtungen der Stadt Glinde werden
die Folgelasten, die sich aus der Realisierung der 1. Anderung

und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 9 der Stadt Glinde ergeben,
aufnehmen koénnen.: '
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Uberschligige Ermittlung der Kosten, die der Stadt Glinde

‘beim Ausbau der Erschliefungsanlagen im Plangebiet der

1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 9 vor-
aussichtlich entstehen

A. Grunderwerb A 72.000,-- DM
B. Verkehrsflachen 791.000,-- DM
C. StraBenentwédsserung ’ 30.000,-- DM
D. StrafBenbeleuchtung 35.000,-- DM
Kosten des ErschliefBungsaufwandes 928.000,-- DM

Die ermittelten Kosten zu A - D fiir den beitragsfidhigen Er-
schlieBungsaufwand gem. § 129 BBauG werden abziiglich der
10~%igen Kostenbeteiligung der Stadt Glinde durch die An-
lieger gedeckt. Der Stadtanteil der Stadt Glinde wird zu
gegebener Zeit im Haushaltsplan eingeplant.

Die ErschliefBung wird durch die Wirtschafts- und Aufbau-
gesellschaft Stormarn mbH durchgefiihrt. Die Finanzierung
wird durch ErschlieBungsvertrag geregelt.

0

E. Schmutzwasserkanalisation 380.000,-- DM
F. Regenwasserkanalisation . 300.000,-- DM
G. Wasserversorgung ‘ . 210.000,-- DM
H. Stromversorgung ‘ 120.000,-- DM
I. Gasversorgung 170.000,-- DM
Kosten des sonstigen ErschlieBungsaufwandesi.180.000,--__DM__

Die anfallenden Kosten von E - T sind nicht ErschlieBungs-~
kosten im Sinne § 129 BBauG. Die Kosten werden anteilig von
den betroffenen Grundeigentiimern getragen.

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung
der Stadt Glinde am 2, April 1982 gebilligt.

St?dt Glinde N
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Die Begriindung wurde nach Uberarbe1tung in der Sitzung der
Stadtvertretung am 24,

Glinde, den 28. 09. 198




